STADT
REINBELR

DER MAGISTRAT
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Stand: 02.05.1978

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 71 der Stadt Reinbek
fiir das Gebiet: "Ustlich GroBe StraBe,
nérdlich Hoibeken, westlich Am Hiinengrab"

1. Planungsrechtliche Grundlagen

Der Flichennutzungsplan der Stadt Reinbek welst
fir das Plangebiet gemischte Baufléche (M) aus.
Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist zur
Sicherung der stHdtebaulichen Ordnung einmal im
Bereich der Neubebauung als auch zur Regelung

im Bereich der vorhandenen Bebauung erforderlich.
Der Eigentiimer des Bereiches fiir die Neubebauung
ist die Wohnungsbaukreditanstalt, die hier ihre
Fliche einer Bebauung mit Kleinsiedlungen zu-
fithren méchte.

2. OOrtlichkeit

Das Baugebiet liegt im Nordostquadranten des
Stadtteils Ohe und wird umgrenzt durch einen
Knick 8stlich der GroBen StraBe (K 26) und durch
die ErschlieBungsstraBen, Hoibeken (K 27) und
Am Hiinengrab sowie landwirtschaftlichen Fl&ichen
im Norden.

Das Geldnde ist fast eben; es fdllt um ca. 2 m
auf der gesamten Linge nach Osten ab.

Entlang der vorhandenen Strafien zieht sich eine
dem Dorfgebiet entsprechende Bebauung.

Im Norden beriihrt die Landschaftsschutzgrenze
den Plangeltungsbereich.




3.

5.

Nutzung

Das fiir die Bebauung in Aussicht genommene
Geldnde wird z.Z. landwirtschaftlich (Acker)
genutzt. Die Bebauung entlang den vorhandenen
ErschlieBungsstraf3en umfafit kleingewerbliche
Einrichtungen sowie Wohnungsnutzung.

Das Ziel der Stadt liegt in der Ausweisung von
Baufldchen fiir die Erstellung von Kleinsied-
lungen im bisher nicht bebautem Teilbereich.

Fldchenwerte:
Bruttobauland 3,6 ha
Verkehrsflédche ca. 0,5 ha
Griinfliche (Spielplatz) ca. 0,03 ha
Nettobauland ca. 3,07 ha
‘hiervon bebaute Fliche ca. 1,3 ha
WKA-Gelande 1,8 ha

An vorhandenen Wohn- und Wirtschaftsgebiuden be-
finden sich 11 im Plangebiet. An Bauplétzen sind
23 vorgesehen,

Bei einer Grundfldchenzahl von 0,20 wird die
GeschoB8flédchenzahl auf 0,30 festgesetzt, damit
ein Dachausbau ermdglicht wird. Es ergibt sich
ein rechnerischer Bevblkerungszuwachs von 62
Einwohnern bei Zugrundelegung des fiir Reinbek
anzuwendenden Richtwertes von 2,7 Einwohnern
pro Wohneinheit.

Stddtebauliche MafSSnahmen

Die Stadt geht davon aus, dafl stddtebauliche
Mafinahmen nicht erforderlich werden, da die
Grundstiickseigentiimer an einer Erschliefiung
interessiert sind und lediglich eine Einigung
bezliglich der FuBwegeverbindung nach Siiden zur
Bushaltestelle im Verhandlungswege erreicht
werden soll.

ErschliefBung
Verkehrliche Erschliefung

Das Gebiet wird erschlossen durch die vorhandene
Kreisstrafle K 27 Hoibeken und der Stadtstrafe
Am Hinengrab sowie von einer geplanten Stich-
straBe. Ein Ausbau der KreisstrafBe ist in
Planung.




Offentlicher Nahverkehr

* Die Bedienung mit 8ffentlichen Verkehrsmitteln
erfolgt durch die Buslinie Reinbek-Neuschinning-
stedt-Ohe mit Endhaltestelle im Silidosten des
Plangeltungsbereiches.

Ruhender Verkehr

Im Baugebiet sind Fl#chen fir den ruhenden Ver-
kehr wie folgt vorgesehen:

Planstrafle A Parkstreifen 19 Pkw
Hoibeken 2 Pkw
21 Pkw

Dies entspricht iiber 50 % der (vorhandenen und
geplanten) Wohneinheiten.

. Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch Anschlufl

an das Netz des Zweckverbandes Siidstormarn, der
dieses Abwasser auf vertraglicher Grundlage an

die Freie und Hansestadt Hamburg abgibt.

Oberfldchenwasser

Das anfallende Oberfldchenwasser soll aufgrund
des Umweltschutzes nach Moglichkeit auf den
Grundstiicken versickert werden (versickerungs-
fiahiger Boden steht an).

Das anfallende Oberfldchenwasser der Verkehrs-
flichen wird tiber Vorfluter und die R8hbrooks-
bek in die Bille geleitet.

Wasserversorgung

@ Die Wasserversorgung erfolgt im Rahmen der Ver-
einbarungen mit den Hamburger Wasserwerken.

{Jbrige Versorgungseinrichtungen

Die iibrigen Versorgungen (Elt.-, Miill-, Feuer-
18sch-, Telefon-) erfolgen im i{ilblichen st#dtischen
Rahmen.

6. Offentliche Einrichtungen/Griinfléchen

0ffentliche Einrichtungen sind fiir dieses Bauge-

biet nicht zusHtzlich erforderlich.

Fir den Bedarf des Plangebietes ist ein Klein-
kinderspielplatz im Norden des Plangeltungsbereiches
ausgewiesen, der fuBlidufig iber FuBigingerverbindungs-
wege angebunden wird. Dieser Spielplatz 1d8t sich

bei einer mdglichen Erweiterung der Bebauung nach
Westen und Norden vergrbtfiern.




Gestaltung

Eine Einengung des Gestaltungsspielraumes sollte
nicht erfolgen, da eine Bebauung wie sie bereits

in anderen Baugebieten in Ohe erfolgt ist, ange-
strebt wird. Neben einigen textlichen Festsetzungen
sind lediglich Aussagen getroffen beziglich der
Dachneigung, um zu verhindern, daB Flachddcher
entstehen.

An der Westseite des Plangebietes verlduft in
Nordsiid-Richtung ein Knick, der erhalten werden
soll.

Zur Auflockerung des StrafBenbildes sollen entlang
der neuanzulegenden ErschliefungsstraBe im StraBen-
raum Biume gepflanzt werden.

Kosten

Der ErschlieBungsaufwand gem#B § 128 BBauG fiur

die Anlegung der StichstraBe, der FuBwege sowie des
Spielplatzes liegt iiberschldglich bei 250.000 DM;
der gemeindliche 10 %ige Kostenanteil macht ca.
25.000 DM aus; der Kostenbeitrag je Bauplatz liegt
bei ca. 9.000 DM.

K ock
Blirgermeister

Die Begriindung wurde im Rahmen des Satzungsbeschlussés
am 14.12.1978 von der Stadtverordnetenversammlung der
Stadt Reinbek gebilligt.

Stidt. Baurat z.A.
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