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Planungsanlass
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Begrindung zur 2. Anderung Bebauungsplan Nr. 72

Teil 1: Begrindung

1. Planungsanlass und Planungsziele

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Reinbek hat in ihrer Sitzung
am 29.03.2007 den Aufstellungsbeschluss zur 2. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 72 "Gewerbegebiet Gutenbergstraie" gefasst. Der v.g.
Beschluss der STVV vom 29.03.2007 beinhaltet einen vom Ursprungsplan
abweichenden und zudem irrefihrenden Namen des Bebauungsplans so-
wie eine schwer nachvollziehbare und ungenauve Gebietsabgrenzung. Um
dies zu korrigieren, wird der Aufstellungsbeschluss vom 29.03.2007 auf-
gehoben und durch einen erneuten Aufstellungsbeschluss zur Aufstellung
der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 72 ersetzt.

Die Bezeichnung des Ursprungsplanes als Erweiterung des gemeinsamen
Industriegebietes ist eine irrefGhrende und stark negativ behaftete Bezeich-
nung des Gewerbegebietes. Zudem entspricht die Bezeichnung des
Bebauungsplanes nicht mehr den aktuellen Gegebenheiten (Verlegung
der K 26). Mit dem erneuten Aufstellungsbeschluss wird die Gebietsbe-
zeichnung des Bebauungsplanes an die aktuellen Gegebenheiten ange-
passt und bezogen auf die tatsachliche Nutzung als Gewerbegebiet nach

& 8 BauNVO korrigiert.

Das Plangebiet der 2. Anderung ist rd. 6,9 ha grof3 und beginnt &stlich
der Stadtgrenze zu Glinde und wird im Norden durch die Sachsenwald-
strafle (ehemalige K 26) begrenzt. Es wird durch die GutenbergstraBe in
einen westlichen und &stlichen Bereich geteilt. Im Stden grenzt das Gebiet
an den Bebauungsplan Nr. 52 ,Gewerbegebiet Schonningstedt” an. Im
Plangebiet bestehen Betriebe der Branchen Logistik, Baugewerbe, Kfz-
Reparatur, Elektrotechnik, Feinmechanik und Grof}- und Einzelhandel.

Anlass der Plananderung ist die vermehrte Anfrage von Einzelhandelsbe-
trieben, insbesondere mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Waren-
sortimenten, nach Grundsticken in den Reinbeker Gewerbegebieten, die
autgrund ihrer Lage zwischen den Stadfteilen Schonningstedt und Alt-
Reinbek und fehlender fullaufig akzeptabler siedlungsstruktureller Bezige
als stadtebaulich nicht integriert zu beurteilen sind. So nehmen aufgrund
gunstigerer Bodenpreise in Gewerbegebieten gegentber Wohn-, Misch-
und Kerngebieten sowie aufgrund ausreichender Flachen fir die Anlage
von Stellplatzen und einer zumeist guten verkehrlichen Anbindung die An-
fragen fir die Errichtung von Lebensmittel-Discountern in den Reinbeker
Gewerbegebieten zu. Diese sind gemafl der Rechisprechung bis zu einer
Groéfle von 800 m? Verkaufsflache in Gewerbegebieten zulassig.

Problematisch an dieser Entwicklung ist, dass aufgrund der o.g. Standort-
vorteile der Einzelhandelsbetriebe in Gewerbegebieten Kautkraft aus den
zentralen Versorgungsbereichen abgezogen wird. Hierbei ist zu sehen,
dass angesichts der besonderen betriebswirtschaftlichen Ausgangslage im
Lebensmitteleinzelhandel mit geringen Gewinnmargen schon Umsatzein-
buBBen von wenigen Prozent zu fehlender Wirschaftlichkeit und somit zu
Geschaftsaufgaben und zu weiteren Gebdudeleerstanden in den zentralen
Versorgungsbereichen fihren konnen. Das Fortschreiten einer solchen
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Stadt Reinbek

Planungsziele
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Begrindung zur 2. Anderung Bebauungsplan Nr. 72

planerisch ungesteuverten Entwicklung fGhrt daher zu einer Gefahrdung der
wohnortnahen Verbraucherversorgung, wie sie die Stadt Reinbek fir ihre
Ontsteile anstrebt.

Da auch die Innenstadt Reinbeks einen wichtigen Standort der Lebensmit-
tel- und somit der Nahversorgung darstellt, wirde der Verlust des beste-
henden Nahversorgungsstandortes Innenstadt auch zu einem Attraktivi-
tatsverlust der Innenstadt fUhren, denn zwischen den Lebensmittelgeschaf-
ten der Innenstadt und den weiteren Geschaften und Gastronomie-
betrieben der Innenstadt bestehen aufgrund des raumlichen Zusammen-
hangs wichtige Kopplungseffekte. So ist der bestehende Lebensmittelmarkt
in der Bergstrale mit seiner Tiefgarage als wichtiger Frequenzbringer fur
die weiteren Laden und Geschafte der Innenstadt von grofier Bedeutung.

Eine Zunahme von Einzethandelsbetrieben mit zentren- und nahversor-
gungsrelevanten Warensortimenten in nicht integrieten Lagen wider-
spricht daher der Zielsetzung der Stadf Reinbek, die zentralen Versor-
gungsbereiche der Stadt zu sichern und zu starken. So heifit es im stadti-
schen Einzelhandelskonzept, das am 11.12.2008 von der Reinbeker
Stadtverordnetenversammlung  beschlossen wurde: "Die Sicherung und
Weiterentwicklung der zentralen Nahversorgungsstandorte haben hochste
Prioritat.  Einzelhandeisansiedlungen mit nahversorgungs- und zentren-
relevanten Sortimenten sind vordringlich an diesen Standorten zu konzent-
rieren" (vgl. Einzelhandelskonzept Reinbek, 4.1 Entwicklungsziele, S. 4).

Eine Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben mit zentrenrelevanten Sorti-
menten im Gewerbegebiet des B-Plans Nr. 72 wirde zu einer Umsatzum-
verteilung zu Lasten der bestehenden stadtebaulich integrierten Einzelhan-
delsstandorte fUhren und somit, entgegen der stadtischen Entwicklungszie-
le, die fUr die Stadtentwicklung wichtigen zentralen Versorgungsbereiche
schwachen.

Ein zusétzlicher Aspekt der Bebauungsplandnderung ist ein Mangel an
Gewerbeflachen in Reinbek for produzierende und verarbeitende Indust-
rie-, Gewerbe- und Handwerksbetriebe. Nach Inanspruchnahme der nur
noch im geringen AusmaB frei verfiigbaren Gewerbeflachen besteht dann
lediglich die Maglichkeit, durch kleinere Arrondierungen neue Gewerbe-
flachen bereit zu stellen, so dass Betriebsansiedlungen bzw. die Erweite-
rung bestehender Betriebe kinftig voraussichtlich nur im Rahmen des Ge-
werbeflachenbestandes erfolgen konnen. Gemafl Reinbeker Einzelhan-
delskonzept soll daher das sukzessive Eindringen von gewerbefernen Nut-
zungen unterbunden werden, zumal fur solche Nutzungen andere
Standorte im Stadtgebiet geeignet sind (vgl. Einzelhandelskonzept Rein-
bek, Kapitel 7., S. 12).

Aus den vorgenannten Griinden beabsichtigt die Stadt Reinbek im Plan-
gebiet eine Steuerung der Einzelhandelsentwicklung. Ziel der Planung ist
somit im Sinne von § T Abs. 6 Nr. 4 BauGB die Sicherung der zentralen
stadtischen  Versorgungsbereiche  'Innenstadt”,  "Am  Ladenzentrum/
Tabyplatz' und "Grenzweg/Eichenallee" sowie die Steigerung der Attraktivi-
tat der Innenstadt durch die gezielte Ansiedlung von Laden und Geschaf-
ten mit zentrenrelevanten Sortimenten. Im Zusammenwirken mit anderen
zentrenrelevanten Nutzungen sollen Angebotsvielfalt, Atftraktivitét und
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Stadt Reinbek

Planverfahren gemaf3
& 13 BauGB "Vereinfach-
tes Verfahren"

Verzicht auf UP

baumgart+partner

Begrindung zur 2. Anderung Bebauungsplan Nr. 72

Funktionsfahigkeit der zentralen Versorgungsbereiche gesichert und die
verbrauchernahe Versorgungsstruktur erhalten und weiterentwickelt wer-
den. Ziel der Planung ist damit auch gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 8 Buchstabe
a) BauGB die Starkung der Belange der Wirtschaft und ihrer mittelstandi-
schen Struktur im Interesse einer verbrauchemahen Versorgung.

Da Einzelhandelsbetriebe in der Lage sind auf gleicher Flache deutlich
hohere Renditen zu erwirtschaften als andere Gewerbebetriebe, kann die
Zunahme von Einzelhandelsbetrieben in Gewerbegebieten zu hoheren
Grundstickspreisen in den Gebieten fUhren. Anlagen mit geringerer Fla-
chenproduktivitat wie z.B. Handwerks- oder produzierende Gewerbebe-
triebe wirden dadurch aus den Gewerbegebieten verdréangt. Ziel der Pla-
nung ist somit auch, den Flachenverbrauch durch Einzelhandel in den
Reinbeker Gewerbegebieten zu begrenzen und somit gewerbliche Baufla-
chen fir das produzierende und verarbeitende Gewerbe vorzuhalten.

Um produzierende und verarbeitende Gewerbebetriebe sowie Hand-
werksbetriebe durch die Bebauungsplandnderung in ihrer Entwicklung
nicht zu schwachen, sollen diese weiterhin die Maglichkeit haben, auf ei-
ner dem Betrieb untergeordneten Flache selbst hergestellte oder weiter-
verarbeitete Produkte zu verkaufen.

Bestehende Einzelhandelsbetriebe sollen Uber einen erweiterten Bestands-
schutz gesichert werden. lhnen wird unter bestimmten Voraussetzungen
auch die Maglichkeit einer baulichen Veranderung und Erweiterung ge-
geben.

Die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 72 beinhaltet eine Anderung
der zulassigen Art der baulichen Nutzung, indem eine Unterart der bisher
zulassigen gewerblichen Nutzungen zukunftig ausgeschlossen wird. Da
durch diese Anderung die Grundzige der Planung, namlich die Entwick-
lung von Gewerbegrundstucken, nicht berthrt werden, soll die Be-
bauungsplandnderung im vereinfachten Verfahren gemél § 13 BauGB
erfolgen. Die Grundzige der Planung werden nicht berihrt, da durch den
Ausschluss von Einzelhandel das Leitbild der BauNVO fir Gewerbegebiete
nicht verandert wird und mit dem Einzelhandelsausschluss Gewerbefla-
chen fir das produzierende und artverwandte Gewerbe vorgehalten wer-
den. Die Anwendung des § 13 BauGB ist moglich, da durch sie keine
Vorhaben zugelassen werden, die einer UVP nach der Anlage 1 zum
UVPG bzw. nach Landesgesetz unterliegen. Es bestehen auch keine An-
haltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b)
BauGB genannten Schutzgiter (Natura 2000-Gebiete (FFH-, EU-
Vogelschutzgebiete).

Im Planverfahren zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 72 wird von
einer frohzeitigen Offentlichkeits- und Behardenbeteiligung (§ 3 Abs. 1; §
4 Abs. 1 BauGB) abgesehen. Die Beteiligung der Offentlichkeit und der
Beharden sowie sonstigen TOB erolgt im Rahmen der offentlichen Ausle-
gung des Bebauungsplanes.

Da durch die Plananderung umweltrechiliche Belange nicht berGhrt wer-
den, wird auf die DurchfGhrung einer UP und die Erstellung eines Um-
weltberichts verzichtet.
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Stadt Reinbek

Abgrenzung Geltungsbe-
reich

Begrindung zur 2. Anderung Bebauungsplan Nr. 72

2. Lage und Anbindung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt etwa in 4 km Entfernung nordwestlich zur Innenstadt
und zum S-Bahnhof Reinbek. Im Westen des Geltungsbereichs verlauft die
Stadtgrenze zu Glinde. Da das Gewerbegebiet grenzibergreifend verlauft,
wird auch vom gemeinsamen Gewerbegebiet gesprochen. Uber die na-
hegelegene Auffahrt zur K 8O besteht ein Anschluss zu den Autobahnen
BAB 24 in Richtung Berlin und BAB 1 in Richtung Libeck und Bremen.

Das Gebiet der 2. Bebauungsplandnderung befindet sich nérdlich des
Bebauungsplanes Nr. 52 ,Gewerbegebiete Schannningstedt' und wird
uber die Gutenbergstrafle, siudlich von der Sachsenwaldstrafle abzwei-
gend, erschlossen. Es gehért zu der Gemarkung Schénnigstedt, Flur 10.

Das Gebiet wird wie folgt begrenzt:

* im Norden: durch die sudliche Strafenbegrenzung der Sachsenwald-
straffe (im Bereich der Grundsticke Otto-Hahnstrafle ¢, Stadt Glinde
(Flustock16/3) und 15/2%) sowie durch die sudlichen Grenzen der Flur-
sticke 33/11, 33/12, 33/18 und 33/17(ehemaliger Verlauf der K 26).

* im Osten: durch die &stlichen Grundsticksgrenzen der Bebauung
Roéntgenstrafle 6 und 7 (Flursticke 13/15 und 13/27) sowie der Be-
bavung Gutenbergstraie 34 (Flurstick 13/1(1); Die Begrenzung des
Plangebietes im Osten verlauft ca. 120 m in nordsidlicher Richtung pa-
rallel zur Gutenbergstrafle).

* im Siden: durch die nordlichen Grundstiicksgrenzen der Bebauung
Gutenbergstrafie 32 (Flurstick 13/12) und 29 (Flurstick 15/27);

* im Westen: durch die Stadigrenze zu Glinde. (Die Stadtgrenze wird ge-
bildet durch die westlichen Grundsticksgrenzen der Flursticke 15/40
(HumboldtstraBe 3}, 15/42 (HumboldistraBle), 15/37; 15/44, 15/43,
16/5 und 16/6 {OHo-Hahnstrafle 9, Stadt Glinde).

Die Abgrenzung kann auch der folgenden Abbildung entnommen werden.

i Abgrenzung Plangebiet
2. Anderung des B-Plans Nr. 72
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Stadt Reinbek

Metropolregion Hamburg,
Regionales Entwicklungs-
konzept 2000

Landesraumordnungsplan
Schleswig-Holstein

Regionalplan Planungs-
raum | 1998 (Schleswig-
Holstein Sud)

Landschaftsrahmenplan
Planungsraum | (Schles-
wig-Holstein Sud)

Flachennutzungsplan

Bebauungsplan Nr. 72

Giltige Baunutzungsver-
ordnung
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Begrindung zur 2. Anderung Bebauungsplan Nr. 72

3. Planungsrechtliche Situation

Das Regionale Entwicklungskonzept der Metropolregion Hamburg stellt
Reinbek als im Verdichtungsraum Hamburg gelegener Achsenschwerpunkt
der Siedlungsachse Hamburg-Bergedorf — Reinbek — Schwarzenbek dar.

Autgrund der Verordnung des Landes Schleswig-Holstein zum Zentralortli-
chen System mit Wirkung vom 1. Oktober 2009 sind die beiden Stadte
Reinbek und Glinde sowie die Gemeinde Wentorf bei Hamburg als (ge-
meinsames) Mittelzentrum im Verdichtungsraum festgelegt worden. In ei-
ner Kooperationsvereinbarung haben sich die drei Kommunen auf den
Grundsatz eines zukinftig abgestimmten Handelns zur Behebung von De-
fiziten in der raumlichen Entwicklung verstandigt. Fir den Bereich des Ein-
zelhandels bedeutet dies, dass ein gemeinsames Einzelhandelskonzept
aufgestellt werden soll.

Der Regionalplan 1998 fir Schleswig-Holstein SUd ordnet das Gebiet der
Stadt Reinbek dem Verdichtungsraum Hamburg zu. Reinbek liegt auf der
Siedlungsachse Hamburg-Bergedorf — Reinbek — Schwarzenbek. Weiterhin
legt der Plan das baulich zusammenhdngende Siedlungsgebiet fir den
zentralen Ort Reinbek fest. Dieses umfasst auf Reinbeker Stadtgebiet die
Innenstadt, lhnenpark und das Gewerbegebiet Reinbek/Glinde.

Der Landschattsrahmenplan trifft fir das Plangebiet keinerlei Darstellun-
gen. Lediglich for den sudwestlich auf Glinder Stadtgebiet liegenden Ka-
rolinenhof wird dessen Status als Baudenkmal sowie das dortige Wald-
stick dargestellt.

Der FNP der Stadt Reinbek stellt for das Plangebiet gewerbliche Baufla-
chen dar. Die festgesetzte Art der Baugebiete bleibt unverandert, so dass
die Bebauungsplananderung dem FNP nicht widerspricht. Die Gutenberg-
strafle, der ostlich verlaufende Teil der Borsigstraie und die Hermann-
Korner-Straffe werden als Hauptverkehrsstraflen dargestellt.

Der Ursprungsplan des Bebauungsplanes Nr. 72 trat am 12.01.1983 in
Kraft. Er weist for das Plangebiet Gewerbegebiete gemdfi § 8 BauNVO
1977 aus. Die 1. B-Plananderung wurde am 29.11.1990 zur Satzung be-
schlossen. Sie bezieht sich auf das Plangebiet ostlich der Gutenbergstrafie
und hat eine Anderung des MaBes der baulichen Nutzung, der Bauweise,
eines Leitungsrechts sowie offentlicher Verkehrsflachen zum Inhalt. Da die
1. Anderung des B-Plans bisher nicht éffentlich bekannt gemacht wurde,
ist sie nicht in Kraft getreten.

For die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 72 gilt die BauNVO aus
dem Jahre 1990 (BauNVO 1990).

Fur alle anderen Planinhalte des Ursprungsplans, die von der 2. Anderung

des B-Plans nicht betroffen sind, gilt die BauNVO aus dem Jahre 1977
fort.
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Stadt Reinbek Begriindung zur 2. Anderung Bebauungsplan Nr. 72

U M=1:4000

. Stadt Reinbek
W@  Sondergebiet GroBilachiger Einzelhandel (§ 11 (3) BauNVO 1990) Bestandsaulnahme Gewerbegebiete
E 2 biet (§ B BauNVO 1977 Karte C1
Gewerbegebiet (§ ) ' | | |
@  Gewerbegebiet / E-Gebiet (§ 44 LBO 1950) mw Reinbek/Glinde

BEEE Oovuerkleingarten (§ 9 (1) Nr. 15 BouGB)
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Abbildung 2: Ubersicht Uber die Reinbeker Gewerbegebiete mit Geltungsbereichen der Bebauungspléne Nr. 9, 52 und 72
(Quelle: BPW baumgart + pariner, Bestandaufnahme Gewerbegebiete Reinbek, 2008)
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Stadt Reinbek

Einzelhandelskonzept

Reinbeker Sortimentsliste
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Begrindung zur 2. Anderung Bebauungsplan Nr. 72

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Reinbek hat in ihrer Sitzung
am 11.12.2008 das Reinbeker Einzelhandelskonzept beschlossen. Im
Sinne des Planungsgrundsatzes des § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB stellt es ein
von der Gemeinde beschlossenes stadtebauliches Entwicklungskonzept
dar, welches bei der Aufstellung von Bauleitplanen insbesondere zu be-
ricksichtigen ist.

Es enthalt eine Beschreibung der Stadt Reinbek in ihrer Funktion als Ein-
zelhandelsstandort und trifft Aussagen Gber die Entwicklungsmaglichkeiten
der Stadt im Hinblick auf weitere Einzelhandelsansiedlungen. Des Weite-
ren benennt und beschreibt es die zentralen Versorgungsbereiche der
Stadt sowie die stadtischen Ziele in Bezug auf die zukinftige Einzelhan-
delsentwicklung. Als zentrale Versorgungsbereiche werden genannt:

a) Innenstadt
b) Am Ladenzentrum/Tabyplatz
c) Grenzweg/Eichenallee

Die Entwicklungsziele lauten:

(1.) Die Sicherung und Weiterentwicklung der zentralen Versorgungsberei-
che und Nahversorgungsstandorte haben héchste Prioritat. Einzelhan-
delsansiedlungen mit nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sorti-
menten sind vordringlich an diesen Standorten zu konzentrieren.

(2.) Zusatzlich sind Ansiedlungen von wohnquartiersbezogenen Einzelhan-
delsgeschaften mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten in den La-
denzeilen oder in noch nicht versorgten Stadtteilen maglich, sofern
davon keine schadlichen Auswirkungen auf die zentralen Versor-
gungsbereiche und Nahversorgungsstandorte ausgehen.

(3.) An den Einzelhandelsstandorten Gutenbergstr. 2/Liebigstrafie, Guten-
bergstrae 29 und Hermann-Kémer-Strale 53 sind im Rahmen der
jeweiligen Bebauungsplanfestsetzungen auch Ansiedlungen mit zent-
renrelevanten Sortimenten moglich, sofern die Verkaufsflachengrofien
mehr als 300 gm (Hermann-Kérner-StraBBe 53) bzw. mehr als 500 gm
(Gutenbergstr. 2/Liebigstraie, Gutenbergstrale 29) betragen. Hierbei
handelt es sich um Sondergebiete grofiflachigen Einzelhandels, teil-
weise mit Innenstadt ergdnzender Funkfion.

(4.)In den Reinbeker Gewerbegebieten sind auflerhalb der unter Punkt
4.3 des Einzelhandelskonzeptes bezeichneten Standorten Einzelhan-
delsnutzungen mit nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimen-
ten nicht zulassig. Ausnahmsweise kann in den Gewerbegebieten al-
lerdings zugelassenwerden, dass Handwerks- und Gewerbebetriebe
Produkte verkaufen, die sie in dem Gebiet selbst hergestellt, weiter-
verarbeitet oder weiterbearbeitet haben oder die sie in ihrer hand-
werklichen oder gewerblichen Tatigkeit in Branchen Ublicher Weise in-
stallieren, einbauven oder warten (Annex-Verkauf).

Mit dem Einzelhandelskonzept hat die Reinbeker Stadtverordnetenver-
sammlung auch die Reinbeker Sortimentsliste verabschiedet. Diese Liste
unterscheidet nicht-zentrenrelevante von zentrenrelevanten Sortimenten
und ist auf Grundlage einer Bestandsaufnahme der stadtischen Einzel-
handelssituation der Stadt Reinbek entwickelt worden (vgl. CIMA
2005/2006). Die Reinbeker Sortimentsliste ist im Anhang dargestellt.
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Stadt Reinbek
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Topographie
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Begriindung zur 2. Anderung Bebauungsplan Nr. 72

4. Bestand

4.1. Gebdaudebestand

Das Plangebiet ist zum grofiten Teil mit Gewerbe-, Handwerks- und Han-
delsbetrieben bebaut. Die Bandbreite der Unternehmen setzt sich aus fol-
genden Bereichen zusammen:

*  Spedition

*  Malerei, Tischlerei, Lackiererei

»  Gastgewerbe

»  Kunststoffverarbeitung

= Textilherstellung

= Schiffstechnik

»  Computertechnik

*  Feinmechanik, Elektrotechnik

*  Groflhandel

* Einzelhandel (Buroartikel/Biromabel, Elektrohandel)

4.2.  Natur und Landschaft

Die Stadt Reinbek liegt im Bereich der naturraumlichen Grofleinheit
Schleswig-Holsteinische Geest und gehort zum groBten Teil zum Natur-
raum Hamburger Ring, ein kleiner Teil im Norden des Stadigebiets gehort
zu Lauenburger Geest. Die naturrdumlichen Bedingungen wurden aller-
dings durch die Siedlungstatigkeiten grofitenteils tberpragt. Das Plange-
biet ist eben.

Die ErschlieBungswege und -flachen im Plangebiet sind asphaltiert oder
gepflastert. Zu den Grinanlagen im Plangebiet zahlen lediglich Zierge-
halze. Besonders schitzenswerte Biotoptypen sind nicht bekannt.

Da die Bebauungsplananderung sich lediglich auf den Ausschluss einer
Unterart der bislang zulassigen Nutzungen bezieht und das Plangebiet
weitestgehend bebaut ist, sind durch die 2. Anderung des Bebauungspla-
nes keine Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu erwarten.

5. ErschlieBung

Das Plangebiet wird Uber die Gutenbergstra3e erschlossen, die die zentra-
le HaupterschlieBungsstraBe des gesamten Gewerbegebietes darstellt. In-
nerhalb des Geltungsbereichs der 2. Bebauungsplananderung zweigt von
der GutenbergstraBfe aus in westlicher Richtung die Humboldistrale und
in dstlicher Richtung die Rontgenstrafe ab.
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6. Inhalte der 2. Bebauungsplanénderung

6.1. Art der baulichen Nutzung

Das Nutzungskonzept der 2. Bebauungsplananderung sieht einen grund-
satzlichen Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben innerhalb des Plangebie-
tes, also innerhalb der Gewerbegebiete, vor. Mit der textlichen Festset-
zung Nr. 1.1 sind in Zukunft im Geltungsbereich der Plananderung Ein-
zelhandelsbetriebe nicht mehr zulassig. Rechtsgrundlage dieser Feinsteuve-
rung der im Plangebiet zulassigen Nutzungen ist § 9 Abs. T BauGB i.V.m
§ 1 Abs. 5 u. 9 BauNVO. Der Ausschluss des Einzelhandels begrindet
sich darin, dass die Stadt Reinbek ihre zentralen Versorgungsbereiche er-
halten und in der Entwicklung starken will, wie nachfolgend weiter ausge-
fohrt wird.

Die Innenstadt Reinbek soll als Stadtmitte und als gréfiter zentraler Versor-
gungsbereich erhalten und in ihrer Attraktivitat gesteigert werden. Die drei
zentralen Versorgungsbereiche der Stadt Reinbek "Innenstadt’, "Am Laden-
zentrum/Tébyplatz' und "Grenzweg/ Eichenallee" wurden durch Beschluss
der Stadtverordnetenversammlung im Rahmen der Erarbeitung des Einzel-
handelskonzeptes Reinbek im Dezember 2008 als zentrale Versorgungs-
bereiche abgegrenzt. GemaB dem Entwicklungsziel Nr. 4.4 des Reinbek
Einzelhandelskonzeptes sind in den Reinbeker Gewerbegebieten auBer-
halb der unter Punkt 4.3 im Einzelhandelskonzept bezeichneten Standorte
(Sondergebiete grofiflachiger Einzelhandel) Einzelhandelsnutzungen mit
nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimenten nicht zul@ssig.

Hintergrund dieser Zielsetzung ist, dass am Rande des Gewerbegebietes
auf Glinder Stadtgebiet bereits ein Lebensmitteldiscounter besteht und in
unmittelbarer N&he kirzlich ein SB-Warenhaus errichtet worden ist. Die
Errichtung weiterer Lebensmittelmarkte oder -discounter im Gewerbege-
biet Reinbek wirde zu einem Agglomerationseffekt fuhren, so dass dieser
Standort sich im periodischen, nahversorgungsrelevanten Bedarfsbereich
zur starksten und leistungsfahigsten Angebotskonzentration in Reinbek
entwickeln wirde. Diese Entwicklung wirde sich jedoch nachteilig auf die
durch das Reinbeker Einzelhandelskonzept abgesicherten Versorgungsbe-
reiche auswirken und zu Lasten der integrierten Geschaftslagen gehen
und somit auch die Gesamtstruktur des stadtebaulich integrierten Reinbe-
ker Einzelhandels belasten.

Mit dem Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben will die Stadt Reinbek
auch stadtebauliche Fehlentwicklungen in den Gewerbegebieten vermei-
den. Die Festsetzung 1.1 wirkt so auch einem Flachenverbrauch gewerbli-
cher Bauflachen durch Einzelhandelsgeschafte entgegen, for die in der
Stadt andere Standorte bestimmt worden sind (vgl. Einzelhandelskonzept
Stadt Reinbek, Kapitel 5 "Zentrale Versorgungsbereiche, Nahversorgungs-
bereiche", S. 5 ff. und Kapitel é "Weitere Einzelhandelsstandorte", S 9 ff.).

Der Ausschluss von Einzelhandel leitet sich auch aus den Zielen und
Grundsatzen der Raumordnung und Landesplanung ab. So sollen gemaf
des Entwurfes der Teilfortschreibung des Landesraumordnungsplans 2004
Einzelhandelseinrichtungen an der sortimentsspezifischen drilichen Versor-
gungsfunktion der Standortgemeinde ausgerichtet sein. Gemafl dem In-
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tegrationsgebot tragen stadtebaulich integrierte Standorte zu einer funkti-
onsgerechten Nutzung der Infrastruktur bei und haben gegeniber stadte-
baulich nicht-integrierten Standorten Erreichbarkeitsvorteile, wodurch mo-
torisierter Individualverkehr verringert wird. Auch die Auswirkungen des
demographischen Wandels verlangen die Sicherung und den Ausbau von
Einzelhandelsstandorten mit Gitern des periodischen Angebotsbereichs.

Stadtebaulich integriert sind Standorte mit zentrenrelevanten Kernsorti-
menten im raumlichen und funktionalen Zusammenhang mit den Innen-
stadt- oder Ortskernbereichen oder im Falle der Unter-, Mittel- und Ober-
zentren auch mit den sonstigen Versorgungszentren der Standortgemein-
de. Dabei handelt es sich um baulich verdichtete Bereiche mit wesentli-
chen Wohnanteilen sowie Einzelhandel und Dienstleistungen. Wesentliche
Kennzeichen fiir einen stadtebaulich integrierten Standort sind neben dem
Anschluss an den &ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) auch ein an-
teiliger fuBBlaufiger Einzugsbereich (vgl. Teilfortschreibung 2004 des Lan-
desraumordnungsplans Schleswig-Holstein.)

Zur Feinsteverung der Einzelhandelsansiedlungen enthdlt die 2. B-Plan-
anderung einzelne Ausnahmen, die Bezug auf die Reinbeker Sortimentslis-
te nehmen (vgl. Kap. 3, S. 9). Der Bezug zur Sortimentsliste ist erforder-
lich, da Festsetzungen eines Bebauungsplans hinreichend konkret und be-
stimmt sein missen. So wird jedes Sortiment der in der Liste entsprechend
der Klassifikation der Wirtschaftszweige aus dem Jahr 2003 vom Bundes-
amt fir Statistik (WZ 2003) beschrieben. Dies erméglicht im Baugenehmi-
gungsverfahren eine eindeutige Bestimmung, ob die Warensortimente ei-
nes Einzelhandelsbetriebes zentrenrelevant oder nicht-zentrenrelevant sind.

Die Festsetzung Nr. 1.1 enthalt eine Ausnahme, dass Einzelhandelsbetrie-
be zugelassen werden kénnen, die keine zentrenrelevanten Warensorti-
mente verkaufen (vgl. Anhang: Sortimentsliste, Tabelle 1 "zentrenrelevante
Sortimente"). Diese Ausnahmeregelung bezieht sich auf Betriebe einer be-
grenzten Sortimentskategorie, fir die, wegen ihrer speziellen Standortan-
forderungen, stadtebaulich integrierte Lagen in der Regel nicht geeignet
sind. Mit dieser Ausnahme sollen die Voraussetzungen dafir geschaffen
werden, Einzelhandelsbetriebe im Plangebiet zuzulassen, die sich nicht
nachteilig auf die Entwicklungsziele des Reinbeker Einzelhandelskonzeptes
auswirken und die nicht zum Flachenverbrauch im Gewerbegebiet beitra-
gen. So konnen z.B. leerstehende Gebaude oder brachliegende Betriebs-
grundsticke durch Einzelhandelsbetriebe genutzt werden, wenn diese sich
nicht nachteilig auf die Versorgungszentren und Nahversorgungsbereiche
auswirken. Die Folgenutzung brachliegender Immobilien ist sinnvoll, um
Verddungstendenzen durch Leerstand entgegenzuwirken. Sie ist auch im
Sinne einer nachhaltigen Stadtentwicklung gemafB der Leitlinie des § 1
Abs. 5 BauGB sinnvoll, wenn dadurch der Inanspruchnahme bisher unbe-
bauter Freirdume begegnet werden kann.

Der Umfang der Ausnahmeregelung bestimmt sich Gber § 11 Abs. 3
BauNVO. Demnach sind in Gewerbegebieten nur Einzelhandelsbetriebe
zulassig, die keine negativen Auswirkungen auf die infrastrukturelle Aus-
stattung, auf den Verkehr, auf die Versorgung der Bevélkerung, aut die
Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche in der Gemeinde oder in an-
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deren Gemeinden, auf das Onrts- und Landschaftsbild und auf den Natur-
haushalt haben.

Des Weiteren kann ausnahmsweise zugelassen werden, dass Einzelhan-
delsbetriebe die in Tabelle 1 (vgl. textliche Festsetzungen Nr. 1.1) genann-
ten zentren-relevanten Sortimente als Randsortimente verkaufen. Die Ver-
kaufsflache der Randsortimente muss der gesamten Verkaufsflache ge-
geniber deutlich untergeordnet sein und darf eine maximale Verkaufsfla-
che von 10% der Gesamtverkaufsflache nicht Uberschreiten. Diese
Regelung der ausnahmsweisen Zulassigkeit von zentrenrelevanten Rand-
sortimenten erfolgt vor dem Hintergrund, dass bestimmte nicht-zentren-
relevante Kernsortimente, die ausnahmsweise im Plangebiet zugelassen
werden konnen, von Randsortimenten angereichert und erganzt werden
kénnen. Randsortimente sind damit nur solche Warengruppen, die einem
bestimmten Kernsortiment als Hauptsortiment sachlich zugeordnete und
hinsichtlich des Angebotsumfangs deutlich untergeordnete Nebensorti-

mente sind.
Da in Gewerbegebieten keine Einzelhandelsbetriebe i.S.v. § 11 Abs. 3
BauNVO zugelassen werden dirfen — also keine Betriebe Uber der

GrofBflachigkeitsschwelle bzw. mit negativen Auswirkungen auf die Ent-
wicklung zentraler Versorgungsbereiche — sind von der ausnahmsweisen
Zulassigkeit von Randsortimenten keine nachteiligen Auswirkungen auf die
Innenstadt Reinbeks zu erwarten. Die Formulierung "deutliche Unterord-
nung" stellt sicher, dass sich der Verkauf von Randsortimenten nicht zu ei-
nem zentrenrelevanten Einzelhandel mit beachtlichem Gewicht entwickelt,
der der Zielsetzung der B-Plananderung entgegenwirki. Durch Recht-
sprechung wurde entschieden, dass eine deutliche Unterordnung bei einer
Verkaufsflache von bis zu 10% von der Gesamtverkaufstlache gegeben ist.

Ausnahmsweise kann im Plangebiet zugelassen werden, dass Handwerks-
und Gewerbebetriebe Produkte verkaufen, die sie in dem Gebiet selbst
hergestellt, weiterverarbeitet oder weiterbearbeitet haben oder die sie in
ihrer handwerklichen oder gewerblichen Tatigkeit in branchentblicher
Weise installieren, einbauen oder warten (Annex-Verkauf). Die Verkaufs-
flache des Annex-Verkaufs muss der Betriebstlache des Handwerks- oder
Gewerbebetriebs raumlich-funktional zu- und deutlich untergeordnet sein.

Die Festsetzung eines Ausnahmetatbestandes fiur einen Werksverkauf von
Handwerks- und Gewerbebetrieben erméglicht es den Betrieben, auf ei-
nem kleinen Teil ihrer Betriebsflache eigene Produkte zu verkaufen. Diese
Ausnahme dient der Vermeidung unbeabsichtigter Harten, wenn Hand-
werks- oder Gewerbebetriebe unter Berucksichtigung wirtschaftlicher Be-
lange darauf angewiesen sind, eigene Produkte am Ont der Produktions-
bzw. Betriebsstelle anbieten und vermarkten zu muissen. Voraussetzung
beim Werksverkauf ist, dass Produkte in einem funktionalen oder réumli-
chen Bezug zu dem Betrieb stehen. Sie mussen also auf dem Baugrund-
stick hergestellt oder weiterverarbeitet worden sein. Mit der Begrenzung
der Verkaufsflache des Werksverkaufs durch die deutliche Unterordnung
der Werksverkaufsflache unter die Gesamtbetriebsflache soll verhindert
werden, dass sich der "Annex-Handel" zu einem eigenstandigen Einzel-
handel von stadtebaulichem Gewicht entwickeln kann.
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Ausnahmsweise kdnnen im Plangebiet Kioske mit einer Verkaufsflache von
bis zu 100 m? zugelassen werden. Auch wenn Kioske selbststandige Ein-
zelhandelsbetriebe sind, die an den Endverbraucher zentrenrelevante Wa-
ren verkaufen, sind von lhnen keinerlei negative stadtebauliche Auswir-
kungen auf die zentralen Versorgungsbereiche der Stadt Reinbek sowie
auf die Nahversorgungsbereiche zu befurchten. Kioske kénnen jedoch im
Gewerbegebiet Reinbek kleine Versorgungsstitzpunkte fir die Beschaftig-
ten im Gewerbegebiet darstellen. Daher soll hier die Moglichkeit der aus-
nahmsweisen Zulassigkeit erdffnet werden.

Um den im Plangebiet bereits genehmigten Einzelhandelsbetrieben Uber
den gesetzlich geregelten Bestandsschutz hinaus auch weiterhin Entwick-
lungsméglichkeiten einzuraumen, enthalt die 2. Bebauungsplananderung
eine Festsetzung, die die Ermeuerung, Anderung und Umgestaltung der
baulichen Anlagen ermdglicht. Rechtsgrundlage dieser Festsetzung zum
erweiterten Bestandsschutz ist § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB iV.m. § 1 Abs. 10
BauNVO. Die Festsetzung bezieht sich auf die Einzelhandelsbetriebe
"Elektromarkt" (Flurstick 15/40; Bezeichnung "A" in der Planzeichnung)
und Biroartikel-/ Biromébelmarkt (Flurstick 13/31; Bezeichnung "B") der
Flur 10, Gemarkung Schénningstedt. Eine Erweiterung der baulichen An-
lagen kann ausnahmsweise zugelassen werden, wenn die Verkaufsflache
der in der textlichen Festsetzung Nr. 1.1 genannten Warensortimente
(zentrenrelevante Sortimente) der gesamten Verkaufsflache gegeniber
deutlich untergeordnet ist.

Die vorgenannte Regelung ermoglicht es den bestehenden Einzelhandels-
betrieben, sich baulich zu verdandern und zu erneuern, ohne durch die 2.
Bebauungsplandnderung Einschrankungen im Einzelhandelsbetrieb hin-
nehmen zu missen. Auch eine Erweiterung der baulichen Anlagen kann
ausnahmsweise zulassig sein, wenn dabei die Verkaufsflache der zentren-
relevanten Sortimente der gesamten Verkaufsflache gegentber deutlich
untergeordnet bleibt. Diese Bestimmung ist notwendig, um die Ziele der 2.
Bebauungsplandnderung nicht zu geféhrden, denn eine Erhdhung der
Verkaufsflache der zentrenrelevanten Sortimente wirde der Sicherung und
Attraktivitatssteigerung des Einzelhandelsstandortes Innenstadt entgegen
sprechen {vgl. Kap. 1 "Planungsanlass und Planungsziele').

Bei einer deutlichen Unterordnung der Verkaufsflache fur zentrenrelevante
Sortimente ist jedoch von keiner Gefahrdung der Innenstadt Reinbeks aus-
zugehen, da im Plangebiet keine Betriebe im Sinne von § 11 Abs. 3
BauNVO zulassig sind (vgl. oben). Zudem ist die Festsetzung Nr. 1.2 als
Ausnahmeregelung formuliert, so dass es im Ermessen der Baugenehmi-
gungsbeharde liegt, im Einzelfall Gber negative stadtebauliche Auswirkun-
gen eines Vorhabens zu entscheiden.

7. Immissionen

Mit dem Ausschluss von Einzelhandel als Unterart der im Plangebiet zulas-
sigen Nutzungen sind keine zusdtzlichen Immissionen im Plangebiet und in
der Umgebung zu erwarten. Dies gilt auch vor dem Hintergrund, dass das
Plangebiet weitestgehend bebaut ist.
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8. Altstandorte

Der Kreis Stormarn hat mitgeteilt, dass durch noch nicht abschlieBend
Uberprifte Standorte mit altlastenrelevanter Nutzung Nutzungskonflikte mit
Schutzgutern im Plangebiet nicht auszuschlieBen sind. So kann der Stand-
ort Humboldtstrafle 2 aufgrund seiner gewerblichen Nutzung eine Altlas-
tenverdachtsflache sein. Des Weiteren konnen aktuelle Betriebsstandorte
altlastenrelevanter Branchen schadliche Bodenveranderungen aufweisen.
Diese Standorte sind Gutenbergstrafie 31 und 40. Fir die Standorte Gu-
tenbergstrafie 38 und Humboldistrafle 4 besteht die Moglichkeit, dass bei
Nutzungsanderungen ein hoheres relevantes Gefahrdungspotential be-
steht, auch wenn von diesen Flachen aktuell keine wesentliche Gefahr-
dung ausgeht.

9. Denkmalschutz

Im Geltungsbereich der Bebauungsplananderung und der naheren Um-
gebung sind gemaf der vorlaufigen Denkmalliste der Stadt Reinbek keine
Gebdude von Belangen des Denkmalschutzes betroffen.

10. Flachenbilanz

Gewerbebiete: 60.500 gm
Offentliche Verkehrsflachen: 8.300 gm
Gesamtflache: 68.800 gm

Teil 2: Planverfahren

11. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23 .September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Artikel 4
des Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585).

Es ist die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Bau-
nutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI. 1S. 132) zuletzt gedndert durch den Art. 3 Inves-
titionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. |
S. 466) anzuwenden.

Es ist die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90)
vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58) anzuwenden.

Landesbauordnung fir das Land Schleswig-Holstein in der Fassung der
Bekanntmachung vom 22. Januar 2009 (GVOBI. 2009, 6), zuletzt gedn-
dert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 09.03.2010 (GVOBI. S. 356).
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12. Quellen
Stadt Reinbek: Einzelhandelskonzept der Stadt Reinbek, beschlossen durch
die Stadtverordnetenversammiung am 11.12.2008

CIMA Stadtmarketing GmbH Libeck: Interkommunales Leitprojekt Einzel-
handelsabstimmung im Raum Reinbek/Bergedorf — Gesamterfassung der
Einzelhandelsbetriebe- und Verkaufsflachen, 2005

Die Begrindung wurde gem. § 9 Abs. 8 BauGB im Auftrage der Stadt Reinbek ausgearbeitet von:

BPW baumgart+partner
Stadt- und Regionalplanung
Ostertorsteinweg 70-71
28203 Bremen

Diese Begrindung wurde durch Beschluss der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Reinbek vom
4.035.. S(\/h gebilligt.

Reinbek , den /%«ZM y :/?

Stadt Reinb

Der BUrgermeisigr
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Anhang

Begrindung zur 2. Anderung Bebauungsplan Nr. 72

Sortimentsliste Stadt Reinbek (Anlage 5 des Einzelhandelskonzeptes der Stadt Reinbek, Beschluss StWW 11.12.2008)

Tabelle1:

Kurzbezeichnung

Nr. nach WZ!
2003

Bezeichnung nach WZ 2003

Zentrenrelevante Sortimente

und aus 52.49.9

Nahrungs- und Genussmittel {inkl. 52.11.1 (Fach-)Einzelhandel mit Nahrungsmitteln, Getrénken und
Backwaren, Fleischwaren, Reformwa- |und 52.2 Tabakwaren

ren, Tabakwaren und Getrénke)

Drogeriewaren, Parfimerie 52.33 Einzelhandel mit Parfimeriewaren, Kérperpflegemitteln und

Drogeriewaren.
Sonstiger Facheinzelhandel (daraus nur: Einzelhandel mit
Wasch-, Putz- und Reinigungsmitteln sowie Birstenwaren)

und qus 52.48.2

Medizinische und pharmazeutische Ar- | 52.317 Apotheken: davon nur Einzelhandel mit medizinischen und

tikel pharmazeutischen Artikeln

Blumen aus 52.49.1 Einzelhandel mit Blumen, Planzen und Scatgut (daraus nur:
Einzelhandel mit Blumen)

Zeitungen/Zeitschriften 52.47.3 Einzelhandel mit Unterhaltungszeitschriften und Zeitungen

Schreibwaren, Birobedarf, Papier 52.47.1 Einzelhandel mit Schreib- und Papierwaren, Schul- und Bu-
roartikeln;

Oberbekleidung , Bekleidung 52.42 Einzelhandel mit Bekleidung (inkl. Lederbekleidung, Da-
menbekleidung, Herrenbekleidung, Kinderbekleidung, Be-
rufsbekleidung, Wasche/Badeartikel/Strimpfe)

Haus-/ Bett-/Tisch-Wasche 52.41.1 Einzelhande! mit Haushaltstextilien: davon Einzelhandel mit
Haus- und Tischwésche, darunter Hand-, Bade-, Geschirr-
und Glaserticher, Badezimmergarnituren aus Frottiergewe-
be, Tischdecken und -ticher (auch aus Kunststoff, Wachs-
tuch), Servietten, Bettwasche

Schuhe, Lederartikel 52.43 Einzelhandel mit Schuhen und Lederwaren

Kurzwaren, Handarbeitsbedart 52.41.2 Einzelhandel mit Kurzwaren, Schneidereibedarf, Handarbei-
ten sowie Meterware fir Bekleidung und Stoffe

Clas, Porzellan, Keramik, Geschenkar- | 52.44.4, Einzelhandel mit keramischen Erzeugnissen und Glaswaren;

tikel, Hausrat aus 52.44.3 Einzelhandel mit Haushaltsgegenstéanden (daraus nicht: Be-

darisartikel fur den Garten, Gartenmabel, Grillgerate, Ofen
und Herde)
Geschenkartikel

und aus 52.50.1

Elektrokleingerdte aus 52.45.1 Einzethandel mit elektrischen Haushaltsgeraten (daraus nur:
Elektrokleingerdte)
Unterhaltungselektronik, Telekommuni- | 52.45.2 Einzelhandel mit Gerdten der Unterhaltungselektronik und
kation, Computer Zubehér;
und 52.49.6 Einzelhandel mit Telekommunikationsendgeraten und Mo-
biltelefonen;
und 52.49.5 Einzelhande! mit Computern, Computerteilen, peripheren
Einheiten und Software;
Foto, Optik, Augenoptiker 52.49.4 Einzelhandel mit Foto- und optischen Erzeugnissen (diese
Und 52.49.3 umfassen nicht Einzelhandel mit Gebrauchtwaren)
Uhren/Schmuck 52.48.5 Einzelhandel mit Uhren, Edelmetallwaren und Schmuck
Baby-, Kinderbedarf 52.42.4 Einzelhandel mit Kinder- und Séauglingsbekleidung und Be-
kleidungszubehor
Kinderwagen aus 52.44.6 Einzelhandel mit Holz-, Kork-, Flecht- und Korbwaren (da-
raus nur: Einzelhandel mit Kinderwagen)
Sportartikel 52.49.8 Einzelhandel mit Sportartikel: davon nicht Campingartikel,
Sport- und Freizeitboote
Sanitatsbedart 52.32 Einzelhandel mit medizinischen und orthopadischen Artikeln
Spielwaren 52.48.6 Einzelhandel mit Spielwaren
Bucher 52.47.2 Einzelhandel mit Bichern und Fachzeitschriften sowie mit
und 52.50.2 antiquarischen Bichern
Antiquitaten, Kunstgegenstande aus 52.48.2 Einzelhandel mit Kunstgegensténden, Bildern, kunstgewerb-

lichen Erzeugnissen, Briefmarken, Minzen und Geschenkar-
tikeln
Einzelhandel mit Antiguitéten (ohne Mébel und Teppiche)

' WZ 2003= Klassifikation der Wirschaftszweige aus dem Jahr 2003 vom Bundesamt fur Statistik

baumgart+partner
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Musikinstrumente und -noten 52.45.3 Einzelhandel mit Musikinstrumenten und Musikalien

Wohneinrichtungsbedarf, Raumausstat- | 52.44.7 Einzelhandel mit Gardinen, Dekorationsstoff und sonstigen

tung Heimtextilien, darunter: Mébelstoffe, Vorhange, Web- und
Brokatkissen, dekorative Decken, Diwandecken, Gobelins,
Stuhl- und Sesselauflagen

Tapeten 52.48.1 Einzelhandel mit Tapeten

Farbe, Lacke 52.46.2 Einzelhandel mit Lacken und Farben, darunter Polituren,
Mattierungen, Tapetenablosemittel, Kiebstoffe, Klebemaortel,
Kitte, Holz- und Brandschutzmittel; auBerdem mit Malerpin-
seln und -birsten

Zoologischer Bedarf 52.49.2 Einzelhandel mit zoologischem Bedarf und lebenden Tieren

Tabelle2: Nicht-zentrenrelevante Sortimente

Kurzbezeichnung

Nr. nach WZ? 2003

Bezeichnung nach WZ 2003

Nichi-zentrenrelevante Sortimente

Mébel

52.44.1
und ous 52.49.9

und aus 52.44.3

und aus 52.50.1

Einzelhandel mit Wohnmébeln;

Sonstiger Facheinzelhandel (daraus nur: Einzelhandel mit
Buromabeln);

Einzelhandel mit Haushaltsgegenstanden (daraus nur: M-
bel for Garten und Camping);

Einzelhandel mit Antiquitaten (daraus nur Mébel)

ElektrogroBgerdte aus 52.45.1 Einzelhandel mit elektrischen Haushaltsgeraten (daraus nur:
Elekirogrofigerdte)

Leuchten 52.44.2 Einzelhandel mit Beleuchtungsartikeln

Bodenbelage, Teppiche aus 52.48.1 Einzelhandel mit Bodenbeldgen und Teppichen (davon nicht

und aus 52.50.1

Tapeten);

Einzelhandel mit Antiquitdten (daraus nur antike Teppiche)

Baustoffe, Ausbaumaterialien, Holz,
Sanitdr, Werkzeug, Eisenwaren

aus 52.46.1

aus 52.46.3
und aus 52.44.3

und aus 52.45.1

Einzelhandel mit Eisen-, Metall- und Kunststoffwaren;
Einzelhandel mit Bau- und Heimwerkerbedarf

Einzelhandel mit Haushaltsgegenstanden {daraus nur: Koh-

le-, Gas- und Olofen);

Einzelhandel mit elekirischen Haushaltsgerdten und elektro-
technischen Erzeugnissen (daraus nur: anderweitig nicht ge-
nannte elektrotechnische Erzeugnisse)

Kraftfahrzeuge, Kraftfahrzeugteile und | 50.17 Handel mit Kraftfahrzeugen;
Reifen 50.3 Handel mit Kraftfahrzeugteilen und -zubehar;
50.4 Handel mit Kraftradern einschlieBlich Zubehar
Biroeinrichtung, Boromaschinen 52.49.9 Sonstiger Facheinzelhandel (daraus nur: Einzelhandel mit
Biromébeln und Biromaschinen);
Gartenbedarf aus 52.44.3 Einzelhandel mit Haushaltsgegenstanden (daraus nur: Be-

und aus 52.46.1

darfsartikel und Crillgeréte fir den Garten);

Einzelhande! mit Eisen-, Metall- und Kunststoffwaren (daraus
nur: Rasenméher, Eisenwaren und Spielgerdte 1or den Gar-
ten}

Pflanzen/ Samen aus 52.49.1 Einzelhandel mit Blumen, Pflanzen und Saatgut (daraus nur:
Einzelhandel mit Pflanzen und Saatgut)

Brennstoffe Aus 52.49.9 Sonstiger Facheinzelhandel (daraus nur: Einzelhandel mit
Brennstoffen, darunter Kohle, Koks, Briketts, Brenntorf,
Brennholz, Heizsl, Flussiggas)

Fahrrader 52.49.7 Einzethandel mit Fahrradern, Fahrradteilen und -zubehor;

Campingartikel 52.49.8 Einzelhandel mit Sport-und Campingartikeln {daraus nur

Campingartikel)

2 WZ 2003= Klassifikation der Wirtschaftszweige aus dem Jahr 2003 vom Bundesamt fiir Statistik

" _baumgart+partner
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Amtliche Bekanntmachung
der Stadt Reinbek

Hinweis auf eine Amtliche Bekanntmachung
Auf der Internetseite der Stadt Reinbek www.reinbek.de wird gemaB § 16 Hauptsatzung der Stadt
Reinbek unter Aktuelles - Bekanntmachungen folgende Amtliche Bekanntmachung bekanntgegeben:

Satzungsbeschluss iiber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr.72
- Gewerbegebiet Kreuzung Gutenbergstrafie / Rontgenstrafie / Humboldtstrafie - der Stadt
Reinbek

7

Stadt Reinb,
Erster Stadtrat
Enk

Reinbek, den 5 A/’/Of'/'O%/

Beglaubigung

Die Ubereinstimmung der vor- bzw. umstehenden
Ablichtung mit dem Original wird hiermit

beglaubigt.
Reinbek, den (R ¥ ki
Stadt Reinbek
5 " R E//b Im Auftrag
=
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7
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X Bergedorfer Zeitung

Reinbeker Zeitung

[ ] Der Reinbeker
[ ] Markt

[ ] Glinder Zeitung /
Sachsenwald

Zeitungsausschnitt
[] Bille Wochenblatt [ ] Hamburger Abendblatt
[ ] Bille Rundschau [ ] Frankfurter Allgemeine

[ ] Bergedorfer Rundschau [ ] Die Welt

] Liibecker Nachrichten [ |
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[ ] BM [] 60

[] 62 [] 67 Verfahrensakte

REINBEK

Hinweis auf eine Amtliche Bekanntmachung

Auf der Internetseite der Stadt Reinbek www.reinbek.de wird gemif § 16
§ Hauptsatzung der Stadt Reinbek unter Aktuelles — Bekanntmachungen -
folgende Amtliche Bekanntmachung bekannt gegeben:

Satzungsbeschluss iiber die 2. Anderung des Bebauungsplanes

Nr. 72 - Gewerbegebiet Krenzung Gutenbergstrafie /
Réntgenstrae / Humboldtstrafie - der Stadt Reinbek

Reinbek, den 06. Mai 2011 Stadt Reinbek

In Vertretung
Erster Stadtrat Enk

Beglaubigung

beglaubigt.

Reinbek, den 33 .C(:..Q)c‘k(
Stadt Reinbek
Im Auftrag

R edes

Al Caid QU Ao,
M o

Die Ubereinstimmung der vor- bzw. umstehenden T
Ablichtung mit dem Original wird hiermit

SUA

N



M

Amtliche Bekanntmachung
der Stadt Reinbek

Satzungsbeschluss iiber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 72 “Gewerbegebiet Kreuzung
Gutenbergstrafie / Rontgenstrafie / HumboldtstraRe “ der Stadt Reinbek

] Geltungsbereicﬁ der 2 Andérungf
: i~ |des B-Planes Nr. 72] :

Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am 24.03.2011 die 2. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 72 der Stadt Reinbek fiir das Gebiet, das wie folgt begrenzt ist:

im Norden: durch die siidliche Grenze der Flurstiicke 33/10, 33/11, 33/12, 33/16 teilw., 33/17,
33/18 Flur 10 Gemarkung Schonningstedt (ehemaliger Verlauf der K26)

im Osten: durch die 6stlichen Grenzen der Flurstiicke 13/11, 13/15, 13/26, 13/27 der Flur 10
Gemarkung Schonningstedt (westliche Geltungsbereichsgrenze des Bebauungspla-
nes 50)

im Siiden: durch die siidliche Grenze der Flurstiicke 13/11, 15/25, 123, 124 der Flur 10 Ge-
markung Schonningstedt (n6rdliche Geltungsbereichsgrenze des Bebauungsplanes
52)

im Siidwesten:  durch die westliche Grenze des Flurstiicks 15/40 der Flur 10, Gemarkung
Schonningstedt (Geltungsbereichsgrenze zur 2. Anderung des Bebauungsplanes 52)

im Westen: die Stadtgrenze der Stadt Reinbek zu der Stadt Glinde

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), als Satzung beschlossen. Dies wird
hiermit bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan tritt mit Beginn des 13.05.2011 in Kraft. Alle Interessierten konnen den Bebau-
ungsplan, die Begriindung und die zusammenfassende Erkldrung dazu von diesem Tage an im Amt fiir
Stadtentwicklung und Umwelt der Stadt Reinbek, Sachgebiet Stadtplanung, Hamburger Strafe 5 - 7,
21465 Reinbek, Zimmer 34 wihrend der Offnungszeiten einsehen und iiber den Inhalt Auskunft erhal-
ten.

Beachtliche Verletzungen der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 des Baugesetzbuchs (BauGB) be-
zeichneten Verfahrens- und Formvorschriften sowie der in § 214 Abs. 2 BauGB bezeichneten Vor-
schriften werden unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung
schriftlich gegeniiber der Stadt Reinbek geltend gemacht worden sind. Dasselbe gilt fiir die nach

§ 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtlichen Méngel des Abwigungsvorgangs. Dabei ist der Sachverhalt,
der die Verletzung oder den Mangel begriinden soll, darzulegen (§ 215 Abs. 1 BauGB).

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB iiber die fristgemiBe Geltend-
machung etwaiger Entschadigungsanspriiche fiir Eingriffe durch diesen Bebauungsplan in eine bisher
zuldssige Nutzung und iiber das Erlschen von Entschadigungsanspriichen wird hingewiesen.



Unbeachtlich ist ferner eine Verletzung der in § 4 Abs. 3 Gemeindeordnung (GO) bezeichneten landes-
rechtlichen Formvorschriften iiber die Ausfertigung und Bekanntmachung der Bebauungsplansatzung
sowie eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften der Gemeindeordnung, wenn sie nicht
schriftlich innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der Satzung gegeniiber der Stadt Reinbek unter
Bezeichnung der verletzten Vorschrift und der Tatsache, die die Verletzung ergibt, geltend gemacht
worden ist.

Reinbek, den / %//’ tie

Beglaubigung

Die Ubereinstimmung der vor- bzw. umstehenden
Ablichtung mit dem Original wird hiermit
beglaubigt.

Reinbek, den 03 fe. Sxerl(
Stadt Reinbek
Im Auftrag
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STADT
REINBEK

&

Amt fiir
Inneres und Finanzen

Sachgebiet:
Allgemeine Verwaltung und EDV

Auskunft erteilt :
Frau Heidmann

Zimmer :
128

DER BURGERMEISTER
STADT REINBEK e DER BURGERMEISTER e 21462 REINBEK
624 Im Hause
DATUM UND ZEICHEN THRES SCHREIBENS MEIN ZEICHEN DATUM
113 12.05.2011

B (040) 727 500
oder Durchwah! ;

B (040) 727 50 - 203

Fax :
(040) 722 94 07

Amtliche Bekanntmachungen

Es wird bestitigt, dass folgende amtliche Bekanntmachungen am 12.05.2011 auf
der Internetseite der Stadt Reinbek bekannt gegeben wurden:

- Amtliche Bekanntmachung der Stadt Reinbek iiber den Satzungsbeschluss iiber
die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 72 “Gewerbegebiet Kreuzung Guten-
bergstrale / Rontgenstrale / HumboldtstraBe “ der Stadt Reinbek

Im Auftrag
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HEIDMANN

Beglaubigung

Die Ubereinstimmung der vor- bzw. umstehenden
Ablichtung mit dem Original wird hiermit
beglaubigt.

Reinbek, den A of:. Vet
Stadt Reinbek
Im Auftrag

QT RE/
Ao

Internet :
www reinbek.de

E-mail:
Hauptamt@reinbek landsh.de

Sprechzeiten :

Mo.,Di.,Do. Fr., 8.30-12.00 Uhr
Donnerstag 15.00-18.00 Uhr
Mittwoch geschlossen

und nach Vereinbarung

Haus- und Lieferanschrift :

Hamburger Str. 5 -7
21465 Reinbek
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Bankverbindungen :

Sparkasse Holstein
Nr. 20-080280 (BLZ 213 522 40)

Hamburger Sparkasse
Nr. 1397/120112 (BLZ 200 505 50)

Postbank
Nr. 136 27-208 (BLZ 200 100 20)



