¢

Begrundung

zum Bebauungsplan Nr. 75

der Stadt Reinbek

GEBIET : Siidlich Ohe -K27-, westlich der Bille/Stadtgrenze,
nordlich des Hammelsberges, dstlich des Klingenberges.

T ,..r*v---z,—*-f—w'—
= i l}; o

T -/4.-' =
wgstedt

i 3 Kettenbaum |

By

RAPSACKER 8 - 2400 LUBEC
TEL. 0451 - 891932

ehl i [ SATZUNG
.

..-a.-.Ausferttgung




INHALTSVERZEICHNIS

zur Begriindung des
Bebauungsplanes Nr. 75
der Stadt Reinbek

1. Lage des Baugebietes Seite 3

2. Grundlage des Bebauungsplanes Seite 3

3. Griinde zur Aufstellung des Bebauungsplanes Seite 5

Inhalt des Bebauungsplanes Nr. 75 Seite 9

Ver- und Entsorgung des Baugebietes Seite 10

a) Wasserversorgung Seite 10

b) Versorgung mit elektrischer Energie Seite 11

c) Gasversorgung Seite 1l

d) Fernsprechversorgung Seite 11

e) Beseitigung des Schmutzwassers Seite 1l

f) Beseitigung des Oberfldchenwassers Seite 11

g) Feuerschutzeinrichtungen Seite 11

6. Verkehrliche ErschlieBung des Baugebietes- Seite 12
7. Mafinahmen zum Schutz der Landschaft

und zur Gestaltung des Baugebietes Seite 12

8. MaBnahmen zum Schutz vor Immissionen Seite 13

a) Larmimmissionen Seite 13

b) Ehemalige Miilldeponie Seite 14

e Belange der Denkmalpflege Seite 14

{;ﬂ “N ‘3@ MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens Seite 15

;¥

sz

R 1 erschlagxge Ermittlung der ErschlieBungskosten  Seite 15
STZ} IZJR@éahslerung des Bebauungsplanes Seite 19
\\gﬁ} g .a?eschluB iber die Begriindung ‘ Seite 16

\’g ’* w Arbeitsvermerke ~ Seite 16

Gesindert gem '“
StVV vom
o , den . /' ﬁ ¢
Z

efiter  Griinordnungsplan ’ Anlage




l.

2.

Lage des Baugebietes

Der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 75 der Stadt Rein-
bek liegt im Osten der Stadt sldlich des Ortsteiles
Ohe. Er umifaflt den Bereich zwischen der K 27 und
dem Gut Schénau im Norden, der Bille, die hier die
Stadtgrenze bildet, im Osten, landwirtschaftlicher Fl&-
chen nérdlich der K 89 im Siden sowie landwirtschaft-

licher Flachen und dem Gut Schénau im Westen.

Grundlage des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan Nr. 75 wird aufgestellt auf der
Grundlage des Fldchennutzungsplanes der Stadt Reinbek.

Parallel zur Aufstellung des vorliegenden Bebauungs-
planes fiihrt die Stadt eine 7. Anderung des Flichen-
nutzungsplanes durch. Hierdurch sollen die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen zur Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 75 geschaffen werden.

Als Kartengrundlage dient eine VergréBerung der Flur-
karten, die durch das Katasteramt Bad Oldesloe erstellt
und beglaubigt wurden.

Die Hohenschichtenlinien wurden aus der Deutschen

Grundkarte entnommen.



Als Rechtsgrundlage fir den Bebauungsplan Nr.

75 gelten:

a) das Bundesbaugesetz (BBauG) vom 18.08.1976
(BGBI. 1 Seite 2256), zuletz gedndert durch Gesetz
vom 18.02.1986 (BGBL. [ Seite 265) sowie das
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom  08.12.1986 (BGBl. 1 Seite 2253),

b) die Baunutzungsverordnung (BauNvVO) 1976 -
BGBL. I Seite 1763 - und von 1986 (BGBL. I Seite 2665),

c) die Landesbauordnung Schieswig-Holstein vom
24.02.1983 - LBO '83 - (GVOBI. Schl.-H. Seite
86 sowie

d) die "Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleit-
pline und die Darstellung des Planinhalts" (Plan-
zeichenverordnung 1981 - PlanzV. 81 - ) vom
30. Juli 1981 (BGBI. I Seite 833.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 75 wurde
in der Sitzung der Stadtvertretung Reinbek am 23.04.1986

beschlossen.

Zur Sicherung der Bauleitplanung wurde nach §§
14 und 16 Abs. | BBauG eine Verdnderungssperre
erlassen, die mit ihrer Bekanntmachung vom 21.08.1986

rechtsverbindliche wurde.




3. Griinde zur Aufstellung des Bebauungsplanes

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Reinbek
hat in ihrer Sitzung am 23.04.1986 beschlossen, die
7. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Rein-
bek, die 2. Anderung des Landschaftsplanes der Stadt
Reinbek sowie den B-Plan Nr. 75 fiir das Gebiet:

"Stidlich Ohe/K 27, westlich der Bille/Stadtgrenze,
ndrdlich des Hammelsberges, &stlich des Klingeberges"
(Anderungsbereich Nr. 26.1 der 6. Flichennutzungsplan-
dnderung der Stadt Reinbek) im Sinne des § 1 Abs. |
und 3 BBauG aufzustellen. Zusdtzlich wurde eine Ver-
dnderungssperre fiir zwei Jahre fir das o.g. Gebiet
erlassen.

In der 6. Anderung des Fliachennutzungsplanes der
Stadt Reinbek sind gem. Teildnderungsfliche Nr. 26.1
Grinflachen fir den Golfsport dargestellt. Die Stadt
Reinbek beabsichtigt, gem. Beschlu der Stadtverord-
netenversammlung, durch eine 7. Anderung und die
Aufstellung des B-Planes 75 die vorgenannten Griin-
flachen fir den Golfsport in Flachen fir die Landwirt-
schaft zurlickzuwidmen. Voraussetzung fiir den B-Plan
Nr. 75 ist die 7. Flachennutzungsplandnderung, die
parallel hierzu durchgeflihrt werden soll. Aufgrund
einer am 22.08.1986 in Kraft getretenen Satzung (iber
eine Verdnderungssperre mit zweijdhriger Geltungdauer
liegt eine Eilbedirftigkeit fiir die Durchflihrung des
B-Planes Nr. 75 vor, um gem. § 18 BBauG evtl. Ent-
schadigungsanspriichen gegentiiber der Stadt vom Betroife-
nen vorzubeugen.

Eine frihzeitige Blrgerbeteiligung gem. § 2a Abs. 2
BBauG wurde am 21.08.1986 durchgefiihrt und es wurden
die Ziele gem. Stadtverordnetenbeschlufl vom 23.04.1986
vorgestellt. Die Ausweisung des Gebietes soll eine
Erhaltung der ldndlich-ddrflichen Siedlungsstruktur

in und um Schénningstedt und Ohe dienen durch
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Erhaltung der gewachsenen Kulturlandschaft in der
Umgebung von Schénningstedt und Ohe;

Erhaltung der natilirlichen Gegebenheiten der Land-
schaft;

Erhaltung des Landschaftsbildes;

Sicherung der land- und forstwirtschaftlichen Nutzung;
Erhaltung und Sicherung des Gebietes fiir die offent-
liche Naherholung;

Erhaltung, Ergdnzung und Sicherung des Wanderwege-
netzes;

Sicherung der Belange des Natur- und Landschafts-
schutzes;

Abschirmung des geplanten Naturschutzgebietes
Billetal und

Umwidmung der Griinflachen mit der Festsetzung

Golfplatz in land- und forstwirtschaftliche Flachen.

Nach § 1 (6) BBauG sollen Bauleitpldne eine geordnete

stddtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der

Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Boden-

nutzung gewahrleisten und dazu beitragen, eine menschen-

wirdige Umwelt zu sichern. Unter anderem sind bei

der Aufstellung der Bauleitpldne besonders zu bertiick-

sichtigen:

die natlirlichen Gegebenheiten sowie die Entwicklung
der Landschaft und die Landschaft als Erholungsraum,
die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes,
die Belange des Umweltschutzes,

die Belange des Naturschutzes und der Landschafts-

pilege.




Weiterhin heiBt es im § 1 (6) BBauG, daB land-

oder forstwirtschaftlich genutzte Flachen nur im

notwendigen Umfang fiir andere Nutzungsarten vorge-
sehen und in Anspruch genommen werden sollen.
Entsprechend dieser gesetzlichen Leitsdtze erfolgte
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 75 durch
die Stadtvertretung aus der Sorge heraus

- daB durch eine andersartige Nutzung das jetzige
typische Bild einer gewachsenen Kulturlandschaft
nachteilig verdndert wird,

- daB somit ein traditioneller Naherholungsraum in
seiner auf das subjektive Erholungserlebnis des einzel-
nen positiv einwirkenden Eigenart nachteilig beein-

trachtigt werden konnte.

Um diese Erhaltungsziele zu erreichen, ist die Umwid-
mung des rechtsgiiltigen Flachennutzungsplanes in
diesem Teilbereich von Flachen fir den Golfsport
in Flachen fir Land- und Forstwirtschaft zwingend
erforderlich. Nach Auffassung der Stadt ist zusdtzlich
aus folgenden Grinden die Aufstellung eines Bebauungs-
planes notwendig:

Der F-Plan trifft Aussagen fir das Gemeindegebiet
nach den vorhersehbaren Bediirfnissen der Gemeinde

in den Grundzigen. Der Bebauungsplan enthdlt hingegen

die rechtsverbindlichen Festsetzungen; im Fall des

Bebauungsplanes Nr. 75 sind dieses:

l. Die Flachen fir die Landwirtschaft und fir die
Forstwirtschaft, wobei wesentlicher Gesichtspunkt
die Erhaltung dieser Nutzungsarten ist.

Die Gemeinde hat nur dann Einlfuf auf die Genehmi-
gung von Vorhaben, die in einer landwirtschaftlichen
Flache ausgefiihrt werden sollen, wenn sie diese

in einem Bebauungsplan festgesetzt hat.



Ist die Festsetzung nicht getroffen, wire § 35 BBauG
anzuwenden, in dessen Rahmen eine Gemeinde zwar
ein Mitwirkungsrecht hat, die Wirkung dieses Rechtes
ist jedoch gering, weil das Ergebnis gesetzlich vorge-
schrieben ist (siehe Gelzer, Bebauungsplanrecht,
4. Auflage, Rdnr. 161). Diese Uberlegung erscheint
der Stadt fir die Aufstellung des B-Planes sehr
bedeutsam. Reinbek liegt am Rande des Ballungs-
zentrums Hamburg, aus diesem Grund ist die freie
Landschaft innerhalb der Grenzen Reinbeks stidndig
ein Objekt vielfdltiger Nutzungsinteressen. Richten
sich diese Interessenauf einen &kologisch und kultur-
historisch besonders wertvollen Raum im AuBenbereich
(wie im vorliegenden Falle), gehdrt es nach Auffasung
der Stadt zu ihrer Planungspflicht, in die Nutzungs-

konflikte ordnend {iber einen B-Plan einzugreifen
(§ 1 (3) BBauQG).

. Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-

wicklung der Landschaft.

Wie bereits erwdhnt, stellt der Planungsraum ein
typisches Naherholungsgebiet dar. Die Erholungs-
suchenden nutzen die Gegend zum Wandern, Rad-
fahren und Reiten. Fir die Aktivititen wird das
vorhandene landwirtschaftliche Wegenetz frequen-
tiert. Eine Zuordnung der Wege zu den einzelnen
Nutzungsformen ist nicht vorhanden. Besonders
durch die Erholungsform "Reiten" ergeben  sich

Konfliktsituationen, weil

die Reiter das gesamte vorhandene Wegenetz bean-
spruchen

durch die Pferdehufe die Wegeoberflichen zerstért
werden und

die Reiter querfeldein durch die Walder reiten.
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Hier ist es geboten, zum Schutze der erholungssuchen-
den Wanderer und Radfahrer und zum Schutze der
Landschaft iiber den B-Plan den einzelnen Aktivita-
ten bestimmte Trassen zuzuweisen.

Ferner wird darauf hingewiesen, daB das Gebiet
einen Landschaftsraum darstellt, der durch einen
raschen Wechsel zwischen Wald, Griinland, Ackerfli-
chen und Feuchtflichen vielfdltig geprigt ist. Aus
dem Bereich der hdchsen Erhebung, dem Klingeberg,
streben einige Wasserldufe der Bille zu. Diese Wasser-
ldufe sind in den vergangenen Jahrzehnten zugunsten
der modernen Agrarwirtschaft zum Teil verrohrt
worden. Ziel soll es sein, diese Wasserliufe wieder
zu offnen, vorhandene Feuchtgebiete zu erhalten
und mit den Wasserldufen in Verbindung zu bringen.
Diese Problematik wird in einem von der Stadt
in Auftrag gegebenen Grilinordnungsplan aufgearbeitet,
dieser Plan wird gemdB § 1 (5) BBauG Bestandteil
des B-Planes. .

Inhalt des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan Nr. 75 setzt in seinem Geltungs-
bereich Fldchen flr die Landwirtschaft und fiir
die Forstwirtschaft nach § 9 (1) 18 BBauG fest. Fur
die bisher im Rahmen des § 35 BBauG zuldssige Be-
bauung werden Uberbaubare Flachen festgesetzt, um
notwendige An- bzw. Umbauten ermdglichen zu
kdénnen. Fiir den {brigen Plangeltungsbereich wird
eine Bebauung jeglicher Art, also auch von Nebenanla-

gen, ausgeschlossen.

- 10 -
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Entlang der im Plangeltungsbereich vorhandenen oder
auch wiederherzustellenden Gewdsser (FlieBgewdsser,
Bdche, Grdben) setzt der Bebauungsplan nach §
9 (1) 20 BBauG "MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Erhaltung von Natur und Landschaft" in
der Form fest, daB Teile landwirtschaftlicher Flichen
in einer Breite von 50 cm beidseitig der Gewd&sser
als "Flachen fiir extensive Landwirtschaft (Pufferzo-
nen zu Gewdssern)" festgesetzt werden. Da es sich
bei der Bezeichnung ‘"extensiver Landwirtschaft"
um einen mittlerweile feststehenden Begriff handelt,
sind zusdtzliche textliche Festsetzungen entbehrlich.
Erreicht werden soll mit dieser Festsetzung, daR
durch den AusschluB von Diinger, Pestiziden usw.
sowie durch den Wegfall der Ackerbestellung (Pflligen,
Sden usw.) Dauergriinland entsteht, so daB der Eintrag
von Gewdsser verunreinigenden und nahrstoffreichen
Stoffen erheblich gemindert werden kann.

Diese MaBnahmen sind nach Auffassung der Stadt
im Interesse des Umweltschutzes fiir den Einzugsbe-
reich der Bille unbedingt erforderlich. Dies schlieBt
auch ggf. entstehende Entschddigungsforderungen
ein. ,

Im dbrigen Ubernimmt der Bebauungsplan die Ziele
des Griinordnungsplanes, der dieser Begrindung als
Anlage beigefiigt wird.

5. Ver- und Entsorgung

a) Wasserversorgung

av

Der gesamte Bereich der Stadt Reinbek wird durch
die zentralen Anlagen der "Hamburger Wasserwerke" .
mit Trink- und Brauchwasser versorgt. Der Bereich
des Bebauungsplanes Nr. 75 ist an das bestehende

Leitungsnetz angeschlossen.

Reinbek, den '
mmd aler
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b) Versorgung mit elektrischer Energie
Die Stadt Reinbek wird durch das Elektrizitdtswerk
Reinbek - Wentorf GmbH mit elektrischer Energie
versorgt. Fir den Bereich des Bebauungsplanes sind nach
Auffassung der Stadt Transformatorenstationen in aus-
reichender Anzahl vorhanden. Ggf. werden in Abstimmung
mit dem Versorgungstridger Standorte fiir weitere Trans-
formatoren festgelegt. Vor Beginn von Tiefbauarbeiten ist
die genaue Kabellage der Versorgungsleitungen bei
dem Versorgungsunternehmen zu erfragen.

c) Gasversorgung
Die Stadt Reinbek wird gréBtenteils von den "Ham-
burger Gaswerken" mit Gas versorgt. Der AnschluB
des Bereiches Bebauungsplan Nr. 75 an das Netz
der "Hamburger Gaswerke" ist vorerst nicht vorge-

sehen.

d) Fernsprechversorgung
Die Stadt Reinbek ist an das Telefonnetz Hamburg
der Deutschen Bundespost angeschlossen. .
Der Ortsteil Ohe, und damit der Bereich des
Bébauungsplanes Nr. 75, ist an das Ortsnetz Aumthle

angeschlossen.

e) Beseitigung des Schmutzwassers
Die Beseitigung des Schmutzwassers erfolgt (iber

das vorhandene Leitungsnetz der Stadt.

f) Beseitigung des Oberflachenwassers
Das im Baugebiet anfallende Oberflichenwasser
wird durch die vorhandenen Entwésserungsleitungen

und Vorfluter abgeleitet.

g) Feuerschutzeinrichtungen
Der Feuerschutz in der Stadt Reinbek wird durch

die "Freiwillige Feuerwehr Reinbek" sichergestellt.

der StVV vom zgl/ Q /0
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6. Verkehrliche ErschiieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Gebietes ist bereits
vorhanden. Der Ausbau von Verkehrsflichen fiir
Kraftfahrzeuge ist derzeit nicht vorgesehen. Auf
die Herstellung von Wendeanlagen fiir den Bereich
des Gutes Schdnau und die Bebauung Uhlenbusch wird
~verzichtet, weil Wendeméglichkeiten auf den Grund-
stlicken selbst ausreichen.

Der Bebauungsplan setzt jedoch das durch den Fli-
chennutzungsplan, den Landschaftsplan und den
Grinordnungsplan vorgesehene Netz an Wander-

und Reitwegen fest.

7. MaBnahmen zum Schutz der Landschaft und zur Gestaltung

des Gebietes

Fir den Bereich des neu aufgestellten Bebauungsplanes
Nr. 75 hat die Stadt parallel zum Aufstellungsverfahren
des Bebauungsplanes beschlossen, durch den Freien Garten-
und Landschaftsarchitekten BDLA Ernst-Dietmar Hess,
Norderstedt, einen Grinordnungsplan aufstellen zu lassen.
Der Inhalt dieses Planes ist wesentlicher Bestandteil
des vorliegenden Bebauungsplanes.

Auf der Grundlage einer landschaftsplanerischen Bestands-

aufnahme sowoh! der naturrdumlichen Gegebenheiten
zwischen Klingeberg und Billetal als auch der die Kultur-
landschaft prédgenden Nutzungsanspriiche sowie der Aus-
sagen Uber Landschaftpotential und Beeintrachtigungen
von Natur und Landschaft trifft der Grinordnungsplan
Planungsaussagen und Festsetzungen zur Verwirklichung
der Ziele von Naturschutz und Landschaftspflege. Dabei
stehen MafBnahmen zur Entwicklung der den Raum
pragenden FlieBgewdsser und zum Erhalt Okologisch
wirksamer Kleinstrukturen (Feldgéhalze, Knicks, Klein-

gewdsser) im Vordergrund.

Q@etindert gem; Beschiu®

der StVV vomz. ‘Il ;ia

Retnoeks 22 %W(/—’/"
Aﬂorm*"“"

- 13 -




- 13 -

Der Erhalt des Landschaftsbildes und der durch Relief-
besonderheiten bedingten Landschaftsstruktur wird

zum einen zur Sicherung der Leistungsfdhigkeit des

Naturhaushaltes, zum anderen auch als Voraussetzung
fir die Erholung des Menschen erforderlich.

Die Festsetzungen des Griinordnungsplanes betreffen Er-
haltungs- und EntwicklungsmaBnahmen fiir die natlirlichen
Landschaftselemente, MaBnahmen zur Einbindung baulicher
Anlagen, MaBnahmen zur Lenkung des Naherholungsver-
kehrs sowie Schutz-, Pflege- und EntwicklungslungsmaRi-
nahmen fiir bestimmte Lebensrdume. Der Grinordnungs-
plan legt nicht nur den Geltungsbereich des B-Planes fiir
I . die Planaussagen zugrunde, sondern betrachtet den Raum

entsprechend des landschaftsrdumlichen Zusammenhanges.

Nahezu der gesamte Bereich des Bebauungsplanes unter-
liegt dem Landschaftsschutz entsprechend der Kreisver-
i ordnung zum Schutz von Landschaftsteilen in der Stadt
Reinbek. Der Bebauungsplan iibernimmt die Begrenzungen
dieser Verordnung und trifft entsprechende Festsetzungen.
Das Billetal mit seinem westlichen Uferbereich ist

als Naturschutzgebiet ausgewiesen worden (Landesver-

ordnung iiber das Naturschutzgebiet "Billetal" vom
14.08.1987 - GVBI. Schl.-H. 1987 S. 310 -). Die ent-
.. sprechenden Flachen sind als "Nachrichtliche Ubernahmen

und Kennzeichnungen'" Ubernommen.

Beachtet werden ebenfalls die Vorgaben des Landschafts-
planes der Stadt.

MaBnahmen zum Schutz vor Immissionen

a) Larmimmissionen

MaBnahmen zum Schutz vor Lirmimmissionen und

-emissionen sind fir den Bereich des Bebauungs-

planes nicht erforderlich.

rt gem. BeschluB
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b) Ehemalige Miilldeponie-Fliche

An der westlichen Grenze des Plangeltungsbereiches
(Bereich "Klinge(n)berg") befindet sich eine ehemalige
Milldeponiefldche. Diese Fliche wurde vom Umwelt-
amt des Kreises Stormarn unter der laufenden Num-
mer 105 aufgenommen. Nach den Ermittlungen hat
diese ehemalige Deponie eine Ausdehnung von
ca. 0,25 ha und ein Volumen von ca. 1.200 cbm.
Abgelagert wurde Uberwiegend "Hausmiill". Bauschutt,
Garten- und sonstige Abféille sind jedoch nicht auszu-
schlieBen.

Diese Deponie wurde entsprechend gekennzeichnet

und in dem Bebauungsplan nachrichtlich dargestellt.

Die Stadt beabsichtigt, alle im Gemeindegebiet vor-
handenen ehemaligen Deponien zu untersuchen. Priori-
taten hinsichtlich der Reihenfolge werden dabei
entsprechend ihren mdglichen Beeintrdchtigungen
bzw. Auswirkungen auf die benachbarten Gebiete
gesetzt. Die Deponie 105 dirfte dabei wegen der
Lage und ihres vermuteten Inhaltes nicht als "eilbe-

dirftig" einzustufen sein.

9. Belange der Denkmalpflege

Nach Mitteilung des Landesamtes fiir Vor- und Frihge-
schichte von Schleswig-Holstein vom 29.07.1987
liegen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 75 drei Grabhiigel. '

Die Landesaufnahme Nr. 136 bezeichnet einen kleine-
ren Grabhiigel mit etwa 10 m Durchmesser beij
1,0 m Héhe.

Die Landesaufnahme Nr. 153 bezeichnet zwei Grab-
higel. Im Osten li'egt ein Grabhiigel mit etwa 20 m
Durchmesser bei 3,0 m Héhe. Im Westen ein Grab-
higel mit etwa 15 m Durchmesser bei 2,0 m Héhe.
D n Slidostrand ist durch eine Bodenentnahme

stark gestért. Es ist beabsichtigt diese Higel in

- 15 -
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das Denkmalbuch einzutragen. Das Landesamt weist
in seinem Schreiben darauf hin, daf der
nach Landesrecht richtet.
Dieses wird durch den Bebauungsplan nicht aufgeho-

Schutz
dieser

Grabhiigel sich
ben, ebenso nicht durch die Ausweisung als Flichen
fir die Forstwirtschaft. Neuaufforstung und Nachpflan-
zungen auf den Higeln und in ihrem Umgebungsbe-
reich sollten nicht erfolgen. Der erforderliche Ab-
stand wird durch die Fachbehorden festgelegt.

MaRBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

~ busch"

Die durch den Bebauungsplan Nr. 75 Uberplanen Grund-
stlicke befinden sich tberwiegend in Privatland.
Die notwendige Ordnung des Grund und Bodens ist

im Wege giitlicher Vereinbarungen vorgesehen. Nur
wenn dies nicht oder nur zu von der Stadt nicht tragba-
ren Bedingungen mdglich ist, finden die entsprechenden
' (BBauG)

§§ 80 ff (Grenzregelung) bzw.

nach dem
- §§ 45 ff (Umlegung),
§§ 85ff (Enteigung) - Anwendung. Hierzu siehe letzte

MaRBnahmen Bundesbaugesetz

Spalte des Eigentlimerverzeichnisses.

Uberschldgige Ermittlung der ErschlieBungskosten

Die voraussichtlich bei der Realisierung des Bebauungs-
planes Nr. 75 der Stadt Reinbek entstehenden Erschlie-
§§ 127 ff BauGB sind von

fungskosten im Sinne der

der Stadt selbst zu tragen.

Realisierung des Bebauungsplanes

Der Bereich des soweit

§ 35 BBauG bisher
bereits Uberwiegend bebaut.

Bebauungsplanes Nr. 75 ist,
seine Bebauung im Rahmen des
zuldssig war, Zusdtzliche
Bauten werden mit Ausnahme von geringeren Erwei-
terungsbauten sowie Nebenanlagen im Bereich "Uhlen-
und der bereits genehmigten Bebauung siidlich

des Gutes "Schénau", ausgeschlossen.
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