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BEGRUNDUNG

zu den Bebauungspldnen

Nr. 3 "nordliche Stadtmitte"
Nr. 7 "gstliche Stadtmitte"
Nr.15 “wastliche Stadtmitte"

Die Begrindung bezieht sich auf die gesamte Stodtmitte, wie sie vom
als Anlege beigefigten Raohmenplan erfaBt wird; denn eine Aufstellung
fur einzelne Plangeltungsbereiche ist nicht proktikabel mit Ausnchme
einiger Kennzohlen, welche sich auf den Berecich der drei Bebauungs-
pléne insgesamt beziehen und vom Gutachten in dieser Abgrenzung er-

faBt sind,
Vom Gutachten der BIG-Kommunalbau "Stddtebauliche Neuordnung der

Stadtmitte Reinbek -Vorbereitende Untersqfhungen und Planungen-"
ist der Teil ,vorbereitende Untersuchungen mit als Bestondteil der
Begrindung anzusehen,
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1. Ortlichkeit

Das obwechslungsreiche, reizvolle Bild der Stadtmitte entsteht
durch die Lege am Geesthang oberhalb der Bille. Ausgangspunkt
der Entwicklung war eine Nord-Sud-Wegeverbindung mit Billetber-
gang im Bereich des Wehres des Mihlenteiches (Muhle, SchloB) so-

- wie eine Gobelung nach Homburg. Im nordlichen Bereich gibt es

noch Wege, die ouf die Feldmark fuhrten (SchulstraBe, Klosterber-
genstraBe). Die BergstroBe ist wahrscheinlich ein olter Cchsen-
pfad, der sich bei gleicher Steigung den Hang hinaufschlidngelte.
Im Loufe der Johre dehnte sich der Kern aus bis zur Katholischen
und Evangelischen Kirche. Eine einschneidende MaBnohme war der
Bau der Eisenbahn mit Bahnhof als Kulminationspunkt im sudlichen
Bereich, '

Die vorhandene Bebauung der Stadtmitte ist in vier Bereiche auf-
zuteilen (ausgenommen SchloB):

a) Vereinzelt stehende Fachwerkhduser aus dem 18. und 19. Jahr-
hundert (BuhnhofstraBe 7, Bohnhofstrafie 21, BahnhofstrcBe/
Ecke Volckers Park, Homburger StroSe 12, sogenannte Henkers-
kate am Schmiedesberg);

b) Villenbebauung um die Jahrhundertwende;

c) éebauung im "Kurortstil", welcher teilweise noch fortgefUhrt
wird;

d) moderne Bebauung (Rathaus, Kath.Kirche, Feuverwehr, Hochhaus
Schmiedesberg).

Von besonderer Prdgung sind die Plotzbildungen, wie der Rosenplotz
und der Londhousplatz mit dem Vorplatz vor dem Hochhaus,Verengungen
vor der Schmiede, der Schmiedesberg mit z.T. noch alten Dienst-
leistungsbetrieben und engstehenden Hdusern, die Pflasterung des
Schmiedesberges.

Besonderen Reiz macht der jahrhundertealte Baumbestand aus, welcher
sehr gleichmi@Big Uber den gesamten Bereich verteilt ist. AuBerdem
wird die Stadtmitte von zwei Seiten von Wald begrenzt : Im Westen
der Klosterbergenwald, im Osten die Wildkoppel.

Der Geldndeanstieg betridgt von der Bille aufwirts bis zu den
oberen Bereichen ca. 30 m. Die Bodenverhdltnisse bestehen zum
wesentlichen aus Sand- und Lehmboden in Abwechslung.
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2. liel der Planung

Die Absicht der Plonung liegt darin, eine Stcdtmitte zu schaffen,

. welche erforderliche, sinnvolle klein- und mittelstddtische

Funktionen aufnimmt, die sich dennoch in die vorhandenen Struk-
turen einfigen lassen, um dem sehr starken BediUrfnis nach Konti
nuitdt der meisten in Reinbek lebenden Menschen gerecht zu wer-
den. Bei der Neugestaltung muB in bezug auf die Wirtschaftlich-
keit die Schwierigkeit, die die derzeitige Rezession fur die
sffentliche Hand und die private Wirtschaft mit sich bringt,be-
rUcksichtigt werden. \

Der Wunsch, in Reinbek eine attroktive Stodtmitte zu schaffen,
besteht schon lange. Zur Umsetzung dieses Wunsches war es er-
forderlich, alle relevanten Ziele der einzelnen Interessen-
gruppen, Burger, Institutionen und Grundstickseigentimer zu er-
mitteln, oufzulisten und in eine Systemtabelle zu bringen.

Die weite:e,Pﬂonung bis zur Erstellung der Bebauungspline baute
cuf diese Ziele auf; der Grod der Beinhaltung der Ziele in den
Bebauungspldnen ist ols Erfolgskontrolle anzusehen,
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- 1. Bindung von Kaufkraft

P
&

. 2. Entwicklung der Anziehungskraft
des Einkaufszentrums

Ansiedlung eines Waren- und Kaufhauses

4, Verbrauchermarkt in Anlehnung an Zentrum

(Reg.P1.1)
W

5. Konzentration des sozialen Mietwohnungs-
baues ‘iw 600 m Umkreis vom S-Bahnhof
GFZ > 0,7

6. Verbesserung sozialerVersorgung
(Alteneinrichtungen ...)

I
Anpassung an die Ziele de

Verbesserung kultureller Versorgung
Verbesserung wirtschaftl.Versorgung

.

Landesplanung

Fernwdrmeversorgung anstreben

Angebotserweiterung
Einbeziehung des vorhandenen Angebots
Ruhige PuBgingerzone! schaffen

-

FuBgangerstrome lenkeén
Stadtmitte beleben
Wochenmarkt schaffen

.

Kaufhaus ansiedeln

zentrale Parkpldtze bauen

1I.
Erhthung der Kauf-
kraftbindung

Dienstleistungen vorsehen J

Zentralbereich schaffen (Treffpunkt)
FuBgingerstrome biindeln
Veranstaltungsraum schaffen

.

kulturelle Einrichtungen vorsehen

-

III.

Schaffung sozialer und||[Kommunikation
infrastruktueller Ein<lermdglichen

Hotel, Gastronomie ansiedeln

Wohnungen erstellen

Altenrdume

.

Jugendriume
Kindergédrten

Spielplatze

Veranstaltungsraum

Hotel, Gastronomie
Altenheim
offentl. Einrichtungen

Iv.

richtungen
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offentl. Nahverkehr (Busse, S-Bahn, Taxen

-

ruhige Griinfldchen schaffen,
Baurbestand erhalten

2. Besondere Gebdude "Schmuckstiicke"
herausstellen

3. Einmaligkeit schaffen‘(ﬁberdachter
Markt, Treppenpiazza)

Gebiudegruppierung
. Parkplatzangebot

-

v
Anhebung des Images fiir den

4
5
6. vielseitiges Warenangebot
7

. Einrichtungen fiir alle Bevdlkerungs-
schichten

8. Orientierungspunkte und klare Wege-
fuhrung

9, FuBgingerstrafle zum Flanieren

Bebauung liber ldngeren Zeitraum
2. Bebauungspldne anderbar gestalten
3. Rahmenpléne

4. StraBenbreiten flexibel halten
(Standspur wird Fahrspur)

5. Erweiterungsmdglichkeiten fiir Zentrum
vorsehen (FuBgéngerstraBenverléngerung)

6. Erweiterungsmdglichkeit fiir dem ruhenden
Verkehr

vI.
Offenhaltung fir zu-

kiinftige Entwicklung]| Stadtkern (das "hier")
(o)

ZIELE URD TEILZIELE ZUR NEUORDNUNG STADTMITTE

23 |
i




‘3. Planerische Vorarbeiten

Bereits 1962 wurde die Aufstellung eines Bebauungsplanes fur die
Stadtmitte beschlossen. Die Verkehrsplanung war dabei ein wesent-
liches Moment, denn urspringlich sollte die Londesstrafle 222

nicht mehr Uber die Schénningstedter StraBe, sondern uUber die
SchulstraBie verlaufen, was aber vom Land zwischenzeitlich wieder
cufgegeben worden ist. Der Planung vorgezogen wurde eine verkehrs-
miBige Umgestultung des Landhausplatzes. Hierdurch ergab sich fur
die Stadtmitte zwangsltufig eine neue Situation. Hinzukam der Ver-
lust der letzten groBeren Veranstaltungsrdume (Cafe Nagel), der
Brand des Sachsenwald-Theaters im Oktober 1970, Grundstiucksver-
kiufe und in der Folge Bauabsichten in diesem Bereich,

Aus dieser Ausgangslage hat die Stadt 1971 einen Bauwettbewerb ver-
anstaltet mit dem Ziel, Vorschluge fur ein Kultur- und Togungszen-
trum zu erhalten (Schwergewicht),Ideen fur die Aufstellung eines
Bebauungsplenes fur den gesomten Stadtkern zu finden. Der Wettbewerb
war sehr hilfreich fur die weiteren Beratungen , das ihm zugrunde-
liegende Programm fur ein Kultur- und Tagungszentrum erwies sich
jedoch als nicht realisierbar,

Um die Vorstellungen und Meinungen der Burger zu erfahren, wurde
Anfang 1973 eine umfangreiche Befragung durchgefuhrt, die sich
naturgemdf schwerpunktmiBig auf den Bereich der Stadtmitte, re-
prisentativ aber ouch cuf ganz Reinbek erstreckte. Dabei ging es

vor allem darum, Anhaltspunkte fur den Bedarf an Geschdfts- und
Dienstleistungsfldchen , aber auch fur die GroBe des Veranstaltungs-
zentrums zu bekommen. AuBerdem sind die Hohe und die voraussicht-
liche Entwicklung der Kaufkraft, die Konkurrenzsituation zur Nachbar-
schaft sowie die Einstellung der Bevilkerung und der Geschidftswelt
gegeniber den Neuordnungsabsichten erfrogt worden. Diese Befragung
wurde von der BIG-Kommunalbau/Gewerbebau sowie der Verwaltung durch-
gefuhrt. Die Befragungsergebnisse sind in dem Gutachten BIG-Kommunol-
bau "Stddtebauliche Neuordnung der Stadtmitte Reinbek -Vorbereitende
Untersuchungen und Planungen-" zusammengefaBt.

FuBend ocuf diesem Gutachten hat der l.Preistriger des Wettbewerbes

im Auftrage der BIG-Kommunalbau einen Bebauungsvorschlag oufge-
stellt, welcher jedoch bei der Bevtlkerung auf heftige Kritik stief
und auch bei den stddtischen Gremien keine Zustimmung fand. Die be-
sondere Schwierigkeit ist darin zu sehen, doB der Bebauungsvorschlag
auf dem Ausbau des Schmiedesberges ols LandesstraBe fuSt, was eine
wesentliche Verbreiterung der StraBe zur Folge hdtte und solche hohen
Kosten verursacht, die nur Uber ein formliches Sanierungsverfahren
getragen werden kdnnen.
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Eine BUrgerinitiative, welche sich gegen die Planung wendet,

grindete sich und hatte noch kurzer Zeit -nach eigenen Angaben-
Uber 1000 Mitglieder.

Die Planung wurde Uberdacht, vorstehende Ziele, die zur Beurteilung
der Planungen hinzugezogen werden, ermittelt und das nachfolgende
Programm aufgestellt:

~Freizeiteinrichtungen

~Yeranstoltungsrdume mit Hotel und Gastronomie als Einheit
~-ca. 5.500 if Verkaufsfldchen im 1. Bauabschnitt

-bis zu 3.000 if Nutzfléiche fur Dienstleistungsbetriebe
-BUrofldchen in angemessenem Umfang

~Wochenmarktplotz

~VWohnungen fur ca. 1000 Einwohner zusdtzlich

im 1. und 2. Bauabschnitt
~Mischung von Wohnungsarten
~im ndrdlichen Abschnitt GFZ von 0,8 bis 1,0

bei mdglichst 4~geschossiger Bauweise
~Erhaltung des Kindertogesheimes, wobei das Grundstuck
wohl verdndert, jedoch nicht verkleinert werden sollte
-Alteneinrichtungen (Wohnungen, Tagesstdtte)
~Erhaltung des Baumbestandes soweit wie moglich.

AuBlerdem wurde die StraBenfUhrung noch einmal Uberdacht und in
einem Vergleich zusammengefaB3t mit dem Ergebnis einer Kosten-
relation fUur den Ausbau der LandesstraBe BergstraBe zu Schmiedes-
berg = 1 ¢ 3.

Eine Optimierung des Bebauungsvorschlages, welcher auf dem Ausbau
des Schmiedesberges fuBt, wurde abgebrochen, so doBl verwaltungs-
seitig ein Bebauungsvorschleg vorgestellt wurde. Dieser Bebauungs-
vorschlag fand in der Stcdtverordnetenversammlung om 30.5.1974 als
Rohmenplan die Zustimmung, gemeinsom mit einer offenen Arbeits-
gruppe der Burgerinitiative hat die Verwaltung ein Modell im MaB-
stab 1 ¢ 1000 gebaut.

Der Rahmenplan ist der Begrindung als Anlage beigefugt.




Ploﬁungsrechtliche Grundlagen

Bedingt durch die ldngst Uberfdllige Entscheidung einer Planung
in der Stadtmitte konnte eine den Bediurfnissen der Bevislkerung
entsprechende Bebauung nicht stattfinden. Die Folge war eine
Unterversorgung der Bevilkerung, so daB die Kaufkroft nach Ham-
burg abwondert. Daher besteht die Pflicht der Stadt, baldmsg-
lichst einen Planungsrchmen fur bauliche Aktivitdten zu setzen.

Im genehmigten Fldchennutzungsplan ist das Stadtmittegebiet als
Mischgebiet und allgemeines Wohngebiet ausgewiesen; die 2.Anderung

zum Fldchennutzungsplan sieht eine Anderung fur den Bereich untere
BergstraBle und unteren Schmiedesberg als Kerngebiet vor.

Der 1962 beschlossene Bebauungsplan Nr. 15 wurde im Jahre 1973 in
drei Bebauungspldne mit den Nummern

3 - nordliche Stadtmitte
7 - ostliche *Stadtmitte
15— westliche Stadtmitte

aufgeteilt. Diese Aufteilung erfolgte, um durch Aufteilung der
Problemgebiete eine ziigigere Planung zu ermsglichen,

Seit Fruhjohr 1971 besteht eine Verdnderungssperre, deren Verldn-
gerungen im April 1975 ablaufen.

ErschlieBung

5.2.

?ffegilicher Nohverkehr

Der Stadtkern Reinbek ist an die Freie und Hansestadt Hamburg

durch die S-Bahn angeschlossen;die Stadtmitte ist vom Umland her
Uber drei Buslinien zu erreichen; ZOB sudlich des Bahnhofes geplant.

* Ubersrtliche ‘StroBen

Durch die Stadtmitte fUhren zwei LandesstraBen : die Nord-Sud-Ver-
bindung L 222, in die die L 223 am Landhausplatz einmiundet. Bau-
lasttrdger fur diese StraBen ist bis zum 31.12.1975 im Ortsdurch-
fahrtbereich das Land, danach die Stadt. Die L 222 wird zur Zeit
ab Landhausplatz in nordlicher Richtung bergaufwiirts als Einbahn-
straBe (Schmiedesberg) gefuhrt; abwirts verlduft der Verkehr Uber

die StodtstraBe "“BergstraBe",

Die Planung sieht eine Verbreiterung der BergstraBe in der Form vor,

- daB seitliche Standspuren zwischen dem Landhausplatz und der Abfohrt

SchulstraBe im Bedorfsfall als Fahrspuren benutzt werden konnen, so

. daB dann vier Fohrspuren zur VerfUgung stinden.

Gleichzeitig kann dann der Schmiedesberg fUr den Autoverkehr mit Aus-
nahme von Sonderregelungen fur Anlieger gesperrt und im unteren Be-
reich zu einer FuBgdngerstraBe werden,




5.3.

Sede

Hohe ein GeschoB Uber der Homburger Strofle zu liegen kommt,

Eine Verbreiterung der L 223 vor dem Rathous dient dazu, stdlich
Aufstellspuren fur Abbieger in die L 222 zu erhalten und nordlich
eine Standspur fur die Einfohrt in eine Tiefgarage zu haben. Eine
gesamte Verbreiterung der L 223 scheint nicht erforderlich, da
diese nur zweckmdfig ist, wenn auch die BohnhofstraBe den gleichen
Ausbau erfaohren konnte,

Entlong den LandesstroBen -mit Ausnohme der BahnhofstraBie und
Schlof3straBe~ sind beiderseitige Radwege vorgesehen; ebenso er-
hdlt die SchulstraBe einen beiderseitigen Radweg; die Kloster-
bergenstrafle bekommt einen sudlichen Radweg.

FuBlgdnger

Besonderes Anliegen der Planung ist es, ein FuBgdngersystem zu er-
stellen, welches nach Moglichkeit niveaugleiche Verbindungen
schafft, ohne daB Unterbrechungen von StraBen vorliegen. Ausgehend
vom Busbahnhof/park and ride ist eine FuBgtngerunterfiUhrung unter
Einbeziehung des vorhandenen Zuganges zum Bahnhof geplant, welche
die SophienstroBe entweder Uberbriickt oder unterfihrt und in eine
FuBgtingerstrafle miUndet, die als hintere FuBgdngererschlieBung fur

die Ldden cn der Ostseite der BahnhofstraBe dient. Diese FuBganger-'

stroe mUndet in die Wildkoppel, bezieht den Landhausplotz mit ein
und fuhrt weiter den Schmiedesberg hinauf bis zum hochsten Punkt.

Der untere Teil des Schmiedesberges vor dem Hochhaus, die Rest-
fldche des Landhausplatzes und die westliche Hdlfte der Wildkoppel
bilden den Marktplatz, auf dem ein Wochenmarkt stattfinden soll,

Eine weitere Platzbildung ergibt sich in halber Hshe des Schmiedes—
berges um die sogenannte Henkerskate. Von hier aus ‘folgt eine
Lodenpassage, die Ubergeht in eine BrUckenpassage Uber die Berg-
straBe und einmindet in ein  Kaufhaus bzw, den Hotel-und Veran-
staltungsraumvorplatz. Die Brijckenpassage ist cuch Uber eine kiirzere

raumvorplatz ist dergestalt ousgebildet, da der Plotz selbst in der

eine Galerie oben herumgefihrt, welche die gleiche Hshe hat wie der

‘weiter ndrdlich liegende Porkplatz. Es besteht also die Moglichkeit,

von der Henkerskote auf gleicher Hohe verbleibend bis zum Platz an

.der BergstroBe, der vor allem als Parkplatz genutzt werden soll, zu

gelangen. Von hier aus sind das Kath. Kirchenzentrum, die Altenein-
richtungen und der westliche Wald zu erreichen.

Verbindung ~Treppe am Schmledesberg— zu errelchen. Der Vercnstoltungs-

jedoch wird

R
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Ruhender Verkehr

Die Planung ist so angelegt, daB der Autofohrer, der die Stadt-
mitte besuchen mochte, Parkmoglichkeiten bereits om Rand der
Stadtmitte im Bereich seiner AnfohrtstraBe findet: park-ond-ride-
Haus stidlich der Bahn, Tiefgarage stlich der Kath.Kirche, Park-
pldtze im Bereich der Feuerwehr und Realschule, Parkplidtze beim
Ev.Kirchenzentrum, Parkbuchten entlang der Wildkoppel an der Park-
allee, ,

PARK-/STELLPLATZNACHWETIS:

Bebauungsplan Nr. 3 Bebouungsplan Nr. 7 Bebauungsplan Nr. 15
Rosenplatz 20 Wildkoppel 10 P Bergstrafle 63
Schonningst.Str. 11 BergstraBe 28 Bergstr./Rosenpl 30
Schulstrafle 30 Schmiedesberg 35 TGa Hamburger Str.250
Kirchenaollee 23 Schénningst.Str. 2 TGa Bergstrafle 32
Rade 2 nordl. TGa 53 St Kirche 100
TGa/St 55 mittl. TGa 39 St Kindergarten 5
Schule 28 sudl. TGa 46 sonst.St, privat 20
sonst.St.privat 81 Hochhaus TGa/St.111

sonst.St.privat 26

250 350 500

Bedingt durch die FuBgidngerzonen muB zwangsldufig in Teilbereichen
eine Umorientierung der Ldden sowie der Anlieferungszonen erfolgen.
Ubergangsweise ist ein Befahren des Schmiedesberges fUr Anlieger
bzw. mit Sondererlaubnis unumgdnglich, Auf Dauver gesehen mu8 ver-
sucht werden, z.T. mit privatrechtlichen Uberwegungen simtliche
GrundstUcke zu erreichen, ohne daB die FuBgingerzonen gekreuzt bzw.
befahren werden mUssen. Einige Zuwegungen sind bereits vorhanden.

Ein Anlieferverkehr, zeitlich geregelt, wird immer Uber den Schmiedes-;

berg erfolgen mussen,

An die Stadtmitte heran reicht vom Westen der Klosterbergenwold

und vom Osten die Wildkoppel. Beide Waldungen haben einen sehr

alten Baumbestand. AuBerdem gibt es an vorhandenen Flédchen den
Rosenplatz, dessen Grunfliche verlegt wird und geringfugig ver-
kleinert wird, jedoch mitten im Blickfeld der auf ihn zufUhrenden
StraBen liegt. Entlang der FuBgdngerstraSe Schmiedesberg entstehen
kleine Platzbildungen, die bereits eingegrint sind und z.T. nur noch
gdrtnerisch gefaBt werden miUssen; die GriUnflidche vor dem Hochhaus
bleibt erhalten. _

Die Spielplatzfrage ldBt sich bedingt durch die Stadtmittelage nicht
ausschlieBlich innerhalb der Plangeltungsbereiche regeln. In jedem
Bebauungsplan ist ein Kleinkinderspielplatz als privote Gemeinschafts~
anlage fur die betreffenden GrundstlUcke vorgesehen, der gemeinsam
geschaffen wird, ohne daB ein Gemeinschaftsgrundstiuck gebildet wird.
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Ustlich der Stadtmitte in der Wildkoppel besteht ein als Abentever-
platz erweiterbarer Spielplatz, im Klosterbergenwald westlich der
Stadtmitte wird ein Waldspielplatz angelegt und ein kleiner Spielplatz
ist im Volckerspark sUdlich der Stadtmitte vorhanden. Diese auBerhalb
der Plangeltungsbereiche liegenden Spielplétze sind beliebig erweiter-
bar und decken den Bedarf fur die Plangeltungsbereiche unter Einhaltung
des 300 m Einzugsbereiches voll ab. GemdB Baugenehmigung erfolgt der
Spielplatznachweis fur das Hochhaus durch Ablssung (in der Wildkoppel).
Auch konnen die AuBenhofe der Sonderschule und des Gymnasiums nach-
mittags als Bolzpldtze genutzt werden. Gefahrloses Spielen ist in
FuBgidngerstroBe Schmiedesberg und auf dem kleinen Platz (Treff) ost-
lich der Bergstrofie moglich. .

6. Nutzung

- Die Stadtmitte muB alle nur denkbaren Freizeiteinrichtungen,
handwerkliche Betriebe, Jugendheime, Versammlungen, Boutiquen,
Pldtze fur Mdrkte und Volksfeste, Maler und Bildhauver in
offenen Kunstlerhtfen, Gartenzentren, Wanderzonen u.d., auf-
nehmen,

Die Gebiete der Bebauungsplidne liegen in der weiteren Schutz-
zone fUr ein vorgesehenes Trinkwasserschutzgebiet der ffent-
lichen Brunnen der Wasserversorgung; besondere Vorschriften
sind beim Lagern wassergefidhrdender Stoffe zu beachten.

6.1. Gemeinbedarfsfldchen

An Gemeinbedarfsfldchen in der Stadtmitte sind vorhanden:
Rathaus, Post, Polizei, Amtsgericht, Realschule (spdter
Sonderschule), Ev.Kirchenzentrum, Kath. Kirchenzentrum,
Jugendzentrum, Kindertagesheim, Feuerwehr.

Geplant sind : Ein Veranstaltungssaal fur ca. 600 Personen
in Verbindung mit einem Hotel (die GroBen-
ordnung des Hctels ist abhdngig von der Not-
wendigkeit, die die Wirtschaftlichkeit setzt).

In Verbindung mit dem Kath.Kirchenzentrum ist ein Altenzen-
trum mit Wohnheim geplant., Als Ersatz fur die angemieteten
Rdumlichkeiten fur das Jugendzentrum sind neue Ridume erfor-
derlich.Das Feuverwehrgebidude bedarf einer Erweiterungsmog-
lichkeit, Die Kath., Kirche plant einen kleinen Saal als
Kirchenzentrum.

6.2, Dienstleistungen (bezogen auf B-Plan Nr, 3, 7 und 15)

Kaufhaus ' 4,000 f
sonstige Geschifte 3.000 f 3 =zusdtzlich
Burofldchen 3.000 of |
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6.3. Wohnen (bezogen auf B-Plangebiete Nr. 3, 7 und 15)

vorhandene Wohnungen 328
geplante  Wohnungen ca, 150

Dies bedingt einen Beviolkerungszuwachs um ca., 500 Personen.

6.4. - MaB der baulichen Nutzung

Bezogen auf die Bebauungspline Nr. 3, 7 und 15 betrdgt -ohne

Anteil der StraBenverkehrsflidchen- o

das gemittelte MaB der Grundfldchenzahl  GRZ ca. 0,35
und der GeschoBfldchenzahl GFZ ca. 1,0,

Gestaltung

Zur Pragung der Identitdt des Kleinstadtbildes trigt bei :
Reinbek im Grunen,

Hanglage,

Historische Bebauung,

Kurortstil,

Dachformen,

Vielfalt der Fassadenelemente,

KleinmaB3stdblichkeit,

Pflasterungen von StraBen und Wegen,

Platzbildungen.

Fur die Gestdltbng der baulichen Anlagen Sollten, da sie das Gesamt-
bild des historischen Stadtkerns beeinflussen, besondere Uber das
Ubliche MaB hinausgehende Uberlegungen angestellt werden.

Diese Identitdt kann dadurch gehalten werden, daB durch die
Beschdftigung mit alten Strukturen in einer Zeit des anonymen
Bauvens die Synthese zwischen landschaftsgebundenen, historischen
und modernen Ausdrucksformen gefunden wird.

Stadtebauliche MaBnahmen

Die Realisierung der Planung ist im Rohmen eines Ublichen Ent-
wicklungsprozesses zu sehen. D. h., die Durchsetzung der bau-
lichen MaBnahmen und Bebauungsmoglichkeiten hingt ob vom jeweiligen
Bedarf,der wirtschaftlichen Situation und der Investitionsbereit-
schaft bzw. der Verkaufs- und Tauschbereitschaft der EigentUmer.

Sofern bodenordnende MaBnahmen in Teilbereichen dennoch unumgdng-
lich sein sollten, kann durch ein Umlegungs- oder Grenzregelungs-
verfahren die notwendige Voraussetzung geschafft werden.

Von der Stadt werden Richtlinien zur Vermeidung sozialer Harten
paraollel zur Durchfuhrung der Planung erarbeitet.

Die Bereitstellung der erforderlichen zusdtzlichen Verkehrsflichen
erfolgt im Rahmen eines Planfeststellungsverfchrens zum Ausbau
der LandesstraBen.,




9. Kosten—~Finanzierung

Von folgenden Kosten ist auszugehen(Schitzung):

MaBnahme Baukosten Fremdmittel Kosten fir
Gemeinde
a) StraBenbau 2.000.000, -~ 1.700.000, -~ 300.000, -~
(85 % Mineralsl-
steuer)
b) Regenwasser- 400.000, -~ - 400.000, -~
kanalisation
c¢) Veranstaltungssaal’ 2.500.000, - 2.500.000, -~ -
(durch Einbring.
Pflasterarbeiten/ v.Grundsticken)
d) Beleuchtung | 200.000, -~ - 200.000, ~~
e) FuBgdngerbricke 200.000, ~~ 100.000, -~ 100.000, -~
(Bautréger)
gemeindliche Gesamtkosten 1,000.000, -~ DM

b/ 3
Reinbek, den 3.7, Januar 1975
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