REINBEX

DER MAGISTRAT
-~-Bauamt -

BEGRUNDUNG

zur 1.Anderung des Bebauungsplanes Nr.82
der Stadt Reinbek
fir das Gebiet "Birkenweg/Am Stiib"

Die 1.Knderung des Bebauungsplanes Nr.82 sieht folgendes vor:

1. Die bisherige StraBe P, die durchgehende Fahrverbindung
) vom Grenzweg zum Birkenweg erméglicht, wird in zwei Stich-
.‘ straBen umgebildet, die nur durch einen FuBweg verbunden
. bleiben. Damit wird erreicht, da8 ebenso wie bei der be-
nachbarten Bebauung des B-Planes Nr.81, von sdmtlichen
Wohnungen das Einkaufszentrum auf FuBwegen im Griinen ohne
Kreuzungesn mit Fahrbahnen erreicht werden kann.

Durch Verschiebung der siidlich gelegenen StichstraBe nach
Osten werden weitere notwendige Stellplitze mit verkehrs-
gerechter Anbindung fiir das Einkaufszentrum geschaffen.

Die Wohnwege C und C1 werden so ausgebaut, daB sie neben
der FuBgéngererschlieBung die Sicherstellung der Ver- und
Entsorgung sowie die Erreichbarkeit durch Rettungsfahrzeuge
gewdhrleisten.

2. Auf die Ausweisung weiterer Hochhiduser zugunsten von 2-ge-

schossigen Reihen- und Kettenhiusern wurde verzichtet.
Diese Anderung entspricht dem gegenwartigen Trend zum hu-

'. maneren Bauen sowie der Nachfrage nach Einfamilienhiusern
entsprechend der konjunkturellen Lage.

— Im Anderungsbereich entstehen zusédtzlich zu den bereits be-
stehenden Einfamilienhdusern ca. 68 Reihen/Kettenhéuser,
19 Einfamilienwohnhiuser sowie 18 Miet- oder Eigentums-
wohnungen. Durch Beibehalten der GFZ (mit Ausnahme GE-Ge-
biet) wird erreicht, daB trotz Reduzierung der Gebdudehdhen
die zu erwartende Einwohnerzahl entsprechend dem Urplan
bleibt.

3. Die bisher geplante Gemeinkedarfsfliche fiir einen Kin-
dergarten entfdllt. Die Bedarfsermittlung hat gezeigt, daB
das Kindertagesheim in Neusch8nningstedt ausreicht. Dafiir
wirddiese Fldche fiir die Kirche ausgewiesen, :




. Die an der Westseite der 2-geschossigen Reihenh#user
(Eichenallee/Ecke Birkenweg) vorgesehenen in Griinflichen
eingefaften Garagen- und Stellplidtze stellen einen
Immissionsschutz gegen das Dachpfannenwerk der Firma
Braas & Co. dar.

5. Flir das Gewerbegebiet Ostlich des Birkenweges wird im
Text eine Beschridnkung der max. zuldssigen Emissionen
zum Schutz der dstlich angrenzenden Wohnbebauung fest-
gesetzt.

6. Die Durchfilhrbarkeit der Versorgungsanlagen, insbesondere
der Schmutzwasserkanalisation, bleibt erhalten. Das bis-
her in der StraBle P geplante Schmutzwassersiel mit Ge-
fdlle nach Siden kann Jjetzt von dem Birkenring iiber den
FuBweg zur StraBie P1 geleitet werden.

7. Die ErschlieBungskosten betragen insgesamt ca. 760.000,-- DM
Davon werden gemdfB Satzung iliber die Erhebung von Er-
schlieBungsbeitrédgen von der Siadt Reinbek 10 % fiiber-
nommen.

Die Begriindung zur 1.Anderung des Bebauungsplanes Nr.82 wurde
mit BeschluB der Stadtverordnetenversammlung vom 16.12.1976
gebilligt.

Reinbek, den &8.Dez 1976

i,

Kock
Biirgermeister




