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Stadt Reinbek 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 92

Teil |. - Begrundung . Tierherberge Einhorn*

Teil Il
Umweltbericht zu den ermittelten und bewerteten Belangen des Umweltschutzes

Zusammenfassende Erklidrung
(mit Abschluss des Planverfahrens entsprechend der gemeindlichen Gesamtabwagung
nach § 1 Abs. 7 BauGB)

Anlage :

» ,Grinordnungsplan” zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 92 der Stadt Rein-

bek in der abschlieBRend beschlossenen Fassung mit Planungsstand vom 20.06.
2006

Quellenverzeichnis :

Landesplanerische Stellungnahme der Abteilung Landesplanung im Innenministeri-
um mit Erlass vom 12.07.2006

»~Konzeption fir den Bau einer Tierherberge in Reinbek* vom 13.06.2005

Larmtechnische Untersuchung" fir die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 92
der Stadt Reinbek vom 13.06.2006

Stellungnahme des Landrates des Kreises Stormarn, FD Planung und Verkehr, vom
21.06.2006 (,Scoping“) :

Stellungnahme des Staatlichen Umweltamtes Itzehoe, AuBenstelle Lubeck, vom
19.06.2006 (,Scoping*)

Stellungnahme der E.ON Netz GmbH mit Schreiben vom 14.06.2006 (,Scoping")
Stellungnahme der Hamburger Wasserwerke GmbH vom 06.06.2006 (,Scoping")

Stellungnahme des Ministeriums fiir Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume
mit Erlass vom 30.05.2006 (,Scoping*)
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»vorlaufiger Untersuchungsrahmen* (Stand vom 19.05.2006) zu den Umweltprifun-
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~Stellungnahme. zu Einwirkungen durch elektromagnetische Felder" zum Bebau-
ungsplan Nr. 47 der Stadt Reinbek vom 15.09.2005

festgesteliter Landschaftsplan - Entwicklung von 1998 der Stadt Reinbek
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Stadt Reinbek ' 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 92

Teil I. - Begrindung » Tierherberge Einhorn*
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Kreisverordnung zum Schutz von Landschaftsbestandteilen in der Gemeinde Schén-

ningstedt vom 03.04.1970

.Lage- und Hébenplan" im Mafstab 1:1.000 vom 15.06.2006 als amtliche Planunter-
lage fir die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 92
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Beteiligung der Offentlichkeit § 3 Abs. 1 BauGB

Beteiligung der Nachbargemeinden § 2 Abs. 2 BauGB
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Reinbek - BP92, 1. And. , Tierherberge Einhorn* - Zusammenfassende Erklarung Biro fr integrierte Stadtplanung - Scharlibbe BIS . § 6



Stadt Reinbek 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 92

Teil I. - Begrindung , » Tierherberge Einhorn*

1.  Planungserfordernis

Die Stadtverordnetenversammlung hat die Aufstellung einer 1. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 92 ,Tierherberge Einhorn* einschlieflich der Anderung des
Granordnungsplanes hierzu parallel zur Aufstellung einer 31. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes beschlossen, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen
far die Errichtung und den Betrieb einer ,Tierherberge* am Rande des in Realisie-
rung befindlichen Gewerbegebiets ,Haidland“ zu schaffen.

Ziel der Stadt Reinbek ist es, auf Grundlage der rechtswirksamen Flachenut-
zungsplanung, des festgestellten Landschaftsplanes, den behérdlichen Vorab-
stimmungen und der Ergebnisse eines schriftlich durchgefilhrten Scoping-

- Verfahrens geméaR § 4 Abs. 1 BauGB eine nutzungsvertragliche Ergénzung am
nordéstlichen Rand des Gewerbegebietes ,Haidland" vorzubereiten und planungs-
rechtlich zu gewahrleisten. :

Mit den Planungsinstrumenten der vorbereitenden und verbindlichen Bauleitpla-
nung soll die stadtebaulich geordnete Entwicklung innerhalb des Gewerbegebiets
gewahrleistet werden. Um den aufgrund der 6rtlichen Gegebenheiten besonderen
planerischen Anforderungen gerecht werden zu kénnen, wurde zusammen und
gleichzeitig mit der Bauleitplanung die Erarbeitung eines Griinordnungsplanes und
die frihzeitige larmtechnische Untersuchung beauftragt, um im Sinne einer integ-
rierten Bauleitplanung die wesentlichen auf das Plangebiet einwirkenden Rah-
menbedingungen in das vorhabensbezogene Planungskonzept (s. Quellenver-
zeichnis) einflieBen lassen und somit eine gemeinsame und aufeinander abge-
stimmte Gesamtplanung erstellen zu kénnen.

Die vom Bau- und Planungsausschuss am 05.09.2006 beratende und von der
Stadtverordnetenversammiung am 28.09.2006 in der endgultigen Planfassung als
Satzung beschlossene 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 92 beinhaltet die
planungsrechtlich relevanten Ergebnisse aus den begleitenden Fachplanungen
(siehe Quellenverzeichnis) und die Stellungnahmen der Behérden, der sonstigen
Planungstragern (TOB) und der anerkannten Naturschutzverbinden sowie der Of-
fentlichkeit aus den Beteiligungsverfahren nach § 3 Abs. 1 und 2 BauGB und nach
§ 4 Abs. 1 und 2 BauGB sowie die landesplanerische Stellungnahme entspre-
chend der stadtischen Gesamtabwégung zum Satzungsbeschluss.

Die Begrindung mit Umweltbericht wurde entsprechend der stadtischen Gesamt-
abwagung redaktionell erganzt.

2. Aligemeine Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) verpflichtet die Gemeinden, Bebauungsplane aufzu-
stellen, um eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der
Aligemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung zu gewahrleisten.

Sobald und soweit es fir die stadtebauliche Entwicklung erforderlich ist, sind fiir
begrenzte Gebiete innerhalb der Gemeinden und Stidte aus den Vorgaben des
Flachennutzungsplanes Bebauungspline zu entwickeln.

Die Bebauungsplane treffen als Ortssatzungen die rechtsverbindlichen Festset-
zungen fiur die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke und bilden die
Grundlage fir weitere zum Vollzug des Baugesetzbuches erforderliche MaRnah-
men.
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Stadt Reinbek 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 92

Teil I. - Begriindung » Tierherberge Einhorn*

4.1

Ggf. kénnen auf Landesrecht beruhende Regelungen als nachrichtliche Ubernah-
men nach § 9 Abs. 6 BauGB in den Bebauungsplan aufgenommen werden. Ne-
ben den gesetzlichen Vorschriften des Naturschutzgesetzes (LNatSchG) kommen
auch ortliche Bauvorschriften nach § 92 der Landesbauordnung (LBO 2000) in Be-
tracht.

R&aumlicher Geltungsbereich und Plangebietsabgrenzung (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Der raumliche Plangeltungsbereich wird begrenzt im Norden durch den Weg
.Bummerei‘, im Osten durch landwirtschaftlich genutzte Flachen, im Siden und
Westen durch das in Realisierung befindliche Gewerbegebiet ,Haidland" (Bebau-
ungsplan Nr. 92 und 22. Anderung des Flachennutzungsplanes).

Der rdumliche Plangeltungsbereich umfasst auf Grundlage einer Uberschiagigen
(Stand vom 08.09.2006) insgesamt eine Flache von insgesamt ca. 1,28 ha, davon: .

ca. 1.950 m? Sonstige Sondergebiete (SO)
(mit Stellplatzanlage)

ca. 7.315 m? Grinflachen
(unterschiedlicher Zweckbestimmung)

ca. 2.120 m? Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

ca. 1.495 m? Verkehrsflachen
(Notausfahrt des Gewerbegebiets)

Planungsvorgaben

Die Stadt Reinbek baut mit der Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 92 und der parallel in Aufstellung befindlichen 31. Anderung des Fliachennut-
zungsplanes auf den Zielsetzungen der genehmigten und rechtswirksamen 22.
Anderung des Flachennutzungsplanes in Verbindung mit dem rechtskréftig ge-
wordenen Bebauungsplan Nr. 92 ,Gewerbegebiet Haidland" sowie des festgestell-
ten Landschaftsplanes einschlieBlich seiner Anderungen auf und konkretisiert mit
diesen Bauleitplanen ihre Flachennutzungen fiir den zuvor beschriebenen Teilbe-
reich.

Entwicklungsgebot (§ 8 Abs. 2 BauGB)

Mit der Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 92 kann das ,Ent-
wickiungsgebot* nach § 8 Abs. 2 BauGB, nach dem Bebauungspldne aus Fla-
chennutzungsplanen zu entwickeln sind, nicht eingehalten werden.

Die fur die Ausweisung der geplanten »Tierherberge Einhorn* als sonstiges Son-
dergebiet und als Griinflichen beiderseits der Notausfahrt vorgesehenen Flachen
sind in der rechtswirksamen 22. Anderung des Flachennutzungsplanes als Grin-
flaichen mit der Uberlagerung von so genannten ~MaRnahmenflachen* (§ 5 Abs. 2
Nr. 10 BauGB) dargestellt. Die Notausfahrt liegt innerhalb dieser Grin- und MaR-
nahmeflachen.
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Stadt Reinbek ' 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 92

Teil I. - Begriindung .Tierherberge Einhorn*

4.2

4.3

Die Stadtverordnetenversammiung hat zur Einhaltung des ,Entwicklungsgebots*
daher parallel zu der in Aufstellung befindlichen 1. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 92 die Aufstellung einer 31. Anderung des Flachennutzungsplanes be-
schlossen. '

Die Verfahrensschritte wurden fiir beide Planungen im Parallelverfahren durchge-
fuhrt.

Gem. Artikel 1 Abs. 1 der ,LVO zur Ausfiihrung des BauGB - vom 26.03.1998*
entfallt die Genehmigungspflicht fur die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 92
gegeniber dem Landrat des Kreises Stormarn nur dann, wenn diese Bebauungs-
plananderung erst nach Rechtskraft der 31. Anderung des Flachennutzungspla-
nes bekannt gemacht wird.

Ziele der Raumordnung und Landesplanung (§ 1 Abs. 4 BauGB)

Gemé&R § 1 Abs. 4 BauGB besteht fir die Gemeinden eine Anpassungspflicht an
die Ziele der Raumordnung und Landesplanung, d.h. Bedenken aus Sicht der
Landesplanung unterliegen nicht der gemeindlichen Abwagung nach § 1 Abs. 7
BauGB.

Entsprechend den Darstellungen des Landesraumordnungsplanes 1998 und der
Gesamtfortschreibung des Regionalplanes 1998, Planungsraum |, kann die Stadt
Reinbek von folgenden Aspekten der Landesplanung ausgehen, die im Rahmen
der Planungsanzeige und der Beteiligungsverfahren durch die Abteilung Landes-
planung im Innenministerium des Landes S-H konkretisiert wurden. ‘

Die Errichtung einer Tierherberge am Rande des in Realisierung befindlichen Ge-
werbegebiets ,Haidland” stellt nach Auffassung der stidtischen Gremien an dem
gewahlten Standort und auf Grundlage der beschlossenen Konzeption zur Tier-
herberge (s. Quellenverzeichnis) eine vertragliche Nutzungsergénzung im Gewer-
begebiet dar. Die Vertraglichkeit der angestrebten Nutzung mit den angrenzenden
gewerblichen Bauflachen und mit den Belangen des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege wurde im Rahmen der Umweltpriifung dargelegt und nachgewiesen.

Eine Standortalternative, wie unter Kapitel 4.3 ausgefiihrt, besteht nach intensiver
Beratung in den stadtischen Gremien im Stadtgebiet nicht, so dass die Stadt
Reinbek, auch unter Beriicksichtigung der Ergebnisse des ,Scoping-Verfahrens®,
insgesamt davon ausgeht, dass raumordnerische Belange den stadtischen Pla-
nungsabsichten zur ,Tierherberge Einhorn“ nicht entgegenstehen sollten.

Mit Erlass der Abteilung Landesplanung im Innenministerium in Mitschrift des Re-
ferats fur Stadtebau- und Ortsplanung vom 12.07.2006 stehen den stidtischen
Planungsabsichten in Bezug auf die .lierherberge Einhorn“ keine Ziele der
Raumordnung entgegen.

Standortpriifung

Im Vorfeld der Bestimmung eines méglichen Standortes fiir die geplante ,Tierher-
berge Einhorn“ wurden in den stidtischen Gremien nach Vorlage durch die Ver-
waltung die im Umweltbericht dargestellten Standorte eingehend erértert.
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Stadt Reinbek 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 92

Teil I. - Begrundung , . Tierherberge Einhorn*

4.4

Eine einheitliche Bestimmung von Beurteilungskriterien war dabei nicht mdglich,
da sich fur die Standorte unterschiedliche Ausschlussgriinde (z.B. Grunderwerb
nicht méglich, Belange des Naturschutzes usw.) ergaben, die im Umweltbericht
(vgl. Kapitel Il.) beschrieben worden sind.

Es wurden folgende Standortalternativen untersucht:
a)  Kronshorster Weg / Biichsenschinken

b)  Am Moor / Stemwarder StraRe

c) Muna-Depot

d) FeldstraRe, nérdlich

e) K80

f) Hahnenkoppel / Férstereiweg

g) Steinerei

h) Abfallwirtschaftsstétion, nordlich

i) Sachsenwaldau, ehem. Schweinestall

Im Ergebnis der Prifung von Standortalternativen haben sich die stadtischen
Gremien fur den Standort im Plangeltungsbereich des rechtskraftigen Bebau-
ungsplanes Nr. 92  Haidland" bzw. im Bereich der 22. Anderung des Flachennut-
zungsplanes entschieden, da die anderweitigen Ldésungsansatze entweder pla-
nungsrechtlich voraussichtlich nicht genehmigungsfahig gewesen wéren, fir ande-
re Zwecke vorgesehen sind und / oder mit vergleichsweise hohen ErschlieBungs-
und Herrichtungskosten verbunden gewesen waren.

Auf Ebene der Bebauungsplanung sind dann Planalternativen innerhalb des Ande-

. rungsbereiches Gegenstand der Priifung.

Bei dem Ziel der Plananderung, die Errichtung einer Tierherberge zu erméglichen
und in dem Bestreben, nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt weitestgehend
Zu minimieren (Erhalt der Griinflaichen zum Aulenbereich, Sicherung der Knicks,
Anordnung der Geb&ude im Anschluss an die gewerblichen Bauflachen, Erhalt der
Notausfahrt und Nutzung als ErschlieBung) sind in Betracht kommende anderwei-
tige Planungsméglichkeiten nicht gegeben.

FFH-Vertrédglichkeitspriifung (Art. 6 Abs. 3 FFH-Richtlinie)

Im oder am Planbereich (Vorhabengebiet) sind keine ausgewiesenen oder gemel-
deten Flachen des Programms NATURA 2000 vorhanden; d.h., es sind keine
FFH-Gebiete, keine prioritdren Lebensrdume und keine EU - Vogelschutzgebiete
vorhanden. Vorkommen prioritérer Arten sind ebenfalls nicht bekannt.

Eine Beeinflussung eines gemeldeten FFH-Gebietes, EU-Vogelschutzgebietes'
oder prioritarer Arten oder Lebensrdume ist daher nicht zu erwarten.

Es wird entsprechend der gemeindlichen Abwagung demzufolge auf eine Vertrag-
lichkeitspriifung nach Art. 6 Abs. 3 FFH-Richtlinie im Rahmen dieses Bauleitplan-
verfahrens verzichtet. . :
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Stadt Reinbek 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr, 92
Teil I. - Begriandung . Tierherberge Einhorn*

5.  Stddtebauliche Zielsetzungen (§ 1 Abs. 3 BauGB)

Ausgehend von der stadtischen Grundsatzentscheidung, den zuvor unter Punkt 3.
beschriebenen Bereich als Standort fir die geplante .Tierherberge Einhorn* stid-
tebaulich geordnet zu entwickeln, wurde in inhaltlicher Abstimmung mit den erfor-
derlich werdenden griinordnerischen MafRnahmen und unter Bericksichtigung der
betriebstechnischen Belangen und hygienischen Anforderungen eine inhaltlich
aufeinander abgestimmte stadtebauliche und insbesondere landschaftsplaneri-
sche Konzeption erarbeitet und in den bodenrechtlich relevanten Flichendarstel-
lungen zugleich Grundlage fir die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 92.

Auf Grundlage eines bestehenden und aktualisierten Lage- und Héhenplanes mit
Einmessung des heute vorhandenen Knickbestandes, der Gelindesituation und
der Fahrbahnrander angrenzender StraRen wurde bereits in der intensiven Ent-
wurfsphase gemeinsam daraufhin gearbeitet, die stadt- und landschaftstypischen
und den Planbereich pragenden Merkmale mdoglichst in die Entwurfsidee einzu-
binden. Die gemeinsamen Zielsetzungen lassen sich wie folgt charakterisieren:

» Verringerung des ErschlieBungsaufwandes durch Anknupfen an das beste-
hende ErschlieBungssystem innerhalb des Gewerbegebiets ,Haidland"

> Funktionale Verbindung und soziale Integration der Tierherberge durch Anbin-
dung an bestehende Wegeverbindungen (,Bummerei*) zwischen den Stadttei-
len und der Stadt Glinde

> ErschlieBung des Plangebietes fur Besucher von Siiden Uber die vorhandene
Wendeplatzanlage und fiir betriebliche Nutzungen (z.B. Anlieferungen) von
Osten tber die Notausfahrt des Gewerbegebietes

> Entwicklung einer méglichst landschaftsgerechten Planungskonzeption unter
Beruicksichtigung der Lage des Plangebietes am Rande des Gewerbegebiets
und im Ubergangsbereich zur offenen Landschaft

> Einfugung aller baulichen Anlagen und sonstigen Nutzungen in das Stadt- und
Landschaftsbild

> Beachtung der Belange des 6stlich und nérdlich angrenzenden Landschafts-
schutzgebiets ,Schoénningstedt*

> Erhalt und nachhaltiger Schutz bzw. Ersatz vorhandener Landschaftselemente
(Knicks) innerhalb des Plangeltungsbereiches

Herrichtung einer Grinfidche als Tier-Auslauf éstlich der Notausfahrt

Sicherung und Erhalt von extensiv genutzten Grinlandflachen zur Heugewin-
nung beiderseits der Notausfahrt im Norden des Plangebiets zum Weg ,Bum-
merei“ und zur offenen Landschaft orientiert

> Ablésung des erforderlich werdenden Kompensationsdefizits aus einem aner-
kannten Okokonto innerhalb des Stadtgebiets gemaR Eingriffs-Ausgleichs-
Bilanzierung des Griinordnungsplanes

> Beschrénkung des Versiegelungsgrades der Tierherberge auf das nutzungs-
bedingte und erforderliche Maf
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Stadt Reinbek 1. Anderung‘ des Bebauungsplanes Nr. 92
Teil I. - Begriindung ., 1ierherberge Einhorn*

> Bereicherung und Aufwertung der Tierherberge durch neue Vegetationsstruk-
turen (z.B. Obstwiese) unter landschaftspflegerischen und auch gringestalte-
rischen Gesichtspunkten

> Gliederung der Tierherberge durch Baumpflanzungen entsprechend den Emp-
fehlungen aus dem Griinordnungsplan

> Sicherung und Gewahrleistung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse ge-
genuber Verkehrsi&rm angrenzender Straken (K 80)

> Sicherung und Gewahrleistung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse vor-
handener Wohnnutzungen gegeniiber dem Betrieb der Tierherberge

» Minimierung der Eingriffe in das Stadt- und Landschaftsbild durch Vorgaben
zur Hohe baulicher Anlagen (Anzahl der Vollgeschosse) ‘

Im Sinne einer stédtebaulich geordneten und einer méglichst landschaftlich ver-
traglichen Entwicklung dieses Standortes fiir eine Tierherberge sind im Wesentli-
chen die landschaftsplanerischen Erfordernisse sowie die Schutzbediirfnisse in
Abhangigkeit zu den immissionsschutzrechtlichen Belangen auch unter Beriick-
sichtigung einer wirtschaftlichen Betriebsstruktur bei gleichzeitiger Beachtung der
Anforderungen an eine art- und wesensgerechte Unterbringung der Tiere unter
den o. g. stadtischen Planzielsetzungen zu entwickeln.

Darauf aufbauend wird mit dem abschlieRend beschlossenen Satzungsentwurf als
Entwurfsprinzip das stadtebauliche und landschaftsplanerische Ziel verfolgt, ver-
meidbare Eingriffe in die Natur und in das Orts- und Landschaftsbild méglichst zu
unterlassen und unvermeidbare Eingriffe so gering wie mdoglich zu halten (= Ver-
meidungs- und Minimierungsgebot nach § 21 Abs. 1 BNatSchG in Verbindung mit
§ 1a Abs. 2 Nr. 2 BauGB).

Dies wird nach Auffassung der stadtischen Gremien durch das vorhabensbezoge-
ne Gesamtkonzept (vgl. Quellennachweis), das der Satzung zu dieser Bebau-
ungsplanénderung und den begleitenden Fachplanungen zugrunde liegt, vorberei-
tet und durch die Bebauungsplanung mit integrierter Grinordnungsplanung selbst
planungsrechtlich umgesetzt.

6.  Artund MaR der baulichen Nutzung, iiberbaubare Flichen
"~ (§9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB)

Art der baulichen Nutzung :

Die flr eine Bebauung vorgesehenen Fliachen werden nach der besonderen Art
ihrer Nutzung als sonstiges Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung ,Tier-
herberge" festgesetzt. '

Das sonstige Sondergebiet ,Tierherberge* selbst wird in drei Teilgebiete unterglie-
dert, die sich aus der stadtebaulichen Konzeption (vgl. Quellenverzeichnis) erge-
ben. Die planungsrechtliche Festsetzung diese Teilgebiete mit den entsprechen-
den zuldssigen Nutzungen ist erforderlich, um die im Rahmen der larmtechnischen
Untersuchung nachgewiesene Vertraglichkeit mit den angrenzenden Nutzungen
auch planungsrechtlich abzusichern und zu gewshrleisten.
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Teill. - Begr[‘mduhg . Tierherberge Einhorn*

Zur Wahrung und zum Nachweis der Vertraglichkeit der Nutzungen untereinander
(Gewerbegebiet = Sondergebiet) sowie zur Sicherung der Betriebsstruktur wird ein
Nutzungskatalog festgesetzt, der sicherstellt, dass eine den Ortlichkeiten ange-
messene Geb&ude- und Nutzungsstruktur innerhalb des Sondergebiets méglich ist
und fir den gesamten Betrieb der .Tierherberge Einhorn* auf den beiden Teilfla-
chen beiderseits der Notausfahrt auch in der Zukunft gewahrleistet werden kann
sowie mit der geplanten Nutzungsstruktur innerhalb des Gewerbegebiets ,Haid-
land“ vertraglich bleibt.

MaR der baulichen Nutzung:

Das MaR der baulichen Nutzung wird fur die drei Teilgebiete SO, bis SO; durch
Festsetzung der jeweils hochstzulassigen Grundfidchen (GR max.) in Abhangig-
keit zur Festsetzung der Gberbaubaren Grundstiicksflachen und durch die Zahl
der Voligeschosse im Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB qualifiziert bestimmt.

Mit der grundstiicksbezogenen ~Baukérper-Festsetzung“ kénnen die vorhandenen
Landschaftselemente (Knicks) erhalten und die Eingriffe in Natur und Landschaft
minimiert werden. Erganzend hierzu wird das MaR der baulichen Nutzung ab-
schlieBend als maximal zuldssige Bebauung begrenzt, wobei die vorhandenen
Knicks und die benachbarte riickwartige Bauflucht des Gewerbegebiets bereits
mafdgebend sind.

Grundflache fur Stellplatze, Carports mit deren Zufahrten und Nebenanlagen
{(nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO) :

Neben der Grundflache firr die Hauptgebaude der Tierherberge wird die Grundfla-
che fur bauliche Anlagen und Nebenanlagen nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO zur
Eingriffsminimierung durch Festsetzung einer maximal zulassigen Grundfliche
von 700 m? geméaR § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO abschiieRend festgesetzt.

Zahl der Vollgeschosse :

Die H6he baulicher Anlage wird auf ein Vollgeschoss begrenzt, so dass Beein-
trachtigungen des Stadt- und Landschaftsbildes ausgeschlossen werden kénnen.

Bauweise :

| Die Bebauung ist entsprechend der hdchstzuldssigen Grundfliache in offener Bau-
weise >o< fUr alle Teilgebiete des Sondergebiets festgesetzt.

Ortliche Bauvorschriften :

Im Sinne des ,Einfiigen” in die umgebende bzw. geplante Bebauungsstruktur des
Gewerbegebiets werden firr die Teilgebiete des sonstigen Sondergebietes 6rtliche
Bauvorschriften in-Bezug auf die duflere Gestaltung baulicher Anlagen (Dacher
und Dachneigung) geméaR § 92 Landesbauordnung (LBO) textlich nur insoweit
festgesetzt, wie sie zum Erhalt und zur Neugestaltung des Stadt- und Land-
schaftsbildes erforderlich sind.
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Teil I. - Begrundung . Tierherberge Einhorn*

Ansonsten lassen sich die stadtischen Gremien von der Wahrung einer angemes-
senen ,Baufreiheit" in diesem besonderen Planungsfall (Grundstiickszuschnitt,
Knickerhalt, Nutzungskonzept usw.) leiten und beabsichtigen nicht, zu sehr ein-
schréankende Festsetzungen in Bezug auf die duRere Gestaltung baulicher Anla-
gen vorzunehmen.

Die wesentlichen Regelungs- und Festsetzungserfordernisse zur Sicherung einer
stadtebaulich geordneten Entwicklung werden unter Einhaltung der &ueren und
ortlichen Gegebenheiten vornehmlich in den Festsetzungen zum MaR und zur Art
der baulicher Nutzung des Sondergebiets, wie zuvor dargelegt, gesehen.

Natur, Landschaft, Griinordnung und Eingriffsregelung
(§ 1a Abs. 2 Nr. 2 und Abs. 3i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB)

Mit der Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 92 ist eine Inan-
spruchnahme von bisher im Ursprungs-Bebauungsplan festgesetzten Grinflachen
mit Uberlagerung von so genannten ,Manahmenflichen® entsprechend der quali-
fizierten Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung des parallel aufgesteliten Griinord-
nungsplanes verbunden (siehe Anlage dieser Begrundung).

Mit der Aufsteliung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 92 ist zur Beurtei-
lung der planungsrechtlich zu erwartenden Eingriffssituation die Aufstellung eines
Grunordnungsplanes mit einem eigenstandigen Verfahren nach § 6 Abs. 2 und 3
LNatSchG erforderlich und wurde parallel zu den Beteiligungsverfahren nach
BauGB durchgefihrt.

Der Grunordnungsplan zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 92 stellt die
vorbereiteten und planungsrechtiich erméglichten Eingriffe in Natur und Land-
schaft schutzgutbezogen dar und zeigt aus fachplanerischer Sicht Méglichkeiten
und MaBnahmen auf, die zur Vermeidung bzw. Minimierung der Eingriffe und zu
einem Ausgleich bzw. einer Kompensation im Naturhaushalt fihren solien, um die
natlrlichen Lebensgrundiagen schiitzen und entwickeln zu kénnen (§ 1 Abs. 6
BauGB).

Die Inhaite und Minimierungs- und Ausgleichsmafnahmen sind entsprechend der
stadtischen Gesamtabwagung zum Satzungsbeschluss als Festsetzungen in die
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 92, soweit hierfir eine stidtebaulich be-
grundete Rechtsgrundlage nach BauGB besteht, ibernommen worden, ansonsten
erfolgt eine Ubernahme aus dem Grunordnungsplan als Empfehlung bzw. Hinweis
in dieser Begrundung. Weitergehende Regelungen zur Umsetzung der griinordne-
rischen Malnahmen kénnen auRerhalb der verbindlichen Bauleitplanung, soweit
erforderlich, erfolgen.

MaRnahmen der Griinordnung und Landschaftspflege, die dazu dienen, die zu er-
wartenden Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder
den Erhalt und die Fortentwicklung bzw. Neugestaltung des Landschaftsbildes auf
den Grundsticken, auf denen die Eingriffe zu erwarten sind, oder im sonstigen
Geltungsbereich des Bebauungsplanes zu mindern, auszugleichen oder zu erset-
zen, werden im Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1 BauGB planzeichnerisch und text-
lich festgesetzt.
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Teil |. - Begriindung . Vierherberge Einhorn*

Der bilanzierte Kompensationsbedarf (Planungsstand vom 20.06.2006) von rd. 5.115 m?
wird durch Ma3nahmen der Entsiegelung an anderer Stelle im Stadtgebiet (B-Plan
Nr. 86) ausgeglichen und aus dem seitens der unteren Naturschutzbehérde hierfir
anerkannten Okokonto abgelést. Eine entsprechende Zuordnung erfolgt im Teil B
(Text).

Entsprechende vertragliche Vereinbarungen zwischen der Stadt Reinbek und dem
Eingriffsverursacher (Vorhabenstrager) werden auRerhalb der verbindlichen Bau-
leitplanung getroffen.

Der Ersatzbedarf an neu anzulegenden Knicks im Umfang von 45 m wird inner-
halb des Plangeltungsbereiches ausgeglichen durch das Aufsetzen und Bepflan-
zen von rd. 60 m neuer Knickwille, die in der Satzung nach § 9 Abs. 2 Nr. 25a
BauGB planzeichnerisch festgesetzt sind. ' '

Hinweise und Empfehlungen :

Entsprechend dem griinordnerischen MaRnahmenkonzept werden als Ubernah-
men aus dem Grinordnungsplan folgende Hinweise und Empfehlungen fir die
Umsetzung des MaRnahmenkonzeptes geben:

» Waéhrend Bautétigkeiten sind die Gehélze (Knicks) gemaR DIN 18 920 vor
Schadigungen zu schiitzen. Ersatzpflanzungen sind auf Dauer zu sichern und
zu erhalten.

» Die neu anzulegenden Knickwille sind mit einer Sohlbreite von 3 m, einer Kro-
nenbreite von 1,2 m und einer Héhe von 1,0 m anzulegen und mit standortge-
rechten, landschaftstypischen Gehélzen 2-reihig auf Lucke zu bepflanzen, auf
Dauer zu pflegen und zu erhalten.

» Auf dem Gelidnde des Sondergebietes s1ierherberge” sind in Anlehnung an
den Grinordnungsplan Laubbdume zu pflanzen und auf Dauer zu pflegen und
zur erhalten.

> Die privaten Grunflichen mit der Zweckbestimmung ,Wiese / Weide* sind ex-
tensiv als Gras- / Krautflur z.B. durch ein- bis zweimalige Mahd pro Jahr zu
pflegen. Die Gewinnung von Tierfutter ist zulassig. Ebenfalls zulassig ist die
Anlage von Kleinbiotopen (z.B. Lesesteinhaufen, Muiden, Buschgruppen).

> Die privaten Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Tier-Auslauf* sind als
Wiesenflachen zu pflegen. Die Errichtung von Nebenanlagen ohne Ver- und
Entsorgungseinrichtungen fiir die Unterbringung von Geraten wie Méahern, von
Heu, Futtermitteln und anderen fir den Betrieb einer Tierherberge erforderli-
chen Mitteln / Dingen und als Wetterschutz fur das Auslaufgelédnde ist entspre-
chend den Festsetzungen im Teil B in der notwendigen Flachengréfle zulds-
sig.

> Die Knicksschutzstreifen sind extensiv als Gras- / Krautflur durch ein- bis
zweimalige Mahd pro Jahr mit Aufnahme des Méhgutes zu pflegen. Ein Zaun
zur duleren Einfriedung des Sondergebietes innerhalb der Knickschutzstreifen
ist zuldssig. Das Anpflanzen von Gehélzen im Bereich von Zufahrten / Zugén-
gen zur Verbesserung des Sichtschutzes ist ebenlass zuldssig.

> Die Anlage einer Mulde im Knickschutzstreifen im Bereich des Sondergebiets
zur Aufnahme von unbelastetem Niederschlagswasser ist zulassig.
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Teil I. - Begriindung - .Tierherberge Einhorn*

» Die Pflege und Unterhaltung der westlich der Notausfahrt im Knickschutzstrei-
fen verlegten Wasserleitung und der vorhandenen Entwésserungsmulde ist

zulassig.

> Pflanzauswahlliste standortgerechter, landschaftstypischer Arten :
Acer campestre - Feldahorn
Betula pendula - Sandbirke
Carpinus betulus - Hainbuche -
Corylus avellana - Haselnu®
Crataegus monogyna - Weildorn
Rhamnus frangula - Faulbaum
Prunus spinosa - Schlehe
Pyrus communis - Holzbirne
Quercus robur - Stieleiche
Rosa canina - Hundsrose
Sambucus nigra - Holunder
Sorbus aucuparia - Vogelbeere

sowie weitere standortgerechte Baum- und Straucharten fiir die Verwendung in-
nerhalb des Sondergebietes »1ierherberge”. Obstbaume auf der privaten Grunfla-
che, z.B.:

Apfel - Glockenapfel _
- Finkenwerder Herbstprinz
- Gravensteiner

- Ontarioapfel
‘ - Schéner aus Boskop
Birne - Gellerts Butterbirne
Kirsche - Grofle Schwarze Knorpel

> Wege und Zufahrten sollten einschiieRlich Unterbau in wasser- und luftdurch-
l&ssiger Bauweise (z.B. Pflaster mit Fugen) hergestellt werden.

8. Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zum Nachweis der Vertraglichkeit des geplanten Sondergebietes . Tierherberge*
und den dort geplanten Nutzungen wurde im Rahmen der .Larmtechnischen Un-
tersuchung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 92 vom 13.06.2006" (s.
Quellenverzeichnis) eine SchaIIimmissionsprognoseberechnung durchgefuhrt.

Die Berechnungsansitze beriicksichtigen die von Hunden auf der Auslauffiiche
(Grunflache éstlich der Notausfahrt) und in den Freigehegen (Teilgebiete des
Sondergebiets westlich der Notausfahrt) erzeugten Gerauschemissionen sowie
die vom Vogel-Volierenbereich ausgehenden Gerausche und Gerausche durch
Fahrbewegungen und Parkvorgéange.

Zusammenfassend lasst sich auf der Planungsebene der Bauleitplanung demnach
folgendes festhalten:
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* Das mit dem Planentwurf festgesetzte Sondergebiet ,Tierherberge* ist mit der
innerhalb des Sondergebiets festgesetzten Nutzungsgliederung (SO, bis SO,)
ohne weitere MaRnahmen mit dem Schutz der umliegenden schitzenswerten
Nutzungen auerhalb des Plangeltungsbereiches vertraglich. Die Immissions-
richtwerte gemaR TA Larm von 55/40 dB(A) fur aligemeine Wohngebiete (WA)
werden um mehr als 10 dB(A) unterschritten. Relevante Immissionsbeitrage
von dem Sondergebiet sind bei unbeschranktem Betrieb tags und nachts nicht
zu erwarten. Festsetzungen von Emissionsbeschrankungen sind daher nicht er-
forderlich.

* Bei Ansatz der plangegebenen Vorbelastungen ermittelt sich ein Beurteilungs-
pegel von bis zu 50,3/41,7 dB(A) tags/nachts im Bereich der schutzwirdigen
Bebauung auBerhalb des Plangeltungsbereiches. Nachts wird der Immissions-
richtwert gemaR TA L&rm um bis zu 1,7 dB(A) tberschritten.

Die néchtliche Uberschreitung entspricht einem Gleichzeitigkeitsgrad fir die
lauteste Nachtstunde der Gewerbebetriebe von 63%. Dieser liegt Uber dem Ub-
lichen Wert, so dass von einer Einhaltung des nachtlichen Immissionsrichtwer-
tes ausgegangen werden kann.

» Die durch das Sondergebiet . Tierherberge“ bédingte Erhéhung der Beurtei-
lungspegel im schitzenswerten Umfeld von maximal 0,3 dB(A) liegt deutlich
unterhalb der Wahrnehmbarkeitsschwelle von 1 dB(A).

* Der Schutz von schutzwiirdigen Nutzungen innerhalb des geplanten Sonderge-
bietes (Buronutzung, Tierherbergsverwaltung) vor Verkehrsiarm der K 80 kann
mit Manahmen des passiven Schallschutzes erreicht werden.

Passive SchallschutzmaBnahmen (Larmpegelbereich 1ll) werden daher in den
nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB festgesetzten Flachen fur Vorkehrungen zum
Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen planzeichnerisch (Teil A) und textlich
(Teil B) festgesetzt.

Elektromagnetische Felder :

Stdwestlich des geplanten Sondergebiets verlduft eine 110 kV-Freileitung, von
der elektrische, magnetische und elektromagnetische Felder ausgehen, die zu
Auswirkungen auf den Menschen fiihren kénnen.

Aufgrund an anderer Stelle im Stadtgebiet gefilhrten Untersuchungen (z.B. B-Plan
Nr. 47 NVZ Reinbek-Schénningstedt) gehen die stadtischen Gremien davon aus,
dass bei einem Abstand des Teilgebiets SO, ,Verwaltung* zur Hochspannungslei-
tung im Mittel von 50 m die magnetische Flussdichte im Mittel 0,5 bis 1 uT betra-
gen sollte. Somit wirden die - (iber die gesetzlichen Anforderungen ("Verordnung
uber elektromagnetische Felder" - 26. BImSchV) deutlich hinausgehend - Min-
destanforderungen zur Vorsorge eingehalten werden kénnen.

Ein dartiber hinausgehender Schutz ist fur die planungsrechtlich festgesetzte

Sondergebietsnutzung nicht angemessen. Sensible Nutzungen sind innerhalb des
Plangeltungsbereiches nicht geplant.
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Teil 1. - Begrindung . Tierherberge Einhorn*

10.

Landwirtschatft :

Entsprechend den planungsrechtlichen Festsetzungen in der Satzung zur 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 92 ist innerhalb der Sondergebiet mit der Zweck-
bestimmung ,Tierherberge* eine Nutzung, die dem standigen Aufenthalt von Men-
schen dient, nicht zulissig.

Das Plangebiet soll als Tierherberge entwickelt werden, an dem die Menschen
und Besucher Uberwiegend nur einen begrenzten Zeitraum anwesend sein wer-
den, so dass die méglichen Immissionen aus der ordnungsgemafen Landwirt-
schaft auf den angrenzenden Flachen eher als gering betrachtet wird. Ein Hand-
lungs- oder Regelungserfordernis wird seitens der Stadt Reinbek, wie bereits zum
Ursprungs-Bebauungsplan Nr. 92, nicht gesehen.

Verkehr (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

PlangebietserschlieRung:

Die Verkehrsinfrastruktur ist mit der inneren ErschlieBung des Gewerbegebiets
,Haidland" und der bestehenden Notausfahrt vorhanden und die ErschlieBung des
Plangebiet somit gesichert.

Der Anschluss des Sondergebiets . Tierherberge" erfolgt fir Besucher im Siiden
direkt vom Wendeplatz des Gewerbegebietes aus und fiir den Bereich der Verwal-
tung (Mitarbeiter / Anlieferung) im Osten Uber die Notausfahrt. Durch ordnungs-
rechtliche MaRnahmen, die im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens festzu-
legen sind, ist ein widerrechtliches Benutzen der Notausfahrt zu unterbinden.

Ein Ausbau der vorhandenen StraRen im. Gewerbegebiet ,=Haidland" ist durch die-
se Bebauungsplananderung nicht verbunden. Verkehrsordnende MaRnahmen
sind aulerhalb der Bauleitplanung zu bewerten und umzusetzen.

Im Bereich des Wendeplatzes werden 6 Stell- und Parkplatzméglichkeiten fur die
Besucher und Mitarbeiter der Tierherberge auf eigenem Grund geschaffen

Die Feuerwehrzufahrten, Aufstell- und Bewegungsflachen fir die Feuerwehr sind
nach DIN 14 090 herzustellen und deren Zugénglichkeit zu gewahrleisten.

OPNV:

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens zum Ursprungs-Bebauungsplanes Nr. 92
und mit Realisierung des Gewerbegebiets ,Haidland“ wurde durch Verlegung be-
stehender und Neubau einer zusitzlichen Haltestelle im Kreuzungsbereich K 26 /
GutenbergstralBe / Senefelder Ring der Anschluss des Gewerbegebiets an den
OPNV sicherstelit und somit auch fiir die geplante Tierherberge.

Ver- und Entsorgung

Die geplante Tierherberge wird an das vorhandene Leitungsnetz innerhalb des
Gewerbegebiets ,Haidland" angeschlossen.
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Teil I. - Begruindung , 1ierherberge Einhorn“

10.1

10.2

10.3

Schmutzwasserbeseitigung

Die Tierherberge ist mit Anschluss- und Benutzungszwang an die zentralen Ent-
sorgungseinrichtungen des Zweckverbandes Siidstormarn anzuschlieRen.

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt nach derzeitigem Planungs- und Kenntnis-
stand durch Anschluss an die vorhandene Kanalisation im Bereich des stdlich ge-
legenen Wendeplatzes. Hausanschliisse sind neu herzustellen und wurden auf-
grund der bisherigen Planung zum Ursprungs-Bebauungsplan Nr. 92 nicht herge-
stellt.

Die erforderlich werdenden tiefbautechnischen MaRnahmen sind frihzeitig mit
dem Zweckverband Stidstormarn abzustimmen.

Frischwasserversorgung

Das Plangebiet wird an die Frischwasserversorgung der Hamburger Wasserwerke
GmbH mit Anschluss- und Benutzungszwang fir alle Grundstiicke angeschlossen.

Vorhandene bauliche Einrichtungen der Hamburger Wasserwerke (HWW), wie
z.B. die Transport- und Wasserleitung westlich der Notausfahrt (innerhalb des
Knickschutzstreifens), missen erhalten bleiben und dirfen nicht iberbaut werden.
Unterhaltungsmafnahmen hierfiir sind innerhalb des Knickschutzstreifens allge-
mein zulassig.

Im Zuge des nachgeordneten Baugenehmigungsverfahrens sind durch den Vor-
habenstrager oder seinen Beauftragten die Belange des Versorgungstragers zu
berucksichtigen. Eine gemeinsame Einweisung vor Ort und die Koordinierung der
BaumaRnahmen erfolgt durch den Vorhabenstrager.

Regenwasserbeseitigung

Fur die Flachen innerhalb des Plangeltungsbereiches war innerhalb des Entwis-
serungskonzeptes des Ursprungs - Bebauungsplanes Nr. 92 aufgrund der festge-
setzten Nutzung (Grin- und MaRnahmenfi&chen) lediglich ein geringer landwirt-
schaftlicher Abfluss in die Dimensionierung eingeflossen.

Im Rahmen des nachgeordneten Baugenehmigungsverfahrens ist durch den Vor-
habenstréger zu prifen und nachzuweisen, ob die anstehenden Bodenverhiltnis-
se eine Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser zu-
lassen.

Die im Bereich des Knickschutzstreifens westlich der Notausfahrt befindliche Ent-
wasserungsmulde mit Regenwasserkanal bleibt von den geplanten Vorhaben in-
nerhalb des Plangeltungsbereiches unberihrt. Die Zulassigkeit von Unterhal-
tungsmaRRnahmen an der Entwasserungsmulde und dem darunter liegenden Re-
genwasserkanal ist durch planungsrechtliche Festsetzungen in der 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 92 und in dem dazu gehérigen Grinordnungsplan fach-
lich und rechtlich abgesichert.

Ggf. sind andere MaRnahmen der Regenwasserriickhaltung und -ableitung zu pri-
fen, mit den zustandigen Fachbehérden abzustimmen und dementsprechend um-
zusetzen. : :
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10.4

10.5

10.6

10.7

- Begrundung »Tierherberge Einhorn“

Telekommunikation

Zur fernmeldetechnischen Versorgung des Plangebiets ist die Verlegung zuséatzli-
cher Fernmeldeeinrichtungen erforderlich.

Die Koordinierung der baulichen MaRnahmen erfolgt im Rahmen des nachgeord-
neten Baugenehmigungsverfahrens durch den Antragsteller. Fir den rechtzeitigen
Ausbau des Kommunikationsnetzes sowie zur Koordinierung mit dem Stralenbau
und den BaumaRnahmen der anderen Leitungstrager ist der Beginn und Ablauf
der ErschlieBungsmaflnahme so frith wie méglich vor Baubeginn dem zustandigen
Fernmeldeamt (Heide) mitzuteilen.

Stromversorgung

Aufgrund eines Konzessionsvertrages versorgt das Elektrizitatswerk Reinbek -
Wentorf das Stadtgebiet mit Strom.

Sudéstlich verlduft eine 110 kV-Freileitung, die derzeit durch die E.ON Netz GmbH
betrieben wird. Die Maststandorte sind in dem Lage- und Héhenplan als Pla-
nungsgrundlage fur diese Plandnderung eingemessen und dargestellt worden

Der entsprechend des Versorgungstragers angegebene Abstands- und Schutzbe-
reich ist in die Planzeichnung zur Satzung aufgenommen und erldutert worden. Im
Wesentlichen liegen Grinflachen und Freiflichen des Sondergebiets innerhalb
des Schutzstreifens. Geplante bauliche Anlagen sind nicht betroffen.

Gasversorgung

Aufgrund eines Konzessionsvertrages versorgen die E.ON HANSE AG das Stadt-
gebiet mit Gas.

Bestehende Versorgungsleitungen sind bei der geplanten Bebauung zu beriick-
sichtigen. Die Richtlinie zum Schutz unterirdischer Versorgungsanlagen ist ent-
sprechend zu beachten. Die Regeliberdeckung der Gasleitungen betrégt 0,8 m
und ist bei einer Verdnderung des vorhandenen Niveaus zu beachten.

Die Anpflanzung von Bdumen im Bereich der Leitungstrassen ist mit dem Versor-
gungstrager abzustimmen. Ein direktes Bepflanzen der Versorgungsleitungen soll-
te grundsétzlich vermieden werden.

Die Koordinierung erfolgt durch den Vorhabenstrager oder durch seine Beauftrag-
ten im Rahmen des nachgeordneten Baugenehmigungsverfahrens ggf. mit Ein-
weisung in die Leitungstrassen vor Ort.

Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung ist Aufgabe des Kreises Stormarn und wird zentral mit An-
schluss- und Benutzungszwang fur die Grundstuicksflache innerhalb des Plange-
bietes geregelt. Die Abfalle sind innerhalb des Plangebietes in festen Behiltern
bzw. in Wertstoffsdcken zu sammeln.
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13.

13.1

Die Abfall- und Wertstoffbehalter werden am Tage der Abfuhr an die 6ffentliche
Verkehrsflache im Bereich des vorhandenen Wendeplatzes gebracht, so dass
weitere bauliche MaBnahmen an dem vorhandenen éffentlichen Straennetz nicht
erforderlich sind.

Der Abfallbehalterstandort wird im Rahmen des bauaufsichtlichen Verfahrens
durch den Vorhabenstrager dargestelit und nachgewiesen.

Brandschutz

Der aktive Brandschutz wird sichergestellt durch die Freiwilige Feuerwehr der
Stadt Reinbek und durch die Feuerwehren der Nachbargemeinden in Form der
nachbarschaftlichen Léschhilfe.

Die mégliche Bereitstellung von Léschwasser mit der erforderlichen Leistung aus
der zentralen Frischwasserversorgung entsprechend den technischen Anforde-
rungen und nach MaRgabe des Erlasses des Innenministeriums kann, sofern er-
forderlich, nach Prifung durch die Hamburger Wasserwerke GmbH im Rahmen
des bauaufsichtlichen Verfahrens bereitgestellt werden, wobei eine grundsatzliche
Verpflichtung seitens der HWW hierzu nicht besteht.

ErschlieBung und MaBnahmen zur Verwirklichung
der Bebauungsplanﬁinderung

Das Straflen- und Versorgungsnetz ist als duRere ErschlieBung mit dem beste-
henden Strallennetz des Gewerbegebiets ,Haidland" vorhanden. An vorhandene
Leitungen innerhalb des Plangebiets kann angeschlossen werden.

Die fir die Realisierung der geplanten Bauvorhaben innerhalb des Plangebiets er-
forderlich werdenden tiefbautechnischen Malnahmen werden im Rahmen des
nachgeordneten Baugenehmigungsverfahrens durch den Vorhabenstrager nach-
gewiesen und nach den anerkannten Regeln der Technik entsprechend der stadti-
schen Beschlusslage zu einem stidtebaulichen Vertrag durch den Vorhabenstra-
ger zu seinen Lasten erstelit.

Nachrichtliche Ubernahmen

Knicks (§ 15b LNatSchG)

Die innerhalb des Plangeltungsbereiches vorhandenen bzw. neu anzulegenden
Knicks sind nach § 15b LNatSchG geschutzt. Alle MaRnahmen, die zu einer er-
heblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigung dieser geschiitzten Landschaftsbe-
standteile flhren, sind verboten.

Pflegemafinahmen (auf den Stock setzen bzw. Neuanlage) sind entsprechend den
Vorgaben aus dem Grinordnungsplanes zur 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 92 und entsprechend den gesetzlichen Regelungen des Naturschutzrechts
durch den Grundstiickseigentiimer fachgerecht auszufihren.
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Die vorhandenen und neu anzulegenden Knicks erhalten entsprechend den Emp-
fehlungen des Grinordnungsplanes innerhalb der jeweiligen Bauflichen- bzw.
Grunflachenfestsetzungen gegeniiber der angrenzenden Nutzung zu ihrem Schutz
und zur Entwicklung einen 3,0 m breiten Saumstreifen, in dem bauliche Anlagen
und deren Nutzung unzulassig sind.

Eine Ausnahme hiervon bildet der vorhandene Knick éstlich der Notausfahrt. Hier
kann aufgrund der ortlichen Gegebenheiten kein Saumstreifen mehr angelegt
werden.

Die Knickschutzstreifen werden im Bereich des Sondergebiets und der Griinflache
,Tier-Auslauf‘ als ,MafRnahmenflachen“ nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB mit ent-
sprechender Zweckbestimmung festgesetzt. Auf eine solche planungsrechtliche
Festsetzung kann im Bereich der nérdlichen Griinflichen ,Wiese / Weide* auf-
grund der festgesetzten Zweckbestimmung verzichtet werden.

Die vorhandenen und neu anzulegenden Knicks werden durch planzeichnerische
Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB in ihrem Bestand und in ihrer
Entwicklungsfahigkeit entsprechend den gesetzlichen Regelungen des LNatSchG
geschitzt,

Die Knicks werden geméaR § 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich in die Planzeichnung
ibernommen.

Schutzgebiete im Sinne des Naturschutzrechts (§ 15ff LNatSchG)

Landschaftsschutzgebiet :

Der Plangeltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 92 liegt au-
Berhalb am Rande des ,Landschaftsschutzgebietes Schénningstedt”.

Die rechtswirksame Abgrenzung des Landschaftsschutzggpietes wird nach § 9
Abs. 6 BauGB nachrichtlich in der Planzeichnung zur 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 92 zum besseren Verstandnis der Planung dargestellt.

Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet ist Teil des gemaR »~Landesverordnung Uber die Festsetzung eines
Wasserschutzgebietes fur die Wassergewinnungsanlagen des Wasserwerkes
Glinde” vom 30. Juli1985 gesicherten Wasserschutzgebietes Glinde. Es liegt in
der weiteren Schutzzone (Zone Ill), in der u. a. folgende MaRnahmen verboten
sind:

* Wohngeb&ude, Krankenhiuser, Heilstatten oder Gewerbebetriebe zu errich-
ten oder wesentlich zu @ndern, wenn das Schmutzwasser sowie das von Ver-
kehrs-, Industrie- und Gewerbeflichen abflieRende Niederschlagswasser
nicht in dichten Leitungen oder Behaltern gesammelt und zu einer zentralen
Abwasseranlage geleitet oder transportiert wird,

* Erdaufschliisse vorzunehmen, durch die die das Grundwasser abdeckenden
Bodenschichten wesentlich vermindert werden,
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16.

» Wasser gefdhrdende Stoffe (§ 19 g Abs. 5 Wasserhaushaltsgesetz) abzula-
gern oder durch Einbringen, Einleiten oder Vergraben in den Untergrund zu
beseitigen,

* Schmutzwasser sowie das von Verkehrs-, Industrie- und Gewerbefléchen ab-
flieRende Niederschlagswasser zu verregnen, im Untergrund zu verrieseln
oder zu versickern,

»  Wasser gefahrdende auswasch- oder auslaugbare Materialien in Erd-, Stra-
Ren- oder Wasserbau zu verwenden.

Altlasten

Entsprechend den Ergebnissen aus der fruhzeitigen Behorden- und Tragerbeteili-
gung nach § 4 Abs. 1 BauGB (,Scoping“) und den nachfolgenden Beteiligungsver-
fahren nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB sind keine Verdachtsmomente fir
mdogliche Altablagerungen innerhalb des Plangeltungsbereiches vorgebracht wor-
den.

Archéologische Denkmale

Entsprechend dem Erlass des Archiologischen Landesamtes S-H vom 07.06.
2006 im Rahmen der frihzeitigen Behérden- und Tragerbeteiligung nach § 4 Abs.
1 BauGB (,Scoping“) sind innerhalb des Plangeltungsbereiches z. Z. keine ar-
chéaologischen Denkmale bekannt.

Auswirkungen der stadtischen Planung auf das Kulturgut sind nicht erkennbar.

Denkmalschutz

Mit Verfiigung der unteren Denkmalschutzbehsrde des Kreises Stormarn vom 24.
07.2006 im Rahmen der Behérden- und Tragerbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB
sind im Einflussbereich des Plangeltungsbereiches keine Denkmale vorhaben.

Auswirkungen der stadtischen Planung auf die Denkmalpflege sind nicht erkenn-

bar.

'Reinbek, den /& 2.06

- Blirgermeister -
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31. Anderung F-Plan Reinbek, 1. Anderung B-Plan Nr.92 und GOP
Teil Il. - Umweltbericht , Seite 1

1. Einleitung

Anlass der Planung ist die Absicht der Stadt Reinbek, die Errichtung einer Tierher-
berge auf den Fiurstiicken 17/12 und 17/13 der Flur 9, Gemarkung Schénningstedt,
zu erméglichen. Das Grundstiick liegt im Plangeltungsbereich des rechtskraftigen B-
Plans Nr. 92. Sowohl im F-Plan als auch im B-Plan ist der Standort der , Tierherber-
ge Einhorn® aufgrund der besonderen Nutzungsform als Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,Tierherberge” darzustellen bzw. festzusetzen. Ein Anderungs-
verfahren flr die vorbereitende und verbindliche Bauleitplanung und den Griinord- -
nungsplan wird erforderlich.

Aus diesem Grund hat die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Reinbek die
Aufstellung der 31. Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP) und die 1. Ande-
rung des B-Plans Reinbek Nr. 92 einschlieBlich des Griunordnungsplans (GOP) be-
schlossen.

1.1 Inhalt und wichtigste Ziele der Bauleitpline und des Griinordnungsplans

Der z. Z. rechtskraftige B-Plan Nr. 92 ,Gewerbegebiet Haidland" weist éstlich und
westlich der festgesetzten und realisierten Notausfahrt des Gewerbegebietes 6ffent-
liche Grunflachen aus, die mit ,MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft” belegt sind. Diese Flachenentwicklung
wurde als (Teil-)Ausgleich fur Eingriffe im Zusammenhang mit der Errichtung des
Gewerbegebietes festgesetzt. Weiterhin sind die die einzelnen Flachen umgebende
Knicks mit Knickschutzstreifen von rd. 3 m Breite bestimmt. Fur die inneren Fliachen
wurde eine Grinlandpflege festgesetzt, die durch extensive Beweidung oder Mahd
durchzufihren ist.

Durch die Anderungen des FNP, des B-Plans mit GOP soll das Ziel der Entwicklung
einer Tierherberge ermdglicht werden.

Die GréRe des Plangebietes betragt etwa 1,27 ha.
Die Darstellungen der 31. Anderung des F-Plan, die Festsetzungen der 1. Anderung

des B-Plans Nr. 92 und die Darstellungen des GOP zur 1. Anderung des B-Planes
Nr. 92 werden in nachfolgender Tabelle zusammenfassend dargestellt. '
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Seite 2

Tab. 1:

Inhalte der 31. Anderung des FNP,
der 1. Anderung des B-Plans Nr. 92 und des GOP

31. "
Anderung 1. Anderung des B-Plan Nr. 92 EIOP zur 1. Anderung des B-
anes Nr. 92
des FNP
Sondergebiet; | Sondergebiet, Gebé&ude / Container und Frei-
Zweckbe- Zweckbestimmung Tierherberge gehege im Sudwesten, dem
stimmung - SO;-GR 140 m? Gewerbegebiet zugeordnet
Tierherberge |- SO,- GR 90 m? - Verwaltung mittig
- SO;-GR 170 m? - insb. Hunde nérdlich
- zulassige Uberschreitung insg. - insb. Katzen u. Kleintiere
um 700 m? fur Nebenanlagen stdlich
- Baugrenze Anpflanzen von Baumen
(Abstand zum Knick rd. 3m)
- Stell- und Besucherparkplatze
nérdlich des Wendehammers
offentliche Verkehrsflache (ErschlieBung der Tierherberge)
im Bereich der bisherigen Notausfahrt
Private Private Grinflachen; Private Grunflachen im Norden
Grunflachen | Zweckbestimmungen: und Osten

- Tierauslauf (Sudosten)

- Wiese / Weide im Nordosten
und Nordwesten

- Kbnick / Knickschutzstreifen

- Obstwiese, Rasen/Wiese im
Sudosten (Tierauslauf)

- Wiese / Weide im Nordosten
und Nordwesten

- Knickschutzstreifen

Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft: Knickschutzstreifen
(entlang der Knicks angrenzend zu den intensiver genutzten Flachen
wie Gebaude, Freigehege, Verkehrsflachen und Tierauslauf)

Anpflanzen von B&aumen und Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen;
Bindungen fur Bepflanzungen und
fur die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen '

- Erhalt vorhandener Knicks

- Neuanlage von Knicks

‘| zungen

Anpflanzen von Baumen und Strau-
chern und sonstigen Bepflanzun-
gen; Bindungen fur Bepflanzungen
und fir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflan-

- Erhalt vorhandener Knicks
- Neuanlage von Knicks
- Anpflanzung von Baumen

Fur die Bewertung méglicher Umweltauswirkungen und insbesondere zur Prufung
des Eingriffs gemaR § 21 BNatSchG sind die Anderungen gegenuiber den Festset-
zungen des geltenden B-Plans innerhalb des Plangeltungsbereiches der 1. Ande-
rung von Bedeutung.

Mégliche umweltbezogene Auswirkungen sind durch folgende Wirkfaktoren gege-

ben:

« Versiegelung / Uberbauung bisher unversiegelter Bereiche

+ Intensivierung der Nutzung auerhalb der Uberbauten Bereiche
« Veranderungen des Landschaftsbildes
» Beeintrachtigungen durch Larm
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1.2 Ziele des Umweltschutzes und ihre Beriicksichtigung

Landschaftsprogramm (1999)

Das Plangebiet liegt gemaR den Darstellungen des Landschaftsprogramms am
Rande eines Gebietes mit besonderer Bedeutung fur die Bewahrung der Land-
schaft, ihrer Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie als Erholungsraum.

Landschaftsrahmenplan (1998)

Far den Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes werden im Landschaftsrah-
menplan keine flachenbezogenen Aussagen getroffen.

Landschaftsplan Reinbek (1. Anderung)

In der 1. Anderung des Landschaftspianes im Zusammenhang mit den Planungen
zum Gewerbegebiet ,Haidland" wurden folgende fir die jetzige Planung relevante
landschaftsplanerische Anspriiche formuliert:

Die vorhandenen Knicks sind so weit wie méglich in ihrer 6kologischen Bedeu-
tung zu erhalten und durch Schutzflachen vor Beeintrachtigungen zu sichern.

« Die vorhandenen Knicks sind so weit wie méglich zur Pragung des Landschafts-
bildes zu erhalten und durch weitere Gehélzpflanzungen und Schutzstreifen zu
erganzen.

+ Erforderliche Ausgleichsmainahmen sollen, soweit méglich, im Gebiet, speziell
parallel zum Weg ,Bummerei*, vorgesehen werden.

» Zu schaffende Grunflachen sollen, neben dem Aspekt der Erholungsnutzung,
bevorzugt nach 6kologischen Kriterien (Lebensraum fur Tiere und Pflanzen) ent-
wickelt werden.

- Diese Grinflachen sind ausreichend zu dimensionieren und von anderen Nut-
zungsanspriichen freizuhalten und entsprechend gestaiterisch zu entwickeln.

« Zum Weg ,Bummerei hin soll eine ausreichend breite Zone von Bebauung frei-
gehalten werden, um diese wichtige Erholungsachse zwischen Glinde und dem
Sachsenwald nicht zu beeintrachtigen.

- Flachenversiegelungen sollen auf das erforderliche Minimum beschrinkt werden.

Wasserschutzgebietsverordnung Glinde

Das Planungsgebiet ist Teil des gemaR ,Landesverordnung tber die Festsetzung
eines Wasserschutzgebietes fir die Wassergewinnungsanlagen des Wasserwerkes
Glinde” vom 30. Juli1985 gesicherten Wasserschutzgebietes Glinde. Es liegt in der
weiteren Schutzzone (Zone IIl).

Kreisvero'rdnung zum Schutz von Landschaftsteilen in der Gemeinde Schén-
ningstedt vom 3. April 1970

Das Planungsgebiet wurde im Zusammenhang mit der Anderung des Fliachennut-
zungsplans und der Aufstellung des B-Plans Reinbek 92 zur Entwicklung eines Ge-
werbegebietes aus dem Geltungsbereich der Verordnung zum ,Landschaftsschutz-
gebiet Schénningstedt” entlassen.
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Beriicksichtigung der Ziele

Die (bergeordneten Umweltziele fur das Plangebiet lassen sich wie folgt zusam-
menfassen:

» Erhalt der Knicks

« Qualitativer Erhalt der Erholungsachse ,Bummerei*

+ Entwicklung von Griunflachen auch unter 6kologischen Aspekten
» Grundwasserschutz

Dem Ziel zum Erhalt der Knicks und der Erholungsachse wird durch die weitgehen-
de Festsetzung der Knicks als zu erhalten und durch die Anordnung der Nutzungen
(bauliche Anlagen im Anschluss an das Gewerbegebiet, Grunflachen zum AuRen-
raum hin) Rechnung getragen. Die Entwicklung der Griinflichen unter dkologischen
Aspekten ist mit Festsetzung entsprechender MaRnahmen vorgesehen. Eine Ge-
fahrdung des Grundwassers durch die beabsichtigte Nutzung wird nicht erwartet.

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei
Nichtdurchfithrung der Planung

Die flr die Tierherberge vorgesehenen Flachen liegen z. Z. ohne Nutzung; sie wur-
den im Rahmen der ErschlieBungsmanahmen des Gewerbegebietes als Boden-
und Materiallager genutzt. Wegen der damaligen Verdichtung und evtl. Abtrag von
Oberboden ist die Uberwiegend mit Krautern bestockte Vegetationsdecke liickig.

Bei Nichtdurchfihrung der hier betrachteten Planung ist davon auszugehen, dass
die Flachen weiterhin unbebaut bleiben und entsprechend der Festsetzungen des
rechtskréaftigen B-Plans Nr. 92 durch Mahd oder Beweidung gehélzfrei gehalten wer-
den. Die randlichen Knicks bleiben erhalten und werden regelméaRig fachgerecht auf
den Stock gesetzt.

Als Vorbelastungen verbleiben neben den Folgen der Bodenverdichtung die Rand-
lage zum Gewerbegebiet mit nachteiligen Auswirkungen auf die Tierwelt und das
Landschaftsbild. Bei Nichtdurchfuhrung der Planung sind Belastungen des Natur-
und Landschaftshaushalts tiber den heutigen Stand hinaus nicht gegeben.

2.2 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei
Durchfiihrung der Planung

Die Ermlttlung von Auswirkungen auf die Umweltbelange erfolgt auf Grundlage des
Entwurfs zur 1. Anderung des B-Planes Nr. 92. Im Rahmen der Beurteilung sind da-
bei sowohl mégliche zusatzliche Belastungen als auch Entlastungseffekte zu be-
ricksichtigen.
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2.2.1 Mensch einschlieBlich menschliche Gesundheit
Bestand und Bewertung

Teilfunktion Wohnen

Unmittelbar an den Plangeltungsbereich schlieft ein Gewerbegebiet an. Wohnge-
biete finden sich in einer Entfernung von etwa 550 m in Glinde (westlich des Plan-
geltungsbereichs), in Schonningstedt (6stlich des Plangeltungsbereichs) und in
Neuschénningstedt (nérdlich des Plangeltungsbereichs).

Generell weisen die Wohngebiete eine hohe Bedeutung (Hauptaufenthalts- und
Wohnort des Menschen, Reproduktionsbereich) fir die Wohn- und Wohnumfeld-
funktion auf.

Gewerblich genutzte Bereiche werden mit mittlerer Bedeutung eingestuft, da sie
nicht zum dauerhaften Aufenthaltsort des Menschen zihlen.

Teilfunktion Erholen

Das Plangebiet liegt am Rand eines Gewerbegebietes. Nordlich des Plangebietes
verlauft der Weg ,Bummerei‘. Der Weg stellt eine wichtige Wegeverbindung zwi-
schen dem Stadtgebiet Glindes und der Feldmark in Reinbek zwischen Schén-
ningstedt und Neuschénningstedt dar. Auch verbindet er mit dem Gebiet Klingeberg
/ Hammelsberg bzw. dem Sachsenwald. Damit besitzen insbesondere die wegbe-
gleitenden Flachen eine hohe Bedeutung zur Abschirmung des Gewerbegebietes
und zur landschaftlichen Gestaltung der Wegeverbindung. :

Auswirkungen

Teilfunktion Wohnen

Die Umwidmung einer bisher als Ausgleichsflache festgesetzten Teilflache zum
Sondergebiet (B-Plan-Ebene) und im Konkreten der Betrieb einer Tierherberge
(Genehmigungsebene) ist mit Veranderung der Larmsituation verbunden.

In einer larmtechnischen Untersuchung fir die 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 92 der Stadt Reinbek (LAIRM CONSULT 2006) erfolgte die Bewertung dieser ver-
anderten Larmsituation. Beurteilungsgrundlage bildet die TA Lirm (, Technische An-
leitung zum Schutz gegen Larm®).

Es wurde eine Schallimmissionsprognoseberechnung durchgefiihrt. Die Ansétze be-
racksichtigen die von Hunden auf der Auslauffiache und in den Freigehegen erzeug-
ten Gerauschemissionen sowie die vom Vogel-Volierenbereich ausgehenden Ge-
rausche und auch die Gerdusche durch Fahrbewegungen und Parkvorgange. Zu-
sammenfassend lasst sich demnach folgendes festhalten:
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Umwidmung einer Teilflache zum Sondergebiet (B-Plan-Ebene)

Die vorgesehene Umwidmung eines Teilbereichs der Ausgleichsflache zum Son-
dergebiet ist ohne weitere MaRnahmen mit dem Schutz der umliegenden schiit-
zenswerten Nutzungen auBerhalb des Plangeltungsbereichs vertraglich. Die Im-
missionsrichtwerte gemaf TA Larm von 55/40 dB(A) firr allgemeine Wohngebiete
(WA) werden um mehr als 10 dB(A) unterschritten. Relevante Immissionsbeitra-
ge von der Sondergebietsflaiche sind bei unbeschrianktem Betrieb tags und
nachts nicht zu erwarten. Festsetzungen von Emissionsbeschrankungen sind
daher nicht erforderlich

Bei Ansatz der plangegebenen Vorbelastungen ermittelt sich ein Beurteilungspe-
gel von bis zu 50,3/41,7 dB(A) tags/nachts im Bereich der schutzwirdigen Be-
bauung aufierhalb des Plangebietes. Nachts wird der Immissionsrichtwert geman
TA Larm um bis zu 1,7 dB(A) Uberschritten. Die nachtliche Uberschreitung ent-

spricht einem Gleichzeitigkeitsgrad fur die lauteste Nachtstunde der Gewerbebe- -

triebe von 63%. dieser liegt Giber dem tblichen Wert, so dass von einer Einhal-
tung des nachtlichen Immissionsrichtwertes ausgegangen werden kann.

Die durch die Sondergebietsflache bedingte Erhéhung der Beurteilungspegel im

schutzenswerten Umfeld von maximal 0,3 dB(A) liegt deutlich unterhalb der

Wahrnehmbarkeitsschwelle von 1 dB(A).

Der Schutz von schutzwiirdigen Nutzungen innerhalb des geplanten Sonderge-
bietes (Buronutzung, Tierherbergsverwaltung) vor Verkehrslarm wird mit MaR-
nahmen des passiven Schallschutzes erreicht.

Betrieb der Tierherberge (Genehmigungsebene)

Durch den geplanten Betrieb der Tierherberge werden im Westen (Plangebiet
des Bebauungsplan Nr. 21a der Stadt Glinde) und im Norden (Plangebiet des
Bebauungsplan Nr. 60 der Stadt Reinbek) Beurteilungspegel von bis zu aufge-
rundet 35 dB(A) hervorgerufen. Der Immissionsrichtwert gemaf TA Larm far all-
gemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tags wird um etwa 20 dB(A) unterschritten —
die Immissionsorte befinden sich demnach nicht im Einwirkungsbereich der Tier-
herberge. Der geplante Betrieb ist mit dem Schutz der Wohnnutzung im Umfeld
vertraglich.

Im Bereich der westlich und siidlich benachbarten Gewerbeflachen innerhalb des
Bebauungsplans Nr. 92 ist mit Beurteilungspegeln von bis zu 64,4 dB(A) zu
rechnen. Der Immissionsrichtwert gemaR TA Larm fir Gewerbegebiete von 65
dB(A) wird eingehalten.

Die Vorgaben der TA Larm im Hinblick auf kurzzeitige Gerauschspitzen werden
eingehalten.” (LAIRM CONSULT 2006)

Teilfunktion Erholen

Durch die Bebauung in Teilbereichen sind Veranderungen des Landschaftsbildes
und damit auch eine Beeintrachtigung der Erholungsfunktion mdéglich. Mit der Zu-
ordnung der Baufldichen zum Gewerbegebiet, dem Erhalt der Knicks und den Neu-
pflanzungen von Geholzen ist die Beeintrachtigung als nicht erheblich einzustufen.
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Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen

- Art- und wesensgerechte Haltung der Hunde, um den Belldrang zu reduzieren
- Anordnung der Gebaude und Freigehege im Anschluss an das Gewerbegebiet

- Verringerung visueller Beeintréchtigungen durch den Erhalt landschafts- und
ortsbildpragender linearer Gehélzbestande (Knicks)

- intensive Durchgriinung der nicht tlberbauten Bereiche u. a. durch Pflanzung
von Baumen (Neugestaitung des Landschaftsbildes)

Die verbleibenden nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch, Teilfunk-
tion Wohnen und Teilfunktion Erholen, werden als geringfligig eingestuft.

2.2.2 Tiere und Pflanzen
Bestand und Bewertung

Die Fléache des Plangebietes wird im Norden, Westen und Ost durch Knicks be-
grenzt. Die Artenzusammensetzung der Knicks ist insgesamt vielfaltig und innerhalb
des Knicknetzes relativ einheitlich. Entlang der Notausfahrt und im Suden wurden
im Rahmen der ErschlieRungsmafnahmen zum Gewerbegebiet Knickwille aufge-
setzt, jedoch noch nicht bepflanzt.

Die Flachen, die fur die Tierherberge vorgesehen sind, sind liickenhaft mit Uberwie-
gend Krautern bestockt.

Angaben zu Tierarten liegen nicht vor, doch ist davon auszugehen, dass im Gebiet
keine besonders empfindlichen Arten auftreten, da im Gebiet keine bedeutenden
Lebensraummerkmale (auBer den Knicks, die weitgehend erhalten, erganzt und neu
geschaffen werden sollen) vorhanden sind und intensive, rechtlich zulassige, Nut-
zungen (Verkehr, Gewerbe, FuRganger / Radfahrer auf der Notausfahrt und dem
Weg ,Bummerei“) auf das Gebiet einwirken.

Auswirkungen

Durch die Uberbauung bisher unverdichteter Bereiche kommt es zum Verlust der
vorhandenen Vegetationsstrukturen (iberwiegend Wiese) und zu einer Vernichtung
der im bzw. auf dem Boden lebenden Mikroorganismen, infolge dessen (Teil)- Le-
bensraume fir Végel und Insekten zerstért werden. Durch die Knickdurchbriiche fiir
Zufahrten/Zugénge werden max. 15 Ifm Knick entfernt.

Bezlglich des Artenschutzrechts ist nach derzeitig allgemein anerkannter Rechts-
auffassung von Relevanz, inwieweit Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie und eu-
ropdische Vogelarten infolge des Plans méglicherweise getétet oder aber absichtlich
gestort werden.

Fur Biotoptypen im Geltungsbereich der B-Plan-Anderung ist potenziell mit dem
Vorkommen streng geschitzter Arten zu rechnen, auch wenn die Wahrscheinlich-
keit des Vorkommens hier sehr viel geringer ist als bei naturschutzfachlich hochwer-
tigen Biotoptypen. Von dem Vorkommen europdischer Vogelarten ist auszugehen.
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Da aufgrund der Biotopstruktur (Griinland, Knicks) im Zusammenhang mit der Lage
am Rande des Gewerbegebietes seltene und gefiahrdete Arten nicht zu erwarten
sind, und sich auferdem in unmittelbarer Umgebung gleichartige Lebensraume
(Granland, Gehdlzbestand) befinden, ist davon auszugehen, dass auch bei der Be-
troffenheit von Einzelexemplaren der 0. g. Arten die lokalen Populationen in ihrer
Fitness nicht erheblich beeintrachtigt werden. Zudem werden durch eine Entnahme
der Geholze auRerhalb der Brutzeit gem. § 24 LNatschG Auswirkungen auf die eu-
ropaischen Vogelarten (Tétung, Zerstérung von Nist-, Brut- und Aufzuchtstatten,
Stérung wahrend der Brutzeit) vermieden.

Eine Befreiung nach § 62 BNatSchG ist vor diesem Hintergrund nicht erforderlich.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

- weitgehender Erhalt des Gehélzbestandes (Knicks)

- Einhalten eines ausreichenden Abstands der Bebauung zu den Gehélzbestan-
den (Knickschutzstreifen)

- Festsetzung der Grinflaichen im Norden mit der Entwickiungsmafinahme Wiese
/ Weide

- Ausgleich fir die beseitigten Knicks durch die Neuanlage von Knicks innerhalb
des Geltungsbereichs

Die nach Vermeidung und Minimierung verbleibenden nachteiligen Auswirkungen
auf Pflanzen und Tiere werden durch die Anlage von Knicks innerhalb des Gel-
tungsbereichs ausgeglichen.

2.2.3 Boden und Wasser

Das Gelande des Planungsraums ist gering bewegt. Der vorherrschende Bodentyp
ist Braunerde-Podsol. Insgesamt sind die Béden des Planungsgebietes von allge-
meiner Bedeutung in ihrer Funktionserfillung als Lebensraum fur Tiere und Pflan-
zen sowie der als Trager komplexer &kologischer und landschaftshaushaltlicher
Aufgaben, wobei jedoch die Béden der langjéhrigen Knicks von hoher Bedeutung
sind.

Konkrete Angaben zum Grundwasserflurabstand innerhalb des Geltungsbereiches
liegen nicht vor. Das Plangebiet befindet sich jedoch weder in einem Bereich mit ei-
nem sehr geringen Flurabstand (< 2 m) noch mit sehr groRem Flurabstand (10-20
m).

Auch hinsichtlich der Grundwasserneubildungsrate liegen keine Angaben vor.

Das Planungsgebiet ist Teil des Wasserschutzgebietes Glinde und liegt in der
Schutzzone Ill. Die Bedeutung des Schutzgutes Wasser hat firr das Planungsgebiet
und daruber hinaus eine hohe Bedeutung.

Oberflachengewésser befinden sich nicht innerhalb des Plangeltungsbereichs.
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Auswirkungen

Mit der 1. Anderung des B-Plans Nr. 92 wird eine Versiegelung / Uberbauung auf
ca. 1.050 m? planungsrechtlich zuléssig sein. Die von der Neuversiegelung betroffe-
ne Flache ist (Teil-)Ausgleichsflache fur die mit dem geltenden B-Plan zulassige
Versiegelung. Uberbauung und Versiegelung von bisher unversiegelten Flachen
fhhren auf den betroffenen Flachen zur Zerstérung der Filter- und Pufferfunktionen
von Béden sowie ihrer Funktion als Lebensraum fur Pflanzen und Tiere. Die versie-
gelten Flachen (Gebaude, Zufahrten, Wege) filhren zu einem erhéhten und be-
schleunigten Oberflachenabfluss und tragen zu einer verminderten Grundwasser-
neubildung bei.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

- keine Nutzung der zu erhaltenden Knickschutzstreifen im Rahmen der BaumaR-
nahmen.

- Schonender Umgang mit dem Oberboden wéhrend der Bautatigkeit

- Verwendung wasser- und luftdurchlassiger Materialien im Bereich der Grund-
stickszufahrten und Stellplatze (z.B. Pflaster mit breiten Fugen)

- Ausgleich gem. Runderlass durch Entsnegelung (aulerhalb des Geltungsbe-
reichs)

Die nach Vermeidung und Minimierung verbleibenden nachteiligen Auswirkungen
auf Boden und Wasser werden durch MaRnahmen auflerhalb des Geltungsbereichs
ausgeglichen.

2.2.4 Klima und Luft

Das Plangebiet ist in seiner klimatischen Auspragung durch die offene, unbebaute
Struktur in Zusammenhang mit den angrenzenden landwirtschaftlichen Fliachen ein
Kaltluftentstehungsgebiet. Fur die Versorgung der Stadt mit Frischluft ist die Flache
Jedoch eher untergeordnet, da der Kaltluftstrom bereits im angrenzenden Gewerbe-
gebiet abgefangen wird. '

Die vorhandenen Knicks beeinflussen das Gelandeklima, da sie als Windschutz,
Schatten- und Feuchtigkeitsspender fungieren. Der Luftstrom wird geteilt und die
Windgeschwindigkeit reduziert.

Aus den o. g. Griinden kommt den Knicks eine hohe Bedeutung und den offenen
Flachen eine allgemeine Bedeutung im Hinblick auf die klimatische Ausgleichsfunk-
tion zu.

Bezlglich méglicher Luftbelastungen liegen Daten nicht vor.

Auswirkungen

Die fir Versiegelungen und Uberbauungen vorgesehenen Flichen verlieren in ge-
ringem Umfang ihre klimawirksamen Funktionen
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Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

- Erhalt vorhandener Griinstrukturen
- intensive Begriinung der nicht Gberbauten Bereiche u. a. durch Pflanzung von
Stralenbaumen :

Unter der Beriicksichtigung der Mainahmen zur Vermeidung und Minimierung ver-
bleiben keine erheblichen Auswirkungen auf Klima/Luft.

2.2.5 Landschaft

Die ehemaligen landwirtschaftlichen Schlage sind im Umfeld des eigentlichen Pla-
nungsgebietes durch ein auffallig enges Knicknetz gegliedert. Auch im Plangebiet ist
die historisch Uberlieferte Knickstruktur erhalten und durch das Aufsetzen von
Knickwallen, die noch bepflanzt werden missen, sinnvoll erganzt worden.

Die Knicks werden in ihrer Bedeutung fiir die Pragung des Landschaftsbildes als
hoch bewertet.

Auswirkungen

Die bisher noch landschaftlich gepragte Flache wird durch die geplanté Bebauung
verandert.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

- Verringerung visueller Beeintrachtigungen durch den Erhalt landschafts- und
ortsbildpréagender linearer Gehélzbestande (Knicks)

- Ausgleich (landschaftsgerechte Gestaltung) durch intensive Durchgrinung der
nicht Oberbauten Bereiche u. a. durch Pflanzung von Biaumen, Erganzung des
" Knicknetzes

Die auch unter Beriicksichtigung der MinimierungsmaRnahmen verbleibenden nach-

teiligen Auswirkungen auf die Landschaft werden mit Realisierung der Durchgrii-
nungsmafinahmen ausgeglichen.

2.2.6 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Kultur- und Sachgiiter sind nach den vorliegenden Kenntnissen und den Ergebnis-
sen der durchgefiihrten Beteiligungsverfahren von dem Vorhaben nicht berihrt.
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2.2.7 Wechselwirkungen

Aufgrund der engen Beziehungen zwischen den Natur- und Landschaftsfaktoren
Boden, Wasser, Geléndeklima, Pflanzen, Tiere und Landschaftsbild bestehen Wir-
kungsbeziehungen zwischen Auswirkungen durch das Vorhaben auf diese Schutz-
guter.

- Durch das Vorhaben ergeben sich insbesondere Veranderungen infolge der Neu-
versiegelung von Flachen, wodurch die betroffenen Funktionen des Naturhaushaltes
und des Landschaftsbildes nicht mehr wahrgenommen werden und die entspre-
chenden Prozesse nicht mehr ablaufen kénnen. Dariiber hinaus gehende Auswir-
kungen auf Wechselwirkungen (synergetische, additive, gegenlaufige Effekte, Be-
lastungsverschiebungen etc.) sind nicht zu erwarten.

2.3. Anderweitigen Planungsméglichkeiten

Im Vorwege der Planung wurden neben dem ausgewshlten Standort Standortalter-
nativen fur die Aufnahme einer Tierherberge seitens der Stadt Reinbek in die Be-
trachtungen einbezogen. Es wurden folgende Standortalternativen untersucht:

a) Kronshorster Weg / Biichsenschinken
b) Am Moor/Stemwarder Stralle

c) Muna-Depot

d) Feldstralle, nérdlich

e) K80

f) Hahnenkoppel/Férstereiweg

g) Steinerei

h) Abfaliwirtschaftsstation, nérdlich

i) Sachsenwaldau, ehem. Schweinestall

Die Standorte wurden unter unterschiedlichen Kriterien durch die Stadt gepriift. Die
Ergebnisse dieser Bewertung sowie die Auswahlgriinde fur den gewahlten Standort
werden im Folgenden dargestellt:

Zu a):

Da es sich bei diesem Standort iberwiegend um Flachen handelt, die wichtige
Funktionen im Naturhaushalt wahrnehmen (geschiitzte Biotope gemaR § 15a LNat-
SchG, im Landschaftsranmenplan und im Regionalplan Darstellung als Gebiet mit
besonderer Bedeutung fiir den Aufbau eines Schutzgebiets- und Biotopverbundsys-
tems, Landschaftsschutzgebiet), ist davon auszugehen, dass die Errichtung einer
Tierherberge an diesem Standort voraussichtliche keine Genehmigungsfahigkeit
aus naturschutzrechtlicher Sicht erlangen kann. Dies wird in einer Stellungnahme
der UNB hierzu ge&uRert, insbesondere vor dem Hintergrund, dass zum Zeitpunkt
der Einholung der Stellungnahme Standortalternativen nicht gepruft wurden.

zu b):

Die Eigenart der naheren Umgebung des Standorts Am Moor/Stemwarder StraRe
entspricht nach der Art der baulichen Nutzung einem der Baugebiete der Baunut-
zungsverordnung, so dass es sich hierbei um ein ,allgemeines Wohngebiet* nach
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§ 4 BauNVO handelt. In einem Gebiet nach § 4 BauNVO sind Tierheime oder sons-
tige Herbergen fur Tiere nicht zuldssig. Auch wenn sich das Vorhaben nicht direkt in
dem Wohngebiet befindet, sondern angrenzt, kann mit erheblichen Problemen
(Larm, Geruchsbelastigungen etc.) gerechnet werden. Ferner ist anzumerken, dass
das vorhandene Wohngebiet einem so genannten Bestandsschutz auslést und so-
mit die heranrickende Bebauung Ricksicht nehmen muss.

Zu ¢) bis i)

Im Weiteren wurden sowohl der stadtische Grundbesitz als auch Privatgrundstiicke
im Hinblick auf die Realisierung einer Tierherberge und langfristige Nutzung seitens
der Stadt tberprift. Insbesondere nachstehende Grundstiicke erschienen zunachst
geeignet, mussten aber nach genauerer Prifung verworfen werden.

zuc) Das Muna-Depot ist nicht geeignet, da seitens des Eigentiimers keine lang-
fristigen Vertrage gewiinscht werden.

zud) Der Standort Feldstrale, nérdlich, ist nach Angaben der Stadt nicht geeig-
net, einerseits aufgrund der Angrenzung der BAB 24 und andererseits auf-
grund der direkten Nachbarschaft zur vorhandenen Wohnbebauung. Aufler-
dem ist das Gelédnde zu uneben, so dass zur Herrichtung verhatnismaRig
hohe Kosten entstehen wirden.

zue) Der Standort an der K 80 ist nicht geeignet, da er als Ausgleichsflache vor-
gesehen ist und benétigt wird.

zuf) Die Flache Hahnenkoppel/Forstereiweg wird als ungeeignet eingestuft, da
das Grundstick sehr abgelegen ist. AuRerdem wiirden relativ hohe Grund-
erwerbs-, ErschlieBungs- und Herrichtungskosten entstehen.

zug) Auch die Flache ,Steinerei* wird als nicht geeignet eingeschatzt. Das Grund-
stuck liegt sehr abgelegen und die Realisierung wére mit hohen Erschlie-
Rungs- und Herrichtungskosten verbunden.

zu h) Die Flache nérdlich der Abfaliwirtschaftsstation ist optional als Erweiterungs-
flache fur WAS oder auch fir die Grundschule Schénningstedt vorgesehen.
Zudem wirden bei Realisierung vergleichsweise hohe ErschlieRungs- und
Herrichtungskosten entstehen.

zui) Der moglicherweise geeignete Standort ,ehemaliger Schweinestall, Sach-
senwaldau® steht nicht zur Verfugung, da er fiir betriebseigene Zwecke be-
nétigt wird.

Im Ergebnis der Prifung von Standortalternativen hat sich die Stadt Reinbek fur den
Standort im B-Plangebiet Nr. 92 entschieden, da die anderweitigen Lésungsmog-
lichkeiten entweder planungsrechtlich voraussichtlich nicht genehmigungsfahig wa-
ren, fur andere Zwecke vorgesehen sind und / oder mit vergleichsweise hohen
ErschlieRungs- und Herrichtungskosten verbunden sind.

Auf Ebene des B-Plans sind Planalternativen innerhalb des Geltungsbereichs Ge-
genstand der Prifung. Bei dem Ziel der Plananderung, die Errichtung einer Tierher-
berge zu erméglichen und in dem Bestreben nachteilige Auswirkungen auf die Um-
welt weitestgehend zu minimieren (Erhalt der Griinflichen zum AuRenbereich, Si-
cherung der Knicks, Anordnung der Geb&aude im Anschluss an die Gewerbeflachen,
Erhalt der Notausfahrt und Nutzung als ErschlieRung) sind in Betracht kommende
anderweitige Planungsmaéglichkeiten nicht gegeben.
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3. Hinweise auf Schwierigkeiten

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben traten nicht auf.

4. MaBnahmen zur Uberwachung

Im Ergebnis sind Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes festgesetzt worden, mittels derer
das Eintreten dieser Auswirkungen vermieden werden soll. Die Uberwachung der
Festsetzungen bzw. ihrer Realisierung erfolgt im nachgeordneten Bauordnungsver-
fahren.

Mit den griinordnerischen Festsetzungen wird sichergestellt, dass die gesetzlich ge-
schitzten Knicks erhalten werden und vor randlichen Beeintrachtigungen geschiitzt
werden. Die reale Umsetzung der Festsetzungen vorausgesetzt, sind somit keine
unvorhergesehenen, vom Plangeber nicht Gewollten Auswirkungen zu erwarten.

5. Allgemein verstindliche Zusammenfassung

Anlass fir den Umweltbericht ist die Aufstellung der 31. Anderung des FNP der
Stadt Reinbek, die 1. Anderung des B-Planes Reinbek Nr. 92 sowie der Grinord-
nungsplan zur 1. Anderung des B-Planes Nr. 92.

Ziel der Planung ist es, die Errichtung einer Tierherberge auf den Flursticken 17/12
und 17/13 der Flur 9, Gemarkung Schénningstedt, zu erméglichen. Inhalte der Pla-
nung sind im Wesentlichen die Darstellung eines Sondergebietes mit der Zweckbe-
stimmung , Tierherberge“ sowie die Darstellung der umgebenden Flachen als private
Grunflachen.

Gem. § 2 (4) BauGB wurden im Rahmen des Umweltberichts die méglichen Auswir-
kungen auf die Umweltbelange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a ermittelt und bewer-
tet. Im Ergebnis sind mit der Planung folgende wesentliche nachteilige Auswirkun-
gen zu erwarten:

* Durch Versiegelungen / Uberbauungen wird das Schutzgut Boden dauerhaft
beeintrachtigt.

* Durch die vorgesehene Uberbauung ergibt sich ein Verlust an Lebensraumen
fir heimische Tier- und Pflanzenarten.

* Eine Veranderung des Landschaftsbildes ist bei Realisierung der geplanten Be-
bauung nicht zu umgehen.

Die genannten wesentlichen nachteiligen Auswirkungen werden durch MaRnahmen
innerhalb des Geltungsbereichs (Anlage von Knicks, Anpflanzung von Bédumen) und
aullerhalb des Geltungsbereichs (Entsiegelung) ausgeglichen, so dass unter Be-
ricksichtigung der AusgleichsmaRinahmen keine erheblichen nachteiligen Auswir-
kungen verbleiben.

Bielfeldt + Berg Landschaftsplanung



STADT REINBEK
- KREIS STORMARN -

1. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 92

,1ierherberge Einhorn“

Fir das Gebiet, das begrenzt wird :

im Norden : nérdlich Grenze des Flurstickes 17/5, angrenzend dem Weg ,Bummerei*,
im Osten : éstliche Grenze des Flurstickes 17/5,
im Suden : im Sudosten, die sudliche Grenze des Flurstiickes 17/5 und weiter bis zur
westlichen Abgrenzung , die Verlangerung dieser Linie oberhalb des Wendehammers
im Westen : westliche Grenze des Flurstiickes 17/5

Zusammenfassende Erklarung

(nach § 10 Abs. 4 BauGB 2004)

Beratungs- und Verfahrensstand :

Bau- und Planungsausschuss vom 05.09.2006
Stadtverordnetenversammiung vom 28.09.2006

Gesamtabwagung / Satzungsbeschluss / Bekanntmachung

Planverfasser :

BIS - SCHARLIBBE
24613 Aukrug, Hauptstrae 2b

Stadtische Gesamtabwagung vom 28.09.2006



Stadt Reinbek ‘ 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 92

Zusammenfassende Erklarung . Tierherberge Einhorn*

Ziel des Aufstellungsverfahrens
der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 92 »Tierherberge Einhorn“

Die Stadtverordnetenversammliung hat das Planaufstellungsverfahren zu einer 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 92 ,Tierherberge Einhorn“ mit Grinord-
nungsplan parallel zur Aufstellung einer 31. Anderung des Flachennutzungsplanes
beschlossen und durchgefihrt, um fir die planerischen und planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Errichtung und den Betrieb einer Tierherberge am Rande
des in Realisierung befindlichen Gewerbegebiets ,Haidland* zu schaffen.

Ziel der Stadt Reinbek ist es, auf Grundlage der rechtswirksamen Flichenut-
zungsplanung und des festgesteliten Landschaftsplanes eine nutzungsvertragliche
Erganzung am nordéstlichen Rand des Gewerbegebietes ,Haidland" planerisch
vorzubereiten und mittels der verbindlichen Bauleitplanung planungsrechtlich ab-
zusichern.

Verfahrensablauf

Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Reinbek hat am 27.04.2006 den Auf-
stellungsbeschluss fur die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 92 mit Grin-
ordnungsplan beschlossen. Die ortsiibliche Bekanntmachung erfolgte am 06.06.
2006.

Die Unterrichtung uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung und deren
voraussichtlichen Auswirkungen im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Of-
fentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB fand als Informationsveranstaltung am 13.06.
2006 im Rathaus der Stadt Reinbek statt.

Im Rahmen dieser Informationsveranstaltung wurden die stadtischen und vorha-
bensbezogenen Planungsabsichten unter Hinzuziehung der Fachgutachter vorge-
stellt und mit den interessierten Biirgern erértert.

Die vorgetragenen Anregungen aus der Offentlichkeit, die, soweit sie nicht die
Planungsabsichten grundsatzlich begriiRten, vornehmlich auf Fragen des Immis-
sionsschutzes abzielten, wurden durch den Gutachter ausgiebig und hinreichend
wahrend der Informationsveranstaltung beantwortet. Planungsrechtlich relevante
Anregungen wurden-aus der Offentlichkeit heraus nicht vorgetragen. -

Mit Erlass vom 12.07.2006 wurde in Mitschrift des Referats fir Stadtebau- und
Ortsplanung durch die Abteilung Landesplanung im Innenministerium des Landes
S-H in Verbindung mit der 31. Anderung des Flachennutzungsplanes eine positi-
ve landesplanerische Stellungnahme abgegeben und erklart, dass Ziele der
Raumordnung den stadtischen und vorhabensbezogenen Planungszielen zur
»Tierherberge Einhorn“ nicht entgegenstehen.

Nach Durchfuhrung der fruhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit wurden die Be-
hérden, die sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und die anerkannten Natur-
schutzverbande friihzeitig Uber die stadtischen Planungsabsichten am 23.05.2006
schriftlich informiert und nach § 4 Abs. 1 BauGB (,,Scoping“) anhand eines vor-
laufigen Untersuchungsrahmens zur Umweltpriifung gebeten, Aussagen und An-
gaben zu Umfang und Detaillierungsgrad des Umweltberichtes zu machen.

Reinbek - BP92, 1. And. ;Tiemerberge Einhorn* - Zusammenfassende Erklarung Buro flr integrierte Stadtplanung - Scharlibbe BIS - § 2




Stadt Reinbek 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 92

Zusammenfassende Erklarung 4 . Tierherberge Einhorn"

Einzelne Behérden, sonstige Trager 6ffentlicher Belange und ein anerkannter Na-
turschutzverband haben Anregungen und Hinweise zu Umfang und Detaillie-
rungsgrad des Umweltberichtes sowie bereits weitere Anregungen und Hinweise
zur Planung selbst im Rahmen ihrer Stellungnahmen vorgebracht, die im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung in die weitere Projektentwicklung eingestellt wor-
den sind.

Nach Durchfuhrung der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB und
nach Auswertung der Stellungnahmen aus dem ,Scoping-Verfahren“ nach § 4
Abs. 1 BauGB hat der Bau- und Planungsausschuss der Stadt Reinbek am
04.07.2006 den Entwurfs- und Auslegungsbeschluss fir die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 92 fir das Gebiet, das begrenzt wird im Norden : nérdlich
Grenze des Flurstuckes 17/5, angrenzend dem Weg ,Bummerei“, im Osten : 6stli-
che Grenze des Flurstiickes 17/5, im Suden : im Siidosten, die siidliche Grenze
des Flurstiickes 17/5 und weiter bis zur westlichen Abgrenzung , die Verldngerung
dieser Linie oberhalb des Wendehammers, im Westen : westliche Grenze des
Flurstiickes 17/5 gefasst.

Im Rahmen der Benachrichtigung der Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB
- und im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und nach §6
Abs. 2 LNatSchG wurde die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 92 einschlieR-
lich Grinordnungsplan mit Begriindung und Umweltbericht den Nachbargemein-
den, den Behorden, den sonstigen Tragern éffentlicher Belange und den aner-
kannten Naturschutzverbanden sowie der Offentlichkeit in der Zeit vom 21.07.
2006 bis zum 21.08.2006 vorgestelit.

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung wurden eine Stellungnahme einer privaten
Person, die jedoch keine planerischen oder planungsrechtlichen Aspekte beinhal-
tete und eines anerkannten Naturschutzverbandes abgegeben, die in die stidti-
sche Gesamtabwagung eingestellt worden ist.

Im Rahmen der Beteiligungsverfahren nach § 2 Abs. 2 und nach § 4 Abs. 2
BauGB wurden Stellungnahmen von Behérden und sonstigen Tragern &ffentlicher
Belange vorgebracht, die die Stadtverordnetenversammiung in die Gesamtabwé-
gung nach § 1 Abs. 7 BauGB eingestellt hat. Die Stellungnahmen und Hinweise
haben zu keinen planungsrechtlich relevanten Anderungen in den stadtischen und
vorhabensbezogenen Planungsabsichten gefilhrt und konnten redaktionell in die
endgultige Planfassung und in die Begriindung mit Umweltbericht zur 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 92 eingearbeitet werden.

Anderungen des Griinordnungsplanes wurden durch die Stellungnahmen nach § 6
Abs. 2 LNatSchG nicht erforderlich, so dass dieser durch die Stadtverordneten-
versammiung abschlieRend festgestellt worden und der unteren Naturschutzbe-
hérde zur abschlieBenden Stellungnahme vorgelegt worden ist.
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Stadt Reinbek 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 92
Zusammenfassende Erklarung . 1ierherberge Einhorn*

3. Ergebnis der Abwigung

Im Rahmen der Beteiligung der Nachbargemeinden, der Behorden, der sonsti-
gen Tréger 6ffentlicher Belange, der anerkannten Naturschutzverbinde und
der Offentlichkeit wurden folgende Hinweise und Anregungen im Rahmen der
Stellungnahmen vorgebracht, die wie folgt in die stadtische Gesamtabwagung
eingestellt worden sind.

e Die Hinweise und Ausfuhrungen der E. ON Netz GmbH in Bezug auf die sud-
ostlich des Plangebiets verlaufende 110 kV-Freileitung wurden seitens der
stadtischen Gremien zur Kenntnis genommen und in der endgiiltigen Planfas-
sung planzeichnerisch bericksichtigt.

Die Hinweise und Ausfiihrungen zum Umgang im Bereich der Freileitung wur-
den im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung seitens der stadtischen Gre-
mien zur Kenntnis genommen. Hochbauliche MaRnahmen innerhalb der (iber-
baubaren Flachen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 92 sind im Frei-
leitungsschutzbereich durch die Umwidmung der bisherigen Ausgleichsflache in
ein Sondergebiet nicht verbunden, so dass die Ausfilhrungen des Versorgungs-
tragers auf der Ebene der Bauleitplanung nur allgemeine Bedeutung haben. Im
Rahmen der Vorhabensplanung sind die Schutzbereiche auch bei Realisierung
sonstiger baulicher Anlagen zu beachten.

» Die Hinweise und Ausfihrungen des Zweckverbandes Siidstormarn in Bezug
auf die Abwasserbeseitigung und insbesondere auf den Schutz vorhandener
Leitungen westlich der Notausfahrt (im Knickschutzstreifen) wurden seitens der
stadtischen Gremien zur Kenntnis genommen. Entsprechende planungsrechtli-
che Festsetzungen in Bezug auf Erhalt und Unterhaltung vorhandener Regen-
wasserbeseitigungsvorrichtungen sind in der verbindlichen Bauleitplanung ein-
schlieBlich des Grunordnungsplanes vorgenommen worden.

* Der Kreis Stormarn hat im Rahmen der gemeinsamen Stellungnahme des FD
Planung und Verkehr ausschlieRlich aus Sicht der Landschaftspflege Anregun-
gen und Hinweise zu den vorgelegten stadtischen Planungszielen und Pla-
nungsabsichten vorgebracht.

Der Hinweis und die Ausfuhrungen der unteren Naturschutzbehérde zu den
Bewertungsmalstében bei der Standortbetrachtung wurden seitens der stadti-
schen Gremien zur Kenntnis genommen.

Im Vorfeld der Bestimmung eines méglichen Standortes fur die geplante ,Tier-
herberge Einhorn" wurden nach Vorlage durch die Verwaltung die im Umwelt-
bericht dargestellten Standorte eingehend erértert. Eine einheitliche Bestim-
mung von Bewertungskriterien war dabei nicht méglich, da sich fiir die Standor-
te unterschiedliche Ausschlussgriinde (z.B. Grunderwerb nicht moglich, Belan-
ge des Naturschutzes usw.) ergaben, die im Umweltbericht beschrieben wor-
den sind. Die stadtischen Gremien halten diese Ausfilhrungen und Darlegun-
gen der Standortfindung im Umweltbericht fur hinreichend bestimmt und auch
far den Blrger nachvollziehbar.

Da die Alternativ-Standorte teilweise raumliche Bereiche umschlielen, ist eine
Plandarstellung nicht sinnvoll und auch in dem vorgeschlagenen MaRe nach
Abwagung der stadtischen Gremien nicht erforderlich.
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Stadt Reinbek ' 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 92
Zusammenfassende Erklarung .1ierherberge Einhorn“

e Der Hinweis und die Ausfuhrungen des BUND und des NABU wurden seitens
der stadtischen Gremien im Rahmen der Bauleitplanungen zur Kenntnis ge-
nommen.

Die Einzdunung des Knicks zum Auslaufbereich ist auch auf der Planungsebe-
ne der verbindlichen Bauleitplanung weder stadtebaulich begrindbar noch pla-
nungsrechtlich relevant.

Im Rahmen der Vorhabensrealisierung wird das Auslaufgeldnde am Rande
zum Knickschutzstreifen durch einen Zaun eingefasst. Diese sinnvolle MaR-
nahme stellt eine freiwillige Verpflichtung des Vereins Einhorn e.V. dar und ist
nicht Regelungsgegenstand der Bauleitplanung.

Zusammenfassend wurde durch die Stadtverordnetenversammlung festgestelit,
dass unter redaktioneller Berlicksichtigung der vorgetragenen Hinweise und Anre-
gungen keine erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind, die
nicht in dem nachgeordneten Baugenehmigungsverfahren geldst werden kénnten.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 92 wurde am 28.09.2006 von der
Stadtverordnetenversammiung in der endguitigen Planfassung als Satzung be-
schlossen und ist nach Genehmigung und ortstiblicher Bekanntmachung der 31.
Anderung des Flachennutzungsplanes durch ortsiibliche Bekanntmachung seit
dem 70.07. 2o0# rechtskraftig.
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