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11 Verfahrensablauf und Rechtsgrundlagen

Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September
2004 (BGBI. | S. 2415), zuletzt gedndert am 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722, 1731).

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Reinbek hat am 25. September 2014 die Aufstellung der
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 92 beschlossen. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstel-

lungsbeschlusses erfolgte durch den Abdruck in der Bergedorfer Zeitung — Reinbeker Teil am
05. Februar 2015.

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemé&R § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB erfolgte durch eine offentli-
chen Informationsveranstaltung am 26. November 2014.

Die Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kénnen,
wurden gemaR § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB mit Schreiben 17. November 2014 unterrichtet und
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Stadtverordnetenversammlung hat am 26. November 2015 den Entwurf der 2. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 92 mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 92, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 09. Dezember 2015 bis zum
15. Januar 2016 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die 6f-
fentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von allen
Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden koénnen, am 01. Dezember
2015 in der Bergedorfer Zeitung — Reinbeker Teil ortsliblich bekanntgemacht.

Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung bertihrt werden kénnen,
wurden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB am 2. Dezember 2015 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefor-
dert.

Die Stadtverordnetenversammlung hat die vorgebrachten Anregungen der Offentlichkeit sowie die
Stellungnahmen der Behérden und sonstiger Trager sffentlicher Belange am geprift. Das
Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Stadtverordnetenversammlung hat die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 92, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am als Satzung beschlossen und die
Begriindung durch Beschluss gebilligt.

Der katastermaRige Bestand am sowie die geometrischen Festlegungen der neuen stad-
tebaulichen Planung wurden als richtig bescheinigt.



1.2 Planerarbeitung, Untersuchungen

Als Kartengrundlage fiir den rechtlichen topographischen Nachweis der Flurstiicke dient ein Auszug
aus der Allgemeinen Liegenschaftskarte im MaRstab 1: 1.000 mit Stand vom Mai 2015.

Mit der Ausarbeitung des Bebauungsplans wurde das Biiro Evers & Kissner, Ferdinand-Beit-
Strale 7b in 20099 Hamburg beauftragt.

Die grunordnerische Begleitplanung und der Artenschutzbeitrag zur Aufstellung der 2. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 92 wurde vom Biiro Bielfeldt + Berg Landschaftsplanung erarbeitet.

Als fachplanerische Grundlage fiir die Erarbeitung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 92 wur-
den folgende Grundlagen / Fachgutachten herangezogen:

o Landschaftsprogramm Schleswig-Holstein

o Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein

o Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum |
o Regionalplan fur den Planungsraum |

o Flachennutzungsplan der Stadt Reinbek einschlieRlich der rechtswirksam gewordenen Ande-
rungen

o Landschaftsplan der Stadt Reinbek einschlieBlich der gemeindlich festgestellten Anderungen
o Héhenvermessung des Anderungsbereiches

o Luftbilder / Fotos einer durchgefiihrten Bestandsaufnahme

Anlass der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 92 der Stadt Reinbek ist es, der Peek & Cloppen-
burg KG (P&C) Erweiterungspotenziale fiir das am Standort bereits vorhandene Kommissions- bzw.
Distributionszentrum zu eréffnen.

Der Standort im Gewerbegebiet Haidland eignet sich besonders fiir die Nutzung als Kommissions-
bzw. Distributionszentrum einer Einzelhandelskette. Er zeichnet sich durch seine Lage in der Metro-
polregion, der damit einhergehenden N&he zu Hamburg und eine guten Verkehrsanbindung tber die
umliegenden Autobahnen aus. Es ist absehbar, dass das Unternehmen Spielrdume flr eine
Expansion am Standort benétigt. Diese kann nur durch eine VergréBerung der Betriebsfliche und
somit durch eine Verldngerung der bestehenden Halle erfolgen. Konkrete Planungen hierzu liegen
derzeit nicht vor, es gibt aber grundsétzliche Uberlegung, das vorhandene Geb&ude um etwa 100 m
nach Westen zu erweitern. Um den Betrieb langfristig am Standort Reinbek zu halten sollen durch die
2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 92 die planungsrechtlichen Voraussetzungen flr eine solche
Gebaudeerweiterung geschaffen werden. Die Bebauungsplanénderung dient somit insbesondere der
Starkung der Wirtschaft in Reinbek und tragt gemaB §1 Abs.6 Nr.8c BauGB zur langfristigen
Erhaltung, Sicherung und Schaffung ortsnaher Arbeitsplatze bei.

Die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 92 dient dariiber hinaus dazu, den vorhandenen baulichen
Bestand im Anderungsbereich zukunftig planungsrechtlich abzusichern. Die bereits vorhandene bzw.
genehmigte Bebauung ist teilweise abweichend von den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 92
auf der Grundlage von Befreiungen nach § 31 Abs. 2 BauGB errichtet worden. Diese sollen nun durch
entsprechende Festsetzungen in der 2. Anderung des Bebauungsplan Nr. 92 planungsrechtlich nach-
vollzogen werden, da Investitionen in den Standort vom Grundeigentiimer nur erwartet werden kén-
nen, wenn der gesamte und nicht nur ein Teil des Gebaudebestands planungsrechtlich gesichert wird
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und nicht nur Bestandsschutz genieBt. AuBerdem wird dem baulichen Bestand entsprechend eine
maximal zulassige Firsthéhe von 58 m iiber Normalnull (iNN) ausgewiesen. Durch die Plan&nderung
wird zudem eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 2,0 zuléssig, die ebenfalls erforderlich ist, um die
vorhandene bauliche Nutzung abzusichern. Um das Vorhaben planungsrechtlich zu ermdglichen,
missen zudem drei bisher getrennten Baufelder im Planénderungsbereich in ein einziges Baufeld

umgewandelt und die zwischen den bisherigen Baufeldern verlaufenden Grinflachen als Gewerbege-
biet festgesetzt werden.

Dariiber hinaus entspricht der bestehende Bebauungsplan Nr. 92 der Stadt Reinbek auch mit einigen
griinordnerischen Festsetzungen nicht mehr durchgehend den aktuellen stadtebaulichen Zielvorstel-
lungen. So sind die im Ursprungsplan festgesetzten Knicks, im Hinblick auf eine mégliche Betriebser-

weiterung bereits entfernt und planextern durch geeignete AusgleichsmaBnahmen ausgeglichen wor-
den.

Durch die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 92 kénnen die bereits errichteten bzw. genehmigten

baulichen Nutzungen nachtraglich planungsrechtlich abgesichert und stédtebaulich vertragliche bauli-
che Veranderungen fiir die Zukunft erméglicht werden

Der Bau- und Planungsausschuss der Stadt Reinbek hat am der 2. Anderung des Be-
bauungsplans Nr. 92 zugestimmt.

3.1 Rechtlich beachtliche Tatbestédnde

3.1.1 Landesentwicklungsplan Schieswig-Holstein

Die Stadt Reinbek wird im Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 als Mittelzentrum im
Verdichtungsraum zusammen mit Glinde und Wentorf b.H. im Ordnungsraum der Stadt Hamburg dar-
gestellt. Reinbek liegt auRerdem an der Landesentwicklungsachse entlang der A 24.

3.1.2 Regionalplan fiir den Planungsraum | - Schleswig-Holstein Sud

Die Stadt Reinbek liegt innerhalb des Geltungsbereiches des Regionalplanes fur den Planungsraum | -
Schleswig-Holstein Sud von 1998. Der Regionalplan stellt die Stadt Reinbek als Stadtrandkern
1. Ordnung mit Teilfunktion eines Mittelzentrums dar. Reinbek zahlt zum Verdichtungsraum Hamburg
und liegt auf der Siedlungsachse Hamburg - Schwarzenbek. Der unmittelbare Planbereich ist Bestand-
teil des baulich zusammenhangenden Siedlungsgebietes der Stadt Reinbek und befindet sich in einem
Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir den Grundwasserschutz.

Nach § 11 Abs. 1 Landesplanungsgesetz (LaPlaG) haben Stadte und Gemeinden der Landespla-
nungsbehérde friihzeitig die beabsichtigte Aufstellung von Bebauungsplanen mitzuteilen. Die in der
Stellungnahme der Landesplanungsbehérde nach § 11 LaPIG bekannt gegebenen Ziele der Raum-
ordnung sind zu beachten und nicht der Abwagung zugénglich. Die ggf. daruber hinaus in der landes-
planerischen Stellungnahme enthaltenen Grundsatze und sonstige Erfordernisse der Raumordnung
sind im weiteren Bauleitplanverfahren zu beriicksichtigen. Die Ziele der Raumordnung werden im wei-
teren Verfahren an dieser Stelle erganzt.

Die Planungsanzeige ist bereits parallel zur frihzeitigen Beteiligungen der Behérden und sonstigen
Trager dffentlicher Belange gemas § 4 Abs. 1 BauGB erfolgt.



3.1.3 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Reinbek stellt den Anderungsbereich als Gewerbliche Bauflache
dar. Uber die Grenzen des Geltungsbereichs hinaus wird der Planbereich im Siiden von gewerblichen
Bauflachen, im Osten von einer Sonderbauflache und weiteren gewerblichen Bauflachen, im Norden
durch eine Grinflache (6ffentlich/privat), in Kombination mit Flachen fiir Natur- und Landschaftsschutz
sowie einem Hauptwanderweg und im Westen durch die KreisstraBe 80 und eine weitere Griinfliche
(6ffentlich/privat) begrenzt. Im stidostlichen Teilbereich des Anderungsgebietes verlauft einer oberirdi-
sche Leitung. Mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 92 bleibt der Anderungsbereich als Ge-
werbegebiet festgesetzt. Damit steht die Planung mit den bisherigen Darstellungen des rechtgtiltigen
Flachennutzungsplanes in Einklang.

3.1.4 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan 1998 der Stadt Reinbek, zuletzt gedndert am 15. Juni 2011, stellt den Geltungs-
bereich des Bebauungsplans Nr. 92 zu groRen Teilen als potenzielles Erweiterungsgebiet fiir Gewer-
beflachen dar, welches im Norden und Osten von Acker und Griinland gefasst wird. Eine Anderung
des Landschaftsplans ist nicht erforderlich.

3.2 Andere rechtlich beachtliche Tatbestinde

3.21 Bestehende Bebauungspline

Fur den Anderungsbereich gilt der Bebauungsplan Nr. 92 (2006). Dieser schafft die Grundlage fiir das
Gewerbegebiet im Norden der Ortslage Reinbek, stlich der KreisstraRe K 80 sowie fiir die das Gebiet
erschlieBenden Verkehrsflachen, eine 6ffentliche Parkanlage und ein Regenrickhaltebecken. Fiir den
Geltungsbereich der Bebauungsplansnderung gelten bisher die folgenden Festsetzungen des Bebau-
ungsplans Nr. 92:

o Gewerbegebiet (GE)
o GRZO0,6
o GFZ1,2 (westliche Baufelder), 2,0 (6stliches Baufeld)

o abweichende Bauweise

o Hohe baulicher Anlagen gemessen von der Oberkante der angrenzenden Ooffentlichen Ver-
kehrsflachen bzw. mit Geh-, Fahr- und Leitungsechten belastete Flachen als unterer Bezugs-
punkt: maximale Firsthéhe 12,00 m; im Bereich oberirdischer Versorgungsleitungen abwei-
chende maximale Firsthéhe

Das Plandnderungsgebiet ist mittels Baugrenzen in drei Baufelder unterteilt, die untereinander in
Nord-Sud-Richtung durch zwei (ber o6ffentliche Griinflichen und Erhaltungsgebote abgesicherte
Knicks abgegrenzt werden. Beidseitig der jeweiligen Knicks sind Flichen fir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt. Die Knicks wurden
mittlerweile Uber Befreiungen entfernt und planextern ausgeglichen.

Unmittelbar westlich angrenzend schlieRt der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 92 ,Gewer-
begebiet Haidland, 1. Anderung - Tierherberge Einhorn“ aus dem Jahr 2007 an. Der Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 92, 1. Anderung setzt ein Sondergebiet ,SO — Tierherberge* sowie private
Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,Weide / Wiese (mit randlicher Knickeinfassung)“ sowie ein
Anpflanz- und Erhaltungsgebot fir Knicks fiir éstlich an das Anderungsgebiet angrenzende Flachen
fest.



3.3 FFH- und EU-Vogelschutzgebiete

Der Anderungsbereich liegt auRerhalb bestehender FFH- oder EU-Vogelschutzgebiete. Die néchstge-
legenen Schutzgebiete befinden sich in ungeféhr 3.000 m Ostlicher Entfernung.

3.3.1 Nach Naturschutzrecht geschiitzte Flichen und Biotope

Ein flachiger Schutzanspruch gemaR LNatSchG besteht fur der Anderungsbereich nicht. Gesetzlich
geschiitzte Biotope sind im Plangebiet ebenfalls nicht vorhanden. Ehemals in Nord-Sud-Richtung
verlaufene Knicks wurden mittlerweile mittels Befreiungen entfernt und planextern ausgeglichen.

Der rund 5,05 ha groBe Anderungsbereich liegt nérdlich des Stadtkerns der Stadt Reinbek am nérdli-
chen Rand des dortigen Gewerbegebiets, unmittelbar 6stlich der KreisstraBe K 80 in verkehrsglnsti-
ger Lage. Das Grundstiick des Kommissions- bzw. Distributionszentrums ist nahezu vollstandig ver-
siegelt, einzig in den Randbereichen befinden sich Rasenflachen. Baum- und Gehodlzbestande sind
nur auf den Stellplatzen und entlang der straBenbegleitenden Grundstlicksgrenze vorhanden. Der
Anderungsbereich ist im Norden, Osten und Westen von angrenzenden gesetzlich geschitzten Knicks
gesaumt, im Siiden wird es durch die StraBenverkehrsflache Senefelder Ring (Flurstiick 165), welches

bis zu seiner Mittelachse im Geltungsbereich liegt, begrenzt. Hieriiber erfolgt ebenfalls die Erschlie-
Bung des Geléandes.

Die nachstgelegene Wohnbebauung befindet sich westlich der KreisstraBe K 80 und beginnt in etwa
110 m Luftlinie Entfernung zum Plangebiet. Das Planénderungsgebiet grenzt im Norden an eine Grin-
flache mit vereinzeltem Baumbestand und im Osten an das durch die 1. Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 92 erméglichte Tierheim an. Sudlich des Senefelder Rings befinden sich gewerblich genutzte
Flachen und es ist eine unbebaute Grinflache vorhanden. Landschaftlich pragend sind unmittelbar
auBerhalb der westlichen, nérdlichen und &stlichen Plangrenze verlaufenden Knicks. Sie dienen u.a.
der Eingriinung und dem raumlichen Abschluss des Gewerbegebiets Haidland.

Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 92 setzt sich aus mehreren Flurstu-
cken zusammen. Er umfasst die Flurstiicke 131, 133, 136 und 139, auf welchen sich das Peek &
Cloppenburg (P&C) Kommissions- bzw. Distributionszentrum mit Stellplatzen, Betriebs- und Rangier-
flachen und Ladezonen sowie Zu- und Ausfahrt befindet, und die Flurstiicke 165 (teilweise) und 182
(teilweise), welche derzeit als StraBenverkehrsflache und landwirtschatftlich genutzt werden.

Der stid-ostliche Teil des Anderungsbereichs wird von einer Hochspannungsfreileitung Uberspannt.
Der Maststandorte befindet sich auBerhalb des Plangebiets.

Das Gelande des Plangebiets liegt im Osten bei etwa 41 m tber Normalnull (NN) und sinkt in westli-
cher Richtung um ca. 6 m auf etwa 35 m tiber NN ab.

Entsprechend der naturraumlichen Situation und der geologischen Ausgangsbedingungen ist von
grundwasserfernen Standorten auszugehen. Im Plangebiet befinden sich keine Oberflaichengewésser.
Angesichts der natlrlichen Ausgangsbedingungen und der nutzungsbedingten Uberformung der Bo6-
den bestehen auch aus Sicht des Bodenschutzes keine besonderen Schutzanspriiche.



5.1 Einleitung

Die Stadt Reinbek beabsichtigt mit der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 92, die Erweiterung ei-
nes Gewerbebetriebs zu erméglichen, die die bisher im Bebauungsplan zuldssige Firsthdhe (ber-
schreitet. Das vorhandene Kommissions- bzw. Distributionszentrum von Peek & Cloppenburg soll im
Westen auf einer bisher landwirtschaftlich genutzten Flache erweitert werden.

Der Anderungsbereich liegt nérdlich des Stadtkerns der Stadt Reinbek, nérdlich der StraBe Senefel-
der-Ring, stdlich des Bummereiwegs und 6stlich der KreisstraBe 80.

Bummereiweg

Abb. 1: Lage des Geltungsbereichs der 2. Anderung des B-Plans Nr. 92

Rund zwei Drittel des Plangebiets werden bereits gewerblich fiir ein Kommissions- bzw. Distributions-
zentrum genutzt. Westlich daran anschlieBend befindet sich eine noch unbebaute Ackerflache, die flr
die Erweiterung des Logistikzentrums vorgesehen ist. Die Ackerflache fallt nach Nordwesten hin von
einer Hohe von 38,0 m Uber NN auf eine Héhe von 35,5 m iiber NN ab.

5.1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und wichtigsten Ziele des Bauleitplans

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 92 werden fiir den Anderungsbereich folgende Planin-
halte (Darstellungen bzw. Festsetzungen) angestrebt:

o Erhthung der Geschossflachenzahl von 1,2 auf 2,0 im westlichen Baufeld

o Erhdhung der maximalen Firsthéhe auf 58,0 m tiber NN (d.h. maximal rund 22,50 m uber Ge-
l&andeoberkante)



Die bisher im Bebauungsplan Nr. 92 festgelegte Grundflachenzahl von 0,6 bleibt erhalten, ebenso die
Abgrenzung einer Flache fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen Um-
welteinflissen.

Mit der Erhéhung der maximalen Gebaudehohe soll eine Entwicklung analog zum vorhandenen Be-
stand des Kommissions- bzw. Distributionszentrums erméglicht werden. Die Umsetzung dieses Kon-

zepts ist mit verschiedenen Auswirkungen auf die Belange von Naturhaushalt und Landschaftsbild
verbunden.

Mégliche umweltbezogene Auswirkungen sind durch die folgenden Wirkfaktoren gegeben:

Anlagebedingte Wirkfaktoren

Der wesentliche Wirkfaktor des Plans ist die mit der baulichen Entwicklung verbundene Flacheninan-

spruchnahme und Versiegelung/Uberbauung. Dariiber hinaus sind anlagebedingt visuelle Verande-
rungen durch die Planinhalte gegeben.

Baubedingte Wirkfaktoren

Wahrend der Bauphasen kommt es voraussichtlich zu zusétzlichen Larm- und Schadstoffemissionen
(Abgase, Staube) durch die Bauabwicklung und den Baustellenverkehr. Die Belastungen gehen vo-
raussichtlich tiber das MaB der anlage- und betriebsbedingten Wirkungen hinaus.

Betriebsbedingte Wirkfaktoren

Infolge der vermehrten Uberbauung und Versiegelung féllt zusatzliches Oberflachenwasser an.

Das neu entstehende Baugebiet fiihrt zu einem erhdhten Verkehrsaufkommen auf den zuflhrenden
StraBen sowie im Gebiet selbst. Der zunehmende Verkehr flihrt zu zusétzlichen Luftschadstoffemissi-
onen und insbesondere Schallemissionen.

5.1.2 Vorgaben libergeordneter Fachplanungen und rechtlicher Bestimmungen

Bei der 2. Anderung des Bebauungsplanes Reinbek Nr. 92 sind neben den Aussagen der gemeindli-
chen Bauleitplanung auch die Vorgaben ubergeordneter Fachplanungen zu berticksichtigen. Ferner
sind im Rahmen der Bauleitplanung die fiir den Anderungsbereich bestehenden gesetzlichen Schutz-
vorschriften zu priifen und das Vorhaben darauf abzustimmen.

Fachgesetze

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans sind geméB § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB insbesondere die Be-
lange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu bertck-
sichtigen.

Die Eingriffsregelung des § 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit den §§ 13 bis 18 Bundesnaturschutz-
gesetz (BNatSchG) wird beachtet (s. auch Kap. 5.5.3).

Nach § 1 Abs. 5 Nr. 1 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen insbesondere die allgemei-
nen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse zu beriicksichtigen. Im vorliegenden
Fall ist dies der Schutz empfindlicher Nutzungen (Wohnnutzung) der vorhandenen Bebauung auBer-
halb (westlich) des Plangebiets.



Landesentwicklungsplan (LEP) Schleswig - Holstein (2010)

GeméB LEP stellt die Stadt Reinbek mit Glinde und Wentorf b.H. ein Mittelzentrum im Verdichtungs-
raum Hamburgs dar. Mittelzentren stellen regional die Versorgung der Bevolkerung mit Gitern und
Dienstleistungen sicher und sind regionale Wirtschafts- und Arbeitsmarkzentren; in diesen Funktionen
sollen sie gestéarkt werden.

Regionalplan - Planungsraum | (Fortschreibung 2012)

Der Regionalplan weist das Bebauungsplangebiet sowie den erweiterten Untersuchungsraum der
Siedlungsachse Hamburg - Reinbek - Schwarzenbek zu. Durch eine vorausschauende Bodenvorrats-
politik sollen die Gebiete innerhalb der Siedlungsachse der langfristigen Entwicklung von Wohn-, Ge-
meinbedarfs- und Gewerbeeinrichtungen durch Bereitstellung der entsprechenden Flachen gerecht
werden.

Flachennutzungsplan

Im giltigen Flachennutzungsplan der Stadt Reinbek ist das Gebiet der 2. Anderung des Bebauungs-
plans bereits als Gewerbeflache dargestellt. Dem Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB wird
somit Rechnung getragen.

Bebauungsplan

Der derzeit gilltige B-Plan weist auf der Anderungsflache bereits Gewerbe aus, das lediglich in einzel-
nen Festsetzungen (maximale Firsthéhe, Geschossflachenzahl) von den vorgesehenen Anderungen
abweicht.

Durch die 2. Anderung des B-Plans soll die Erweiterung eines Kommissions- bzw. Distributionszent-
rums mit ausreichender Gebaudehéhe erméglicht werden.

Landschaftsprogramm (1999)

Der Anderungsbereich liegt gemaB den Darstellungen des Landschaftsprogramms am Rande eines
Gebietes mit besonderer Bedeutung fiir die Bewahrung der Landschaft, ihrer Vielfalt, Eigenart und
Schénheit sowie als Erholungsraum.

Landschaftsrahmenplan (1998)

Fiar den Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes werden im Landschaftsrahmenplan keine fla-
chenbezogenen Aussagen getroffen.
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Landschaftsplan Reinbek (1. Anderung)

In der 1. Anderung des Landschaftsplans im Zusammenhang mit den Planungen zum Gewerbegebiet
wurden folgende fiir die jetzige Planung relevante landschaftsplanerische Anspriiche formuliert:

o

Die vorhandenen Knicks sind so weit wie méglich in ihrer 6kologischen Bedeutung zu erhalten
und durch Schutzflachen vor Beeintrachtigungen zu sichern.

Die vorhandenen Knicks sind so weit wie méglich zur Préagung des Landschaftsbildes zu erhal-
ten und durch weitere Gehélzpflanzungen und Schutzstreifen zu ergénzen.

Erforderliche AusgleichsmaBnahmen sollen, soweit méglich, im Gebiet, speziell parallel zum
Bummereiweg vorgesehen werden.

Zu schaffende Grinflachen sollen, neben dem Aspekt der Erholungsnutzung, bevorzugt nach
okologischen Kriterien (Lebensraum fir Tiere und Pflanzen) entwickelt werden.

Diese Griinflachen sind ausreichend zu dimensionieren und von anderen Nutzungsanspriichen
freizuhalten und entsprechend gestalterisch zu entwickeln.

Zum Bummereiweg hin soll eine ausreichend breite Zone von Bebauung freigehalten werden,

um diese wichtige Erholungsachse zwischen Glinde und dem Sachsenwald nicht zu beeintréach-
tigen.

Flachenversiegelungen sollen auf das erforderliche Minimum beschrankt werden.

Wasserschutzgebietsverordnung Glinde

Der Anderungsbereich ist Teil des gemaB Landesverordnung (ber die Festsetzung eines Wasser-
schutzgebietes fir die Wassergewinnungsanlagen des Wasserwerkes Glinde” (vom 30. Juli 1985)
gesicherten Wasserschutzgebietes Glinde. Es liegt in der weiteren Schutzzone (Zone lll), in der u. a.
folgende MaBnahmen verboten sind:

o

Wohngebaude, Krankenh&user, Heilstatten oder Gewerbebetriebe zu errichten oder wesentlich
zu dndern, wenn das Schmutzwasser sowie das von Verkehrs-, Industrie- und Gewerbefléchen
abflieRende Niederschlagswasser nicht in dichten Leitungen oder Behaltern gesammelt und zu
einer zentralen Abwasseranlage geleitet oder transportiert wird,

Erdaufschliisse vorzunehmen, durch die die das Grundwasser abdeckenden Bodenschichten
wesentlich vermindert werden,

Wasser gefahrdende Stoffe (§ 19g Abs. 5 Wasserhaushaltsgesetz) abzulagern oder durch Ein-
bringen, Einleiten oder Vergraben in den Untergrund zu beseitigen,

Schmutzwasser sowie das von Verkehrs-, Industrie- und Gewerbeflachen abflieBende Nieder-
schlagswasser zu verregnen, im Untergrund zu verrieseln oder zu versickern,

Wasser gefahrdende auswasch- oder auslaugbare Materialien in Erd-, Straften- oder Wasser-
bau zu verwenden.
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5.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

5.21 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Der Anderungsbereich ist derzeit zu zwei Dritteln durch ein Kommissions- bzw. Distributionszentrum
Uberbaut, ein Drittel im Westen ist ackerbaulich genutzt. Bei Nichtdurchfiihrung der Plananderung
wirde diese Nutzung bis auf weiteres bestehen bleiben. Da die Ackerflache bereits durch den Bebau-
ungsplan Nr. 92 als Gewerbegebiet ausgewiesen ist, ist es nicht auszuschlieBen, dass bei Nichtdurch-
fihrung der Planénderung zu einem spéteren Zeitpunkt eine andere gewerbliche Nutzung als die der-
zeit geplante auf der Flache stattfindet. Damit verbunden wéren eine Flachenversiegelung im B-Plan
in bestimmten Umfang mit Auswirkungen auf die Bodenfunktionen, den Wasserhaushalt sowie Pflan-
zen und Tiere und das Landschaftsbild.

5.2.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der Pla-
nung, MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung

5.2.2.1 Mensch

Die Betrachtung des Umweltbelangs Mensch bezieht sich auf den Raum in seiner Wohn- und Wohn-
umfeldfunktion sowie in seiner Erholungs- und Freizeitfunktion. Grundlage fiir die Erfassung des Um-
weltzustands hinsichtlich dieser Funktionen sind die vorhandenen Nutzungs- und Biotopstrukturen.

Die Wohn- und Wohnumfeldfunktionen umfassen die Siedlungsbereiche sowie das eng mit dem Woh-
nen verknlpfte Wohnumfeld. Dabei umfasst das Wohnumfeld jene Freirdume, die im Siedlungsbereich
bzw. im Nahbereich der Wohnungen liegen und in denen sich haufige und regelmé&Bige Aktivitaten
und soziale Interaktionen der Bewohner abspielen.

Siedlungsbereiche mit Wohn- und Wohnumfeldfunktion befinden sich nicht im Plangebiet, wohl aber in
naher Umgebung. Rund 100 m westlich, auf der gegentiberliegenden Seite der KreisstraBe K 80, be-
findet sich Wohnbebauung mit entsprechendem Umfeld der Stadt Glinde.

Die Siedlungsbereiche weisen als Hauptaufenthalts- und Wohnort des Menschen generell eine be-
sondere Bedeutung fiir die Wohn- und Wohnumfeldfunktion auf.

Die Ackerflache im Plangebiet ist von allgemeiner Bedeutung fiir Erholung und Freizeit.

Auswirkungen

Durch die Anderung der maximal erlaubten Firsthéhe kommt es zu einer visuellen Uberpragung der
Umgebung des westlich benachbarten Wohngebiets.

Mit der Erweiterung des Kommissions- bzw. Distributionszentrums sind Schallemissionen verbunden.
Es ist sicherzustellen, dass fiir das benachbarte Wohngebiet zulassige Grenzwerte eingehalten wer-
den.

MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung

Zur Vermeidung erheblicher Beeintrachtigungen des Belangs Mensch — Wohnen ist durch bauliche
MaBnahmen und ggf. weitere Regelungen sicherzustellen, dass Grenzwerte fiir Schallemissionen
eingehalten werden.

Zur Minimierung von Beeintrachtigungen der wohnungsnahen Erholung durch Veradnderungen des
Landschaftsbilds (vgl. Kap. 5.2.2.7) soll eine Begriinung der Gebaudefassade zumindest nach Westen
hin vorgesehen werden.

Verbleibende Umweltwirkungen
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Hinsichtlich der Schallemissionen verbleiben bei Einhaltung der festgesetzten Werte keine erheblichen
Auswirkungen.

Auswirkungen auf das Landschaftsbild werden in Kap. 5.2.2.7 behandelt.

5.2.2.2 Pflanzen und Tiere

Der Anderungsbereich wird im Westen, Norden und Osten durch Knicks begrenzt, die selbst nicht Teil

des Plangebiets sind. Die bisher nicht Giberbaute westliche Teilflache des Plangebiets wird als (Mais-)
Acker genutzt.

Frither vorhandene Knicks, die den Anderungsbereich in Nord-Siid-Richtung gliederten, sind bereits

im Rahmen der Errichtung des Kommissions- bzw. Distributionszentrums entfernt worden. Eine ent-
sprechende Kompensation ist erfolgt (vgl. Kap. 5.3).

Angaben zu Tierarten liegen nicht vor, doch ist davon auszugehen, dass keine besonders empfindli-
chen Arten auftreten, da im Gebiet keine bedeutenden Lebensraummerkmale vorhanden sind und
intensive, rechtlich zulassige Nutzungen (Ackernutzung, Verkehr, Gewerbe) auf das Gebiet einwirken.
Vor der Entnahme der Knicks und auch im Zusammenhang mit anderen Vorhaben im Umfeld wurden
Untersuchungen von Haselmausen ohne positive Ergebnisse durchgefihrt.

Auswirkungen

Die Ackerflache geht als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere verloren, jedoch geht damit kein Verlust
bedeutender Habitatstrukturen einher.

MaBnahmen zu Vermeidung und Minimierung

Der erforderliche Schutzstreifen zum zu schitzenden Knicks nérdlich des Geltungsbereichs darf in

seiner Auspragung und Funktion nicht beeintrachtigt werden; ggf. vorhandene Beeintrachtigungen
sind zurlick zunehmen.

Verbleibende Umweltauswirkungen

Der Verlust des Ackerbiotops wurde in der Vergangenheit bereits durch die Kompensation des
Schutzguts Boden ausgeglichen (vgl. Kap.5.3).

5.2.2.3 Besonderer Artenschutz und Natura 2000

5.2.2.3.1 Artenschutz

Zur Beriicksichtigung der artenschutzrechtlichen Belange im Verfahren zur Anderung des B-Plans
Reinbek Nr. 92 ist eine Prifung erforderlich, ob durch das Vorhaben geschiitzte Tier- und Pflanzenar-
ten von den Verbotstatbestéanden des § 44 Abs. 1 BNatSchG betroffen sein kénnen. Ein Bebauungs-
plan kann zwar nicht unmittelbar die Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG auslosen, denn die ar-
tenschutzrechtlichen Verbote gelten unmittelbar nur fir die Zulassungsentscheidung bzw. die Bauge-
nehmigung. Dennoch ist bereits wahrend der Planaufstellung zu prifen, ob durch die Umsetzung der
Inhalte eines Bebauungsplans artenschutzrechtliche Verbotstatbestande ausgelést werden kénnen.
Ein Bebauungsplan, dessen Verwirklichung zum Zeitpunkt seines Inkrafttretens dauerhafte Hindernis-
se entgegenstehen, verfehlt seinen gestaltenden Auftrag und ist daher nichtig.
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Als grundsétzliche Wirkungen sind vor allem folgende Beeintrachtigungen denkbar:

o Inanspruchnahme funktional bedeutender (Teil-)Habitate durch Bau und Anlagen, insbesondere
der Fortpflanzungs- und Ruhestétten [Zugriffsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG (Ent-
nahme, Beschéadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten)],

o baubedingte Individuenverluste [Zugriffsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Nachstellen,
Fangen, Verletzen, Téten)].

Entsprechend der derzeit géngigen Praxis sind folgende Artengruppen von artenschutzrechtlicher
Relevanz:

o Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie (RL 92/43/EWG),

o Europdische Vogelarten (streng geschiitzte sowie besonders geschiitzte Vogelarten).

Séugetiere

In den umgebenden Knicks kommen mdglicherweise Haselméuse vor. Da die Knicks nicht von den
Festsetzungen der Planénderung betroffen sind, eriibrigt sich eine weitere Betrachtung dieser Art.

Alle in Deutschland heimischen Fledermausarten sind in Anhang IV der FFH-Richtlinie gefiihrt und
dementsprechend streng geschitzt. Ein Vorkommen von Fledermausarten der Siedlungsbereiche und
der Gehdlz- und Waldbereiche innerhalb des Plangebietes bzw. der ndheren Umgebung kann nicht
ausgeschlossen werden. Insbesondere kann die zu bebauende Landwirtschaftsflache, vor allem ent-
lang der randlichen Knicks, ein potenzielles Jagdgebiet fiir Fledermé&use sein. In Anbetracht der gerin-
gen raumlichen Ausdehnung dieses Gebietes wird eine entscheidende Verminderung der ,Nahrungs-
produktion durch die Planung mit negativen Auswirkungen auf die potenziell vorhandenen lokalen
Fledermauspopulationen nicht erwartet, da die betroffenen Fledermausarten den Luftraum zur Nah-
rungssuche nutzen und davon ausgegangen werden kann, dass Insekten (als Nahrungsgrundlage der
Fledermause) auch in den verbleibenden Freiflachen des Umfeldes weiterhin geeignete Lebensbedin-
gungen vorfinden werden.

Insgesamt kénnen hinsichtlich der potenziell vorkommenden Fledermausarten sowie der potenziell in
den randlichen Knicks vorkommenden Haselmaus planungsbedingte Verbotstatbestande des § 44
Abs. 1 BNatSchG nach derzeitigem Kenntnisstand ausgeschlossen werden.

Végel

Brutvorkommen stark geféhrdeter und seltener Arten werden aufgrund der Biotop- und Nutzungsstruk-
tur der Flachen mit den entsprechenden stérenden Einwirkungen und unter Berlcksichtigung der art-
spezifischen Habitatanspriiche nicht erwartet.

Gehoélze und Gebaude bewohnende Brutvogel kénnen aufgrund der Habitatausstattung im Gebiet
selbst ausgeschlossen werden. In den umliegenden Knicks sind Vorkommen von ungeféhrdeten ge-
holzbewohnenden Frei- oder Bodenbriiter (z.B. Amsel, Zaunkénig, Rotkehichen, Buchfink) und Ho6h-
len- oder Nischenbriiter (z.B. Kohimeise, Feldsperling) moglich.

Frei- oder Bodenbriiter wie bspw. Wiesenschafstelze, Fasan, Feldlerche, Kibitz sind wegen der gerin-
gen FlachengréBe und der Lage innerhalb des Siedlungsgebietes und der damit verbundenen intensi-
ven Stérwirkungen aus den randlichen Bereichen des Areals nicht zu vermuten.

Da die Knicks am Rande des Plangebiets im Zuge der Umsetzung der Planung nicht von Eingriffen
betroffen sind, kommt es nicht zur Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten.
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Durch ein Einsetzen der Bauarbeiten innerhalb der Brutperiode kann es zu einer Stérung britender
Vogel kommen, sodass eine Nestaufgabe und in der Folge ein Verhungern/Erfrieren von Jungvégeln
eintreten kann (Zugriffsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG).

Das Eintreten des Zugriffsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG kann fiir die ungeféhrdeten Brut-
végel der Gehdlze durch eine Bauzeitenregelung vermieden werden:

o Ungeféhrdete gehélzbewohnende Frei- und Boden- sowie Héhlen- und Nischenbriter: Die Bau-
feldraumung erfolgt zum Schutz der in den Gehdlzen vorkommenden Brutvégel unter Beach-

tung der naturschutzrechtlichen Vorgaben des § 27a LNatSchG auBerhalb der Brutzeit, d.h. im
Zeitraum zwischen 01. Oktober und 14. Mérz.

Es wird davon ausgegangen, dass es ab der Baufeldraumung auf dem jeweiligen Grundstiick in mehr
oder weniger regelméBigen Abstanden zu einem Vorantreiben der BaumaBnahme und damit zu einer
regelmaBigen Stérung kommt, so dass sich betroffene Brutpaare ausschlieBlich auBerhalb der fir sie
relevanten Stérzone ansiedeln werden.

Die erforderliche VermeidungsmaBnahme ist als Festsetzung in der 2. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 92 enthalten bzw. wird als Auflage im Rahmen der Baugenehmigungen formuliert.

Eine direkte Zerstérung besetzter Nester ist nicht zu erwarten, da die Geholzbesténde selbst erhalten
bleiben. Die betroffenen Arten zdhlen zu den eurydken Brutvogeln ohne besondere Habitatanspriiche
und sind hinsichtlich der Wahl ihrer Brutplatze vergleichsweise flexibel. Der voriibergehende Eig-
nungsverlust von Gehdlzen als Brutstatte durch eine bauzeitliche Storkulisse ist nicht als erhebliche
Beeintrachtigung zu werten. Die 6kologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestat-

ten bleibt im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfiillt, das Zugriffsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG tritt nicht ein.

Die vorkommenden Arten sind vergleichsweise stérungstolerant, die Fluchtdistanzen gegenuber sich
frei bewegenden Personen liegen bei etwa < 10 bis 50 m (Flade 1994). Erhebliche Stérungen im Sin-
ne des § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG werden bei Beriicksichtigung der Bauzeitenregelung nicht erwar-
tet.

Amphibien und Reptilien

Amphibien sind aufgrund fehlender geeigneter Laichgewéasser im eigentlichen Plangebiet nicht zu
erwarten. Wegen der bebauten Grundstiicke zwischen potenziellen Laichgewassern und dem Plange-
biet wird nicht mit jahreszeitlichen Wanderbewegungen gerechnet.

Aufgrund der aktuellen Nutzungsstrukturen und der Bodenverhaltnisse wird ein Vorkommen von Repti-
lien innerhalb des Plangebietes nicht erwartet.

Die Gruppen der Amphibien und Reptilien sind daher fir die weitere Konfliktanalyse nicht relevant.

Fische

Ein Lebensraum fiir eine Fischpopulation existiert im Gebiet des B-Plans nicht. Die Gruppe der Fische
ist daher fiir die weitere Konfliktanalyse nicht relevant.
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Kafer

Vorkommen von Kéferarten des Anhangs IV der FFH-RL (u.a. gelistete Holzkafer) kénnen aufgrund
der aktuellen Verbreitung bzw. ihrer spezifischen Lebensraumanspriiche, die im Plangebiet voraus-
sichtlich nicht erfiillt sind, ausgeschlossen werden. Die Gruppe der Kafer ist daher fiir die weitere Kon-
fliktanalyse nicht relevant.

Libellen

FlieB- oder Stillgewasser als essenzielle Habitatbestandteile der Libellen sind im Plangebiet nicht vor-
handen. Im Umfeld gelegene Gewasser werden nicht in ihrer Qualitat und Funktionen betroffen. Die
Gruppe der Libellen ist daher fiir die weitere Konfliktanalyse nicht relevant.

Schmetterlinge

Vorkommen von Schmetterlingsarten des Anhangs IV der FFH-RL im Plangebiet werden ausge-
schlossen. Raupennahrungspflanzen wie das Zottige Weidenréschen und das Kleinblutige Weiden-
roschen sind im Plangebiet nicht vorhanden, so dass auch das potenzielle Auftreten des Nachtker-
zenschwarmers hier auszuschlieBen ist.

Weichtiere

Geeignete Lebensrdume flir Mollusken des Anhangs IV der FFH-RL sind im Plangebiet nicht vorhan-
den. Die Gruppe der Weichtiere ist daher flir die weitere Konfliktanalyse nicht relevant.

Pflanzenarten

Ein Vorkommen von Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie wird aufgrund der Bio-
topauspragung und der Nutzungsstruktur und somit wegen des Fehlens der standértlichen Vorausset-
zungen im Plangebiet ausgeschlossen. Eine Betrachtung der Zugriffsverbote nach §44 Abs. 1 Nr. 4
BNatSchG ist daher nicht erforderlich.

Fazit

Die vorhandenen Biotop- und Nutzungsstrukturen schlieBen ein Vorkommen streng geschutzter Arten
im Plangebiet aus. In den umgebenden Knicks sind Vorkommen von Brutvégeln anzunehmen, die
Knicks selbst werden jedoch nicht (iberplant und sind von den Festsetzungen des B-Plans nicht be-
troffen.

5.2.2.3.2 Natura 2000

Das européische Netz Natura 2000 setzt sich aus FFH-Gebieten und Vogelschutzgebieten zusam-
men. Veranderungen und Stérungen, die zu erheblichen Beeintrachtigungen eines Natura 2000-
Gebietes flihren kdnnen, sind geméaB § 33 BNatSchG unzulassig.

Die néachstgelegenen Gebiete des europaischen Netzes Natura 2000 (Vogelschutzgebiet ,Sachsen-
wald-Gebiet“ und FFH-Gebiet ,Bille“) befinden sich in einem Abstand von mindestens 2,5 km vom
Plangebiet entfernt. Auswirkungen auf FFH- oder Vogelschutzgebiete kdnnen aufgrund der Entfernung
und der vorgesehenen Festsetzungen ausgeschlossen werden.
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5.2.2.4 Boden

Die Stadt Reinbek liegt im Naturraum der GroBeinheit ,Schleswig-Holsteinische Geest”. Der gréBte
Teil des Reinbeker Stadtgebietes wird vom engeren Naturraum ,Hamburger Ring” eingenommen. Der
Charakter der Landschaft ist stark anthropogen gepragt.

Das Gelande des Planungsraums ist gering bewegt und hat seinen héchsten Bereich mit 38,0 m NN
im Stidosten/Osten. Von dort fallt es in nordwestliche Richtung bis auf ca. 35,5 m NN.

Innerhalb des Plangebietes vollzieht sich der Wechsel zwischen der Sanderflache im Norden und der

Grundmorane im Stden. Als Bildung der Grundmoréne dominiert Geschiebemergel, der meist ober-
flachlich entkalkt ist.

Nach Nordosten hin wird die Grundmorane vom Glinder Sander tiberlagert. Dieser Glinder Sander
bedeckt den gréBten Teil des nordlichen Stadtgebietes Reinbeks.

Der vorherrschende Bodentyp ist Braunerde-Podsol. Der Boden verfigt aufgrund seiner Konsistenz
tiber eine mittlere Fahigkeit, eindringende Schadstoffe mechanisch zu binden.

Insgesamt sind die Béden des Plangebietes von allgemeiner Bedeutung in ihrer Funktionserflllung als
Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen sowie der als Trager komplexer 6kologischer und landschafts-

haushaltlicher Aufgaben, wobei jedoch die Béden im Bereich der langjahrigen Knicks von hoher Be-
deutung sind.

Die Empfindlichkeit der Béden gegentiber Verdichtung, Grundwasserabsenkung sowie N&hr- und
Schadstoffeintrag ist als allgemein zu bewerten. Die Empfindlichkeit gegentber Wind- und Was-
sererosion ist auf den Flachen als allgemein und im Bereich der Knicks - auf Grund des hohen Durch-
wurzelungsgrades - als nachrangig zu bewerten.

Auswirkungen

Durch Planung wird die Neuversiegelung von Boden vorbereitet. Die Versiegelung fuhrt zu einem voll-
standigen Verlust der Bodenfunktionen fur den Naturhaushalt.

MaBnahmen zur Vermeidung sind nicht méglich. Somit verbleiben erhebliche Auswirkungen auf die
Bodenfunktionen durch die Neuversiegelung.

5.2.2.5 Wasser

Oberflachengewésser

Innerhalb des Plangebietes treten keine offenen Oberflachengewasser auf.

Grundwasser

Konkrete Angaben zum Grundwasserflurabstand innerhalb des Geltungsbereiches liegen nicht vor.
Der Anderungsbereich befindet sich jedoch weder in einem Bereich mit einem sehr geringen Flurab-
stand (< 2 m) noch mit sehr groBem Flurabstand (10-20 m).

Auch hinsichtlich der Grundwasserneubildungsrate liegen keine Angaben vor.
Der Anderungsbereich ist Teil des Wasserschutzgebietes Glinde und liegt in der Schutzzone II.

Die Bedeutung des Schutzgutes Wasser hat fir den Anderungsbereich und dariiber hinaus eine hohe
Bedeutung.

17



Die Empfindlichkeit des Grundwassers gegeniiber Nahr- und Schadstoffeintrag ist auf Grund der vor-
handenen Deckschichten als allgemein einzustufen.

Auswirkungen

Aufgrund von Uberbauung und Flachenversiegelung im Plangeltungsbereich kommt es zu einem er-
hohten Oberflachenabfluss und einer Verringerung der Grundwasserneubildung.

MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung

Das im Gebiet anfallende Niederschlagswasser wird sachgerecht entsorgt.

Verbleibende Umweltauswirkungen

Es verbleiben keine lber den bisherigen rechtlichen Status hinausgehenden Wirkungen.

5.2.2.6 Klima/Luft

Das im Plangebiet herrschende Mesoklima wird durch die natiirlichen und nutzungsbedingten

Gegebenheiten beeinflusst. Neben Bodenart und Bodenzustand hat vor allem die Art der Bodenbede-
ckung einen groBen Einfluss auf den Temperaturverlauf. In Abhéngigkeit von der Strahlungsbilanz
weisen unbedeckte Bdden (verdichtete, vegetationslose Flachen, z.B. gepflugte Ackerflachen) die
gréBten Temperaturschwankungen auf, d.h. sie erwarmen sich tagsuiber sehr stark und kiihlen sich
nachts ebenso stark ab.

Die Gewerbeflachen nehmen keine Funktion fiir die Belange von Klima und Luft wahr. Die Ackerflache
produziert Kaltluft, die jedoch aufgrund der Lage und der GréBe der Flache keine wesentliche Bedeu-
tung flr die Versorgung von Siedlungsbereichen mit Frischluft hat. Daher kommt der Ackerfliche eine
allgemeine Bedeutung im Hinblick auf die klimatische Ausgleichsfunktion zu.

Die Empfindlichkeit der Schutzgtiter gegeniiber Schadstoffeintrag ist als allgemein zu bewerten.

Auswirkungen

Die klimatische Ausgleichsfunktion der Ackerflache geht durch Uberbauung verloren. Da die Flache in
dieser Hinsicht keine besondere Bedeutung aufweist, sind damit keine erheblichen Beeintrachtigun-
gen verbunden.

Mit der Erweiterung des Logistikzentrums ist eine Erhéhung des Verkehrsaufkommens und damit
auch der Abgase verbunden. Diese Erhdéhung fiihrt jedoch nicht zu erheblichen Beeintrachtigungen
der Luftqualitat.

Es entstehen keine erheblichen Umweltauswirkungen auf die Belange von Klima und Luft.

5.2.2.7 Landschafisbild

Die (ehemaligen) landwirtschatftlichen Schldge sind im Umfeld des eigentlichen Plangebietes durch ein
auffallig enges Knicknetz gegliedert. Die raumgliedernde Funktion der Knicks fiir die ehemaligen
landwirtschaftlichen Nutzflachen ist gut wahrnehmbar. Auch der nérdlich des Plangebiets von Westen
nach Osten verlaufende Bummereiweg ist durch Knicks begleitet. Der Weg stellt eine wichtige Verbin-
dung zwischen dem Stadtgebiet Glindes und der Feldmark in Reinbek zwischen Schénningstedt und
Neuschénningstedt dar. Auch verbindet der Bummereiweg mit dem Gebiet Klingeberg/ Hammelsberg
bzw. dem Sachsenwald.
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Die besondere Eigenart des Landschaftsbildbereiches, die durch die historisch lberlieferte Knickstruk-
tur charakterisiert wird, ist im Plangebiet selbst nicht erhalten. Randlich vorhandene Knicks sind nicht

Teil des Geltungsbereichs der Planadnderung und somit auch nicht von mdglicher Uberbauung betrof-
fen.

Die Ackerflache ist von allgemeiner Bedeutung fir das Landschaftsbild. Das Kommissions- bzw. Dis-

tributionszentrum weist keine Funktionen fiir das Landschaftsbild auf, sondern stellt eine Vorbelastung
fur dieses dar.

Auswirkungen

Durch die Erweiterung des Kommissions- bzw. Distributionszentrums mit einer Héhe von bis zu
22 5 m (iber Gelandeoberflache entstehen nachteilige Veranderungen fir das Landschaftsbild. Insbe-
sondere aus Richtung Westen (Wohngebiet in rund 100 m Entfernung) sowie vom Bummereiweg im
Norden aus stellt ein solches Gebaude eine deutliche Uberpragung der Landschatft dar.

MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung

Die Knicks, die den Anderungsbereich randlich umgeben, sind von der Planung nicht betroffen und
bleiben erhalten. Im Sinne einer Eingriinung zur besseren Einbindung der geplanten Betriebserweite-
rung kénnen die vorhandenen Knicks und Griinflachen westlich und nérdlich des Plangebiets aufge-
wertet werden. Dazu sind im Einzelnen die folgenden MaBnahmen vorgesehen:

o Entwicklung einer hohen Anzahl an Uberhaltern (Eichen)

o Zeitliches Management der Knickpflege: Der westlich angrenzende Knick sowie der schrag da-
zu verlaufende Redder werden in einem alternierenden Turnus gepflegt, sodass immer ein
Knick mit gut entwickeltem Gehélzaufwuchs vorhanden ist, wéhrend die anderen sich in einem
jungeren Pflegestadium befinden kénnen

o Erganzende Pflanzung von mind. drei hochwichsigen Baumen am nordwestlichen Rand des
Plangebiets gem&R dem Griinordnungsplan zum B-Plan Nr. 92, unmittelbar 6stlich des Redders

o Erganzende Pflanzung von Baumen/Baumgruppen im Bereich der Griunflache zwischen dem
westliche Knick und dem erweiterten Betriebsgrundstiick (auf der privaten Grinflache)

Eine weitere Méglichkeit, die Auswirkungen auf das Landschaftsbild zu verringern, ist eine Fassaden-
begriinung der AuBenwénde des Logistikzentrums (nach Norden und Westen). Eine entsprechende
Festsetzung ist vorgesehen.

Verbleibende Umweltauswirkungen

Die vorgesehenen EingriinungsmaBnahmen konnen die Beeintrachtigungen des Landschaftsbilds
vermindern.

5.2.2.8 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Die Knicks, die den Anderungsbereich umgeben, stellen Elemente einer alten Kulturlandschaft dar, die
jedoch aufgrund der gewerblichen Uberbauung der Flache bereits in ihrer Funktion beeintrachtigt sind.

Trotz der Entwertung der ehemaligen umgebenden Kulturlandschaft durch die Bebauung ist der Knick
als verbleibendes Element dieser Kulturlandschaft als Teil des kulturellen Erbes des Menschen be-
deutsam.

Auswirkungen

Die vorhandenen Knicks randlich des Plangebiets werden von der Planung nicht beriihrt. Es entstehen
keine erheblichen Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgter.
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5.2.2.9 Wechselwirkungen

Zwischen den Funktionen des Naturhaushalts Boden, Wasser, Klima/Luft, Pflanzen und Tiere und
dem Landschaftsbild bestehen enge Beziehungen, sodass sich Auswirkungen Uber Wirkungsbezie-
hungen i. d. R. auf mehrere dieser Funktionen erstrecken. So wirkt sich beispielsweise Versiegelung
nicht nur auf den Boden aus, sondern auch auf dessen Funktion als Standort fiir Vegetation und damit
auf Pflanzen und deren Lebensraumfunktion fiir Tiere.

Auswirkungen auf die einzelnen Belange von Naturhaushalt und Landschaftsbild sowie Wirkbeziehun-
gen zwischen ihnen wurden in den vorangegangenen Kapiteln behandelt. Dariiber hinaus gehende
Auswirkungen sind durch den Plan nicht zu erwarten.

5.3 Naturschutzfachliche Eingriffsregelung

Mit der durch die Anderung des Bebauungsplans Nr. 92 vorgesehenen Entwicklung sind Beeintrachti-
gungen der Leistungsféhigkeit des Naturhaushalts und des Landschaftsbilds zu erwarten. GemaBs
§ 15 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft zu unterlassen und unvermeidbare Beeintrachtigungen durch MaBnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen oder zu ersetzen. Sind aufgrund der Aufstel-
lung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleitplanen Eingriffe zu erwarten, ist gem. §18
BNatSchG Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des Bauge-
setzbuches zu entscheiden. Demnach ist die Eingriffsregelung in der Abw&gung nach § 1 Abs. 7
BauGB zu berticksichtigen.

Da die 2. Anderung des B-Plans Nr. 92 keine Anderung der grundsatzlichen Flachennutzung vorsieht,
sind die mit der gewerblichen Flachennutzung verbundenen Ausgleichsbedarfe filir Boden und Biotope
bereits abgegolten, da diese bereits mit der Aufstellung des B-Plans Nr. 92 sowie im Zuge von Befrei-
ungen von damaligen Festsetzungen abschlieBend geregelt wurden. Eine Eingriffs-/ Ausgleichsbilan-
zierung erubrigt sich somit.

Die zulassige Grundflachenzahl von 0,6 andert sich durch die Plan&nderung nicht, daher ist keine
Uberbauung der Flache zugelassen, die die bereits mit dem B-Plan Nr. 92 zuléssige Versiegelung
uberschreitet. Der Ausgleich fiir Eingriffe in den Boden wurde im Rahmen der Aufstellung des gultigen

B-Plans geregelt und im Geltungsbereich sowie vor allem auf externen Flichen im Gebiet der Stadt
Reinbek erbracht.

Die Knicks die den Anderungsbereich urspringlich gliederten wurden im Zuge der Errichtung des
Kommissions- bzw. Distributionszentrums entfernt; die Kompensation flir diesen Knickverlust wurde
ebenfalls bereits im Rahmen der Aufstellung des B-Plans Nr. 92 umgesetzt. Als zu den betroffenen
Knicks zugehorig wurde ein Teil des zum damaligen Zeitpunkt neu erstellen Knicks definiert, der nérd-
lich des Plangebiets im Gebiet Kattenbaum (stdlich der StraBe Am Sportplatz) in Ost-West-Richtung
verlauft. Ausgleiche, die sich aus der Aufhebung von urspriinglichen Festsetzungen von Griinflachen
im Verlauf der Knicks ergaben, wurden durch eine Beteiligung am Okokonto Trenthorst im Einver-
nehmen mit der UNB umgesetzt.

Die wesentliche Anderung, die sich aus der 2. B-Plan-Anderung ergibt, ist die maximal zuléassige Ge-
baudehdhe. Die Beeintrachtigungen, die sich daraus ergeben, werden durch VermeidungsmaBnah-
men minimiert (s. Kap. 5.2). Verbleibende Beeintréchtigungen des Landschaftsbildes werden durch
eine Neugestaltung durch Anpflanzungen am Westrand des Plangebietes und durch die geanderten
Festsetzungen zur Fassadengestaltung kompensiert.
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5.4 Verwendete Verfahren/Hinweise auf Schwierigkeiten

Firr die Zusammenstellung der Angaben wurden Unterlagen zum B-Plan Nr. 92 sowie zur 1. Anderung
des B-Plans Nr. 92 gepriift. Schwierigkeiten traten nicht auf.

5.5 MaBnahmen zur Uberwachung

Im Ergebnis sind Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bun-
desimmissionsschutzgesetzes festgesetzt worden, mittels derer das Eintreten dieser Auswirkungen

vermieden werden soll. Die Uberwachung der Festsetzungen bzw. ihrer Realisierung erfolgt im nach-
geordneten Bauordnungsverfahren.

5.6 Allgemein verstindliche Zusammenfassung

Anlass fur die 2. Anderung des B-Plans Nr. 92 ist die geplante Erweiterung des Kommissions- bzw.
Distributionszentrums von Peek & Cloppenburg. Ziel der Planung ist es, die bisher fiir den Ande-

rungsbereich zuléssige Geb&audehdhe zu erhéhen, um die Errichtung einer Halle auf gleicher Héhe
wie der vorhandene Betrieb zu errichten.

GemaB § 2 Abs. 4 BauGB wurden im Rahmen des Umweltberichts die méglichen Auswirkungen auf
die Umweltbelange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und § 1a BauGB ermittelt und bewertet. Im Ergebnis
sind mit der Planung folgende wesentliche nachteilige Auswirkungen zu erwarten:

o Durch Versiegelungen / Uberbauungen wird das Schutzgut Boden dauerhaft beeintréachtigt.

o Durch die vorgesehene Uberbauung ergibt sich ein Verlust an Lebensrdumen fur heimische
Tier- und Pflanzenarten.

o Eine Veranderung des Landschaftsbildes ist bei Realisierung der geplanten Bebauung nicht zu
umgehen.

Der Ausgleich fiir die Beeintrachtigungen von Boden und Biotopen wurden bereits im Rahmen der
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 92 sowie anlasslich von spateren Befreiungen abschlieBend
geregelt. Zusétzliche Auswirkungen sind durch die Plananderung nicht zu erwarten. Auswirkungen auf
das Landschaftsbild werden durch Aufwertung der umliegenden Knicks, durch Baumpflanzungen so-
wie durch Fassadenbegriinung und —strukturierung minimiert. Es wird der Hinweis gegeben auf den
notwendigen Erhalt bzw. die Wiederherstellung des Knicks und des Knickschutzstreifen nérdlich des
Anderungsbereichs.
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Die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 92 ist so gestaltet, dass alle fiir den Anderungsbereich gel-
tenden zeichnerischen und textlichen Festsetzungen ausschlieBlich der Planzeichnung der 2. Ande-
rung und der auf ihr abgedruckten textlichen Festsetzungen entnommen werden kénnen. Zur Erfas-
sung der planungsrechtlichen Zuléssigkeiten ist es somit nicht erforderlich, den Ursprungsbebauungs-
plan heranzuziehen. Dagegen beschrénkt sich die nachfolgende Begriindung auf die Erlauterung der
gegenlber der geltenden Planfassung vorgenommenen Anderungen der Festsetzungen. Die Begriin-
dung fiir die Festsetzungen, die nicht gedndert werden, kénnen der urspriinglichen Planbegriindung
entnommen werden.

6.1 Bebauungs- und Nutzungskonzept

Der hier vorliegenden 2. Anderung des Bebauungsplans liegt eine konkrete Planung zu Grunde. Durch
die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 92 soll die Erweiterung des bereits vorhandenen P&C-
Kommissions- bzw. Distributionszentrum erméglicht werden. Das derzeit 14.300 m? groBe Kommissi-
ons- bzw. Distributionszentrum soll in Richtung Westen durch einen Anbau um 8.155 m? vergréBert
werden. Die notwendigen Stellplatze bleiben weiterhin an der Siidostecke des Plangebietes angesie-
delt. Auch die ErschlieBung Uber den Senefelder-Ring bleibt weiterhin bestehen. Die Anlieferungen
der Halle erfolgen an der siidlichen und éstlichen Fassadenseite der errichteten Halle.

6.1.1  Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung ist im Bebauungsplan Nr. 92 als Gewerbegebiet gemaR § 6 BauNVO
festgesetzt und wird im Anderungsbereich auf die Bereiche der bereits entfernten und planextern aus-
geglichenen Knicks erweitert. Die textliche Festsetzung Nr. 2.1, durch die das im Gewerbegebiet zu-
léssige Nutzungsspektrum spezifiziert wird, wird unveréndert beibehalten. GemaR dieser Festsetzung
sind im Gewerbegebiet zur Férderung des produzierenden Gewerbes sowie zum Schutz zentraler
Versorgungsbereiche Reinbeks selbstandige Lagerhsuser und Lagerplatze, Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes, Entertainment-Center, Factory-Outlet-Einrichtungen, Arztpraxen mit Ausnahme von
Tierarztpraxen sowie Betriebe des Handels mit Verkauf an Endverbraucher, ausgeschlossen. Dies gilt
nicht fir Betriebe des Kraftfahrzeuggewerbes und des Handels mit Brennstoffen, flir den Fachhandel
flr Gartenmotorgerdte und Landmaschinen sowie Gartengerate. Ausnahmsweise ist der Verkauf von
den auf dem Grundsttick selbst produzierten Waren an Letztverbraucher zuléssig. Ebenfalls werden
nach § 1 Abséatze 5 und 9 BauNVO ,Autohofe” (LKW-Rasthofe) ausgeschlossen. Dariiber hinaus wird
gemal § 1 Abs. 6 und Abs. 9 BauNVO festgesetzt, dass Spiel-, Sport- und Vergniigungsstatten, wie
Tanzpaléste, Bars, Diskotheken und Spielhallen, Gokart-Bahnen, Skateboard-Bahnen u.&. innerhalb
des Bebauungsplangebietes unzuléssig sind.

6.1.2 MaR der baulichen Nutzung

Das Maf der baulichen Nutzung wird durch eine festgesetzte Grundflachenzahl, die maximal zuldssi-
ge Geschossflachenzahl und die maximale Firsthéhe tiber Normal-Null bestimmt.

Die als HéchstmaR festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) wird weiterhin mit 0,6 festgesetzt. Um die
geplante Erweiterung des anséssigen Betriebs zu erméglichen wird die Geschossflichenzahl (GF2)
im Plan&nderungsbereich einheitlich mit 2,0 ausgewiesen.

Die festgesetzte Grundflachenzahl erméglicht einerseits, das geplante Bebauungskonzept unter der
Berticksichtigung der Versiegelung des Grundstiicks durch Haupt- und Nebengebduden sowie Stell-
platzen mit ihren Zufahrten umzusetzen, sichert andererseits aber auch einen gebietstypischen Anteil
an Grunflachen. Angesichts der Grundstiicksflaiche von 48.600 m?, kann eine Geschossfliche von
etwa 100.000 m? realisiert und werden, was der gewiinschten Betriebserweiterung entspricht.
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Uberschreitungen der festgesetzten Grundflachenzahl und Geschossflachenzahl um 0,1 sind geméaR
textlicher Festsetzung 2.3 ausnahmsweise zulassig,

o ,bei Fassadenbegriinung, die mindestens 60 % der AulBenfldche (Fassaden) abdeckt,

o bei Dachbegriinung wenn mindestens 60 % der (berbauten Fldchen im Dachbereich begriint
werden.”

Hierdurch wird eine Ausweitung des Nutzungsmafes ermdglicht, sofern mogliche negative Auswir-
kungen minimiert werden, sodass die Uberschreitungen stadtebaulich vertraglich sind.

Um das Betriebsgebdude an heutige, moderne Standards der Warenkommissionierung und Waren-
distribution anzupassen, ist eine Erhéhung der maximal zulé@ssigen Firsthéhe erforderlich. Sie wird mit
58 m Uber Normalnull festgesetzt. Diese als Héchstmall zuldssige Gebdudehthe ermdglicht ange-
sichts des bestehenden Geldndeniveaus eine Gebaudehéhe von bis zu 22,5 m Uber Geldnde. Die
zuldssige Firsthdhe wird fur eine solche gewerbliche Nutzung als erforderlich erachtet, da sie Entwick-
lungsmdglichkeiten des ansédssigen Betriebs und damit auch die in Reinbek vorhandenen Arbeitsplat-
ze sichert. Zugleich wird durch die Begrenzung der zuldssigen Firsthéhe sichergestellt, dass eine vi-
suelle Abschirmung der Gewerbehallen durch Baumreihen noch mdglich und eine Vertraglichkeit flir
das Landschaftsbild noch gegeben ist. Die in den textlichen Festsetzungen 5.1 bis 5.5 vorgesehenen
Eingrinungen sowie die festgesetzten Gestaltungen (Festsetzung Nr. 1.2) der Fassade tragen eben-
falls ihren Teil zu einer grofRtmaoglichen Integration des Gebaudekérpers bei.

Um eine exakte Festsetzungsmdoglichkeit der maximal zuldssigen Firsthohe zu gewahrleisten, wurde
eine Héhenvermessung des Plangebietes durchgefihrt. Auf dieser Grundlage und aufgrund des vari-
ierenden Gelandeverlaufs im Plangebiet wird als Bezugspunkt fiir die Einhaltung der Firsthdhen fol-
gende Festsetzung getroffen:

,Die maximal zuldssigen Firsthéhen gelten iiber Normal-Null ((iNN).*

6.1.3 Baugrenze, liberbaubare Grundstiicksflache

Um eine weitestgehend flexible Grundstiicksnutzung zu erméglichen, ist der Anderungsbereich fast
vollflachig als Uberbaubare Flache ausgewiesen. Die Ausweisung erfolgt unter Berlicksichtigung so-
wohl betrieblicher Belange als auch unter Rucksichtnahme auf das Landschaftsbild. Zwar liegt der
Planung einerseits ein konkretes Vorhaben zu Grunde. Andererseits kann aber vor dem Hintergrund
einer sich dynamisch entwickelnden und vielfdltigen Verénderungen unterworfenen Textilindustrie
sowie der damit zusammenh&ngenden Warenkommissionierung und Warendistribution erwartet wer-
den, dass bereits mittelfristig sich &ndernde betriebliche Anforderungen auch eine neue funktionale
Aufteilung der Betriebsflachen erforderlich machen. Deswegen wird sowohl auf eine raumliche Fixie-
rung der einzelnen betrieblichen Funktionen innerhalb des Plangebiets als auch auf eine restriktive, an
die vorliegende Planung orientierte Baukorperfestsetzung verzichtet.

Dementsprechend erfolgt die Ausweisung der tberbaubare Grundstiicksflache als grofiziigig bemes-
senes, Spielraume belassendes Baufeld, das relativ nah an die Grundstiicksgrenzen heranreicht. Der
Verlauf der Baugrenze orientiert sich an den vorherigen Baufeldern, welche durch den Wegfall der
ehemals festgesetzten Knicks lediglich miteinander verbunden werden. So wird ein groRes zusam-
menhangenden Baufeld geschaffen, das die Erweiterung des Betriebsgebdudes ermdglicht. Im Rah-
men von Befreiungen vom Bestandsplan ist ein sich tiber zwei im bestehenden Bebauungsplan ge-
trennte Baufelder erstreckender Baukérper bereits erméglicht worden. Daher sind die Beseitigung der
festgesetzten Knicks und deren planexterner Ausgleich bereits genehmigt und erfolgt. Mit der
2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 92 werden die genehmigten baulichen Nutzungen im Bereich
der ehemaligen Knicks nachtraglich planungsrechtlich abgesichert.

Die Baugrenzen bleiben im Norden um 8 m bzw. 10 m, im Osten um 3 m und im Westen um 10 m
hinter der Plangebietsgrenze bzw. der privaten Griinflache zuriick, so dass zum einen der bauord-
nungsrechtlich erforderliche Mindestabstand von Gebaudekorpern zur Grundstucksgrenze von 3 m

23



immer eingehalten werden muss und zum anderen eine konfliktfreie Entwicklung der privaten Griinfla-
che im Westen des Plangebietes sowie der auRerhalb des Plangebietes angrenzenden Knicks ge-
waéhrleistet ist. Im Stden ist die Baugrenze in einem Abstand von 15 m zur 6ffentlichen StraRenver-
kehrsflache festgesetzt, so dass ebenfalls ausreichend Platz fiir tibliche Eingriinungen in den Randbe-
reichen vorgehalten wird und dartber hinaus hier auBerhalb der tiberbaubaren Flache in einer zwi-
schen Stralle und Betriebsgebadude befindlichen Fliche Stellplatze angeordnet werden kénnen.

6.1.4 Bauweise

In Bezug auf die Bauweise erfolgt keine Anderung des bisherigen Planungsrechts. Es ist eine abwei-
chende Bauweise festgesetzt wonach bei offener Bauweise auch Gebéaudeléngen von tiber 50 m zu-
l&assig sind. Hiermit hat das geltende Planrecht weiterhin Bestand und erméglicht gleichzeitig grofR-
raumige Gewerbehallen.

6.1.5 Gestalterische Festsetzungen

Fur den Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 92 sind optisch durchléssige
Grundstiickseinfriedungen bis zu einer Héhe von 2,00 m (ber vorhandenem Gelande zuldssig. Die
Regelung verhindert eine gestalterisch nachteilige Einfriedung in Form einer Mauer oder eines ge-
schlossenen Zauns, tragt aber Zugleich dem Belang der Betriebssicherheit des Gewerbebetriebs
Rechnung. Textlich wird folgendes festgesetzt:

»Einfriedungen an der Grundstiicksgrenze diirfen eine Héhe von 2,00 m lber vorhandenem Geldnde
nicht tberschreiten. Die Einfriedungen sind optisch durchlassig auszufiihren.”

Aullerdem sind die im Plangebiet vorhandenen Fassaden senkrecht zu gliedern. Die Vorgabe erfolgt
im Sinne der visuellen Aufwertung der groRférmigen Gewerbekomplexe. Der Abstand der Gliede-
rungselemente wird gemaR der Bestandssituation im Plangebiet durch folgende Festsetzung fiir diese
2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 92 gewabhrleistet:

,Gemél § 92 LBO wird fiir den Anderungsbereich festgesetzt, dass zur vertikalen Gliederung Fassa-
den von Baukdrpern mit einer Lénge von mehr als 40,00 m mindestens alle 1 2,00 m durch mindes-
tens 0,25 m tiefe und 1 m breite senkrechte Strukturen (z.B. durch Mauervor- oder -riickspriinge) zu
gliedern sind. Zur horizontalen Gliederung sind Fassaden mit einer Traufhéhe von mehr als 12 m (iber
Geldnde farblich so zu gestalten, dass die Farbgebung von unten nach oben heller wird. Zulédssig sind
Farben aus dem Spektrum blau, griin und grau. Grelle Farben und Signalténe sind unzuléssig.“

Die Festsetzung Nr. 5.7 zur Fassadenbegriinung des Bebauungsplans Nr. 92 wird fiir den Ande-
rungsbereich ibernommen. Die Durchgriinung des Gewerbegebiets durch Fassadenbegriinung wird
zum Erhalt des Landschaftsbildes und zur Verbesserung des Kleinklimas festgesetzt. Aufgrund der
Lage im Gewerbegebiet Hailand ist das Landschaftsbild durch groRflachige Gewerbefassaden ge-
pragt, welche im Bestand keine MaRnahmen zur Fassadenbegriinung aufweisen. Eine dem Charakter
des Gewerbegebiets entsprechende Durchgriinung ist zwar durch die Pflanzung von Einzelbdumen
und die festgesetzten ,Vorgéarten“ bereits gegeben. Die Baumpflanzungen und Vorgéarten sind parallel
zur Straf’e im Suden des Plangebiets verlaufend dem Gebaude vorgelagert und dienen somit eben-
falls der Gliederung und optischen Einbindung der straBenseitigen Fassade. Eine Begriinung der
nordlichen, ostlichen und westlichen Fassade wird allerdings weiterhin festgesetzt, um eine héchst-
mogliche Integration der Planung in den Bestand bzw. das bestehende Landschaftsbild zu gewahrleis-
ten, zumal sich der Anderungsbereich am Rand des Gewerbegebietes befindet und damit fiir das
Landschaftsbild besonders relevant ist.

Neben diese MaRnahmen am Gebaude sind dariiber hinaus MaRnahmen zur Eingriinung entlang der
StralRenverkehrsflachen vorgesehen:

»Auf den Gewerbegebietsfldchen sind innerhalb des Bereiches von 5,00 m parallel zur StraRenbe-
grenzungslinie die Herstellung befestigter Fldchen (z.B. Stellplétze, Lagerflachen) mit Ausnahme von
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Grundstiickszufahrten unzuldssig. Die Fldchen sind als Griinflachen mit Baum-, Busch- oder Stau-
dengriin zu gestalten.”

6.1.6 Erhaltungsgebote

Die bisherigen Festsetzungen zur Erhaltung von Einzelbdumen sind weiterhin stddtebaulich und na-
turschutzfachlich erforderlich und werden daher beibehalten.

6.1.7 Anpflanzungsgebote

Im Bebauungsplan sind bereits Festsetzungen fur Anpflanzungen getroffen, um eine Mindestbegri-
nung und Eingrinung der Bauflachen zu gewahrleisten.

Die festgesetzten Anpflanzungen sollen im Wesentlichen folgende Funktionen erfiillen:
o gestalterische und 6kologische Einbindung der Bauflachen

o Schaffung von Lebensrdumen fir die heimische Pflanzen- und Tierwelt (Vernetzung und Stabi-
lisierung des Naturhaushaltes)

o Ausgleich von Verlusten von Geholzbestédnden

o Bindung von Luftschadstoffen

o Minimierung von Aufheizeffekten

o Eingrinung von Stellplatzanlagen

o Die Vorgaben zur Stellplatzdurchgriinung bleiben unveréndert.
Die bisherigen Anpflanzgebote haben weiterhin ihre stadtebauliche und naturschutzfachliche Erforder-
lichkeit und werden daher beibehalten.
6.2 ErschlieBung

Der Anderungsbereich wird tiber den im Suden an den Anderungsbereich angrenzenden Senefelder
Ring mittels einer bestehenden Grundstiickszufahrt ausreichend erschlossen. Anderungen im Bereich
der StralBenverkehrsflache sind nicht erforderlich.

6.3 Ver- und Entsorgung, Immissionsschutz, Altlasten

6.3.1 Wasser- und Stromversorgung

Die Wasser- und Stromversorgung kann (ber bestehende Leitungen innerhalb des Senefelder Rings
sichergestellt werden.

6.3.2 Abwasserbeseitigung, Oberflichenentwésserung

Anderungen im Bereich der Abwasserbeseitigung und Oberflachenentwésserung werden durch die
2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 92 nicht hervorgerufen, da es nur zu geringen Mehrversiege-
lungen kommt bzw. gewerbliche Nutzungen bereits auf der Grundlage des alten Planrechts zulassig
waren und bei der ErschlieRung beriicksichtigt wurden. Insbesondere wird durch die Plan&dnderung die
festgesetzte Grundfldchenzahl nicht veréndert.

Die Schmutzwasserableitung kann tiber das vorhandene Siel im Senefelder Ring erfolgen. Die vor-
handenen Kapazitdten sind hierzu ausreichend. Ein Schmutzwasseranschluss fir den Anderungsbe-
reich ist vorhanden. Das anfallende Oberflichenwasser kann tUber den westlich des Plangebiets vor-
handenen Abwasserkanal (Regenwasser) abgeleitet werden. Um die Unterhaltungsmdglichkeit dieses
Abwasserkanals auch nach dem geplanten Grundstiicksverkauf des Erweiterungsbereichs des Kom-
missions- bzw. Distributionszentrums zu gewahrleisten, wird im Bebauungsplan ein Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht zugunsten des Tréagers der Abwasserbeseitigung festgesetzt.
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6.3.3 Immissionsschutz

Grundsétzlich gilt, dass im Rahmen der Abwagung die Abwé&gungsdirektive des § 50 Bundes-
Immissionsschutzgesetz (BImSchG) zu beriicksichtigen ist. Demnach sind Bereiche mit emissions-
trachtigen Nutzungen einerseits und solche mit immissionsempfindlichen Nutzungen andererseits
moglichst rdumlich zu trennen.

Zwar ist durch die Erweiterung des Betriebs im Plangebiet im unmittelbaren Umfeld mit einer Zunah-
me der Gewerbeldrmimmissionen sowie der Verkehrslarmimmissionen zu rechnen. Diese sind jedoch
als nicht wesentlich einzustufen. Neue Auflagen zum Immissionsschutz sind daher nicht erforderlich,
zumal keine stérungsempfindlichen Nutzungen im unmittelbaren Umfeld vorhanden sind und die vor-
handene und geplante Nutzung im Plangebiet nicht Gber das fiir ein Gewerbegebiet tibliches Emissi-
onsverhalten hinaus geht. Die westlich in etwa 110 m Entfernung vom Geltungsbereich der
2. Anderung gelegene Wohnbebauung ist potenziell von der Larmzunahme betroffen. Deshalb werden
zum Schutz der westlich angrenzenden Wohnbebauung und aufgrund der geplanten Wohngebiets-
arrondierung Schénningstedt fur die Nutzungen im Plangebiet Emissionsbeschrankungen festgesetzt.
Damit sichergestellt ist, dass die relevanten Immissionsrichtwerte der Technische Anleitung zum
Schutz gegen Larm (TA Larm) an den im Westen des Anderungsbereichs befindlichen Wohngebau-
den eingehalten erden, wird der maximal zuldssige immissionswirksame Schallleistungspegel in der
Nacht (22:00 Uhr — 6:00 Uhr) im 6stlichen Viertel des Anderungsbereichs aus 55 dB(A) und in den
Ubrigen Teilbereichen auf 45 dB(A) begrenzt. Im Tagzeitraum (6:00 Uhr — 22:00 Uhr) darf der maximal
zulassige immissionswirksame Schallleistungspegel im gesamten Anderungsbereich maximal
60 dB(A) betragen.

Um innerhalb des Gewerbegebiets einen ausreichenden Larmschutz in den dem standigen Aufenthalt
dienenden R&umen zu gewahrleisten, sind gem. DIN 4109, Ziffer 5.5.6 in bestimmten Bereichen des
Plangebiets SchallschutzmaRnahmen entsprechend Larmpegelbereich Il erforderlich. Demnach liegt
das erforderliche resultierende SchallddmmmaR fiir Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernach-
tungsstétten, Unterrichtsrdumen u.a. bei 35 dB (A) sowie fiir Burordume u.A. bei 30 dB (A).

Hinweis:

Die in der Begrindung genannten und den textlichen Festsetzungen zugrunde liegenden DIN-
Vorschriften kénnen bei der Stadtverwaltung der Stadt Reinbek zu den Offnungszeiten der Verwaltung
eingesehen werden.

6.3.4 Altlasten, Altablagerungen, Kampfmittel

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 92 keine Altlasten, altlastverdédchtige Flachen, schadliche Bodenverénderungen, Verdachtsflachen
und / oder Grundwasserschaden bekannt.

Hinweis:
Im Plangebiet kann das Vorhandensein von Bombenblindgadngern nicht aus-ge-schlossen werden.
Bauvorhaben sind im Einzelnen beim Kampfmittelraumdienst abzufragen.

6.4 Gesetzlich geschiitzte Biotope

Gesetzlich geschutzte Biotope sind im Plangebiet nicht vorhanden. Die westlich, nérdlich und &stlich
aufllerhalb der Plangrenze verlaufenden Knicks sind von der hier vorliegenden 2. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 92 nicht betroffen. Die beiden ehemals im Plangebiet vorhandenen und im Rah-
men der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 92 festgesetzten Knicks, die in Nord-Sid-Richtung
verliefen, sind mittlerweile mittels Befreiungen entfernt und planextern ausgeglichen worden.
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Fur den Anderungsbereich, welcher Gegenstand der hier vorliegenden 2. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 92 der Stadt Reinbek ist, wird der Bebauungsplan geandert. Alle bisherigen Festsetzungen
des Bebauungsplans Nr. 92, einschlieBlich seiner 1. Anderung, treten fiir den Anderungsbereich au-
Rer Kraft.

8.1 Flachenangaben

Das von der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 92 ,Haidland" betroffene Gebiet ist etwa 5,05 ha
grof3. Davon entfallen auf

das Gewerbegebiet 4,67 ha
die 6ffentliche StraRenverkehrsflache 0,22 ha
und auf die private Griinflache 0,16 ha.

8.2 Kostenangaben

Bei der Verwirklichung des Plans entstehen der Stadt Reinbek keine Kosten.

Billigung

Diese Begriindung wurde in der Sitzung der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Reinbek am
£,

BB gebilligt.

Stadt Reinbek, den /5(25,32}7@ / o

(Unterschrift)
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