SATZUNG DER STADT REINBEK

UBER DIE 2. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANS NR. 92

fur das Gebiet Gewerbegebiet "Haidland"

nordlich und westlich des Senefelder Rings
sowie sudlich der "Bummerei"
und 6stlich der KreisstraB3e 80 (K 80).
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Nach § 1 Abs. 6 und Abs. 9 BauNVO wird festgesetzt, dass Spiel-, Sport- und
Vergnugungsstéatten, wie Tanzpaléste, Bars, Diskotheken und Spielhallen,
Gokart-Bahnen, Skateboard-Bahnen u.a. innerhalb des
Bebauungsplangebietes unzulassig sind.

Die festgesetzte Grundflachenzahl und Geschossflachenzahl innerhalb der
festgesetzten Gewerbegebiete kann ausnahmsweise um 0,1 erhéht werden:

bei Fassadenbegriinung, die mindestens 60 % der AuBenflache (Fassaden)
abdeckt,

bei Dachbegrinung, wenn mindestens 60 % der Uberbauten Flachen im
Dachbereich begrunt werden.

In der festgesetzten abweichenden Bauweise gelten die Grenzabstande der
offenen Bauweise, Baulangen von mehr als 50,00 m sind zulassig.

Auf den Gewerbegebietsflachen sind innerhalb des Bereiches von 5,00 m
parallel zur StraBenbegrenzungslinie die Herstellung befestigter Flachen (z.B.
Stellplatze, Lagerflachen) mit Ausnahme von Grundstlickszufahrten unzulassig.
Die Flachen sind als Grinflachen mit Baum-, Busch- oder Staudengrin zu
gestalten.

Ansghluss von Grundstiicken an die Verkehrsflaichen gem. § 9 (1) 11
BauGB

Flachen fur das Parken von Fahrzeugen (6ffentliche Parkplatze) und
StraBBenbegleitgrin nach § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB durfen fur notwendige
Grundstlickszu- und -abfahrten bis zu einer jeweiligen maximalen Breite von
8,00 m unterbrochen werden.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundesimmissionsschutzgesetzes sowie zum Schutz vor solchen
Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung solcher
Einwirkungen zu treffende bauliche und sonstige technische
Vorkehrungen gem. § 9 (1) 24 BauGB

Fur die innerhalb der Gewerbegebiete dem standigen Aufenthalt dienenden
Raume sind unter Berlicksichtigung der unterschiedlichen Raumarten oder
Raumnutzungen in Abhangigkeit vom festgesetzten Larmpegelbereich die in
der nachfolgenden Tabelle 1 aufgefuhrten Anforderungen an die
Luftschalldammung der AuBenbauteile einzuhalten. Die erforderlichen
SchallddmmmaBe sind in Abhangigkeit vom Verhaltnis der gesamten
AuBenflache eines Raumes zur Grundflache des Raumes nach der Tabelle 2
zu erhéhen oder zu mindern.

Far dem dauernden Aufenthalt nachts dienende Raume sind - sofern keine
zentrale Bellftung erfolgt - schallgedampfte Liftungen vorzusehen, die die
Anforderungen des jeweiligen Larmpegelbereichs erflllen.

Nach DIN 4109, Ziffer 5.5.6 sind fir die Gbrigen Gewerbeflachen
SchallschutzmaBnahmen entsprechend Larmpegelbereich Il erforderlich.

Die MaBnahmen sind bei Neubau-, Umbau- und ErweiterungsbaumaBnahmen
durchzufuhren.
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Gestalterische Festsetzungen geméB § 92 LBO

Werbung
Freistehende Schriften Gber den Dachflachen sind unzulassig.

Fassaden )

GemaB § 92 LBO wird fur den Anderungsbereich festgesetzt, dass zur
vertikalen Gliederung Fassaden von Baukdrpern mit einer Lange von mehr als
40,00 m mindestens alle 12,00 m durch mindestens 0,25 m tiefe und 1 m breite
senkrechte Strukturen (z.B. durch Mauervor- oder -riickspriinge) zu gliedern
sind. Zur horizontalen Gliederung sind Fassaden mit einer Trauthéhe von mehr
als 12 m Uber Gelande farblich so zu gestalten, dass die Farbgebung von unten
nach oben heller wird. Zuléssig sind Farben aus dem Spektrum blau, griin und
grau. Grelle Farben und Signalténe sind unzuldssig.

Einfriedungen

Einfriedungen an der Grundsticksgrenze dirfen eine Héhe von 2,00 m Giber
vorhandenem Gelande nicht Gberschreiten. Die Einfriedungen sind optisch
durchlassig auszufihren

Festsetzungen iiber die Art und das MaB der baulichen Nutzung sowie die
Bauweise gem. § 9 (1) 1 und 2 BauGB

Zur Forderung des produzierenden Gewerbes sowie zur Sicherung und
Entwicklung einer zentrumsnahen Versorgung der Bevolkerung Reinbeks wird
nach § 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO festgesetzt, dass selbsténdige
Lagerh&user und Lagerplatze, Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Entertainment-Center, Factory-Outlet-Einrichtungen, Arztpraxen mit Ausnahme
von Tierarztpraxen sowie Betriebe des Handels mit Verkauf an Endverbraucher,
ausgeschlossen werden. Dies gilt nicht fir Betriebe des Kraftfahrzeuggewerbes
und des Handels mit Brennstoffen, flr den Fachhandel fir Gartenmotorgerate
und Landmaschinen sowie Gartengerate. Ausnahmsweise ist der Verkauf von
den auf dem Grandstick selbst produzierten Waren an Letztverbraucher
zulassig. Ebenfalls werden nach § 1 Absatze 5 und 9 BauNVO ,Autohofe"”
(LKW-Rasthofe) ausgeschlossen.
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Nach § 1 Abs. 6 und Abs. 9 BauNVO wird festgesetzt, dass Spiel-, Sport- und
Vergnugungsstétten, wie Tanzpaléste, Bars, Diskotheken und Spielhallen,
Gokart-Bahnen, Skateboard-Bahnen u.&. innerhalb des
Bebauungsplangebietes unzulassig sind.

Die festgesetzte Grundflachenzahl und Geschossflachenzahl innerhalb der
festgesetzten Gewerbegebiete kann ausnahmsweise um 0,1 erhéht werden:

bei Fassadenbegriinung, die mindestens 60 % der AuBBenflache (Fassaden)
abdeckt,

bei Dachbegrinung, wenn mindestens 60 % der Uberbauten Flachen im
Dachbereich begrunt werden.

In der festgesetzten abweichenden Bauweise gelten die Grenzabstéande der
offenen Bauweise, Baulangen von mehr als 50,00 m sind zulassig.

Auf den Gewerbegebietsflachen sind innerhalb des Bereiches von 5,00 m
parallel zur StraBenbegrenzungslinie die Herstellung befestigter Flachen (z.B.
Stellplatze, Lagerflachen) mit Ausnahme von Grundstlickszufahrten unzuléssig.
Die Flachen sind als Grinflachen mit Baum-, Busch- oder Staudengrin zu
gestalten.

Ansghluss von Grundstiicken an die Verkehrsflachen gem. § 9 (1) 11
BauGB

Flachen fur das Parken von Fahrzeugen (6ffentliche Parkplatze) und
StraBBenbegleitgrin nach § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB durfen fur notwendige
Grundstickszu- und -abfahrten bis zu einer jeweiligen maximalen Breite von
8,00 m unterbrochen werden.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundesimmissionsschutzgesetzes sowie zum Schutz vor solchen
Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung solcher
Einwirkungen zu treffende bauliche und sonstige technische
Vorkehrungen gem. § 9 (1) 24 BauGB

Far die innerhalb der Gewerbegebiete dem standigen Aufenthalt dienenden
Raume sind unter Berlcksichtigung der unterschiedlichen Raumarten oder
Raumnutzungen in Abhangigkeit vom festgesetzten Larmpegelbereich die in
der nachfolgenden Tabelle 1 aufgeflihrten Anforderungen an die
Luftschalldammung der AuBenbauteile einzuhalten. Die erforderlichen
SchallddmmmaBe sind in Abhangigkeit vom Verhaltnis der gesamten
AuBenflache eines Raumes zur Grundflache des Raumes nach der Tabelle 2
zu erhéhen oder zu mindern.

Far dem dauernden Aufenthalt nachts dienende Raume sind - sofern keine
zentrale Bellftung erfolgt - schallgedampfte Liftungen vorzusehen, die die
Anforderungen des jeweiligen Larmpegelbereichs erflllen.

Nach DIN 4109, Ziffer 5.5.6 sind flr die Ubrigen Gewerbeflachen
SchallschutzmaBnahmen entsprechend Larmpegelbereich Il erforderlich.

Die MaBnahmen sind bei Neubau-, Umbau- und ErweiterungsbaumaBnahmen
durchzufuhren.
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Tabelle 1: Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuBBenbauteilen

Aufenthaltsrdume in Blroraume u.a. 9
. . Wohnungen,
Larmpegelbereich | (Jpernachtungsstatten,
Unterrichtsrdume u.a.

erforderliches
resultierendes M 35
Schallddmmman
R'wres in dB (A)

30

Tabelle 2: Korrekturwerte fur das erforderliche resultierende Schalldammman
nach Tabelle 4 in Abhangigkeit vom Verhéltnis Siw.r)/Sa

S(W+F)/SG 2 25 2 15} 1,3 1 0,8 0,6 0,5 0,4

Korrektur 5 4 3 2 1 0 -1 -2 -3

(Anmerkungen:

1) An AuBenbauteilen von Rédumen, bei denen eindringender AuBenlarm aufgrund der in den Raumen
ausgelbten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine
Anforderungen gestellt.

2) S(w+F): Gesamtflache des AuBenbauteils eines Aufenthaltsraumes in gm
Sa: Grundflache eines Aufenthaltsraums in gm)

Zur Einhaltung der Orientierungswerte gemaB Beiblatt 1 zu DIN 18005, Teil 1
im Bereich des westlich angrenzenden B-Planes 21a der Stadt Glinde und der
geplanten Wohngebietsarrondierung Schénningstedt (Einstufung jeweils als
allgemeines Wohngebiet (WA) werden Emissionsbeschrankungen
entsprechend folgender Ubersicht festgesetzt:

maximal zul&ssige immissionswirksame
Schallleistungspegel LW"/dB(A
Flachen et A
am Tage in der Nacht
westl. d. ErschlieBungsstraBe = 45
Ostl. d. ErschlieBungsstraBe } 55
(nérdlicher Bereich)

Hinweis (nicht normativ!):

Grundlage der Festsetzung ist § 1 (4) Ziffer 2 der BauNVO. Im
Baugenehmigungsverfahren sind zum Nachweis der Einhaltung der oben
genannten Festsetzungen Larmimmissionsprognosen fiir die jeweils
maBgebenden Einwirkungsbereiche zu erbringen. Die Immissionsprognosen
sind wie folgt durchzufiihren:

1. Ableitung der maximal zuldssigen Beurteilungspegelanteile fir den jeweiligen
Betrieb aus den festgesetzten maximal zuldssigen immissionswirksamen
Schallleistungspegeln mit Hilfe einer Ausbreitungsberechnung nach der TA
Larm ( ohne Meteorologiekorrektur sowie ohne Beriicksichtigung von
Abschirmungen und Reflexionen durch kiinftige Bebauung, Larmquellenhéhe 1
m Uber Geldnde).

2. Durchfihrung einer betriebsbezogenen Ldrmimmissionsprognose auf
Grundlage der TA Larm mit den Ziel, die gemaB Ziffer 1 ermittelten maximalen
zuldssigen Beurteilungspegelanteile fiir den betrachtenden Betrieb zu
unterschreiten.

Ausnahmen von der Einhaltung des zuldssigen Beurteilungspegelanteils sind
zuldssig, wenn es sich um Verkehrsldrm auf den Grundstiicken handelt und
dieser Verkehrsldarm das in Mischgebieten tibliche MafB nicht liberschreitet.

Schutz der Nachbarschaft

Die zur "K 80" ausgerichteten Gebaudefassaden am Westrand des
Plangebietes sind hochabsorbierend im Sinne der ZTW-LSW 88 auszufiihren.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) 20 BauGB sowie Anpflanz-
und Erhaltungsgebote gem. § 9 (1) 25 A und B BauGB

Die nach § 9 (1) 25a BauGB festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind entsprechend ihrer
speziellen Kennzeichnung wie folgt zu gestalten:

A4: Gestaltung als Grunflache. Auf der mit Anpflanzgebot gekennzeichneten
Flache sind standortgerechte, landschaftstypische Laubgehdlze zu pflanzen.
Die Pflanzabstande betragen zwischen den Reihen 1,50 m sowie in der Reihe
1,00 m.

Die nach § 9 (1) 25a BauGB festgesetzten anzupflanzenden Einzelbaume und
Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sind gem. § 9 (1) 25b BauGB dauernd zu erhalten.

Innerhalb des ,Vorgartenbereichs" (Bereich zwischen StraBenbegrenzungslinie
und der hierzu parallel verlaufenden straBenseitigen Baugrenze) sind je
angefangene 20,00 m Grundstlicksbreite, gemessen an der
StraBenbegrenzungslinie, ein groBkroniger Einzelbaum mit einem
Stammumfang von mindestens 18 cm, gemessen in 1,00 m Héhe, in
standortgerechten, ortstypischen Arten zu pflanzen.

Es wird festgesetzt, dass geschlossene, fensterlose Fassaden mit einer Lange
vom mehr als 50,00 m mindestens alle 2,00 m mit einer Rank- oder
Kletterpflanze zu bepflanzen sind.

GemaB § 9 (1) 25a BauGB wird festgesetzt, dass bei der Anlegung von
Stellplatzanlangen pro 5 Stellplatze ein mittel- bis groBkroniger, hochstammiger
standortgerechter, landschaftstypischer Laubbaum (Stammumfang mind.

18 cm, gemessen in 1,00 m Hohe) auf einer je mindestens 12 gm groBen
Vegetationsflache anzupflanzen ist.

ALLGEMEINE HINWEISE (nicht normativ):

a)

b)

C)

d)

Die Stadt Reinbek empfiehlt den Bauherren, im Interesse des Schutzes des
nattrlichen Wasserhaushaltes das anfallende Dachflachenwasser auf dem
Grundstuck selbst zu versickern, sofern die Beschaffenheit des Bodens dies
zulasst. Auf die hierfur erforderliche Genehmigung wird hingewiesen.

Den Bauherren des Gebietes wird empfohlen, fir die Heizung der Geb&aude nur
umweltfreundliche Brennstoffe (z.B. Erdgas) zu verwenden.

Es wird darauf hingewiesen, dass bei der ErschlieBung der Grundstiicke die
dauerhafte Ableitung von Grundwasser (z.B. durch Kellerdréanagen) der
Genehmigung bedarf und im Interesse eines geordneten Wasserhaushaltes
auszuschlieBen ist.

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes sind Werbeanlagen so
éu ?__estalten, dass eine Ablenkung der Verkehrsteilnehmer (und damit eine
e

ahrdung der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs) auf der K 80
ausgeschlossen ist.

Auf die Baumschutzsatzung der Stadt Reinbek (,Satzung der Stadt Reinbek
zum Schutze der Baumbestande" vom 13.10.1986) in der jeweils gultigen
Fassung wird hingewiesen.

Der gesamte Bereich des Bebauungsplanes Nr. 92 befindet sich innerhalb der
Wasserschutzzone IlI.

Die den textlichen Festsetzungen zugrunde liegenden und in der diesem
Bebauungsplan zugehérigen Begriindung genannten DIN-Vorschriften kénnen
bei der Stadtverwaltung der Stadt Reinbek zu den Offnungszeiten der
Verwaltung eingesehen werden.
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Art und MaB der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Gewerbegebiet

Firsthéhe tber NN als Hochstmaf

Grundflachenzahl, als Héchstmaf

Geschossflachenzahl, als Hochstmaf

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 2 BauGB)
Abweichende Bauweise

Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie

Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr 15 BauGB)

Private Grunflache - Zweckbestimmung Eingriinung

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr .25 a BauGB)

siehe textliche Festsetzung Nr. 5.1

Umgrenzung der Flachen fiir Nutzungsbeschriankungen oder
fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umweltein-
wirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzs
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Maximal zulassige immissionswirksame Schallschutzpegel
(tag und nacht)

Abrenzung unterschiedlicher Schallleistungspegel
Larmpegelbereich

Umgrenzung der Flachen flr besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinflissen

Abrenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten des
Tragers der Abwasserbeseitigung zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
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Planzeichen  Erlauterung

Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER / HINWEISE

Vorhandene Gebaude

Vorhandene Flurstliicksgrenze

z.B. 133 Flurstiicksbezeichnung

X Knick - nicht mehr vorhanden

ll. NACHRICHTLICHE UBERNAHME

——— Vorhandene oberirdische Leitung



VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der
Stadtverordnetenversammlung am 25. September 2014. Die ortstbliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in der
Bergedorfer Zeitung - Reinbeker Teil am 5. Februar 2015 erfolgt.

2! Die frihzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am
26. November 2014 durchgefihrt.

3. Die von der Planung beruhrten Trager 6ffentlicher Belange sind mit
Schreiben vom 17. November 2014 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert worden.

4. Die Stadtverordnetenversammliung hat am 26. November 2015 den
Entwurf der Bebauungsplananderung mit Begriindung beschlossen und
zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf der Bebauungsplananderung, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben
in der Zeit vom 9. Dezember 2015 bis einschlieBlich 15. Januar 2016
wéahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.
Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am 1. Dezember 2015 ist
durch Abdruck in der Bergedorfer Zeitung - Reinbeker Teil ortsiiblich
bekanntgemacht.

Der katastermaBige Bestan
geometrischen Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung werden
als richtig bescheinigt. =T
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U Die Stadtverordnetenversammlung hat die vorgebrachten Anregungen
sowje dllg Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange am
e lXB.e. 4&’292%79 ......... gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

8. Die Bebauungsplanénderung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), wurde am .#:3..[%d/Z..c&2£... von der
Stadtverordnetenversammlung als Satzung beschlossen und die
Begrindung durch Beschluss gebilligt.

9. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekanntzumachen.

10. Der Beschluss der Bebauungsplananderung durch die Stadtverordneten-
versammlung und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und die tber den
Inhalt Auskuntft erteilt, sind am «&.¢% .7 ortsiiblich bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung
einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)
sowie auf die Méglichkeit, Entschadigungsanspruche geltend zu machen
und das Erldschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Auf die Rechts- wirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls
hingewiesen. P
Die Satzung ist mithin am..«(7..(%2.507.. in Kraft getreten.

e

(Burgermeister Bjoérn Warmer)

PRAAMBEL

Aufgrund des §10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung vom 23. September
2004 (BGBI. | S. 2415) sowie nach § 92 der Landesbauordnung wi? na)}:zlb
Beschlussfassung durch die Stadtverordnetenversammilung vom ..c. /&JZ &t
folgende Satzung Uber die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 92 "Haidland" fir das
Gebiet nordlich und westlich des Senefelder Rings sowie sudlich der "Bummerei" und
Ostlich der KreisstraBe 80 (K 80), bestehend aus den Flurstiicken 131, 133, 136, 139
(teilweise), 165 (teilweise) und 182 (teilweise) bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), erlassen:




