Begriindung
Zum Bebauungsplan Nr. 92
der Stadt Reinbek

(Kreis Stormarn)

Gebiet: Gewerbegebiet “Haidland”
Mit folgender Begrenzung: -
im Osten: tstliche Grenze des Flurstickes 17/3,
im Norden durch den ,Bummereiweg®,
im Westen:  durch die Kreisstralte 80 (K 80),
im Sioden: durch die K 26.
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GRUNDLAGEN FUR DIE AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGS-
PLANES

Aufstellungsbeschluss, Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Reinbek hat am 13.04.2000 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 92 beschlossen. Gleichzeitig wurde die
Aufstellung der 22. Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen, deren
Verfahren in etwa parallel zum vorliegenden Bebauungsplan durchgefih:t
wird. Damit ist eine nach § 8 Abs. 2 BauGB geforderte Entwicklung aus dem
Flachennutzungsplan gewéhrleistet.

Kartengrundlage

Die Kartengrundlage wurde durch Ubernahme von Koordinaten aus der au-
tomatisierten Liegenschaftskarte (ALK) sowie durch értliche Neuvermessung
vom Vermessungsbiiro Jorg und Kerstin Kummer, Libeck, auf Datentrager
erstelit. Die bei der Digitalisierung entstandenen Daten sind durch neu be-
rechnete Koordinaten ersetzt worden.

Rechtsgrundlagen
Als Rechtsgrundlagen fur die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 92 gelten:

a) das Bal.igesetzbuch {(BauGB) vom 08.12.1986 (BGBI. |, S. 2253), in der
Fassung der Neufassung vom 27.08.1997 (BGBI. |, S. 2141), zuletzt ge-
andert durch Gesetz vom 17.12.1997 (BGBI. | S. 3108, Art. 2, 8. 3113),

b) die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. I, S. 132,
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23.04.1993 (BGB!. |, S. 466),

c) die Landesbauordnung fiir das Land Schleswig-Holstein LBO in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 10.01.2000 (GVBI. fir Schleswig-Holstein
2000, S. 47)

sowie
d) die ,Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstel-

lung des Planinhalts* {Planzeichenverordnung 1980 - PlanzV 90 -) vom
18.12.1990 (BGBI. I, Nr. 3, vom 22.01.1991).

GRUNDE ZUR AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Der vorliegende Bebauungsplan soll zur Starkung des Wirtschaftsstandortes
Reinbek den bestehenden und kiinftigen Bedarf an Gewerbegrundstiicken
kurz- und mittelfristig sichern. Hierbei wird insbesondere auch den dringenden
Expansionsw(inschen Reinbeker Firmen durch eine abgestimmte Angebots-
planung entsprochen.

Mit dieser verbindlichen Bauleitplanung verfolgt die Stadt das Ziel, den Bedarf
bis 2010 bzw. 2015 zu decken. Eine bedarfsorientierte Realisierung in ver-
schiedenen Ausbaustufen ist vorgesehen.
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Der Standort des Gewerbegebiets, der in funktionaler Zuordnung zum Gemein-
samen Gewerbegebiet Reinbek / Glinde steht, ist Ergebnis einer Priifung von
Flachen fir Baulandentwicklung der Stadt Reinbek.

LAGE DES PLANGEBIETES

Der Bereich des Bebauungsplanes befindet sich im Westen der Stadt Rein-
bek, Ostlich der K80, nbérdlich der K 26 zwischen dem Stadtteil Schén-
ningstedt im Osten und der Stadt Glinde im Westen.

Das Gebiet wird wie folgt umgrenzt;

Im Norden: durch den Wirtschaftsweg ,Bummereiweg";

im Stden: durch die K 26,

im Osten: durch die als westliche Begrenzung des Staditeiles Schon-
ningstedt dienende Grinzéasur (landwirtschaftlich genutzte
Flachen),

im Westen: durch die K 80 mit ihrer ostlichen Zufahrt.

ZIELE UND INHALTE DER PLANUNG
Art der baulichen Nutzung |

Auf Grund des § 1 Abs.2 Nr. 8 Baunutzungsverordnung (BauNVO) setzt die-
ser Plan dem Planungsziel entsprechend Gewerbegebiete (GE) nach der be-
sonderen Art ihrer baulichen Nutzung fest. Diese nach § 8 BauNVO festge-
setzten Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Ansiedlung von nicht erheb-
lich belastigenden Gewerbebetrieben.

Mit der Wirtschafts- und Aufbaugesellschaft Stormarn ist ein Ansiedlungsver-
trag geschlossen, der die Branchen- und Betriebsstruktur im Plangebiet im
Sinne einer Starkung des Wirtschaftsstandortes Reinbek steuern soll.

Aus stadtebaulichen Griinden ist in den textlichen Festsetzungen bestimmt,
dass auf der Rechtsgrundlage des § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO bestimmte
Branchen und Betriebe, die nach § 8 BauNVO allgemein oder ausnahmsweise
zulassig wéren, hier unzuldssig sind.

Zur Sicherung und Entwicklung einer zentrumsnahen Versorgung der Bevdl-
kerung werden Betriebe des Einzelhandels mit Verkauf an Endverbraucher,
Entertainment-Center, Factory-Outled-Einrichtungen, Arztpraxen und Betriebe
des Beherbergungsgewerbes ausgeschlossen.
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VERKEHRLICHE ERSCHLIESSUNG DES PLANGEBIETES

AuBere ErschlieRung

Das Plangebiet wird an die sidlich tangierende Kreisstrasse 26 (K26) ange-
bunden. Als ,Notzufahrt" (nur ausnahmsweise fir Rettungsfahrzeuge und bei
Storung der Hauptzufahrt an die K 26 im Stden zu benutzen) dient eine An-
bindung an den im Norden gelegenen ,Bummereiweg".

innere Erschliefung

Die innere ErschlieBung des Gewerbegebietes erfolgt als ,RingerschlieBung®
mit zwei nach Osten abzweigenden Stichstraen. Die nérdlich gelegene Stich-
strafle knickt nach Norden ab und bildet, in ihrer Verlangerung durch die im
Norden angrenzenden Griinfiichen, die Notzufahrt bei méglichen Stdrungen
des Anschlusses an die K 26.

Die Fahrbahnbreiten betragen 6,50 m. Die inneren ErschlieBungsstraien erhal-
ten, mit Ausnahme der Hauptanbindungsstrale an die K 26, einseitig gefiihrte
Gehwege mit einer Breite von 2,00 m, wechselseitig angeordnete Parkstreifen
mit 2,75 m Breite sowie einen Randstreifen von 0,75 m.

Die Hauptanbindungsstralle erhilt ebenfalls eine Fahrbahnbreite von 6,50 m;
Gehwege sowie Parkstreifen werden jedoch beidseitig angeordnet. Diese Zu-
fahrtsstrale endet in Norden in einem Kreisverkehrsplatz und bindet hier an
den inneren ErschlieRungsring an. '

Radwege

Zusatzlich entsteht entlang der HauptanbindungsstraRe ein in beiden Richtun-
gen befahrbarer 3,00 m breiter Radweg, der &stiich des ErschlieBungsringes
Ober die norddstlich abzweigende Stichstrafle zum ,Bummereiweg” weiterge-
fuhrt wird. Mit dieser RadwegefUhrung wird das bestehende Radwegenetz der
Stadt in diesemn Bereich erweitert.

Ruhender Verkehr

Der private ruhende Verkehr ist innerhalb des Gewerbegebietes auf den
Grundstiicken selbst zu regeln. Fur den éffentlichen ruhenden Verkehr wird
durch den Bebauungsplan an den Verkehrsflachen eine ausreichende Anzahl
offentlicher Stellplatze / Parkplatze (Flachen fiir den ruhenden Verkehr), die
auch fiir die Nutzung von LKW ausgebaut werden, vorgehalten.

Offentlicher Personen-Nahverkehr (OPNV)

Beziiglich des &ffentlichen Personen-Nahverkehrs wird der Bereich des Be-
bauungsplanes Nr. 92 an das bestehende Busverkehrsnetz der Verkehrsbe-
triebe Hamburg-Holstein AG (,VHH") angeschlossen. Eine vorzeitige Abstim-
mung mit den Betrieben fihrte zu dem Ergebnis, dass im Bereich der neu
auszubauenden Kreuzung K 26 / Gutenbergstralle / neue Erschlieung durch
die Verlegung bestehender und den Neubau einer zusétzlichen Haltebucht der
Anschluss des Gewerbegebietes sichergestelit wird.
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MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ DER_LANDSCHAFT UND
ZUR GESTALTUNG DES BAUGEBIETES

Griinordnungsplan

Durch die Inanspruchnahme bisher unversiegelter Flichen fUr die Realisie-
rung des Bebauungsplanes sind Eingriffe in Natur und Landschaft nicht zu
umgehen. Es sind daher MalRnahmen erforderlich, die geeignet sind, diese er-
forderlichen Eingriffe zu minimieren und méglichst vollstandig auszugleichen.
Gleichzeitig soll durch iandschaftspflegerische Planung das Baugebiet in die
Landschaft eingebunden und gestaitet werden.

Das Biiro Bielfeldt und Berg, Hamburg, hat im Auftrage der Stadt Reinbek zu
dem vorliegenden Bebauungsplan Nr. 92 einen Grinordnungsplan aufgestellt,
der die vorgenannte Zielsetzung verfolgt und Losungen aufzeigt.

Der Inhalt des Griinordnungsplanes wurde durch Festsetzungen im Teil A -
Planzeichnung - und im Teil B - Text - , soweit planungsrechtlich maglich, Gber-
wiegend in den Bebauungsplan Nr. 82 (ibernommen.

Der Bebauungsplan trifft hierzu in seinen Teilen A - Planzeichnung ~ und B -
Text - unter anderem folgende Festsetzungen bzw. nachrichtliche Ubernah-
men:

die nachrichtliche Ubernahme nach § 9 (6) BauGB vorhandener Knicks
gemaB § 15 b LNatSchG sowie die Festsetzung von 3 m breiten Knick-
schutzstreifen als MaBRnahmenfliche gemal § 9 (1) 20 BauGB
(Festsetzung als "M 1, M 3"). '

m Norden des Plangebietes ist die Neuanpflanzung von Knicks mit
beidseitigen Knickschutzstreifen vorgesehen. (Festsetzung als "M 2")

die Schaffung &ffentlicher Grunflichen nach § ¢ (1) 15 BauGB i. V mit
"Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft” nach § 9 {1) 20 BauGB als Uber-
gang zur freien Landschaft (Festsetzung als "M 4, M 5").

die Festsetzung eines Anpflanzgebotes nach § 9 (1) 25 a BauGB fur
Baume und Straucher als ca. 15 m breite Randabpflanzung im stidli-
chen und westlichen Bereich des Plangebietes zur K 26 und zur K 80
(Festsetzung als "A 1, A 2").

in Ost — Westrichtung wird ein Griinzug (G 1) mit Wanderwegefiihrung,
Graben, Gehdlzanpflanzung (A 4) und Knickneuanlage (A3) vorgese-
hen.

ortstypische und landschaftsgerechte Bepflanzung einer Verkehrsinsel
(Festsetzung als "A 5").

der vorhandene Knick im Geltungsbereiche des Baugebietes wird auf
den Stock gesetzt und verschoben und bei Bedarf entsprechend ver-
iangert (Festsetzung als "A 6").

Anpflanzgebot fir Einzelbdume in den Verkehrsraumen (Parkstreifen).

Der Teil B - Text - ergénzt die Festsetzungen ber die Artenauswah! der zu
verwendenden Pflanzen. Uber die Pflanzqualitat und -dichte sowie (ber die
erforderlichen Mafnahmen beziglich der Herstellung, Pflege und zeitliche
Umsetzung werden im Griinordnungsplan erganzende Angaben gemacht.

Der Grunordnungsplan wird der Begriindung als Anlage beigefiigt.
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Die damit festgelegten Ausgleiche innerhalb des Bebauungsplanes reichen
jedoch nicht aus, um die erforderlichen Eingriffe zu kompensieren. Die Stadt
Reinbek stellt daher folgende Ausgleichsflichen im Stadtgebiet (z. T. in Ab-
stimmung mit der unteren Naturschutzbehérde) zur Verfigung:

- ehemalige Kleingartenfliche Krabbenkamp im NSG -

Die Flache, gelegen im duflersten Osten der Stadt Reinbek wurde bereits vor
Jahren mit der unteren Naturschutzbehdrde abgestimmt und als Vorratsfliche
angelegt. Inzwischen hat sich eine Gehdlzflur entwickelt; unerwunschte Koni-
feren werden entfernt. Die Flichengrée betragt 18.1756 m? In Abstimmung
mit der UNB wurde ein Anrechnungsfaktor von 0,8 fiir diesen Bereich festge-
legt somit kénnen 14.541 m? kompensiert werden.

- Flache im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 73 der Stadt Reinbek -

Die z. Z. als Acker genutzte Flache, westlich der Ortslage von Ohe s(idlich der
StraRe “Am Sportplatz®, hat die Stadt eine Fidche von 13.228 m? fur Aus-
gleichszwecke zur Verflgung. Auf 15% der Flache wird eine Initialpflanzung
aus landschaftsgerechten, standortgerechten Gehélzen vorgenommen. Uber
die natiirliche Sukzession sollen weitere 40% - 50% der Flache Uber Gras- /
Krautfluren und Gebiische sich langfristig zu naturnahen Waldgesellschaften
entwickeln. Die resthchen Flachen werden durch Mahd von Gehélzaufwuchs
freigehalten.

- Fléche im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 74 (alt) der Stadt Reinbek -

Die Stadt Reinbek stelit siidlich der Stralle “Am Sportplatz®, &stlich der L. 222
eine z. Z. als Acker genutzte Fldche von 40.000 m? fur Ausgleichszwecke zur
Verfligung. Die Entwicklung der Flache ist wie fir den Bereich des B- Planes
Nr. 73 beschrieben, vorgesehen.

- Bilsterlohe -

Die Flache, gelegen sudlich der Autobahn in Héhe der Hahnenkoppel, wurde
bereits vor Jahren in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde als
Ausgleich - Vorratsfliche von der Stadt angelegt. Inzwischen hat sich eine gut
struktunerte Gras — Kraut - Geholzflur entwickelt. Die Flache betragt 13.423
m?.Bei einem m|t der UNB abgestimmten Anrechnungsfaktor von 0,8 kénnen
somit 10.738 m? Ausgleichsfordernis kompensiert werden.

- Pferdeweide an der K 80 -

Die Flache liegt westlich der K 80, sidiich der Hamburger Strale, weitgehend
eingebettet in Waldgebiete bzw. waldartig anmutende, durchgewachsene
Knicks mit zum Teil méachtigen Eichen. Die Fischen werden als Pferdeweide
und als Mahwiese mtensw genutzt. Die fir den erforderhchen Ausgleich zu ver-
wendenden 20.853 m? der insgesamt 33.073 m? groBRe Flache soll iberwiegend
von Gehdlzaufwuchs freigehalten werden und sich zu einer offenen Weideland-
schaft entwickeln. Die Offenheit der Fldche ist eine wichtige ékologische Ergan-
zung zu den umgebenden Gberwiegend durch Geholze bzw. Wald geprigten
Flachen.
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6.2 Umweltvertraglichkeitspriifung (UVP)

(Zusammenfassende Darsteliung der Auswirkungen auf die Umwelt)

Seit dem 14.03.1999 ist die sog. UVP-Anderungsrichtlinie (Richtlinie 97/11/EG
des Rates vom 03. Marz 1997 zur Anderung der Richtlinie 85/337/EWG iiber
die Umweltvertraglichkeitsprifung bei bestimmten &ffentlichen und privaten
Projekten unmittelbar im nationalen Recht anzuwenden.

Auf Basis dieser Richtlinie ergibt sich eine Verpflichtung zur Durchfithrung ei-
ner Umweltvertraglichkeitsprifung im Bebauungsplanverfahren, da die Richtli-
nie Art. 4 (2) bestimmt, dass bei Projekten des Anhanges Il [hier: Nr. 10 Infra-
strukturprojekte, Buchstabe b) Stadtebauprojekte] in Abhéngigkeit der zu er-
wartenden umwelterheblichen Wirkungen eine UVP erforderlich sein kann.
Das Erfordernis ist dabei entweder durch eine Einzelfallprifung oder anhand
der von den Mitgliedsstaaten festgelegten Schwellenwerten zu bestimmen.

Der hierzu vorgelegte Erlass des Innenministeriums (Erlass IV 63-511.51 vom
14. Januar 2000 in der gednderten Fassung vom 28. Juni 2000) geht von ei-

‘ nem Schwellenwert von einer zuldssigen Grundflache von 100.000 gm (Er-
richtung einzelner oder mehrerer baulicher Anlagen) aus. Hiernach ist fur den
B-Plan Nr. 92 der Stadt Reinbek eine Umweltvertraglichkeitsprifung als integ-
rierter Bestandteil des Bebauungsplanverfahrens durchzufithren, wobei sich
die UVP dem Bauleitplanverfahren nach den Vorschriften des Baugesetzbu-
ches (BauGB) richtet.

- 6.2.1 Auswirkungen des Vorhabens auf die Umwelt |

Die Auswirkungen des Vorhabens auf die Umwelt werden auf Basis einer Er-
fassung und Bewertung des Bestandes [Schutzgiter Mensch (Wohnen /
Wohnumfeld, landschafisbezogene Erholung), Pflanzen und Tiere, Boden,
Wasser, Klima und Luft, Landschaft {Landschaftsbild) sowie Sachgiter und
kulturelles Erbe] untersucht und dargelegt. Im Rahmen der Bewertung wird die
. Bedeutung jedes Schutzgutes im Hinblick auf seine Funktionen fur den Natur-
und Landschaftshaushalt sowie seine Empfindlichkeit gegeniiber vorhaben-
spezifischen Wirkungen - differenziert nach anlagebedingten, baubedingten
und betriebsbedingten Auswirkungen - ermittelt und erldutert. Die Bewertung
. erfolgt dreistufig in den Wertstufen hoch, aligemein und nachrangig. Ferner
werden die Wechselwirkungen zwischen Schutzgltern und vorhabsnspezifi-
schen Belastungen beispielhaft benannt.

Bestand und Bewertung

Das Bebauungsplangebiet liegt nérdlich der K 26 zwischen K 80 und Schén-
ningstedt. Es wird von landwirtschaftlicher Nutzfliche eingenommen, die
durch ein engmaschiges Knicknetz gegliedert ist. Rechtliche Bindungen be-
stehen durch die Ausweisung als Landschaftsschutzgebiet und die Lage in-
nerhalb eines Wasserschutzgebietes (Zone ).

Benachbart schlieBen Wohngebiete von Schénningstedt (ca. 400 m &stlich),
Neuschénningstedt (ca. 800 m nérdlich) und Giinde (ca. 50 m westlich) sowie
das gemeinsame Gewerbegebiet der Stadte Glinde und Reinbek {ca. 20 m
sidlich) an.

Zusammenfassend stellt sich die Bewertung wie folgt dar:
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Das Bebauungsplangebiet besitzt in Bezug auf das Schutzgut Mensch hin-
sichtlich einer Wohn- und Wohnumfeldfunktion eine nachrangige und im Hin-
blick auf eine Erholungsfunktion eine allgemeine Bedeutung, wobei eine hohe
Empfindlichkeit gegeniiber Verdnderungen des Landschaftsbildes, durch wel-
che die Erholungsfunktion eingeschrinkt werden wiirde, besteht.

Von hoher Bedeutung fur die Schutzgiter Pflanzen und Tiere sind die histo-
risch begriindeten Knickstrukturen, welche gemaR § 15 b LNatSchG zu den
besonders geschitzten Biotopen zéahlen.

Die landwirtschaftlich genutzten Flachen weisen fur das Schutzgut Boden hin-
sichtlich seiner Funktionen als Medium im Okosystem eine aligemeine Bedeu-
tung auf, wahrend die Bedeutung der B&den im Bereich der Knicks als hoch
einzustufen ist.

Flr das Schutzgut Wasser weist der Raum auf Grund der Lage des Bebau-
ungsplangebietes innerhalb der Wasserschutzzone Il eine hohe Bedeutung
auf, wobei die Empfindlichkeit gegeniiber Schadstoffeintrag als allgemein ein-
zustufen ist.

. Fur die Schutzgiiter Klima und Luft Gben die Knickstrukturen eine hohe und
die Ackerflichen eine allgemeine Bedeutung aus. Die Empfindlichkeit der
Schutzgiiter ist gegeniiber Schadstoffeintrag allgemein.

Fir das Schutzgut Landschaft sind die Knickstrukturen von hoher, die Acker-
flachen von allgemeiner Bedeutung. Von hoher Bedeutung sind die Knick-
strukturen auch als Bestandteil der historischen Kulturlandschaft.

Auswirkungen

Im Ergebnis lasst sich feststellen, dass mit dem Vorhaben (berwiegend anla-
gebedingte Auswirkungen in Folge von Flacheninanspruchnahme durch Uber-
bauung, Versiegelung und Bodenbewegungen verbunden sind. Zusammen-
fassend stellt sich das Ergebnis der Auswirkungsprognose wie folgt dar:

Zu den erheblichen anlagebedingten Wirkungen ist insbesondere der Verlust

von Knickstrukturen durch Fldcheninanspruchnahme sowie deren qualitative

Entwertung durch unmittelbar anschlieBende gewerbliche Bebauung zu zéh-
. len, durch die schutzgutiibergreifende Auswirkungen zu erwarten sind.

Wechselwirkungen sind in Folge unterschiedlicher vorhabensbedingter Belas-
tungen zu erwarten. Von dem Vorhaben sind vor allem durch die Beseitigung
von Gehbizen und / oder den Verlust der 6kologischen Funktionen weitgehend
der gesamte Knickbestand und somit auch samtliche Schutzgiiter betroffen.

Die baubedingte Auswirkungen sind auf Grund der zeitlich begrenzten Wir-
kungsdauer sowie in Folge der durch den Bebauungsplan festgesetzten Maf3-
nahmen zur Vermeidung und Minimierung im Verhéltnis zu den anlagebeding-
ten Auswirkungen als nachrangig zu betrachten. Betriebsbedingte Auswirkun-
gen sind (ber die Grenzen des Bebauungsplangebietes hinaus gemaR L&rm-
untersuchung nicht zu erwarten.

.

Positive Auswirkungen und Entlastungseffekte sind vor allem durch die Um-
wandlung von intensiv genutzten Ackerflachen zu Extensivgrinland fir die
Schutzgiter Boden, Wasser, Pflanzen und Tiere zu erzielen. Ferner sind
durch die Pufferwirkung” der Grinflichen zwischen Gewerbegebiet und
Bummereiweg auch Entlastungseffekte fur das Schutzgut Mensch (Erholung)
zu erwarten. Auch die Anlage von Rad- und Wanderwegen bedingt positive

T
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Effekte fur das Schutzgut Mensch durch die Schaffung einer direkten Anbin-
dung des Bummereiweges an den Radweg entlang der K 26.

Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaRnahmen

MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung kénnen auf Grund der
stadtebaulichen Zielsetzung (u.a. hohe Fliachenauslastung, Bereitstellung
vielfaltig und variabel nutzbarer Gewerbefl&chen) nur zu einem Teil mit dem
Bebauungsplan umgesetzt werden. Ein weitgehender Erhalt und Schutz des
vorhandenen Knicknetzes, der Erhalt einer ,griinen Pufferzone” zwischen
Bummereiweg und Gewerbegebiet sowie eine Regelung der
Hohenentwicklung der Gebdude (Staffelung der maximal zuldssigen
Firsththen) werden in die Planzeichnung bzw. die textlichen Festsetzungen
des Bebauungsplanes aufgenommen.

Durch den Ausbau des Gewerbegebietes werden durch Versiegelungen,
Uberbauungen und Bodenbewegungen voraussichtlich Flachen in einem
Gesamtumfang von ca. 25,4 ha in Anspruch genommen. Ferner sind ca.
2.885 Ifm Knick durch Gehdlzentnahme oder / und den Verlust der ékologi-
schen Funktionen von dem Vorhaben betroffen. Die unvermeidbaren Beein-
trachtigungen des Naturhaushaltes sowie des Landschaftsbildes kénnen
durch Malnahmen innerhalb des Bebauungsplangebietes nur bedingt aus-
geglichen werden.

Auf Grund der hohen Ausnutzung stehen nicht ausreichend Flachen fir die
Durchfiihrung von AusgleichsmaBnahmen zur Verfigung. Innerhalb des Be-
bauungsplangebietes sollen auf einer Fliche von 2,8 ha durch die Umwand-
lung von Intensivacker zu Extensivgrinland AusgleichsmaRnahmen for den
Eingriff in die Schutzgiiter Boden, Pflanzen und Tiere, Mensch und Landschaft
mit dem Ziel der Entlastung und Aufwertung der Fliche im Hinblick auf die
0.g. Schutzgiter durchgefuhrt werden. Ferner wird durch die Neuanlage von
ca. 790 fm Knick ein Teil-Ausgleich des Eingriffes in den Knickbestand
ermbglicht.

Zum Ausgleich der verbleibenden Beeintridchtigungen der Schutzgiiter sind
geeignete Flachen fir die Durchfihrung weiterer MaRnahmen bereitzustellen.
Als geeignete Mallnahme wird die Aufwertung von intensiv genutzten Acker-
flachen zu extensiv genutzten Grinlandflichen sowie die Gliederung von
landwirtschaftlichen Nutzflachen durch die Anlage von Knicks angestrebt. Zum
derzeitigen Planungsstand kénnen noch keine konkreten Flichen benannt
werden.

Auswirkungen des Vorhabens auf die Umweit

Die wertgebenden Faktoren des Natur- und Landschaftshaushaltes ein-
schliellich ihrer Wechselbeziehungen werden gem. § 2 UVPG erfasst und
verbal-argumentativ bewertet. Zusétzlich werden die im Planungsgebiet gege-
benen Vorbelastungen genannt. Im einzelnen werden die Schutzgiter Mensch
- Wohnen / Erholen, Pflanzen und Tiere, Boden, Wasser, Luft und Klima sowie
Landschaftsbild untersucht.

Im Rahmen der Bewertung wird die Bedeutung des jeweiligen Schutzgutes fir
definierte Funktionen des Natur- und Landschaftshaushaltes ermittelt sowie
eine Ermittlung der Empfindlichkeit des jeweiligen Schutzgutes gegeniiber
vorhabensspezifischen Wirkungen durchgefiihrt. Es wird eine dreistufige Be-
wertungsskala (hoch, allgemein, nachrangig) zugrunde gelegt.
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Erhebliche Auswirkungen des Projektes sind tiberwiegend anlagebedingt in-
folge Uberbauung und Versiegelung zu erwarten. Die Bewertung stellt sich
zusammenfassend wie folgt dar:

Die erforderliche Umweltvertraglichkeitsprifung erfolgt im Rahmen des Auf-
stellungsverfahrens zum vorliegenden Bebauungsplan Nr. 82. Das Ergebnis
der Priifung sowie Aussagen dariiber, welche Auswirkungen zu dem Ergebnis
der Prifung gefilhrt haben, werden abschlielend in die Begriindung Gber-
nommen.

VER- UND ENTSORGUNG DES PLANGEBIETES

Samtliche Ver- und Entsorgungsleitungen kénnen von der K 26 bzw. der hieran
sldlich angrenzenden Gewerbegebiete in das Plangebiet geflihrt werden.

Wasserversorgung

Das Plangebiet wird durch die Hamburger Wasserwerke GmbH (HWW) mit
Trink- und Brauchwasser zentral versorgt.

Versorgung mit elektrischer Energie

‘Der Bereich wird von dem Elektrizitatswerk Reinbek-Wentorf mit elektrischer

Energie versorgt. in Absprache mit dem Versorgungstrager wurden innerhalb
des Plangeltungsbereichs drei Flachen fur Transformatorenstationen festge-
setzt.

Gasversorgung

Die Hamburger Gaswerke GmbH versorgen das Stadtgebiet mit Stadtgas.

Kommunikationsinfrastruktur

Die Deutsche Telekom AG betreibt die Kabelnetzanlagen flr die derzeitigen
Kommunikationssysteme.

Beseitigung von Schmutzwasser

Hinsichtlich der Abwasserbeseitigung gehért der Planbereich zum Verbands-
gebiet des Zweckverbandes Sidstormarn mit Sitz in Glinde.

Beseitigung von Oberflichenwasser

Das anfallende Oberflichenwasser des Bereichs des Bebauungsplanes
Nr. 92 wird einem zu erstellenden Regenriickhaltebecken (als ,Regenwasser-
rickhalte- und Regenwasserkldranlage®) im Sidwesten des Plangeltungs-
bereiches zugeleitet.
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Die Ableitung des Oberflichenwassers aus den auflerhalb liegenden Berei-
chen 8stlich und nordéstlich des Plangeltungsbereiches soll, soweit das ver-
rohrte Netz innerhalb des vorliegenden Bebauungsplanes betroffen ist, neu
geordnet werden. Hierzu sollen Rohrleitungen und Dranen an der Ostgrenze
des Bebauungsplanes zusammengefasst und in einem offenen Wasserlauf
(Flache A 3), mit Unterfihrung der Erschleilungsstrale A durch eine Rohrlei-
tung bis zum Gelande der ,Regenwasserriickhalte- und Regenwasserklaran-
lage® gefithrt werden. Von hieraus soll dieses Regenwasser durch Regenwas-
serleitungen bis zum Ubergabepunkt iber das Geliande der Regerickhaltung
auBlerhalb des Beckens gefUhrt werden.

Die hierzu erforderlichen wasserrechtlichen Verfahren werden rechtzeitig ein-
geleitet.

Brandschutz

Der Bereich des Bebauungspianes wird in Abstimmung mit der &rtlichen Frei-
willigen Feuerwehr mit einer ausreichenden Anzahl von Hydranten ausgestat-
tet. Bezlglich einer von der Trinkwasserversorgung unabhangigen zuséatzli-
chen Léschwasserversorgung werden derzeit Untersuchungen durchgefiihrt,
um eine ausreichende Versorgung sicherzustellen. Dabei wird sowchl die
Maglichkeiten von L&éschwasserbrunnen, gedichteter Loschwasserreservoirs
oder einer eigenstdandigen L&schwasser-Ringleitung geprift. Die Sicherstel-
lung erfolgt im Rahmen eines stadtebaulichen Vertrages. - -

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ VOR IMMISSIONEN

Mit der Realisierung des Gewerbegebietes des Bebauungsplanes Nr. 92 er-
héhen sich die Verkehrsbelastungen auf der K 26". Hierzu hat die Stadt
Reinbek durch die ,Ingenieurgesellschaft fir das Bauwesen Masuch und
Olbrisch®, Oststeinbek, eine ldrmtechnische Untersuchung vornehmen lassen.
Das Ergebnis dieser Untersuchung wurde durch entsprechende Festsetzun-
gen in den Bauleitplan {ibernommen. Es kommt zu folgenden Ergebnissen:

Schutz von Wohnbebauung auBerhalb des Plangeltungsbereichs vor
Gewerbeldrm.

Die im Bau befindliche Wohnnutzung im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Nr. 212 in Glinde und die geplante Wohnnutzungs-Arrondierung in
Schénningstedt (Einstufung jeweils als allgemeines Wohngebiet) ist vor kinf-
tigen Gewerbelarmeinwirkungen ausreichend zu schiitzen.

Als Mittel des Wahl werden Emissionsbeschrankungen festgesetzt. Vorbelas-
tungen aus benachbarten Gewerbegebieten werden berlicksichtigt. Um eine
optimale Ausnutzbarkeit zu erreichen, werden Emissionsbeschrankungen ge-
staffelt (vergleichsweise niedrige/hohe Werte im westlichen/dstlichen Bereich).

Zuséatzlich zu den Emissionsbeschrankungen wird ein Nachweisverfahren fur
das nachgeordnete —bau- oder immissionsschutzrechtliche- Genehmigungs-
verfahren festgesetzt.




13-

Besonders hinzuweisen ist darauf, dass die Emissionsbeschrankungen nur flr
den Schutz der Wohnbebauung auRerhalb des Plangeltungsbereichs gedacht
sind. Fir den Schutz der Grundstiicke innerhalb des Geltungsbereichs sind im
-bau- oder immissionsschutzrechtlichen- Genehmigungsverfahren zusétzlich
die immissionsschutzrechtlichen Vorschriften (TA Larm) zu beachten. Ent-
sprechende Festsetzungen im Bebauungsplan sind entsprechend dem “Gebot
der planerischen Zurlickhaltung” nicht angezeigt.

Schuiz von ausnahmsweise zuldssiger Wohnnutzung im Plangeltungs-
bereich vor Verkehrs- und Gewerbeldrm.

Wohnnutzung im Plangeltungsbereich ist ausreichend vor Verkehrs- und Gewer-
beldrm zu schitzen. Flir Verkehrsldrm kommt aus VerhaltnismaRigkeitsgriinden
nur passiver Schallschutz in Betracht. Fir Gewerbelarm gibt es ohnehin keine
sinnvolle Alternative.

-Schutz der Wohnbebauung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 21a Glinde vor Pegelerhéhungen durch Reflexionen.

Am Westrand des Plangeltungsbereichs ist ein Landschaftswall vorgesehen.
Aus Griinden der Gestaltungsfreiheit fir diesen Wall und der besseren Wirk-
samkeit von hoch absorbierenden Fassaden fir die Bebauung unmittelbar ost-
lich der K 80 wird letztere Manahme als Festsetzung empfohlen.

Das erstellte Gutachten wird Anlage zur Begriindung.

Arbeitsschutz und Schutz von ausnahmsweise zuldssiger Wohnnutzung
vor elektromagnetischen Feldern :

Der Bereich des Bebauungsplanes wird von Sidwest nach Nordost durch eine
110 kV-Freileitung Gberspannt. Obwohi der Bebauungsplan durch die gewahl-
te Flihrung der ErschlieBungsstralien negative Auswirkungen auf das Bauge-
biet weitméglichst ausschlielen will, sind Auswirkungen auf die ausnahms-
weise zuldssige Wohnnutzung im Plangeltungsbereich sowie anlagentypische
Gerduschemissionen nicht auszuschlieRen,

Es wurde daher gepriift, ob die 26. BiImSchV (Verordnung iber elektromagne-
tische Felder) Anwendung findet. Hierzu wurde seitens des Versorgungstra-
gers Eon Netz mitgeteilt, dass die 26. BImSchV keine Anwendung findet, weil
die auftretenden elekirischen Felder die Grenzwerte nicht erreichen. Die vor-
handenen Felder erreichen lediglich 10% des zuldssigen Grenzwertes.

ALTABLAGERUNGEN UND ALTSTANDORTE

Nach Mitteilung des Kreises Stormarn sind innerhalb des Plangeltungsberei-
ches Altablagerungen und Altstandorte nicht bekannt.
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10. VORAUSSICHTLICH ENTSTEHENDE ERSCHLIESSUNGSKOSTEN

11.

12.

Bei Realisierung des Bebauungsplanes entstehen voraussichtlich Erschlie-
Bungskosten in Héhe von netto rund DM 9.840.000. Diese Kosten wurden
durch das beauftragte Ingenieurbiiro Peter Bertz, Liibeck, liberschldgig ermit-
telt. Sie gliedern sich (berschligig wie folgt:

+ Strallenbau einschl. Gehwege, Parkstreifen DM 3.250.000

* Radwege, Wanderwege DM 400.000
* Ausbau Kreuzung K 26/Strae A DM 380.000
* Umbau Signalanlage DM 225.000
e Wall zurK 80 DM 280.000
e Grlnflachen und Baume im Stralenraum DM 102.000
» Grunftichen/Ausgleichsflachen im B 92 DM 300.000
e Knickherstellung DM 120.000
s Strallenbeleuchtung DM 210.000
e Regenentwasserung DM 3.275.000

¢  Schmutzwasser - DM 1.300.000

Die Erschlieffung, der Grunderwerb und die Vermarktung erfolgt in Abstim-
mung mit der Stadt Reinbek durch die ,Wirtschafts- und Aufbaugesellschaft
Stormarn mbH* (WAS).

MASSNAHMEN ZUR ORDNUNG DES GRUND UND BODENS

Die Realisierung des Bebauungsplanes erfolgt durch die ,Wirtschafts- und
Aufbaugesellschaft Stormarn mbH* (WAS). Entsprechende Vertriige wurden
zwischenzeitlich zwischen der WAS und der Stadt Reinbek geschlossen.

Die Ordnung des Grund und Bodens ist im Wege der gitlichen Einigung
zwischen den Grundstlickseigentimem und der Stadt Reinbek vorgesehen.

Sollten wider Erwarten MaRnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens er-
forderlich werden, werden die entsprechenden MaRnahmen nach Teil IV und
V des Baugesetzbuches (BauGB) {Umlegung gemaR § 45 ff. BauGB, Grenz-
regelung gem. § 80 ff. BauGB, bzw. Enteignung gem. § 85 ff. BauGB) einge-
leitet.

REALISIERUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Die Realisierung des Bebauungsplanes soll unmittelbar nach der Rechts-
kraft des Bebauungsplanes erfolgen. Die Stadt geht davon aus, dass dies
im Jahre 2001 méglich sein wird.
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13. BESCHLUSS UBER DIE BEGRUNDUNG

Diese Begriindung wurde gebilligt in der Sitzung der Stadtverordneten-
versammiung am.....L. 2 JULL.200L..........
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