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Stadt Reinbek 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9

Teil I. - Begriindung Teilgebiet ,Gutenbergstralle / Liebigstrafle"

Anlagen :

.Einzelhandelsentwickiung in Reinbek - Konzeptionelle Perspektive’, Textfassung
mit Karte im November 2003, Fortschreibung Juni 2006

»Grunordnungsplan® zur 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 der Stadt Reinbek
in der endgultigen Planfassung mit Planungsstand vom 03.11.2006

~Schalltechnische Untersuchung fiir den Ausbau der Einmiindung GutenbergstraRe /
Liebigstralle im Zuge des Baus eines neuen Famila / Fachmarktzentrums* vom 12.
09.2006

Gutachterliche Stellungnahme zum veranderten ErschlieRungskonzept fur den ge-
planten Famila-Verbrauchermarkt in Reinbek vom 13.09.2006

»~Faunistische Potenzialabschatzung* zum Umbau Betriebsgeldnde Firma Michaelis
in Reinbek im Rahmen der Aufstellung der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9
der Stadt Reinbek vom 04.07.2006

~Schadstofferkundung - Betriebsgelande E. Michaelis & Co. Reinbek* vom 21.07.
2006 im Rahmen der Aufstellung der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 der
Stadt Reinbek

»~Schalltechnische Untersuchung” fur die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9
der Stadt Reinbek vom 18.07.2006

.Luftschadstoffuntersuchung* zur 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. der Stadt
Reinbek vom 21.06.2006

.verkehrsgutachten* zur 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Gewerbegebiet
Reinbek/Glinde“ und zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 52 .Gewerbegebiet
Schénningstedt” der Stadt Reinbek im Mai 2006
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Stadt Reinbek 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9

Teil 1. - Begriindung Teilgebiet ,Gutenbergstrale / Liebigstrale”

Quellenverzeichnis :

Abschlieende landesplanerische Stellungnahme mit Erlass vom 23.10.2006 zur 29.
Anderung des Flachennutzungsplanes und der 5. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 9 sowie der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 52 der Stadt Reinbek

Ergebnis des Moderationsgesprachs vom 28.09.2006 in Glinde zur 29. Anderung
des Flachennutzungsplanes und der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 sowie
der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 52 der Stadt Reinbek mit Schreiben der
Abt. IV 5 Landesplanung vom 28.09.2006

Stellungnahme der Stadt Glinde vom 28.08.2006 und erneut vom 19.10.2006 im
Rahmen der Benachrichtigung und Beteiligungen nach § 2 Abs. 2 BauGB

Landesplanerische Stellungnahme mit Erlass vom 04.07.2006 zur 29. Anderung des
Flachennutzungsplanes und der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 sowie der
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 52 der Stadt Reinbek

o ,Markt- und Standortanalyse - Einzelhandelsuntersuchung® Reinbek vom
10.07.2006 im Rahmen der Aufstellung der 29. Anderung des Flachennutzungs-
planes und der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 sowie der 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 52 der Stadt Reinbek

o ,Wirkungs- / Vertragllchkeltsanaylse - Einzelhandelsuntersuchung Stadt Rein-
bek® vom 27.07.2005 im Rahmen des Aufstellungsverfahrens zum Bebauungs-
plan Nr. 47 der Stadt Reinbek

o ,Einzelhandelsentwicklung in Reinbek", Protokoll zum Gesprach zwischen Ver-
tretern der Stadt Reinbek und der Landesplanung am 17.02.2003 in Kiel

o ,Gutachterliche Stellungnahme" - Elnzelhandelsuntersuchung und konzeptlonelle
Entwicklung fur die Stadt Reinbek im Januar 2003

~Larmtechnische -Stellungnahme fur eine Umnutzung der Gewerbeflichen im Be-
reich Gutenbergstrale / Liegstrake* vom 13.05.2003

,Orientierende Schadstofferkundung* - Betriebsgel’a‘nde E. Michaelis & Co. in Rein-

-bek vom 25.08.2004

»Verkehrsuntersuchung” vom 02.02.2004 im Rahmen des Aufstellungsverfahrens
zum Bebauungsplan Nr. 36.2 ,Nahversorgungszentrum Hermann-Kérner-StraRe®
der Stadt Reinbek

.Verkehrstechnische Stellungnahme zur Einzelhandelsansiedlung Gutenbergstrae /
Liebigstrale“ vom 21.02.2003

Stellungnahme der Bauaufsicht der Stadt Reinbek vom 19.09.2006 zur 29. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes und der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9
bezuglich der Unterschreitung des Regelabstandes zum Wald

»Vorlaufiger Untersuchungsrahmen* (Stand vom 23.03.2006) zu den Umweltprifun-
gen im Rahmen des ,Scoping-Verfahrens* nach § 4 Abs. 1 BauGB
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Stadt Reinbek 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9

Teil I. - Begrindung Teilgebiet ,Gutenbergstrafe / Liebigstrale”

o Stellungnahme des Landrates des Kreises Stormarn, FD Planung und Verkehr,
vom 30.05.2006 (,Scoping”)

Stadt Glinde mit Schreiben vom 23.05.2006 (,Scoping*)

Stellungnahme des Staatlichen Umweltamtes Itzehoe, AuRenstelle Libeck, vom
22.05.2006 (,Scoping”)

o Stellungnahme des Archzologischen Landesamtes S-H mit Negativattest vom
17.05.2006 (,Scoping*)

o Stellungnahme des Forstamtes Trittau als untere Forstbehérde mit Schreiben
vom 03.05.2006 (,Scoping®)

,,Lageplan“ - famila-Warenhaus - Fachmérkte, GutenbergstraBe/Liebigstrale vom
Blatt 5.1 vom 24.08.2006 und Blatt 6.1 vom 04.09.2006

Geltender Flachennutzungsplan der Stadt Reinbek einschlieRlich seiner genehmig-
ten Anderungen

Endgiltige Planfassung zur 29. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt
Reinbek mit Planungsstand vom 28.09.2006

Rechtskraftiger Bebauungsplan Nr. 9 ,Gewerbegebiet Reinbek / Glinde* der Stadt
Reinbek einschlieBlich der rechtskraftigen 1. bis 4. Anderung

festgestellter Landschaftsplan - Entwicklung von 1998 der Stadt Reinbek
Baumschutzsatzung der Stadt Reinbek

.Lage- und Hohenplan® als amtliche Planunterlage fir die 5. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 9 vom 27.03.2006 im Mafstab 1:500

Verfahrensiibersicht

Beteiligung der Offentlichkeit § 3 Abs. 1 BauGB

Beteiligung der Nachbargemeinden § 2 Abs. 2 BauGB
Planungsanzeige § 16 Abs. 1 LaplaG

Fruhzeitige Behorden- und TOB - Beteiligung § 4 Abs. 1 BauGB
Behorden- und TOB - Beteiligung § 4 Abs. 2 BauGB

Offentliche Auslegung § 3 Abs. 2 BauGB

Erneute 6ffentliche Auslegung § 4a Abs. 4 Satz 1 + 2 BauGB
Gesamtabwéagung / Satzungsbeschluss

Bekanntmachung § 10 BauGB
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Stadt Reinbek ‘ 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9
Teil I. - Begrundung Teilgebiet ,Gutenbergstrafie / LiebigstraRe"

1.  Planungserfordernis

Die Stadtverordnetenversammiung hat die Aufstellung der 5. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 9 ,Gewerbegebiet Reinbek / Glinde* paralle! zur Aufstellung
einer 29. Anderung des Flachennutzungsplanes in Verbindung mit der 2. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 52 ,Gewerbegebiet Schonningstedt* beschlossen,
um insgesamt die planerischen und planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die
Verlagerung und die zeitgemaRe Modernisierung des heute auf dem Grundstiick
Gutenbergstrae / HumboldtstraRe (Planbereich des Ursprungs-Bebauungsplanes
Nr. 52) ansassigen Verbrauchermarktes auf die heute gewerbliche genutzte Fla-
che an der ,Gutenbergstrale / LiebigstraRe* zu schaffen und zugleich mit der Ver-
lagerung eine Ersatznutzung fur den bisherigen Standort fir Einzelhandelsfach-
markte planungsrechtlich abzusichern.

Die Bestandssicherung sowie eine Erhéhung der Kaufkraftbindung soll durch eine
erganzende Ansiedlung von Fachmarkten am kinftigen und am bisherigen Stand-
ort des Verbrauchermarktes erzielt werden.

Mit den Planungsinstrumenten der vorbereitenden und verbindlichen Bauleitpla-
nung soll die stadtebaulich geordnete Entwicklung innerhalb des Plangebiets ge-
wahrleistet werden. Um den in Verbindung mit der Umsiedlung sich ergebenden
planerischen Anforderungen gerecht werden zu kénnen, wurden zusammen und
gleichzeitig mit der Bauleitplanung ergénzende Fach- und Sondergutachten zu
einzelnen Themenbereichen der Umweltprifung beauftragt, um im Sinne einer in-
tegrierten Bauleitplanung die wesentlichen auf das Plangebiet einwirkenden Rah-
menbedingungen in die Bebauungsplananderung einflieRen lassen und somit eine
gemeinsame und aufeinander abgestimmte Gesamtkonzeption erstellen zu kon-
nen.

Aufgrund von Anderungen materiellen Rechts, die sich aus der Abwagung zu den
eingegangenen Stellungnahmen aus den Beteiligungsverfahren nach § 3 Abs. 2
und § 4 Abs. 2 BauGB und unter Beriicksichtigung der landesplanerischen Ziele
in Bezug auf die Sortimentsbeschrénkung ergeben hatten sowie insbesondere
aufgrund des veranderten ErschlieBungskonzeptes (Ausbau des Einmindungsbe-
reiches Gutenbergstrale / LiebigstraRe), wurde eine erneute &ffentliche Ausle-
gung (nur zu den geénderten Teilen der Planung und mit verkiirzter Frist) erforder-
lich und dementsprechend durchgefiihrt.

Die vom Bau- und Planungsausschuss am 22.11.2006 beratende und von der
Stadtverordnetenversammilung am 23.11.2006 in der endglltigen Planfassung be-
schlossene 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr.9 beinhaltet unter Beriicksichti-
gung der Festsetzungen des Ursprungs - Bebauungsplanes die planungsrechtlich
relevanten Ergebnisse aus den begleitenden Fachplanungen (siehe Quellenver-
zeichnis) und die Stellungnahmen der Behérden, der sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange und der privater Personen aus den Beteiligungsverfahren nach § 3 Abs. 2
BauGB und nach § 4 Abs. 1 und 2 BauGB entsprechend der stadtischen Gesamt-
abwédgung zum Satzungsbeschluss sowie die Ergebnisse des Moderationsge-
sprachs vom 28.09.2006 zwischen der Stadt Reinbek und der Stadt Glinde unter
der Moderation der Landesplanung und die abschlieRende landesplanerische Stel-
lungnahme mit Erlass vom 23.10.2006.

Die Begriindung wurde entsprechend der stéidtischen Gesamtabwéagung redaktio-
nell erganzt.
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Stadt Reinbek 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9

Teil I. - Begrindung Teilgebiet ,Gutenbergstrafie / Liebigstrale"

Aligemeine Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) verpflichtet die Gemeinden, Bebauungsplane aufzu-
stellen, um eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der
Aligemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung zu gewshrleisten.

Sobald und soweit es fiir die stadtebauliche Entwicklung erforderlich ist, sind fur
begrenzte Gebiete innerhalb der Gemeinden und Stidte aus den Vorgaben des
Flachennutzungsplanes Bebauungsplane zu entwickeln.

Die Bebauungspléne treffen als Ortssatzungen die rechtsverbindlichen Festset-
zungen fur die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke und bilden die
Grundlage fur weitere zum Vollzug des Baugesetzbuches erforderliche MafRnah-
men.

Ggf. kénnen auf Landesrecht beruhende Regelungen als nachrichtliche Ubernah-
men nach § 9 Abs. 6 BauGB in den Bebauungsplan aufgenommen werden. Ne-
ben den gesetzlichen Vorschriften des Landeswaldgesetzes (LWaldG) und des
Denkmalschutzrechtes (DSchG) kommen auch értliche Bauvorschriften nach § 92
der Landesbauordnung (LBO 2000) in Betracht.

Raumlicher Geltungsbereich und Plangebietsabgrenzung
(§ 9 Abs. 7 BauGB) ‘

Der rdumliche Plangeltungsbereich wird begrenzt im Norden durch die ,Guten-
bergstralte” und zugleich durch die Stadtgrenze zwischen Reinbek und Glinde, im
Osten durch die vorhandene Bebauung sudlich der Gutenbergstrafle und éstlich
der Liebigstrae, im Siiden durch die vorhandene Kleingartenanlage und im Wes-
ten durch die Stadtgrenze zwischen Reinbek und Glinde.

Der raumliche Plangeltungsbereich umfasst auf Grundlage einer uberschlagigen
Flachenermittlung (Planungsstand vom 28.09.2006), die im Rahmen eines spéteren Tei-
lungsentwurfs durch einen ObVI konkretisiert werden wird, insgesamt eine Flache
von insgesamt ca. 3,84 ha, davon:

21.917 m2 Sonstige Sondergebiete (SO;.1, )
9.010 m? Sonstige Sondergebiete (SO,.», )
3.645 m? Verkehrsflachen

3.875 m? Grinflachen

Planungsvorgaben

Die Stadt Reinbek baut mit Aufstellung der 5. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 9 und der paralle! in Aufstellung befindlichen 29. Anderung des Flachennut-
zungsplanes (die Genehmigung lag vor Satzungsbeschiuss bereits vor) auf den
Zielsetzungen der geltenden Fléchennutzungs- und Landschaftsplanung in Ver-
bindung mit dem rechtskréftigen Ursprungs-Bebauungsplan Nr. 9 einschlieRlich
der rechtskraftigen Anderungen auf und konkretisiert mit diesen Bauleitplanen ihre
Flachennutzungen fur den zuvor beschriebenen Planbereich.
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Stadt Reinbek 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9

Teil |. - Begrundung Teilgebiet ,Gutenbergstralle / Liebigstraie"

4.1

4.2

Entwicklungsgebot (§ 8 Abs. 2 BauGB)

Mit der Aufstellung der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 kann das ,Ent-
wicklungsgebot® nach § 8 Abs. 2 BauGB, nach dem Bebauungspldne aus Fla-
chennutzungsplénen zu entwickeln sind, nicht eingehalten werden.

Die fur die Ausweisung der geplanten sonstigen Sondergebiete ,Grofflachiger
Einzelhandel* vorgesehenen Flachen sind in der geltenden Flachennutzungspla-
nung als gewerbliche Bauflachen dargestellt.

Die Stadtverordnetenversammlung hat zur Einhaltung des ,Entwicklungsgebots®
daher parallel zu der in Aufstellung befindiichen 5. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 9 die Aufstellung der 29. Anderung des Flachennutzungsplanes beschlos-
sen. Die Verfahrensschritte wurden im Parallelverfahren durchgefiihrt. Die 29. An-
derung des Flachennutzungsplanes wurde am 28.09.2006 von der Stadtverordne-
tenversammlung in der endgultigen Planfassung beschlossen. Die Genehmigung
durch den Innenminister liegt zwischenzeitlich bereits vor.

Gem. Artikel 1 Abs. 1 der ,LVO zur Ausfilhrung des BauGB - vom 26.03.1998"
entfallt die Genehmigungspflicht fur die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9
gegeniber dem Landrat des Kreises Stormarn nur dann, wenn diese Bebauungs-
plananderung erst nach Rechtskraft der 29. Anderung des Flachennutzungspla-
nes bekannt gemacht wird.

Ziele der Raumordnung und Landesplanung (§ 1 Abs. 4 BauGB)

GemaR § 1 Abs. 4 BauGB besteht fiir die Gemeinden eine Anpassungspflicht an
die Ziele der Raumordnung und Landesplanung, d.h. Bedenken aus Sicht der Lan-
desplanung unterliegen nicht der gemeindlichen Abwigung nach § 1 Abs. 7
BauGB.

Entsprechend den Darstellungen des Landesraumordnungsplanes 1998 und der
Gesamtfortschreibung des Regionalplanes 1998, Planungsraum |, geht die Stadt
Reinbek auf Grundlage der zuvor gefithrten Abstimmungsgesprachen mit der Lan-
desplanung (17.02.2003) zunéchst von folgenden Aspekten der Landesplanung
aus, die im Rahmen der Planungsanzeige und der Beteiligungsverfahren durch die
Abteilung Landesplanung im Innenministerium des Landes S-H konkretisiert wur-
den.

Die Realisierungsfahigkeit und Vertraglichkeit der geplanten Vorhaben im Kontext
der Weiterentwicklung der bestehenden Versorgungsstandorte und der seit 2003
neu beschlossenen Planungen wurde nach Auffassung der stadtischen Gremien
bereits in einer erweiterten Einzelhandelsuntersuchung im Juli 2005 grundsétzlich
festgestellt und durch ein zuséatzliches Gutachten im Rahmen dieser Bauleitpla-
nung (s. Quellenverzeichnis) grundsétzlich bestatigt.

Mit Erlass vom 04.07.2006 wurden durch die Abteilung Landesplanung im Innen-
ministerium des Landes S-H zu den beiden B-Plan-Anderungen Mafgaben und
Hinweise zur geplanten Verlagerung und Modernisierung des bestehenden grof-
flachigen Einzelhandelsbetriebes sowie zur erganzenden Ansiedlung von Fach-
mérkten vorgetragen.
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Stadt Reinbek 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9

Teil I.

4.21

- Begrundung Teilgebiet ,Gutenbergstrafie / Liebigstralie"

Die stadtischen Gremien haben sich in der daran anschlieBenden Planungsphase
mit den vorgetragenen MaRgaben und Hinweisen auseinander gesetzt und sind
auf Grundlage einer gutachterlichen ,Markt- und Standortanalyse - Einzelhandels-
untersuchung” (s. Quellenverzeichnis und Anlage der Begriindung zur 29. Ande-
rung des FNP) zu folgenden Schiussfolgerungen gelangt, die sich wie folgt dar-
stellen und die hier vorgelegte stadtische Planung zur 5. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 9 in Verbindung mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 52
und der 29. Anderung des Flachennutzungsplanes insgesamt zugleich begriinden.

Nachweis der Vertraglichkeit

Mit Erlass vom 04.07.2006 fordert die Abteilung Landesplanung im Innenministeri-
um des Landes S-H den Nachweis, dass

e durch die geplanten Einzelhandelsentwicklungen der vorgenannten Bauleit-
plane keine wesentlichen Beeintrachtigungen der bestehenden oder geplan-
ten zentralen Versorgungsbereiche in Reinbek

e oder in den Nachbargemeinden entstehen dirfen.

Zum Nachweis der Vertraglichkeit der geplanten Vorhaben im Rahmen dieser"
Bauleitplanungen wurde eine ,Markt- und Standortanalyse* vor dem Hintergrund
fortgeschriebener Einzelhandelsdaten und -planungen im Betrachtungsraum (ein-
schlieBlich der Zentrumsplanungen Glinde und Bergedorf) erstelit (s. Quellenver-
zeichnis und Anlage der Begriindung zur 29. Anderung des FNP) und in die, stad-
tische Gesamtabwagung zum Satzungsbeschluss eingestelit.

Der Gutachter zieht aus den Berechnungsergebnissen das Fazit, dass
o sich der durch den geplanten Flachenzuwachs im aperiodischen Angebotsbe-

reich (Gebrauchsgiter) ausgeléste Mehrumsatz rechnerisch fast vollstéandig
durch eine erhéhte Kaufkraftbindung im Einzugsgebiet selbst erklaren lasst

und
o die Umverteilungswirkungen in diesem Gebiet in Absolutbetrdgen minimal

sind und auch prozentual unterhalb der stadtebaulich méglicherweise kriti-
schen 10%-Schwelle der Umsatzumverteilung liegen werden.

4.2.2 Festsetzung der Sortimente nach dem tatsichlichen Bedarf

Aufgrund der zum Teil gravierenden Ausstattungsdefizite in fast allen Sortiments-
gruppen des aperiodischen Angebotsbereiches besteht die grundsatzliche stadt-
wirtschaftliche und versorgungspolitische Notwendigkeit, aus Reinbek deutlich ab-
flieRende Kaufkraft hier zubinden und nach Jahren des Stillstands in der Einzel-
handelsentwickiung eine der mittelzentralen Funktion Reinbeks angemessene
Ausstattung mit Einzelhandelseinrichtungen zu erreichen.

Das Gutachten stellt hierzu heraus, dass , mit einer extrem schwachen Eigenversor-
gung und Kaufkraftbindung in allen Warengruppen des aperiodischen Segments der Fld-
chenzuwachs notwendig ist, um auch nur anndhrend die landesplanerische Funktion im
Handel reprdsentieren zu kinnen. Der notwendige Mehrumsatz kann rechnerisch nahezu
vollstindig durch eine Bindungssteigerung abgedeckt werden. Dem landesplanerischen
Anspruch als Stadtrandkern 1. Ordnung (Mittelzentrum) kann auch nach der Umsetzung
(aller Projekte) nur sehr begrenzt entsprochen werden.
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Die Sortimentsfestsetzungen fur die geplanten Einzelhandelsstandorte entspre-
chend den Satzungen zur 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 und zur 2.

. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 52 orientieren sich an den gutachterlichen
Ergebnissen, die in fast allen Warengruppen des aperiodischen Angebotsberei-
ches deutliche Kaufkraftabfilisse feststellt haben und wurden entsprechend der in-
terkommunalen Abstimmung mit der Nachbargemeinde Stadt Glinde im Rahmen
des Planaufstellungsverfahrens weitergehend eingeschrankt und standortbezogen
differenziert festgesetzt.

Wegen der besonderen Innenstadt typischen Strukturen (vgl. Ausfilhrungen in der
,Markt- und Standortanalyse® als Anlage der Begriindung zur 29. Anderung des
FNP) ist im Bereich der beiden Standorte an der Gutenbergstrale die Ansiedlung
auch zentrenrelevanter Sortimente im Rahmen der beiden in Aufstellung befindli-
chen B-Planénderungen vorgesehen.

Wesentliche negative Auswirkungen auf die Reinbeker Innenstadt und das Sach-
senwald-EKZ Tabyplatz werden nicht gesehen, da an den Standorten Profilierun-
gen nach unterschiedliche Betriebstypen und GréRenordnungen vorgesehen sind:

e In der Stadtmitte und am Té&byplatz - neben der Bestandssicherung - Entwick-
lung eher hochwertiger, spezieller Angebote in Innenstadt typischer Kleintei-
ligkeit,

e an den Erganzungsstandorten Ansiedlung von eher im Niedrig- und Mittel-
preisniveau positionierten Anbietern mit gréBeren Flachen, die in der Stadtmit-
te nicht verfugbar bzw. mobilisierbar sind.

Langerfristiger Ladenleerstand konzentriert sich in der Innenstadt auf den be-
grenzten Bereich CCR / Klostermarktpassage - einige Ladenflachen sind zwi-
schenzeitlich durch Blronutzungen besetzt -, auch schon bevor Bauleitplanungen
an Erganzungsstandorten begonnen worden sind. In diesem Objekt erschweren
funktionale und gestalterische Mangel eine optimale Einzelhandelsnutzung.

. 4.2.3 Sortimentsprofilierung der Fachmarktflichen im Plangeltungsbereich
der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 und
der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 52

Es ist davon auszugehen, dass an beiden Standorten nicht dieselbe Besatzstruk-
tur realisiert wird und damit in einzelnen Sortimenten UberméaRige Angebotsvolu-
men entstehen, sondern sich ergénzende - statt gegenseitig konkurrierende -
Sortimente platziert werden.

Dieses entspricht der Konzeption des Eigentumers, der zur Steuerung einer stadt-
raumvertraglichen Nachfolgenutzung das Grundstiick Gutenbergstralle Nr. 29 er-
worben hat. Eine Doppelbesetzung mit denselben Sortimentsgruppen in geringer
Entfernung der Standorte ,Humboldtstrale / Gutenbergstrae“ (BP-52, 2. And.)
und ,Gutenbergstralle / LiebigstraBe* (BP-9, 5. And.) voneinander ist im Ubrigen
kaum zu erwarten, da Einzelhandelsfirmen Konkurrenzunternehmen in direkter
Nahe in der Regel nicht akzeptieren.

Fur den Bereich Reinbek / Glinde / Wentorf kommt wegen der regionalen Aus-
strahlung und Uberlagerung durch das ,Oberzentrum* Bergedorf im Ubrigen nur
ein begrenzter Betreiberkreis in Frage, so dass Uberbesetzungen einer ,Branche*
kaum zu erwarten sind.
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Grundsatzlich halten die stadtischen Gremien aufgrund der Funktion der die In-
nenstadt ergdnzenden Standorte (s.0.) einen vollstandigen Ausschluss von innen-
stadt- bzw. zentrenrelevanten Sortimenten im Rahmen der o.g. Bebauungsplan-
anderungen nicht fur erforderlich, da eine Profilierung der zentralen Versorgungs-
zentren einerseits und der Erganzungsstandorte andererseits (iber unterschiedli-
che Betriebstypen, Vertriebsformen und Gré3en angestrebt wird.

Gleichwohl wird mit der erneuten Entwurfsplanung unter Berlicksichtigung nach-
barschaftlicher Belange und der Ziele der Raumordnung eine Einschrankung der
Warensortimente vorgenommen. Danach sind am Standort an der ,Gutenberg-
strale / Liebigstrae* (B-Plan Nr. 9, 5. And.) die Sortimentsgruppe ,Hausrat, Glas,
Porzellan, Keramik sowie Uhren, Schmuck, Silberwaren, Geschenkartikel ausge-
schlossen. Am Standort ,Gutenbergstrae / HumboldtstraRe“ (B-Plan Nr. 52, 2.
And.) sind die Sortimentsgruppen ,Oberbekleidung, Unterwasche, Sport- und
sonstige Bekleidung®, ,Schuhe” und ,Hausrat, Glas, Porzellan, Keramik sowie Uh-
ren, Schmuck, Silberwaren, Geschenkartikel“ ausdricklich ausgeschlossen.

Zudem wurde die maximal zuldssige GroRe fur Randsortimente von 50 m? auf
nunmehr 30 m? reduziert und die GréRe der Fachmarkte von mindestens 300 m?
auf nunmehr mindestens 500 m? pro Ladeneinheit heraufgesetzt.

Aullerdem ist die Sbrtimentsgruppe ,Bucher und Zeitschriften" nur als Randsorti-
ment mit einem inhaitlichen Bezug und als Ergédnzung zum Kernsortiment zulas-
sig.

4.2.4 Begrenzung der Anzahi anzusiedelnder Fachmirkte

Uber Heraufsetzung der maximal zuldssigen LadengréBe

GemaR des aktuellen Gutachtens (s. Quellenverzeichnis und Anlage der Begriin-
dung zur 29. Anderung des FNP) bestehen in fast allen Angebotsbereichen des
aperiodischen Bedarfs deutliche Angebotsdefizite mit zum Teil erhebllchen Kauf-
kraftabflissen (ebenso CIMA Libeck 04/2006).

Eine Begrenzung der Anzahl Fachmarkte ist vor diesem Hintergrund nicht be-
grundbar, zumal gemall Gutachtenergebnis wesentliche negative Auswirkungen
auf die bestehenden und geplanten zentralen Versorgungsbereiche nicht zu er-
warten sind. Sogar bei Realisierung aller Vorhaben wire im Bereich Einzelhandel
die landesplanerische angestrebte Funktion Reinbeks nur begrenzt erreicht.

Die Abgrenzung gegen die an den Erganzungsstandorten nicht erwiinschten kiein-
teiligen Nutzungen erfolgt insbesondre auch im Hinblick auf die wahrend des Plan-
aufstellungsverfahrens vorgetragenen Bedenken der Nachbargemeinde Stadt
Glinde im Rahmen der interkommunalen Abstimmung durch die Festsetzung einer
MindestgréRe fur die einzelnen Ladeneinheiten von 500 m? Verkaufsflache (s.0).
Aufgrund der besonderen raumlichen Gegebenheiten der Reinbeker Innenstadt
und daraus abgeleiteter Erforderlichkeit von Erganzungsstandorten werden keine
stadtebaulichen Grinde fur eine weitere Festlegung von RichtgréRen fir die La-
deneinheiten gesehen, zumal die Steuerung von Einzelhandelsnutzungen tber die
Begrenzung von Verkaufsflichen rechtlich kritisch gesehen wird und im Fach-
marktbereich unterschiedliche Verkaufsflichen einzelner Branchen charakteris-
tisch sind.
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Fur nicht Innenstadt relevante Fachmarktbranchen wie Baustoffe, Heimwerkerbe-
darf (Baumarkt), Gartenbedarf, Mébe!l und &hnliche Nutzungen weisen die Stand-
orte innerhalb der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 (max. 2.200 m?) und
innerhalb der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 52 (max. 2.400 m?) keine
wettbewerbsfahigen FlachengréRen auf.

4.2.5 Einbeziehung der Backshop-Fliche

und der VKF eines Tankste_l_lenshops in die Gesamt-VKF
im Geltungsbereich der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9

Gemal der stadtischen Gesamtabwagung ist die Errichtung einer Tankstelle in-
nerhalb der ,GroR¥flachigen Einzelhandelsbetriebe* im Plangeltungsbereich der 5.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 nicht zulassig und dementsprechend im
Nutzungskatalog nicht festgesetzt.

Demgeman ist auch ein Verkaufsshop in Verbindung mit einer Tankstelle unzulds-
sig. Der Verkaufsflachenanteil des Backshops innerhalb der Caféteria-/ Gastro-
nomieflache bleibt mit der Satzung zur 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9
der Gesamt-Verkaufsflache zugeordnet. ’

4.2.6 Behandlung der Planvorhaben im Forum

,,Interkommunale'Einzelhandelsentwicklung im Raum Bergedorf/Reinbek*

Vorhaben, die sich vor Beginn des Forums im Juni 2006 schon im Bauleitplanver-
fahren befanden - wie die hier anstehenden Vorhaben -, sind nicht mehr Gegen-
stand einer Behandlung im o.g. Forum. Dies wurde in dem Gremium bei der Vor-
abstimmung der Verfahrensregeln bestitigt.

Eine Meldung der Vorhabensdaten an die Geschéftsstelle zur Aktualisierung der
Bestandsdaten ist selbstversténdlich vorgesehen.

4.2.7 Fazit

Die stadtischen Gremien sind im Rahmen der Beratungen wahrend des Planauf-
stellungsverfahrens unter Berucksichtigung der Ergebnisse aus der zuletzt gefiihr-
ten interkommunalen Abstimmung mit der Stadt Glinde vom 28.09.2006 der Auf-
fassung gelangt, dass aus den vorangestellten Griinden und dem vorgelegten
Gutachten die Vereinbarkeit und Vertraglichkeit der geplanten Verlagerung und
Modernisierung des bestehenden groRflachigen Einzelhandelsbetriebes sowie die
erganzende Ansiedlung von Fachmarkten an den benannten Standorten mit den
vorgenommenen Sortimentseinschrankungen und Begrenzung der Ladeneinhei-
ten an beiden Sondergebietsstandorten (auch B-Plan Nr. 52, 2. Anderung) nach-
gewiesen werden konnte.

Durch diese nachbarschaftlich und landesplanerisch abgestimmten und mit der
Satzung zur 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 planungsrechtlich umge-
setzten Nutzungseinschrankungen wird den Erfordernissen der Raumordnung ei-
nerseits und einer konstruktiven interkommunalen Abstimmung anderseits Rech-
nung getragen. Dies wird durch die abschlieBende landesplanerische Stellung-
nahme mit Erlass vom 23.10.2006 bestatigt.
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4.3 FFH-Vertraglichkeitspriifung (Art. 6 Abs. 3 FFH-Richtlinie)

Im oder an dem Planbereich (Vorhabengebiet) sind keine ausgewiesenen oder
gemeldeten Flachen des Programms NATURA 2000 vorhanden; d.h., es sind kei-
ne FFH-Gebiete, keine prioritdren Lebensraume und keine EU - Vogelschutzge-
biete vorhanden. Vorkommen prioritdrer Arten sind ebenfalls nicht bekannt.

Eine Beeinflussung eines gemeldeten FFH-Gebietes, EU-Vogelschutzgebietes
oder prioritarer Arten oder Lebensraume ist daher nicht zu erwarten.

Es wird entsprechend der gemeindlichen Abwagung demzufolge auf eine Vertrag-

lichkeitsprifung nach Art. 6 Abs. 3 FFH-Richtlinie im Rahmen dieses Bauleitplan-
verfahrens verzichtet.

Art und MaRB der baulichen Nutzung, iiberbaubare Flichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB)

Art der baulichen Nutzung :

Die fur eine Bebauung vorgesehenen Flachen werden nach der besonderen Art
ihrer Nutzung als sonstiges Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung ,Grof-
fidachiger Einzelhandel” und der teilgebietsbezogenen Spezifizierung als ,Verbrau-
chermarkt” und als ,Fachmarkte“ festgesetzt.

Zur Wahrung und zum Schutz der innerstéadtischen Einzelhandelsstruktur ist fur
das sonstige Sondergebiete ,GroRflachiger Einzelhandelsbetrieb® unter Bezug-
nahme auf die MaRRgaben und Hinweise der Landesplanung entsprechend der
stadtischen Gesamtabwagung (vgl. Ziffer 4.2 ff) mit der Satzung ein differenzierter
Nutzungskatalog festgesetzt, der auch unter Berticksichtigung nachbarschaftlicher
Belange (zur Stadt Glinde) sicherstellen soll, dass eine den Ortlichkeiten und der
Einzelhandelsstruktur entsprechend angemessene Nutzungsgliederung der Ein-
zelhandelsbetriebe auch in der Zukunft gewéhrleistet werden kann und negative
Auswirkungen auf die innerstadtischen Einzelhandelstrukturen Reinbeks und an-
grenzender Gemeinden vermieden werden kénnen.

Die Gesamtverkaufsfidche ist auf insgesamt 7.100 m? begrenzt, wobei hiervon
maximal 4.500 m? fir den Verbrauchermarkt zur Verfugung stehen sollen.

Man der baulichen Nutzuna:

Das Mal der baulichen Nutzung wird fur die Sondergebiete teilgebietsbezogen
durch Festsetzung der jeweils héchstzulassigen Grundflichen (GR max.) in Ab-
héngigkeit zur Festsetzung der Uberbaubaren Grundstiicksflichen und durch die
maximal zulassige Fristhéhe im Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB qualifiziert be-
stimmt.
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Grundfl&che fur Steliplétze, Carports mit deren Zufahrten und Nebenanlagen:
(nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO)

Neben der Grundflache fur die Hauptgebiude der beiden Sondergebiete werden
die Grundflache fur Stellplatze, Garagen mit deren Zufahrten und Nebenanlagen
gemal § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO jeweils durch Festsetzung einer maximal zu-
lassigen Grundflache einschlieBllich der fur beide Sondergebiete unter Gelande-
oberflache als Option geplanten Tiefgaragen festgesetzt. Die Errichtung der Stell-
platzanlagen ist innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflichen und in den nach
§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB planzeichnerisch festgesetzten Stellplatzflichen bzw.
Flachen fur die Tiefgaragen zulassig.

Eine Ausnahme wird im Text (Teil B) dahin gehend festgesetzt, dass ausschlie3-
lich die Errichtung einer Stellplatzanlage innerhalb des Teilgebiets SO,, fir den
aullerhalb des Plangeltungsbereiches befindlichen Gewerbebetrieb, Grundstiick
LiebigstraBe Nr. 3, ausnahmsweise: zulassig ist, sofern eine bauliche Nutzung in
Verbindung mit dem Teilgebiet SO, nicht erfolgt.

Dementsprechend wird die Grundfliche der vorgenannten Stellplatzanlage als
bauliche Anlage nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO fiir den betreffenden Gewerbe-
betrieb aulerhalb des Plangeltungsbereiches nicht auf die fur ihn festgesetzte
Grundflachenzahl angerechnet.

Héhe baulicher Anlagen :

Die festgesetzte Trauf- und zugleich Firsthéhe wird aus dem rechtskraftigen Ur-
sprungs-Bebauungsplan tlbernommen und als absolute Héhe der baulichen Anla-
gen, mit Ausnahme der Hohenfestsetzungen fur den Werbepylonen, auch in die-
ser Anderung festgesetzt.

Zulassige Werbeanlagen an den Gebauden und den baulichen Anlagen miissen
die vorgenannte maximale Fristhéhe einhalten.

Der untere Bezugspunkt der festgesetzten Trauf-. und Firsthéhe ist die mittig zu
den beiden Sondergebieten vorhandene mittlere Fahrbahnoberkante der ,Liebig-
stralle” bzw. fur den Werbepylonen die mittlere Fahrbahnoberkante der ,Guten-
bergstrale”.

Bauweise :

Die Bebauung innerhalb des Plangebietes ist als eine von der offenen Bauweise
abweichenden Bauweise >a< mit Gebaudelangen Uber 50 m festgesetzt. Die Be-
grenzung der Gebaudelange erfolgt durch die festgesetzte Uberbaubare Grund-
stlicksflache in Abhangigkeit zur festgesetzten maximalen Grundfliche (GR max.).

Aufgrund der optionalen Festsetzung einer Stellplatzanlage fur das Teilgebiet
SO,, erfoigt eine Festsetzung fur die sudliche Grenze des geplanten Sonderge-
biets SO, dahin gehend, dass in diesem Falle eine von der offenen Bauweise ab-
weichenden Bauweise >a< erfolgen kann und auf die Grenze gebaut werden darf.
Entsprechende Baulasten sind dann im Baugenehmigungsverfahren nachzuwei-
sen.
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AuBerdem erfolgen aufgrund verringerter Abstandsflzchen im Osten des Teilge-
biets SO, und der optionalen Errichtung von Tiefgaragen im Siden des Teilge-
biets SO,, und im Teilgebiet SO, an der ,Liebigstrale* abweichende Regelungen,
die eine flexible Planung erméglichen sollen. Die Bereitstellung entsprechender
Grunddienstbarkeiten und / oder Baulasten sind in den nachgeordneten Bauge-
nehmigungsverfahren zu sichern.

Ortliche Bauvorschriften

Im Sinne des ,Einfigen* in die vorhandene Bebauungs- und Nutzungsstruktur des
Gewerbegebiets werden fur die Sondergebiete 6rtliche Bauvorschriften nur in Be-
zug auf die &uBere Gestaltung baulicher Anlagen (Werbeanlagen) und in Bezug
auf die Beleuchtung der Stellplatzanlagen gemaR § 92 Landesbauordnung (LBO)
festgesetzt. _

Ansonsten lassen sich die stadtischen Gremien von der Wahrung einer angemes-
senen ,Baufreiheit” in bestehenden Bebauungs- und Nutzungsstruktur leiten und
beabsichtigen nicht, weitergehende und zu sehr einschrankende Festsetzungen in
Bezug auf die dulere Gestaltung baulicher Anlagen vorzunehmen.

Die wesentlichen Regelungs- und Festsetzungserfordernisse zur Sicherung einer
stadtebaulich geordneten Entwicklung werden unter Einhaltung der duReren und
ortlichen Gegebenheiten vornehmlich in den Festsetzungen zum MaR und zur Art
der baulicher Nutzung des Sondergebiets, wie zuvor dargelegt, gesehen.

Natur, Landschaft, Griinordnung und Eingriffsregelung
(§ 1a Abs. 2 Nr. 2 und Abs. 3i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25 BauGB)

Mit der Aufstellung der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 ist eine Inan-
spruchnahme von bisher nicht bebauten Flachen bzw. (iber das bisher heute zu-
lassige MaR der baulichen Nutzung hinausgehende Nutzung entsprechend der
qualifizierten Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung des parallel aufgestellten Grin-
ordnungsplanes (siehe Anlage dieser Begriindung) verbunden.

Nach § 21 BNatSchG sind bei Bauleitplanen, die Eingriffe in Natur und Landschaft
erwarten lassen, hinsichtlich des Belanges von Naturschutz und Landschaftspfle-
ge das Vermeidungsgebot und die Ausgleichs- und Ersatzpflicht zu beriicksichti-
gen und darlber im Rahmen der Gesamtabwégung nach § 1 Abs. 7 BauGB ab-
schlieBend zu entscheiden. Die Vorschrift stellt klar, dass die Entscheidung tber
MaRnahmen im Sinne des § 19 BNatSchG in der gemeindlichen Abwagung nach
den materiellen und verfahrenstechnischen Vorschriften des BauGB erfolgen soll,
also nach Abwéagungsgrundsétzen und nicht nach Optimierungsgrundséatzen, wo-
bei gemal dem gemeinsamen Runderlass vom 03.07.1998 stets eine volle Kom-
pensation der Eingriffe durch geeignete MaRnahmen anzustreben ist, insbesonde-
re dann, wenn der Ausgleich auerhalb des Plangebiets erfolgen soll.

Mit der Aufstellung der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 ist zur Beurtei-
lung der planungsrechtlich zu erwartenden Eingriffssituation die Aufstellung eines
qualifizierten Fachplanes als ,Griinordnungsplan“ mit einem eigenstandigen Ver-
fahren nach § 6 Abs. 2 und 3 LNatSchG parallel zur Bebauungsplananderung er-
forderlich und durchzufiihren.
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Der Grunordnungsplan stellt die mit der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9
planungsrechtlich vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft schutzgutbezo-
gen dar und zeigt aus fachplanerischer Sicht Méglichkeiten und MaRnahmen auf,
die zur Vermeidung bzw. Minimierung der Eingriffe und zu einem Ausgleich bzw.
einer Kompensation im Naturhaushalt fuhren sollen, um die natirlichen Lebens-
grundlagen schitzen und entwickeln zu kénnen (§ 1 Abs. 6 BauGB).

Die Minimierungs- und Ausgleichsma3nahmen werden entsprechend der stadti-
schen Gesamtabwéagung zur Satzung als Festsetzungen in die 5. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 9, soweit hierfir eine stadtebaulich begriindete Rechts-
grundlage nach BauGB oder LBO besteht, ubernommen, ansonsten erfoigt eine
Ubernahme aus dem Griinordnungsplan als Empfehiung bzw. Hinweis in dieser
Begrundung. Weitergehende Regelungen zur Umsetzung der griinordnerischen
Malnahmen sowie der MalRnahmen auf der externen Ausgleichsflache erfolgen
auerhalb der verbindlichen Bauleitplanung, soweit erforderlich.

Zur Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen sind unter Beachtung
des Belangs von Naturschutz und Landschaftspflege gemaR § 19 BNatSchG Maf-
nahmen zur Griinordnung zu treffen, die dazu dienen, die zu erwartenden Beein-
trachtigungen auf den geplanten Grundstiicksflachen selbst oder im sonstigen
Geltungsbereich des Bebauungsplanes zu vermeiden, zu minimieren oder aus-
zugleichen.

MaRnahmen der Grinordnung und Landschaftspflege, die dazu dienen, die zu er-
wartenden Beeintréchtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder
den Erhalt und die Fortentwicklung bzw. Neugestaltung des Landschaftsbildes auf
den Grundsticken, auf denen die Eingriffe zu erwarten sind, oder im sonstigen
Geltungsbereich des Bebauungsplanes zu mindern, auszugleichen oder zu erset-
zen, werden im Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1 BauGB planzeichnerisch und text-
lich festgesetzt. '

Der bilanzierte Kompensationsbedarf (Planungsstand vom 03.11.2006) wird ent-
sprechend den Darstellungen und Zielsetzungen des festgesteliten Landschafts-
planes auf einer geeigneten Ausgleichsflachen im naturraumlichen Zusammen-
hang zum Eingriffsort nach MaRgabe des hierfir zu entwickelnden MaRnahmen-
konzeptes nachgewiesen oder aus einem seitens der unteren Naturschutzbehérde
im Stadtgebiet anerkanntem Okokonto abgelést .

Die aulerhalb des Plangebiets festgesetzten AusgleichsmaRnahmen werden ge-
mak § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB den beiden sonstigen Sondergebieten und den
zusétzlichen Verkehrsflachen als Eingriffsverursacher zu 100% zugeordnet.

Hinweise und Empfehlungen :

Entsprechend dem grinordnerischen MaRnahmenkonzept werden als Ubernah-
men aus dem Grunordnungsplan folgende Hinweise und Empfehlungen an die pri-
vaten Grundstickseigentimer fur die Umsetzung des MaRnahmenkonzeptes ge-
ben:

> Die im GOP gekennzeichneten Baume sind auf Dauer zu erhalten und zu pfle-
gen. Bei Ausfall ist jeweils’ eine Ersatzvornahme durch das Anpflanzen eines
Einzelbaums einer groRkronigen Art mit einem Stammdurchmesser 18 - 20 cm
und einer anschlieBenden dauerhaften Pflege durchzufilhren.
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> Béaume, die der Baumschutzsatzung unterliegen und innerhalb berbaubarer
Flachen wachsen, sind vor Entnahme gesondert zu beantragen; solche auf
geplanten Grinflachen sind bei Entnahme an Ort und Stelle zu ersetzen.

> Auf den privaten Grinflachen parallel zur ,Gutenbergstrale” sind zur Gestal-
tung des Stadtbildes in Anlehnung an die Darstellung des Griinordnungsplans
gro3kronige Baumarten als Einzelbaume zu pflanzen.

» Auf dem Gelénde des Sondergebietes sind in Anlehnung an den Grinord-
nungsplan Laubbdume zu pflanzen und auf Dauer zu pflegen und zur erhalten.

» Zur Minderung von Stéreinflissen auf den Lebensraum Wald erfolgt die Anla-
ge einer mind. zweireihigen (Abstand 1m x 1m auf Liicke) linearen Gehélzku-
lisse Uberwiegend aus Strauchern und kleiner wiichsigen Baumarten innerhalb
der privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Schutzgrin®.

> Die private Grunfliche am Rande des westlichen Waldes mit der Zweckbe-
stimmung ,Schutzgrin® wird auBerhaib der Gehélzpflanzung extensiv als
Gras-/Krautflur durch ein- bis zweimalige Mahd pro Jahr gepflegt. Die Herstel-
lung einer Mulde zum Auffangen von Niederschlagswasser ist zulassig.

> Auf der privaten Grinflache im Stden des westlichen Sondergebietes nordllch
der Kleingartenanlage erfolgt eine dichte Pflanzung zur Eingriinung.

» Auf den privaten Grunflachen parallel zur Gutenbergstrale ist das Errichten
von Fahnenmasten zulédssig. Je hier gepflanztem und auf Dauer zu erhalten-
dem Exemplar eines groRkronigen Laubbaumes ist max. ein Fahnenmast zu-
lassig.

Pflanzenauswabhlliste standortgerechter, landschaftstypischer Arten

Acer campestre - Feldahorn
Betula pendula - Sandbirke
Carpinus vbetulus - Hainbuche
Corylus avellana - Haselnuss
Crataegus monogyna - Weilldorn
Rhamnus frangula - Faulbaum
Prunus spinosa - Schlehe
Pyrus communis - Holzbirne
Quercus robur - Stieleiche
Rosa canina- - Hundsrose
Sambucus nigra - Holunder
Sorbus aucuparia - Vogelbeere

sowie weitere standortgerechte Baum- und Straucharten fir die Verwendung im
Sondergebiet und auf dem straBBenzugeordneten Grinflachen .

» Es wird empfohlen, Flachdacher oder gering geneigte Dacher extensiv zu be-
granen (Verbesserung des Geléndeklimas, Regenwasserriickhaltung). Ebenso
sollten &ffnungslose Fassadenteile durch Rankpflanzen begrint werden.
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Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Um die mit der dargestellten Nutzungen innerhalb des Plangebiets geanderten
Larmsituation zu erfassen und bauleitplanerisch darauf reagieren zu kénnen, wur-
de eine schalltechnische Untersuchung vorgenommen und deren Ergebnisse in
die Umweltpriifung und somit in die Bauleitplanung eingestellt.

im Rahmen dieser Untersuchungen wurden die Auswirkungen der geplanten Vor-
haben gegenuber dem Vorher-Zustand bzw. dem Prognose-Nulifall aufgezeigt und
bewertet.

Die einzelnen Untersuchungsergebnisse sind in ihren umweltbezogenen Auswir-
kungen in die Umweltpriifung (siehe Kapitel Il. Umweltbericht) eingestellt worden.

Danach sind die festgesetzten Bauflachen und geplanten Nutzungen vertréglich
mit den angrenzenden Nutzungen.

Erforderlich werdende passive Schallschutzma3nahmen (Larmpegelbereiche Il +
IV) und Emissionsbeschrankungen nachts werden in den nach § 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB festgesetzten Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Um-
welteinwirkungen planzeichnerisch (Teil A) und textlich (Teil B) festgesetzt.

Verkehr (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Verkehrsinfrastruktur ist fir das Plangebiet vorhanden. Das Plangebiet wird
durch die ,Gutenbergstrafe” und durch die JLiebigstrae” direkt erschlossen und
liegt 6stlich des Knotenpunktes .Gutenbergstrafie” / K 80.

Die verkehrliche ErschlieBung und die Leistungsfahigkeit des értlichen StraRen-
netzes sowie die verkehrliche Abwicklung der zu erwartenden / prognostizierten
Verkehrsmengen wurde mittels eines Verkehrsgutachten (s. Quellenverzeichnis)
durch das beauftragte Ing.- Buro erarbeitet und nachgewiesen sowie weiterfiih-
rend mit den zustandigen Fachbehérden und der Stadt Glinde abgestimmt.

Die Ausgestaltung und detaillierte Abstimmung notwendiger bzw. wiinschenswer-
ter BaumaRnahmen oder verkehrsrechtlicher Ordnungsmafnahmen mit den er-
forderlich werdenden verkehrstechnischen Anforderungen werden im Rahmen ei-
ner nachgeordneten ErschlieBungsplanung zur 5. ‘Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 9 durch das beauftragte Ing.- Buro dargestellt und gegeniber der Fach-
behérde in Abstimmung mit der Stadt Glinde (in Bezug auf AusbaumaRnahmen im
Bereich ,Gutenbergstrafe / Liebigstrae) und den Tragern des OPNV nachge-
wiesen.

Zur Sicherstellung einer leistungsfahigen Abwicklung des zu erwartenden Ver-
kehrs im Bereich der beiden Sondergebietsstandorte wurde das ErschlieBungs-
konzept modifiziert und geandert (s. gutachterliche Stellungnahme als Anlage die-
ser Begrindung).

Dies wird nach dem derzeitigen Planungsstand der ErschlieBungsplanung und den
gefuhrten Abstimmungsgesprachen zu nicht unerheblichen Ausbaumafinahmen
im Einmindungsbereich ,Gutenbergstrafle / Liebigstrae fuhren. Die hierfur be-
nétigten &ffentlichen Verkehrsflachen sind in die Satzung zur Bebauungsplanin-
derung aufgenommen worden.
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Art und Umfang des Ausbaus bleiben letztendlich der ErschlieBungsplanung vor-
behalten.

Die seitens des Ministeriums fur Wissenschaft, Wirtschaft und Verkehr des Lan-
des S-H vorgetragenen Hinweise zur Verkehrsabwickiung an den Knotenpunkten
Gutenbergstrale /K 80 und GutenbergstraRe / K 26 wurden seitens der stidti-
schen Gremien zur Kenntnis genommen. Die MaRgabe zur Kostenibernahme
notwendiger Umbaumafnahmen oder Optimierungen an den beiden genannten
Knotenpunkte kénnen die stadtischen Gremien in der vorgetragenen Form fiir die
mit den Bebauungsplananderungen planungsrechtlich erméglichten und ange-
strebten Planungen nicht in dem beschriebenen MaRe beriicksichtigen. Die Nach-
weise, wer diese MaBnahmen urséchlich ausliést, sind nicht zu fuhren.

Mit den geplanten Vorhaben werden entsprechend dem vorliegenden Verkehrs-
gutachten die Verkehrsstréme nicht in einen solchen MaRe erhéht, dass bauliche
oder sonstige Ma3nahmen an den beiden Kontenpunkten erforderlich sein wer-
den. Die Grundbelastung auf der Gutenbergstrafle ist sehr hoch und die Entwick-
lungen der letzten Jahre (planerisch gesteuerte, ungesteuerte oder durch Verlage-
rung von Verkehrsstrémen resultierende Mehrbelastungen) hat diese Situation
nicht verbessert, gleichwohl die planerische Entwicklung des Gewerbegebiets
.Haidland" und die Verlagerung der Verkehrsstrome durch die Anbindung der K 80
an die A1 in Abstimmung mit den beteiligten Behérden stattgefunden hat.

Durch diese und andere méglichen Entwicklungen des Verkehrs kann jedoch die
Stadt Reinbek nunmehr bzw. in spéterer Zeit nicht finanziell herangezogen wer-
den, fur Verkehrsentwicklungen, die sie nicht allein beeinflussen kann oder in der
Vergangenheit beeinflusst hat.

Gleichwohl sieht die Stadt Reinbek Handlungsbedarf, zusammen mit der Nach-
bargemeinde Glinde und den tGbergeordneten Planungstragern, die Verkehrsent-
wicklung zu beobachten und sofern méglich, planerisch hierauf zu reagieren. Im
Rahmen der 5. Anderung des Bebauungsplan Nr. 9 werden fir den geplanten
Sondergebietsstandort mit dem vorgelegten 2. Entwurf alle Moglichkeiten der Op-
timierung (Ausbau des Einmundungsbereiches ,Gutenbergstralle/Liebigstraie")
des ortlichen Stralennetzes genutzt und mit dem Vorhaben umgesetzt.

Die Anzahl notwendiger Stellplatze ist gemaR Landesbauordnung und Stellplatzer-
lass vom Oktober 1995 auf den privaten Grundstiicken nachzuweisen.

Das Plangebiet ist durch das bestehende Liniennetz in der .Gutenbergstrale“ sehr
gut durch den OPNV erschlossen. Mit dem Ausbau der Einmindung ,Gutenberg-
stralle / Liebigstralle" werden auch die Haltestellen auf der sidlichen StraRenseite
der ,Gutenbergstrale” in Abstimmung mit dem VHH (Verkehrsbetriebe Hamburg-
Holstein) neu geordnet und hergestellt. Eine Flachenfestsetzung erfolgt nicht; die
Zulassigkeit zur Errichtung eines Fahrgastunterstandes innerhalb der privaten
Grunflache wird durch eine textliche Festsetzung sichergestelit.

Ziel ist es dabei, den Kundenverkehr méglichst angenehm und kundenfreundlich
zum geplanten ,famila-Warenhaus* leiten zu kénnen.
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9. Ver- und Entsorgung (§9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB)

Die fur eine Bebauung und Nutzung innerhalb des Plangebiets vorgesehenen Fla-
chen sind an das vorhandene Leitungsnetz innerhalb des bestehenden Gewerbe-
gebiets nach Mafgabe und in Abstimmung mit den Ver- und Entsorgungstrager
anzuschlielRen.

Fur die mit der Realisierung der einzelnen Bauvorhaben erforderlich werdenden
baulichen MaRRnahmen wird der Anschluss an das ortlich vorhandene Versor-
gungsnetz vollzogen, die dann im Rahmen der nachgeordneten bauaufsichtlichen
Verfahren bzw. in einer ErschlieBungsplanung durch den Vorhabenstrager nach-
zuweisen sind.

Fur die Einordnung und Behandlung der Ver- und Entsorgungseinrichtungen sind
die Richtlinien der DIN 1998 und die DIN 4261 maflgebend.

Die seitens der Freien und Hansestadt Hamburg vorgetragenen Anregungen zur
erforderlichen Regenwasserriuckhaltung werden im Rahmen der nachgeordneten
ErschlieBungs- und Hochbauplanung im Einvernehmen mit der unteren Wasser-
behdrde des Kreises Stormarn festgelegt und in dem erforderlich werdenden Ma-
e berucksichtigt.

Im Rahmen der ErschlieBungs- und Hochbauplanung wird der entsprechende
Nachweis gefiihrt werden, dass gegeniiber dem heutigen Zustand bzw. der bereits
planungsrechtlich zuldssigen Nutzung (auf Grundlage des rechtskréftigen B-
Planes Nr. 9) kein zusétzliches Oberflachenwasser den ,Forstgraben“ belasten
wird, wobei sich die Riickhaltung tber die Beschrankungen aus dem vorhandenen
Rohrnetz hinaus an den Bedirfnissen der naturrdumlichen Vorflut (Forstgraben
und nachfolgende Gewasser) nach Mallgabe der unteren Wasserbehérde zu ori-
entieren hat.

Aufgrund der Bodenverhaltnisse, die zwischenzeitlich im Zuge der Hochbaupia-
nung naher untersucht worden sind, ist von einer flachenhaften und effektiven
Versickerung nicht auszugehen. Dementsprechend sind innerhalb des Plangebiets
technischen Lésungen zur Regenriickhaltung (auch in Verbindung mit dem Brand-
schutz) in dem- nachzuweisenden Umfange im Rahmen des Baugenehmigungs-
verfahrens darzulegen und herzustellen. .

Die innerhalb des Plangeltungsbereiches vorhandenen Versorgungsleitungen sind
bei der nachgeordneten Hochbau- und ErschlieBungsplanung durch die beauftrag-
ten Ing.- Biros in dem erforderlichen MaRe und im frihzeitigen Einvernehmen mit
den Versorgungstragern zu berucksichtigten.

Die Anregung des e-werks Reinbek-Wentorf zur Festsetzung von zwei Trafostati-
onen an der ,Gutenbergstrale” und an der ,Liebigstrale" wird derart bericksich-
tigt, dass im Rahmen der Hochbau- und ErschlieBungsplanung geeignete Stand-
orte mit dem Versorgungstrager abgestimmt und (iber Grunddienstbarkeiten bzw.
Baulasten gesichert werden.
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10.

1.

12.

12.1

Brandschutz

Der aktive Brandschutz wird sichergestellt durch die Freiwilige Feuerwehr der
Stadt Reinbek und durch die Feuerwehren der Nachbargemeinden in Form der
nachbarschaftlichen Léschhilfe.

Bezlglich der baulichen Entwicklungen im Plangebiet und aufgrund der nicht aus-
reichend vorhandenen Léschwassermengen wird es notwendig sein, fur die inner-
halb des Plangeltungsbereiches geplanten Vorhaben eine zusitzliche Léschwas-
serstelle im Umfeld des Plangebiets zu erstellen.

Nach behérdlicher Vorabstimmung ist eine Kombination von Léschwasserbereit-
stellung fur den Gebaudebrandschutz und fur den vorbeugenden Brandschutz
grundsatzlich méglich. Derzeit geht die Stadt Reinbek davon aus, dass eine ent-
sprechende Loschwasserstelle zentral auf der Stellplatzanlage des geplanten
.famila-Warenhauses", westlich der ,LiebigstraRe®, platziert werden kann und ggf.
eine dezentrale Lésung fur den Bereich ,Fachmaérkte* / Fa. Grossmann dstlich der
.Liebigstrale” an mehreren Stellen in der entsprechenden FlachengréRe auf der
Stellplatzanlage des Sondergebiets SO, realisierbar sein misste.

Die Nachweise zum Brandschutz erfolgen in den jeweils nachgeordneten Bauge-
nehmigungsverfahren.

ErschlieBung und MaBnahmen zur Verwirklichung
der Bebauungsplananderung

Das Straen- und Versorgungsnetz ist als duRere ErschlieBung mit der ,Guten-
bergstraf’e” und der ,Liebigstrale* vorhanden. '

An vorhandene Leitungen innerhalb des Plangebiets kann angeschlossen werden.
Vorhandene Versorgungsleitungen, die der Realisierung der Vorhaben und den
Ausbaumalnahmen im Einmindungsbereich ,Gutenbergstrale / Liebigstrae"
entgegenstehen, sind im Einvernehmen mit den Versorgungstragern umzulegen.

Die fur die Realisierung der geplanten Bauvorhaben innerhalb des Plangebiets
und fur die erforderlich werdenden tiefbautechnischen MaBnahmen (vgl. gutach-
terliche Stellungnahme zum Verkehrsgutachten) werden im Rahmen des nachge-
ordneten Baugenehmigungsverfahrens auf Grundlage einer ErschlieRungspla-
nung nach den anerkannten Regeln der Technik hergestelit.

Nachrichtliche Ubernahme
Regelabstand zum Wald (§ 24 Abs. 5 LWaldG)

Am westlichen Rand des Plangebiets, auf dem Gebiet der Stadt Glinde, befinden
sich Waldflachen im Sinne des § 2 Landeswaldgesetzes.

Aufgrund behérdlicher Vorabstimmungen zwischen der Stadt Reinbek und der un-
teren Forstbehérde wurde im Rahmen des ,Scoping-Verfahrens* nach § 4 Abs. 1
BauGB seitens des Forstamtes bestétigt, dass aus forstbehdérdlicher Sicht einer
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13.

14,

Unterschreitung des 30 m breiten Regelabstandes zum Wald mit baulichen Anla-
gen bis auf einen Abstand von 20 m, Ausnahme bildet eine Gebaudeecke im Sud-
westen auf ca. 18 m, zugestimmt werden kann. Zu den Méglichkeiten der Nutzung
von Stellplatzen, Umfahrten usw. innerhalb des Waldschutzstreifen wurde eben-
falls Einvernehmen hergestelit.

Die Detaillierung ist durch entsprechende Flachenfestsetzungen nach § 9 Abs. 1
Nr. 10 und 22 BauGB in die Satzung zur Bebauungsplaninderung entsprechend
den behérdlichen Abstimmungen vorgenommen worden. Diese wurden im Rah-
men der Beteiligungsverfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB durch die Forstbehérde
und durch die Bauaufsicht der Stadt Reinbek bestatigt; zuletzt mit Schreiben der
Bauaufsicht der Stadt Reinbek mit Schreiben vom 19.09.20086.

Entsprechend dem Vorangestelitem wurde der 30 m bzw. der reduzierte Regelab-
stand zum Wald in der Satzung nach § 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 24 Abs. 5
LWaldG nachrichtlich in die Planzeichnung ibernommen.

Altlasten

Auf Hinweis der unteren Bodenschutzbehérde im Rahmen des ,Scoping - Verfah-
rens” wurde fur das Plangebiet ein Untersuchungskonzept vereinbart, um noch
vertiefende Aussagen zur Vornutzung (historische Aufnahme) erlangen zu kén-
nen. Das Gutachten liegt zwischenzeitlich vor (Anlage dieser Begrindung).

Ergebnis der Schadstoffuntersuchungen insgesamt ist, dass das Betriebsgrund-
stick beiderseits der ,LiebigstraBe“ auf Basis aller Untersuchungsergebnisse so-
wohl aus Sicht des Boden- und Grundwasserschutzes als auch im Hinblick auf die
Verbringung von Bodenaushub bei zukinftigen Baumafinahmen als unproblema-
tisch eingestuft worden ist.

Die Untersuchungsergebnisse wurden dementsprechend in die verbindliche Bau-
leitplanung eingestellt Im Zuge der Vorhabensrealisierung (Freimachen des
Grundstiicks) sind die Vorgaben der unteren Bodenschutzbehérde zu beachten.
Sofern Tanks gefunden werden, sind die AushubmaRnahmen durch einen Sach-
verstandigen abzunehmen und per Bericht zu dokumentieren und nachzuweisen.

Vor Abbruchbeginn solite die erforderliche gutachterliche Begleitung in Abstim-
mung mit der unteren Wasserbehorde des Kreises Stormarn und dem zu beauf-
tragenden Gutachter nach § 22 der Anlagenverordnung des Landes S-H vorberei-
tet werden.

Archédologische Denkmale

Entsprechend dem Erlass des Archéologischen Landesamtes S-H im Rahmen der
frhzeitigen Behérden- und Tragerbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB (,Scoping*)
sind innerhalb des Plangebiets z. Z. keine archéologischen Denkmale bekannt.

Auswirkungen der stadtischen Planung auf das Kulturgut sind nicht erkennbar.
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18.

Denkmalschutz

Seitens der unteren Denkmalschutzbehérde des Kreises Stormarn wurden im
Rahmen der frihzeitigen Behérden- und Tragerbeteiligung nach § 4 Abs. 1
BauGB (,Scoping“) keine Hinweise und Anregungen zu mdglichen Denkmalen im
Einflussbereich des Plangebiets gemacht.

Benachbart zum Plangeltungsbereich liegt im Stadtgebiet von Glinde der Karoli- -
- nenhof. Der das Hauptgebdude umgebende Park mit Teich und mit der Insel ist

ein historischer Park gemaR § 5 Abs. 2 DSchG und damit entsprechend ge-
schitzt. Zudem ist auf dem zugeordneten Grundstiick ein archaologisches Denk-
mal gelegen.

Auswirkungen der stadtischen Planung auf die Denkmalpflege sind nicht erkenn-
bar.

Reinbek, den /X . /(7 Oé)

- Burgermeister -
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29. Anderung F-Plan Reinbek,
2. Anderung B-Plan Nr.52, 5. Anderung B-Plan Nr. 9 und GOP
Teil II. Umweltbericht Seite 1

1.  Einleitung

Anlass der Planung ist die Absicht der Stadt Reinbek, eine Verlagerung des heute
-auf dem Grundstiick ,GutenbergstraBe / HumboldtstraRe* ansassigen Verbrau-
chermarktes auf eine Flache an der ,GutenbergstraBe / LiebigstraBe* zu ermégli-
chen. Auf dem derzeit von dem Verbrauchermarkt genutzten Grundstiick soll eine
stadtvertragliche Nachfolgenutzung gesichert werden. Aus diesem Grund hat die
Stadtverordnetenversammlung der Stadt Reinbek in ihrer Sitzung am 9. Dezember
2004 die Aufstellung der 29. Anderung des Fiachennutzungsplanes (FNP), die 2.
Anderung des B-Plans Reinbek Nr. 52, die 5. Anderung des B-Plans Reinbek Nr. 9
und des Griinordnungsplans zur 5. Anderung des B-Plan Nr. 9 (GOP) beschlossen.

1.1 Inhalt und wichtigste Ziele der Bauleitpline und des Griinordnungsplans

Gegenstand der Planung ist die Planinderung in zwei Teilbereichen mit Planverfah-
ren wie folgt:

Tab. 1: Planverfahren und Geltungsbereiche

Geltungsbereich Planverfahren
Teilbereich 1: , 2. Anderung B-Plan Nr. 52
HumboldtstralRe / Gutenberg-
strafle 29. Anderung des FNP
Teilbereich 2: Reinbek 5. Anderung B-Plan Nr. 9
Gutenbergstralie / Liebigstrafie GOP zur 5. And. des B-Plans
Nr. 9

Sowohl fur den Teilbereich 1 (FNP) bzw. fir den Plangeltungsbereich der 2. Ande-
rung des B-Planes Nr. 52 (,Gutenbergstrale / Humboldtstrae®; derzeitiger Standort
des Verbrauchermarktes) als auch fur den Teilbereich 2 (FNP) bzw. fur den Plangel-
tungsbereich der 5. Anderung des B-Planes Nr. 9 und GOP (,Gutenbergstralle / Lie-
bigstraBe®) ist die Umwidmung der ,Gewerblichen Bauflache® in jeweils ein ,Son-
dergebiet” mit der Zweckbestimmung ,groflachiger Einzelhandel* gemaR § 11 Abs.
3 BauNVO vorgesehen.

Die GroRe des Teilbereichs 1 betragt etwa 1 ha, des Teilbereichs 2 etwa 3,5 ha.

Die Darstellungen der 29. Anderung des F-Plan, die Festsetzungen der 2. Anderung
des B-Plans Nr. 52 und der 5. Anderung des B-Plans Nr. 9 sowie die Darstellungen
des GOP zur 5. Anderung des B-Plan Nr. 9 werden in nachfolgender Tabelle zu-
sammenfassend dargestellt.
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Tab. 1: Inhalte der 29. Anderung des FNP, der 2. Anderung des B-Plans Nr.
52, der 5. Anderung des B-Plans Nr. 9 mit GOP

29. Anderung des FNP Teilbereich 1 29. Anderung des FNP Teilbereich 2
2. Anderung des B-Plans Nr. 52 5. Anderung des B-Plans Nr. 9 und GOP
Sonstiges Sondergebiet; Zweckbestim- Sonstiges Sondergebiet; Zweckbestimmung
mung ,Grofl¥flachiger Einzelhandel" .GroRflachiger Einzelhandel*
(Fachmaérkte) (Verbrauchermarkt / Fachmarkte)

Verkehrsflache: Liebigstralie mit einer Ver-
langerung im Suden und einer Verbreiterung
(Ausbau) im Norden im Einmindungsbereich
in die Gutenbergstralle

Anpflanzen von Baumen und Strauchern | private Grunflachen mit den Zweckbestim-
und sonstigen Bepflanzungen, Bindungen | mungen Abstandsgrin (zu den Kleingarten),
fur Bepflanzungen und fiir die Erhaltung Schutzgriin (zum Wald), Gestaltungsgrin (zur
von Baumen, Strauchern und sonstigen Gutenbergstralle)

Bepflanzungen im der Gutenbergstralle
zugewandten Bereich

Anpflanzen von Bdumen und Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen; Bindungen fiir Be-
pflanzungen und fir die Erhaltung von Bau-
men, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen auf den vorgenannten Granflachen

Far die Bewertung méglicher Umweltauswirkungen und insbesondere zur Prifung
des Eingriffs gem. § 21 BNatSchG sind die Anderungen gegeniiber den Festset-
zungen der rechtskraftigen B-Plane von Bedeutung. Sowohl fur den Teilbereich 1
als auch fir den Teilbereich 2 ist derzeit ein Gewerbegebiet festgesetzt. Fir den
Teilbereich 1 bzw. den Teilbereich 2 wurde mit der 2. Anderung des B-Plans Nr. 52
sowie mit der 4. Anderung des B-Plans Nr. 9 eine GFZ von 1,2 festgesetzt, die aus-
nahmsweise um 0,2 erhéht werden kann, wenn die nicht transparenten Auienwand-
flachen zu 60 % dauerhaft begriint werden oder die Dachflachen flachendeckend
bepflanzt werden. Bei einer Fassaden- Dachbegriinung ist eine Erhéhung um 0,4
moglich. Ein groRflachiger Einzelhandelsbetrieb ist in Teilbereich 1 ausnahmsweise
zuldssig. Die maximal zuldssige First- und zugleich Traufhohe betragt 15 m; bei
Fassaden- und Dachbegrunung erhoht sich die zulassige Traufhéhe um 3 m, wenn
ein Staffelgeschoss gebaut wird. Vorgartenflaichen an der Gutenbergstrale in einer
Tiefe von 10 m (Teilbereich 1) bzw. 15 m (Teilbereich 2) sind zu mindestens 60 %
gartnerisch zu gestalten; 40 % kénnen fur Auffahrten und Stellplatze etc. genutzt
werden. Zu den Kleingéarten hin ist ein 5 m breiter Grinstreifen festgesetzt, der von
der Bebauung freizuhalten ist und vom Grundstiickseigentimer mit Bdumen und
Strauchern zu bepflanzen ist.

Mégliche umweitbezogene Auswirkungen der Planungen sind durch folgende Wirk-
faktoren gegeben:

« Versiegelung / Uberbauung bisher unversiegelter Bereiche

+ Intensivierung der Nutzung aulRerhalb der GUberbauten Bereiche
« Verénderungen des Orts- und Landschaftsbildes

» Beeintrachtigungen durch Larm

= Beeintrachtigungen durch elektromagnetische Felder
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1.2 Ziele des Umweltschutzes und ihre Beriicksichtigung
Landschaftsprogramm (1999)

Fur die Anderungs- bzw. Plangeltungsbereiche der F- und B-Plan-Anderungen und
des Grinordnungsplans werden im Landschaftsrahmenplan keine flachenbezoge-
nen Aussagen getroffen.

Landschaftsrahmenplan (1998)

Far die Plangeltungsbereiche werden im Landschaftsrahmenplan keine flachenbe-
zogenen Aussagen getroffen. Auf dem angrenzenden Glinder Stadtgebiet mit dem
Karolinenhof benachbart zum Teilbereich 2 der FNP-Anderung bzw. Plangebiet der
5. Anderung des B-Plans Nr. 9 ist ein Baudenkmal gekennzeichnet.

Landschaftsplan Reinbek

Der Landschaftsplan kennzeichnet beide Teilflachen als Gewerbegebiet im Bestand
(eine Differenzierung in SO und GE erfolgt hier nicht) und benennt folgenden An-
spruch an eine Entwicklung:

) Das bestehende Gewerbegebiet ist durch eine starke Durchgriinung (Fassa-
den-, Dachbegrinung, Baumpflanzung, extensive Pflege der Grinflachen)
und durch Entsiegelung unter Beachtung des Grundwasserschutzes aufzu-
werten. ' ‘

Landeswaldgesetz

Der auf dem zu Teilbereich 2 (5. And. B-Planes Nr. 9) benachbartem Grundstiick
stockende Gehdlzbestand ist Wald im Sinne des § 2 LWaldG und zugleich ist der
das Hauptgebaude umgebende Park mit Teich und mit der Insel ist ein historischer
Park gemaf § 5 Abs. 2 DSchG und damit entsprechend geschitzt.

Nach § 24 Abs. 5 LWaldG betragt der Regelabstand baulicher Vorhaben zum vor-
handenen Wald 30 m (Waldschutzstreifen).

Beriicksichtigung der Ziele

Die ubergeordneten Umweltziele fur das Plangebiet lassen sich wie folgt zusam-
menfassen:

Schutz des Baudenkmals

» Qualitative Aufwertung des Sonder- und Gewerbegebietes durch Durchgriinung
und Entsiegelung

»  Schutz des Waldes

Das Planvorhaben steht dem Ubergeordneten Ziel ,Schutz des Baudenkmals® nicht
entgegen (s. Kap. 2.2.6).
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Durch die Festsetzung von MaRnahmen zur randlichen Bepflanzung wird das o.g.
Ziel berucksichtigt. Weitere Durchgrinungsmanahmen werden in der B-Plan-
Anderung nicht festgesetzt.

Dem Schutz des Waldes wird in Abstimmung mit der zustandigen Forstbehérde
durch Einhaltung entsprechender Abstdnde Rechnung getragen. Folgenden Aus-
nahmen vom Regelabstand kann von der Forstbehérde in Abwagung der Belange
zugestimmt werden:

+ In einem Teilbereich (nordwestliche Ecke des Geb&udes) wird der erforderliche
Waldabstand ausnahmsweise um 12 m unterschritten (Abstand an dieser Stelle
18 m zur westlichen Grundstiicksgrenze). Die westliche Gebaudeseite verlguft
von hier aus nach Suden rechtwinklig auf die dortige Grundstucksgrenze zu und
erreicht an der Siidwestecke des Gebaudes einen Abstand von mind. 30 m zur
westlichen Grundstiicksgrenze und somit zum Wald.

Die Stellplatze der Parkplatzanlage durfen den gesetzlichen Waldabstand um
max. 16 m unterschreiten.

« Die Uberdachung von Stelipldtzen kann ausnahmsweise den gesetzlichen Wald-
abstand von 30 m um max. 10 m unterschreiten.

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiih-
rung der Planung :

Bei Nichtdurchfuhrung der hier betrachteten Planung ist davon auszugehen, dass
die Flachen entsprechend den Festsetzungen der geltenden B-Plane (Gewerbege-
biet, in Teilbereich 1 mit ausnahmsweise zulassigem Einzelhandel) genutzt werden.

Die Bebauung kann insbesondere in Teilbereich 2 (,,Guténbergstraf&e/LiebigstraBe“)
gegenuber dem heutigen Stand zunehmen. Lediglich in den straBenzugewandten
Bereichen in einer Tiefe von 10 bzw. 15 m sind Bereiche zu 60% gértnerisch zu

- gestalten. Auch an der nérdlichen Grundstiicksgrenze des Teilbereichs 1 sowie in

Teilbereich 2 an der Grenze zu den Kleingérten wird ein Streifen von 5 m Breite von
Bebauung dauerhaft freigehalten.

2.2 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung
der Planung

Die Ermittlung von Auswirkungen auf die Umweltbelange erfolgt auf Grundiage der
B-Plan-Entwirfe. Im Rahmen der Beurteilung sind dabei sowohl mégliche zusatzli-
che Belastungen als auch Entlastungseffekte zu beriicksichtigen.
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2.2.1 Mensch einschlieBlich menschliche Gesundheit
Bestand und Bewertung

Teilfunktion Wohnen

Das Plangebiet ,,GutenbergstraBe / HumboldtstraBe“ (Teilbereich 1, 2. And. B-
Planes Nr. 52) liegt innerhalb des Gewerbegebietes ,Schonningstedt*. Flachen mit
Wohnfunktion sind auch in naherer Umgebung nicht vorhanden.

Das Plangebiet ,,GutenbergstraBe / LiebigstraBe“ (Teilbereich 2, 5. And. B-Planes
Nr. 9) liegt innerhalb des Gewerbegebietes ,Reinbek / Glinde*. Im Suden schlieft
sich zunachst ein Kleingartengeléande an, an das wiederum ein Wohngebiet grenzt.

Generell weisen die Wohngebiete und die zugeordneten Freiflachen (hier: Kleingar-
ten, Garten) eine hohe Bedeutung (Hauptaufenthalts- und Wohnort des Menschen,
Reproduktionsbereich) fur die Wohn- und Wohnumfeldfunktion auf.

Gewerblich genutzte Bereiche werden mit mittlerer Bedeutung eingestuft, da sie
nicht zum dauerhaften Aufenthaltsort des Menschen zahlen.

Teilfunktion Erholen

Sowohl! das Plangebiet ,,Gutenbergstrale / HumboldtstraRe* (Teilbereich 1, 2.
And. B-Planes Nr. 52) als auch das Plangebiet »GutenbergstraBe / LiebigstraRe*
(Teilbereich 2, 5. And. B-Planes Nr. 9) besitzen miit ihrer Lage innerhalb des Gewer-
begebietes keine Bedeutung fir die landschaftsbezogene Erholung.

Auswirkungen

Teilfunktion Wohnen

Mit der Festsetzung als Sondergebiete ergeben sich keine Veranderungen fir die
Wohn- und Wohnumfeldfunktion durch Flacheninanspruchnahme.

Um die geénderte Larmsituation zu erfassen und bauleitplanerisch darauf reagieren
zu kénnen, wurde begleitend zur Aufstellung der B-Plan-Anderungen jeweils ein
- schalltechnisches Gutachten erarbeitet. Im Rahmen dieser larmtechnischen Unter-
suchungen wurden die Auswirkungen des geplanten Vorhabens gegenuber dem
Vorherzustand bzw. dem Prognose-Nullfall aufgezeigt und bewertet. Im Rahmen der
Vorsorge bei der Bauleitplanung erfolgt {iblicherweise eine Beurteilung anhand der
Orientierungswerte gemaR Beiblatt 1 zur DIN 18005, Teil 1, ,Schallschutz im Stad-
tebau”, wobei zwischen gewerblichem L&rm und Verkehrslarm unterschieden wird.
Andererseits kann sich die Beurteilung des Verkehrslarms auf éffentlichen Ver-
kehrswegen an den Kriterien der 16. BiImSchV (,Verkehrslarmschutzverordnung")
orientieren. Die aktuelle Fassung der DIN 18005, Teil 1 verweist fur die Beurteilung
von gewerblichen Anlagen auf die TA Larm, so dass die Immissionen aus Gewerbe-
larm auf Grundlage der TA Larm beurteilt werden.
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+ 2. Anderung B-Planes Nr. 52 (Ergebnisse der schalltechnischen Untersu-
chung LAIRM CONSULT 2006)

Fur das Sondergebiet wird der gewerblichen Nutzung entsprechend eine Schutzbe-
durftigkeit eines Gewerbegebietes zugrunde gelegt. Die néchstgelegene schutzbe-
durftige Bebauung auflerhalb des Plangeltungsbereichs befindet sich in folgenden
Bereichen: Buronutzung éstlich der Gutenbergstralle (Gewerbegebiet), Buronutzung
nérdlich und sidlich direkt an den Plangeltungsbereich angrenzend (Gewerbege-
biet). -

a) Gewerbelarm

Aufgrund des geringeren Kundenaufkommens werden sich im Wesentlichen Ver-
besserungen aus der Planung ergeben. Aus dem Vergleich des Prognose-Nulifall
mit dem Prognose-Planfall ist folgendes festzustellen: Die larmschutzrechtlichen An-
forderungen der TA Larm werden tags sicher erfillt. Die Minderung der Beurtei-
lungspegel liegt mit knapp 1 dB(A) unterhalb der Wahrnehmbarkeitsschwelle. Mit
Ausnahme von zwei Immissionsorten im Bereich der Ladezone werden die Anforde-
rungen der TA Larm nachts erfillt. An den Immissionsorten an der Ladezone er-
rechnen sich Uberschreitungen des néchtlichen Immissionsrichtwertes um bis zu 7
dB(A). Da die benachbarte Werkhalle nachts nicht den Anspruch auf Schutz der
Nachtruhe hat wie sie z.B. ausnahmsweise zulassige Wohnnutzung hétte, gilt fur
diesen Immissionsort auch nachts der Tages-Immissionsrichtwert. Dieser wird si-
cher eingehalten. Im Vergleich mit dem Prognose-Nullfall errechnen sich im Prog-
nose-Planfall Pegelminderungen, die mit knapp 1 dB(A) unterhalb der Wahrnehm-
barkeitsschwelle liegen.

Insgesamt ist festzustellen, dass die geprifte Planung grundsétzlich mit dem Schutz
der angrenzenden vorhandenen Nutzung vertraglich ist. Im Vergleich mit dem Prog-
nose-Nullfall sind im Prognose-Planfall im Umfeld des Plangeltungsbereichs keine
wahrnehmbaren Anderungen zu erwarten. Festsetzungen zu technischen Details
der Realisierung der Anlagen sind im Bebauungsplan nicht erforderlich; die notwen-
digen Regelungen kénnen als Auflagen zur Baugenehmigung formuliert werden
(Beachtung des Gebots der planerischen Zurtickhaltung).

b) Verkehrstdrm

Der Plangeltungsbereich sowie die angrenzende Bebauung sind bereits heute durch
StralRenverkehrslarm belastet, wobei die Orientierungswerte gemaf Beiblatt 1 zur
DIN 18005, Teil 1 teilweise Uberschritten werden. Die Immissionsgrenzwerte der 16.
BImSchV werden an allen betrachteten Immissionsorten eingehalten. Aufgrund der
zukinftig anderen Nutzung der SO-Flache errechnen sich im Vergleich des Progno-
se-Planfalles mit dem Prognose-Nullfall teilweise etwas geringere Belastungen an
den Immissionsorten. Diese Veranderungen sind jedoch marginal. Sie liegen unter-
halb der Wahrnehmbarkeitsschwelle von 1 dB(A). In der Nacht errechnen sich keine
Anderungen, da Verkaufseinrichtungen nachts tblicherweise keinen Verkehr auslé-
sen. Sowohl tags als auch nachts werden die Orientierungswerte teilweise leicht
Uberschritten. Der Immissionsgrenzwert wird an allen betrachteten Immissionsorten
eingehalten. AbschlieBend ist festzustellen, dass keine wahrnehmbare Verschlech-
terung der Larmsituation aus Stralenverkehrsldrm zu erwarten ist. Die Verdnderung
des Verkehrslarms durch die PIanung ist aus larmtechnischer Sicht als unerheblich
zu bewerten.
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c) Gesamtlarm

Zusammenfassend ist festzustellen, dass der Verkehrsl&rm am tberwiegenden Teil
der Immissionsorte pegelbestimmend ist. Hinsichtlich der Bewertung der Verande-
rungen im Prognose-Planfall gegenuiber dem Prognose-Nulifall ist festzustellen,
dass die Veranderungen (Verbesserungen) mit maximal 0,6 dB(A) unterhalb der
Wahrnehmbarkeitsschwelle von 1 dB(A) liegen.

« 5. Anderung B-Planes Nr. 9 (Ergebnisse der schalltechnischen Untersu-
chung LAIRM CONSULT 2006)

Fur das Sondergebiet wird der gewerblichen Nutzung entsprechend eine Schutzbe-
durftigkeit eines Gewerbegebietes zugrunde gelegt. Die nachstgelegene schutzbe-
durftige Bebauung auRerhalb des Plangeltungsbereichs befindet sich in folgenden
Bereichen: Bereich direkt sudlich an den Plananderungsbereich angrenzend (Klein-
garten, Wohnnutzungen); Bebauung sudlich der Kleingarten (allgemeines Wohnge-
biet), Bereich westlich der Planflache (Karolinenhof, vergleichbar einem Mischge-
biet), Bereich suddstlich des Plangeltungsbereichs (Betriebsleiterwohnung bzw. fir
Aufsichtspersonal (Gewerbeflache). Fur die Beurteilung des Gewerbelarms sind
Kleingarten nicht relevant. GemaR TA Larm stellen diese Nutzungen keine maRgeb-
lichen Immissionsorte dar.

Neben den vorgenannten Bereichen in denen die héchsten Pegel vom Planande-
rungsbereich zu erwarten sind (hauptsachlich aus Gewerbeldrm), werden aus-
schlieBlich fur die Beurteilung des Verkehrslarms zusétzlich folgende Bereiche be-
trachtet: Burogebaude nérdlich des sudlichen Bereiches der Gutenbergstrale (Ge-
werbegebiet), westliche Fassade des Karolinenhofes, Wohnbebauung sudlich des
Karolinenhofes, direkt an der K80.

a) Gewerbelarm

Zum Schutz der Nachbarschaft vor Gewerbelarm aus dem Plangebiet werden fir
die neuen Gewerbe- und Sondergebietsflachen Emissionsbeschrankungen in Form
von maximal zuldssigen flaichenbezogenen immissionswirksamen Schallleistungs-
pegeln LW festgesetzt. Als Vorbelastungen werden die nordwestlich angrenzenden
vorhandenen Gewerbeflachen im Geltungsbereich des Gewerbegebietes Reinbek-
Glinde bericksichtigt. Hierzu werden typische Emissionsansatze in Form von fla-
chenbezogenen Schallleistungspegeln zugrunde gelegt. Fir nicht eingeschrinkte
Gewerbegebiete ist gemaR DIN 18005, Teil 1 mit Emissionen von LW" = 60 dB(A)
tags als auch nachts zu rechnen (bezogen auf 1 m?). Fiir den Nachtabschnitt ist die-
ser Ansatz jedoch nicht gerechtfertigt, wenn auch formal keine Emissionsbeschrin-
kungen vorliegen: Hinsichtlich der tatsachlich zulassigen Gerauschentwicklung sind
.die vorhandenen Gewerbeflachen durchaus beschrankt, da auf die vorhandene
Wohnnutzung - sowohl innerhalb als auch auBerhalb des Gewerbegebietes —
Rucksicht genommen werden muss. Fir Gewerbegebiete, in denen Wohnungen
ausnahmsweise zuléssig sind, ist daher erfahrungsgemaR ein Wert von LW" = 50
dB(A) nachts anzusetzen. Insgesamt zeigt sich, dass zur Einhaltung der Anforde-
rungen gemaf TA Larm aufgrund der geringen Entfernung zur Wohnbebauung siid-
lich des Planénderungsbereiches néchtliche Emissionsbeschrankungen zu beriick-
sichtigen sind.
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Da bisher keine Klagen der Anwohner iiber Larmbeléstigungen bekannt sind, ist da-
von auszugehen, dass diese Einschrankungen voraussichtlich zu keinen genehmi-
gungsrechtlichen Konflikten fuhren. ’

Die Emissionsbeschrénkungen fiirr das Plangebiet wurden derart gewahlt, dass die
jeweils geltenden Immissionsrichtwerte der TA Larm im Bereich der angrenzenden
Wohnbebauung eingehalten werden bzw. die Uberschreitungen auf das gemaR TA
Larm zulassige Mal von 1 dB(A) beschrankt werden. Fur den Nachtabschnitt wurde
ein Gleichzeitigkeitsgrad von 50 % beriicksichtigt, d.h. dass fiir 50 % aller Betriebe
die gemal TA Larm mafgebende lauteste volle Nachtstunde zusammenfillt oder
alle Betriebe im Mittel 50 % ihres Kontingents ausschépfen. Insgesamt ist festzustel-
len, dass die Bauleitplanung unter Beriicksichtigung der festgesetzten Emissions-
kontingentierung mit dem Schutz der angrenzenden vorhandenen Wohnbebauung
vertraglich ist.

Im Prognose-Nullfall (Vorbelastungen durch die Gewerbeflachen) werden die jewei-
ligen Immissionsrichtwerte der TA Larm eingehalten. Im Prognose-Planfall ist dies
weiterhin der Fall, da die Emissionskontingentierung entsprechend erfolgte. Im Ver-
gleich mit dem Prognose-Nullfall sind im Prognose-Planfall im Umfeld des Plangel-
tungsbereichs keine Anderungen zu erwarten. ,

Im Rahmen einer umfassenden Betrachtung auf der Ebene der Bauleitplanung, als
Grundlage fir eine sachgerechte Abwégung, wurde der Bereich der Kleingartenan-
lage geprift und die auftretenden Larmbelastungen dargestellt.

Die Neufassung der DIN 18005, Teil 1 aus dem Jahre 2002 verweist fir die Beurtei-
lung von Gewerbelérm auf die TA Larm. Die ergibt sich aus folgenden Abschnitten:

o In der Anmerkung zu Abschnitt 3.2 fuhrt die DIN 18005, Teil 1 folgendes aus :
.Der Beurteilungspegel ist mit den Orientierungswerten nach Beiblatt 1 oder mit
den Immissionsrichtwerten dder Immissionsgrenzwerten zu vergleichende Pe-
gel.” '

o Im Gegensatz zu anderen Quellarten im Abschnitt 7 unter der Uberschrift ,Ge-
werbliche Anlagen® (Abschnitt 7.5) wird hinsichtlich der Beurteilung der Immissi-
onen nicht auf das Beiblatt 1 zur DIN 18005, Teil 1 verwiesen. Eine Beurteilung
kann demzufolge als Vergleich der Beurteilungspegel mit den Immissionsrichten
der TA Larm erfolgen

Insgesamt wird gutachterlich auch auf der stadtebaulichen Planungsebene bei der
Beurteilung geméaR DIN 18005, Teil 1, die Anwendung der TA Larm fir angemessen
erachtet, da auch im nachgeordneten Baugenehmigungsverfahren die TA Larm he-
rangezogen wird und nur auf diese Weise frihzeitig potentielle Konflikte und Unver-
traglichkeiten im nachgeordneten Verfahren erkennbar werden kénnen.

Fur die Kleingartenanlage siidlich des Plangebiets der 5. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 9 wurden, um einer sachgerechten Abwagung gerecht werden zu
kénnen, die Beurteilungspegel ermittelt. Zusammenfassend ist festzustelien, dass.
im Bereich der Kleingartenanlage die Immissionsrichtwerte fir Mischgebiete ein-
gehalten werden. Die Kleingarten werden, auch ohne sie Immissionsorte im Sinne
der TA Larm darstellen, somit nicht stirker belastet, als es in Gebieten zulassig wa-
re, in denen reguldre Wohnnutzung zuléssig ist. Gesunde Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse (bzw. die Erholungsfunktion) im Sinne des Bundes - Immissionsschutzge-
setzes sind somit auch in der Kleingartenanlage sichergestellt.
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Um die prinzipielle Genehmigungsfahigkeit des Einkaufszentrums am vorgesehenen
Standort zu prifen, wurde eine Schallimmissionsprognose fir den tatszchlich zu
erwartenden Betrieb unter Beriicksichtigung des derzeitigen Planungsstandes er-
stellt. Synergieeffekte durch Mehrfachkunden, die sowohl den Verbrauchermarkt an-
fahren und tanken bzw. das Angebot der Fachmarkte wahrnehmen, wurden zur si-
cheren Seite hin nicht beriicksichtigt. Sowohl tags als auch nachts zeigt sich, dass
das die tatsachliche Nutzung des geplanten Sondergebietes die Festsetzungen des
Bebauungsplanes sicher erfillen kann und somit zu keinen grundsatzlichen Konflik-
ten fuhrt. Ergénzend wurde im Rahmen einer Schallimmissionsprognose nachge-
wiesen, dass die Nutzung als Mitarbeiterstellplatz fur die Firma Grossmann tags
grundsatzlich mit den fur die betreffende Gewerbeflache festgesetzten Emissions-
beschrankungen vertraglich ist. Eine nachtliche Nutzung dieser Flache als Mitarbei-
terstellplatz ist anhand von konkreten Zahlen des dann geplanten Betriebes zu 0-
berprufen.

Festsetzungen zu technischen Details der Realisierung der Anlagen sind im Bebau-
ungsplan nicht erforderlich; die notwendigen Regelungen kénnen als Auflagen zur
Baugenehmigung formuliert werden (Beachtung des Gebots der planerischen Zu-
ruckhaltung).

b) Verkehrslarm

Der Plangeltungsbereich sowie die angrenzende Bebauung sind bereits heute durch
Strallenverkehrsldrm belastet, wobei die Orientierungswerte gemaR Beiblatt 1 zur
DIN 18005, Teil 1 als auch die Immissionsgrenzwerte der 16. BimSchV im Nahbe-
reich des Plangebietes teilweise tiberschritten werden.

Der Zusatzverkehr vom/zum Plangebiet fuhrt in der direkten Nachbarschaft (Be-
triebsleiterwohnung auf dem Gelande der Firma Grossmann) zu Erhéhungen, die
mit maximal 2,3 dB(A) unter der Erheblichkeitsschwelle von 3 dB(A) liegen. An allen
anderen mafigebenden Wohnnutzungen liegt die Verdnderung (Uberwiegend Zu-
nahmen) der Beurteilungspegel aus StraBenverkehrsliarm tags unterhalb der der
Wahrnehmbarkeitsschwelle von 1 dB(A). Die Erheblichkeitsschwelle von 3 dB(A)
Zunahme wird an keinem der betrachteten Immissionsorte erreicht. In der Nacht er-
geben sich nur marginale Anderungen, da Verkaufseinrichtungen nachts iblicher-
weise keinen Verkehr auslésen.

Tags werden die Orientierungswerte und damit auch die Immissionsgrenzwerte (-
berwiegend eingehalten. Lediglich im westlichen Bereich der Wohnnutzung und an.
einigen der straBennahen Immissionsorte wird der Orientierungswert leicht tber-
schritten. Der Immissionsgrenzwert wird an allen betrachteten Immissionsorte, mit
einer Ausnahme eingehalten. Dieser Immissionsort (Ausnahme) liegt im straenna-
hen Bereich an der K 80. Der Immissionsgrenzwert tags wird deutlich Uberschritten,
der Sanierungsgrenzwert tags von 70 dB(A), der im Allgemeinen als Grenze der
Gesundheitsschéadlichkeit gilt, wird nicht erreicht. Die Zunahmen betragen an die-
sem Immissionsort tags 0,2 dB(A).

Ahnliche Aussagen gelten auch fiir die Nacht. Der Orientierungswert wird mit Aus-
nahme der straBennahen Immissionsorte (iberwiegend eingehalten. Im straRenna-
hen Bereich werden auch die nachtlichen Immissionsgrenzwerte teilweise Uber-
schritten. Mit einer Ausnahme wird der néchtliche Sanierungsgrenzwert nicht iiber-
schritten.
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Die Uberschreitung betrifft wieder den straRennahen Immissionsort an der K80. Der
nachtliche Sanierungsgrenzwert, der im Allgemeinen als Grenze der Gesundheits-
schadlichkeit gilt, wird um bis zu 1,5 dB(A) uberschritten. Aus der Planung resultie-
ren jedoch keine Anderungen der Beurteilungspegel. Insofern ist trotz der Uber-
schreitung des Sanierungsgrenzwertes davon auszugehen, dass die 5. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 9 der Stadt zu keinen larmschutzrechtlichen Konflikten
fahrt.

AbschlieBend ist festzustellen, dass eine wahrnehmbare Verschlechterung der
Larmsituation aus StralRenverkehrsldarm nicht zu erwarten ist. Die Zunahmen des
Verkehrsldrms durch das Verkehrsaufkommen aus dem Plangeblet sind aus larm-
technischer Sicht als unerheblich zu bewerten.

Innerhalb des Plangeltungsbereichs werden die Orientierungswerte fiir Gewerbege-
biete von 65 dB(A) tags bzw. 55 dB(A) nachts durch den Verkehrslarm uberwiegend
eingehalten. Uberschreitungen sind lediglich entlang der Gutenbergstrafle zu erwar-
ten. Gemal DIN 4109 ergeben sich Anforderungen an den passiven Schallschutz
zum Schutz von Bironutzungen vor Verkehrslarm. Die Dimensionierung des passi-
ven Schallschutzes erfolgt durch Festsetzung von Larmpegelbereichen gemaR DIN
4109.

Im Zuge des Neubaus eines SB-Marktes (Famila mit angeschlossenen Fachmark-
ten) soll an der ,Liebigstrale” in Reinbek die Einmindung ,Gutenbergstrale / Lie-
bigstralle” entsprechend den Fléachenfestsetzungen der 5. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 9 ausgebaut werden.

Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung wurde auf der Grundlage der 16.
BImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung) gepriift, ob sich durch die baulichen
MaBnahmen Anspruchsberechtigungen auf Larmschutz ,dem Grunde nach* erge-
ben und inwieweit LarmschutzmaB3nahmen in Betracht kommen.

Als Ergebnis lasst sich festhalten, dass sich durch die stralenbaulichen MaRnah-
men im Einmindungsbereich ,Gutenbergstrale / Liebigstrale* an keinem der un-
tersuchten Gebaude ein Anspruch auf LarmschutzmafRnahmen dem Grunde nach
geman der Kriterien der 16. BImSchV ergibt.

Bezlglich der nach Ziffer 27 VLarmSchR 97 zu beachtenden Ausdehnung des
Larmschutzbereiches ist, da sich keine Anspruchsberechtigten ergeben, im vorlie-
genden Fall eine Prifung nur fur Geb&ude innerhalb der Ausbaugrenzen ausrei-
chend. Dabei wurden erfahrungsgemaR alle Gebiude als Gesamtbaukérper be-
ricksichtigt, die unmittelbar im Grenzbereich liegen.

¢) Gesamtlarm

Zusammenfassend ist festzustellen, dass der Gewerbeldrm Uberwiegend pegelbe-
stimmend ist. Lediglich im nahen Umfeld der LiebigstraRe sind maRgebende Anteile
aus Verkehrslarm zu erwarten. Hinsichtlich der Bewertung der Veranderungen im
Prognose-Planfall gegeniiber dem Prognose-Nulifall ist festzustellen, dass die Ver-
anderungen mit maximal 0,6 dB(A) unterhalb der Wahrnehmbarkeitsschwelle von
1 dB(A) liegen.
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Teilfunktion Erholen

Da die Plangebiete keine Erholungsfunktion besitzen, sind Auswirkungen diesbe-
z(glich nicht zu erwarten.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

- Zum Schutz der angrenzenden schiitzenswerten Nutzungen auRerhalb des Gel-
tungsbereichs der 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 9 vor Gewerbelarm
sind im Plangeltungsbereich nur Betriebe und Anlagen zuldssig, deren Emissio-
nen die maximal zuladssigen flichenbezogenen immissionswirksamen Schallleis-
tungspegel LW" (bezogen auf 1 m?) von 60 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts
nicht Gberschreiten

- Zum Schutz der Buronutzung vor Verkehrslarm werden fir die Sondergebiets-
flaichen die in der Planzeichnung dargesteliten Larmpegelbereiche nach DIN
4109, Schallschutz im Hochbau, festgesetzt

- Verringerung visueller Beeintrachtigungen durch den Erhalt landschafts- und
ortsbildpragender Gehélzbestande in Teilbereichen

- Pflanzung von Baumen und Strauchern in den Randbereichen (Neugestaltung
des Landschaftsbildes)

- 2.2.2 Tiere und Pflanzen
Bestand und Bewertung

Sowohl das Plangebiet ,,GutenbergstraBe / HumboldtstraBe“ (Teilbereich 1, 2.
And. B-Planes Nr. 52) als auch das Plangebiet ,,Gutenbergstrafe / LiebigstraBe*
(Teilbereich 2, 5. And. B-Planes Nr. 9) sind dem Biotoptyp ,Gewerbegebiet, Gewer-
bebetriebe" (Slg) zuzuordnen. Dieser Biotoptyp ist durch einen hohen Versiege-
lungs-/Uberbauungsgrad gekennzeichnet. Im Teilbereich 1 stocken lediglich im
straRenzugewandten Bereich auf einer kleinen Rasenflache einige Einzelbdume. Im
Teilbereich 2 ist 6stlich der Liebigstralle eine groere Rasenflache gelegen. Auch in
Teilbereich 2 stocken zahlreiche Einzelb&ume insbesondere in dem der Gutenberg-
straRe und der LiebigstraBe zugewandten Bereich. Dartiber hinaus stehen auf der
westlichen Grenze des Grundstiicks zahlreiche Bé&ume, die dem angrenzenden
Waldbestand zuzuordnen sind.

Fur die Pflanzen sind die unversiegelten Bereiche von allgemeiner, die versiegelten
von nachrangiger Bedeutung. Die Einzelbdume unterliegen zu einem groRen Teil
der Baumschutzsatzung der Stadt Reinbek.

Zur Beriicksichtigung der Tierwelt erfolgte fur das Plangebiet ,,Gutenbergstrae /
LiebigstraBe“ eine Potenzialabschatzung. In der Potenzialabschatzung werden vier
streng geschitzte Fledermausarten (FFH-Richtlinie, Anhang IV) und sechs streng
geschitzte Vogelarten fur das Untersuchungsgebiet (Betriebsgeldnde mit angren-
zenden Waldrand- und Saumbiotopen) ermittelt. Das Betriebsgelénde ist stark ver-
siegelt und in seinem Artenbestand verarmt.
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An Vogeln sind lediglich die Allerweltsarten Ringeltaube und Amsel auf dem Be-
triebsgelande nachgewiesen worden und nur wenige weitere sind hier wahrschein-
lich zu erwarten. Der im Westen benachbarte Wald beherbergt (potenziell) jedoch
eine Reihe von typischen Vogelarten, von denen Sperber, Waldohreule, Mittel-
specht, Turmfalke, Grunspecht und Waldkauz streng geschiitzt sind. Als Vorposten
~ des Trittauer Forstes bietet dieser Gehdlzbestand einer vergleichsweise hohen An-
zahl von Vogelarten geeignete Lebensbedingungen.

Dieser zu erwartende Artenbestand ergibt sich aus den faunistisch wertvollen Wald-
rand- und Saumbiotopen im Randbereich des Untersuchungsgebiets. Auch die im
Gebiet erfassten Fledermausarten und zu erwartenden Fledermausarten sind vor-
rangig an die Waldrand- und Saumbiotope am Rand des Betriebsgeldndes gebun-
den. Eine streng geschiitzte Fledermausart (die Breitfligelfledermaus) nutzt den
Waldrandbereich und das Umfeld der Betriebsgebaude einschlieBlich benachbarter
Strallen (und Straflenlaternen) regelmamg und anhaltend als Nahrungshabitat. Die-
se Art ist auf Quartiere in Gebauden angewiesen.

Aus den Ergebnissen der vorliegenden Potenzialabschatzung ergeben sich jedoch
keine Hinweise auf Fledermausquartiere in dem zum Abriss vorgesehenen Gebdau-
debestand des Betriebsgeldndes (kein Schwarmverhalten am Quartier, keine Kot-
spuren). In Abstimmung mit dem LANU wird davon ausgegangen, .dass ein Quar-
tiervorkommen mit hoher Wahrscheinlichkeit nicht zu erwarten ist.

In dlteren Gehdlzen des im Westen angrenzenden Waldrands sind dagegen geeig-
nete Biotopstrukturen fur Fledermausquartiere vorhanden.

Auswirkungen

Mit Erhalt der Eingelbéume im Plangebiet ,,GutenbergstraBe / HumboldtstraBe*
(Teilbereich 1, 2. And. B-Planes Nr. 52) und einem unverénderten Anteil an Uber-
bauten Flachen sind Auswirkungen auf die Pflanzen- und Tierwelt nicht zu erwarten.

Fur das Plangebiet ,,GutenbergstraBe / LiebigstraBe* (Teilbereich 2, 5. And. B-
Planes Nr. 9) wird durch die Planung eine uber das heute planrechtlich zulassige
MaR hinausgehende Uberbauung von Grundflachen erméglicht. Hierdurch kommt
es in geringem Umfang zu einem Verlust von potentielien Lebens- und Teillebens-
raumen fir Tier- und Pflanzenarten. Es werden zudem der Baumschutzsatzung un-
terliegende Baume (ca. 20 Stiick) entfernt. Durch die Beleuchtung werden nachtak-
tive Tiere (v.a. Insekten) durch nachtliche Lichtreize beeintrachtigt.

Beziiglich der Fledermause sind Quartiersverluste nicht zu erwarten, da sich die als
Quartierbdume geeigneten alteren Baumbestande in groBerer Entfernung zu den
Bauarbeiten auf Héhe der Kleingérten befinden und die Gebaude nicht als Quartiere
anzusprechen sind. '

Stérungen und Beeintrachtigungen von Nahrungsgebieten sind nur wahrend einer
kurzen Abriss- und Bauphase zu erwarten. Im Fall zeitlich begrenzter baubedingter.
Stérungen von Fledermausquartieren und Nahrungsgebieten kann von einem aus-
reichenden Angebot an Ausweichquartieren ausgegangen werden.
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Auch die streng geschuitzten Vogelarten des Waldrands kénnen bei zeitlich befriste-
ten Stérungen geeignete Ausweichlebensrdume aufsuchen. Eine Bestandsgefahr-
dung ihres lokalen Vorkommens in Folge von Auswirkungen des Bauvorhabens ist
nicht erkennbar.

Unter den genannten Voraussetzungen ergeben sich insgesamt keine Verbotstat-
bestédnde des § 42 BNatSchG. Eine Befreiung nach § 62 BNatSchG ist nicht erfor-
derlich.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

- Erhalt von Einzelbdumen in Teilbereichen
- Festsetzung eines schmalen Grinstreifens am Wald (Teilbereich 2)

- Fur die entfallenden Einzelbdume (Teilbereich 2, Gutenbergstrale/Liebigstrale)
werden zum Ausgleich Ersatzpflanzungen innerhalb des Plangeltungsbereichs
vorgesehen und im Rahmen der Hoch- bzw. ErschlieRungsplanung konkretisiert
und festgesetzt.

- Die zur Minimierung nachteiliger Auswirkungen anzustrebende Verwendung von
Natriumdampflampen zur Reduzierung der Lichtreize auf Tiere wird als 6rtliche
Bauvorschrift im B-Plan Nr. 9, 5. And. festgesetzt.

Fur den Teilbereich 1 (,Gutenbergstrae / Humboldtstrake“) ergibt sich kein Kom-
pensationsbedarf.

2.2.3 Boden und Wasser

Das Geléande ist weitgehend eben. Als oberflichennahe eiszeitliche Ablagerungen
finden sich hier Geschiebelehm und -mergel. Wegen der Geldndemodellierungen
und der Uberbauung ist kein Bodentyp zu bestimmen.

Die unversiegelten Bereiche sind bezuglich des Schutzgutes Boden von allgemeiner
Bedeutung. Die versiegelten Bereiche sind von nachrangiger Bedeutung.

Konkrete Angaben zum Grundwasserflurabstand innerhalb des Geltungsbereiches
liegen nicht vor. Das Plangebiet befindet sich jedoch weder in einem Bereich mit ei-
nem sehr geringen Flurabstand (< 2 m) noch mit sehr groBem Flurabstand (10 - 20
m).

Auch hinsichtlich der Grundwasserneubildungsrate liegen keine Angaben vor. Mit
dem hohen Versiegelungsgrad ist jedoch eine geringe Grundwasserneubildungsrate
verbunden.

Oberflachengewasser befinden sich nicht innerhalb der Plangeltungsbereiche.

Auswirkungen

Fur das Plangebiet ,,GutenbergstraBe / HumboldtstraBe* (Teilbereich 1, 2. And.
B-Planes Nr. 52) sind aufgrund des unveranderten Anteils versiegelter / tiberbauter
Flache Auswirkungen auf den Boden nicht zu erwarten.
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Im Plangebiet ,,GutenbergstraBe / LiebigstraBe* (Teilbereich 2, 5. And. B-Planes
Nr. 9) wird mit der Plananderung eine zuséatzliche Versiegelung von ca. 4.060 m?
vorgesehen. Uberbauung und Versiegelung von bisher unversiegelten Flachen fuh-
ren auf den betroffenen Flachen zur Zerstérung der Filter- und Pufferfunktionen von
Bdden sowie ihrer Funktion als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere. Die versiegelten
Flachen (Gebaude, Zufahrten, Wege) fithren zu einem erhéhten und beschleunigten
Oberflachenabfluss und tragen zu einer verminderten Grundwasserneubildung bei.

Eine orientierende Schadstofferkundung (OCHMANN + PARTNER GEOTECHNIK 2006)
und eine ergénzende Schadstofferkundung (OCHMANN + PARTNER GEOTECHNIK
21.07.2006) im Bereich des Plangebietes GutenbergstraRe/LiebigstraBe kommen
zu folgendem Ergebnis:

- Es liegen keine Hinweise oder Erkenntnisse auf Schadstoffereignisse vor, die
aus Sicht des Boden- und Grundwasserschutzes MaRnahmen zur Gefahrenab-
wehr erfordern. ‘

- In Hinsicht auf zukinftige Baumafnahmen ist die im Untersuchungsgebiet an-
stehende sandige Auffillung gemaR TR LAGA als unbelastet einzustufen. Prob-
leme oder Risiken bei einer zukiinftigen Verbringung von Bodenaushub sind
nicht zu erwarten.

- Die im Bereich des BS 12 (Zufahrtsbereich im Nordwesten) angetroffene Bau-
schuttschicht, bei der es sich augenscheinlich um ein kleinrdumiges Ereignis
handelt, ist ausgehend von den festgestellten PAK-Gehalten (erheblich erhohte
PAK-Konzentration weit oberhalb des Zuordnungswertes Z 2 TR LAGA) einer
geordneten Entsorgung zuzufuhren. Bei einem zukiinftigen Ruckbau der Ober-
flachenbefestigung ist zur Massenreduzierung die Schwarzdecke entsprechend
sorgféltig von der Bauschuttschicht getrennt abzutragen.

Insgesamt wird das Betriebsgrundstiick sowohl aus Sicht des Boden- und Grund-
wasserschutzes als auch im Hinblick auf die Verbringung von Bodenaushub bei
kunftigen BaumaRnahmen als unproblematisch eingestuft. ’

Im Zuge der Vorhabensrealisierung (Freimachen des Grundstiicks) sind die Vorga-
ben der unteren Bodenschutzbehérde zu beachten. Sofern Tanks gefunden werden,
sind die AushubmaRnahmen durch einen Sachverstiandigen abzunehmen und per
Bericht zu dokumentieren.

Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der -
nachteiligen Auswirkungen

- Ausgleich fur den Teilbereich 2 (5. And. des B-Plans Nr. 9) gemaR Runderlass
auBerhalb des Plangeltungsbereichs (im Bereich Kattenbaum zwischen Neu-
schonningstedt und Ohe, westlich angrenzend an vorhandene Ausgleichsfla-
chen, Flachen im stadtischen Besitz)

Far den Teilbereich 1 (2. And. des B-Plans Nr. 52) ergibt sich kein Kompensations-
bedarf. _ '
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2.2.4 Klima und Luft

Das Plangebiet ist heute schon in seiner klimatischen Auspragung durch die Be-
bauung und Versiegelung bestimmt. Eine besondere klimatische Belastungssituati-
on wie auch eine besondere klimatische Ausgleichsfunktion ist in den Plangeltungs-
gebieten nicht vorhanden.

Die westlich, auf Glinder Gebiet liegende Waldflache beeinflusst das Gelandeklima,
da sie als Windschutz, Schatten- und Feuchtigkeitsspender fungiert. Daher kommt
dem Wald eine hohe Bedeutung im Hinblick auf die klimatische Ausgleichsfunktion
fur das Plangebiet und weiterer Flachen im Gewerbegebiet zu.

Auswirkungen

Die fir die zusétzliche Versiegelungen und Uberbauungen vorgesehenen Flachen
verlieren in geringem Umfang ihre klimawirksamen Funktionen.

» 5. Anderung B-Planes Nr. 9 (Ergebnisse der Luftschadstoffuntersuchung
LAIRM CONSULT 2006)

Die Ergebnisse der Luftschadstoffuntersuchung (LAIRM CONSULT 2006) stellen sich
wie folgt dar:

.im Rahmen einer Luftschadstoffuntersuchung wurden die Luftschadstoffimmissio-
nen im Bereich der ndchstgelegenen schutzenswirdigen Bebauung unter Anwen-
dung des Merkblatts Uber Luftverunreinigungen an Straen (Ausgabe 2002, gean-
derte Fassung 2005) abgeschétzt. Dabei wurde der Prognose-Nullfall (ochne Umset-
zung des Planvorhabens) mit dem Prognose-Planfall verglichen. Die Beurteilung er-
folgte anhand der fur den Straenverkehr maRgeblichen Leitkomponenten Stick-
stoffdioxid, Benzol und Feinstaub (PM;).

Hinsichtlich der im Untersuchungsgebiet vorliegenden Hintergrundbelastung wurde
auf aktuelle Messwerte der Luftiiberwachung Schleswig-Holstein und Hamburg zu-
rickgegriffen. '

Zur Beurteilung der Luftschadstoffbelastungen werden die aktuellen Grenz-, Prif-
und Immissionswerte herangezogen. Insbesondere werden die aktuellen Neufas-
sungen der 22. BImSchV und der TA Luft bericksichtigt.

Hinsichtlich der Verkehrsbelastungen wurde von den Prognosewerten einer aktuel-
len Verkehrsuntersuchung zur 5. Anderung des B-Plans Nr. 9 ausgegangen (Prog-
nosehorizont 2020/25). Da die Emissionsfaktoren der Fahrzeugflotte mit fortschrei-
tendem Prognosejahr aufgrund verbesserter Fahrzeugtechnik und verbesserter
Kraftstoffe abnehmen, wurde zur sicheren Seite fiir die Berechnung der Abgasemis-
sionen ein zeitnahes Bezugsjahr 2010 gewahit.

Insgesamt ist festzustellen, dass fur alle untersuchten Schadstoffkomponenten die
derzeit geltenden Grenzwerte zum Schutz des Menschen an allen maRgeblichen
Immissionsorten eingehalten werden. Daruber hinaus werden auch die zu spateren
Zeitpunkten (ab 2010) vorgesehenen Grenzwerte eingehalten. Im Prognose-Planfall
sind gegeniiber dem Prognose-Nullfall keine mafigebenden Veréanderungen zu er-
warten. Dies gilt fur beide Varianten der verkehrlichen ErschlieBung des Plange-
biets.
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Die Anwendung des Merkblattes Uber Luftverunreinigungen an Strallen ist streng
genommen zwar nur fur Geschwindigkeiten oberhalb von 50 km/h zuldssig, auch in
Innerortslagen. Fur eine Uberschldgige Einschatzung der Situation ist es dennoch
geeignet, zumal im vorliegenden Fall der Abstand zu den jeweiligen Grenzwerten
hinreichend grof} ist. Eine weitergehende Detailuntersuchung ist daher nicht erfor-
derlich.

Den Ergebnissen entsprechend ist die vorliegende Planung aus Sicht der Luft-
schadstoffbelastungen mit dem Schutz der angrenzenden und geplanten Wohnbe-
bauung vertraglich.” (LAIRM CONSULT, 2006)

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

- (Teil-)Erhalt vorhandener Griinstrukturen

- Begriunung der nicht Uberbauten Bereiche u. a. durch Pflanzung von Baumen

2.2.5 Landschaft

Das Plangebiet ,,GutenbergstraBe / HumboldtstraBe* (Teilbereich 1, 2. And. B-
Plan Nr. 52) stellt sich als typische Gewerbeflache, gekennzeichnet durch groRe
Gebadudekomplexe und einem hohen Anteil an versiegelten Flachen, in mitten eines
groReren Gewerbegebietes dar. Hervorzuheben ist hier der Bestand an Grof3bau-
men im strallenzugewandten Bereich, der das Ortsbild im Plangebiet positiv be-
stimmt. '

Auch das Plangebiet ,,GutenbergstraBe / LiebigstraRe* (Teilbereich 2, 5. And. B-
Plan Nr. 9) stelit sich westlich der ,Liebigstralle* als das dar, was es ist: ein Gewer-
begebiet. Sie bindet sich jedoch durch die gartnerisch gestalteten Bereiche mit den
strukturierenden Einzelbaumen gut in das Ortsbild ein.

Ungewéhnlich fur ein Géwerbegebiet ist die nicht mit Geb&auden bebaute Flache &st-

lich der Liebigstrae. Sie wirkt, auch wegen des Fehlens von Grinstrukturen im In- -

neren und von Raumkanten, ungeordnet.

Insbesondere die Einzelbdume an der ,Liebigstrale” aber auch die Bdume an der
,Gutenbergstrale“ werden in ihrer Bedeutung fir das Ortsbildes als hoch bewertet,
da sie in hohem Mal3e den Charakter dieser Flachen des Gewerbegebietes be-
stimmen.

Auswirkungen

Im Plangebiet ,,Gutenbergstrafe / HumboldtstraBe“ (Teilbereich 1, 2. Anderung
des B-Plans Nr. 562) wird sich das Erscheinungsbild mit Erhalt der Baume im stra-
Renzugewandten Bereich (Gutenbergstrafle) auch bei Umnutzung der Flache nicht
- wesentlich dndern, da davon auszugehen ist, dass die bisherige Grundstickszufahrt
an der Gutenbergstrafle beibehalten wird. Beeintrachtigungen des Ortsbildes sind
nicht zu erwarten.
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Im Plangebiet ,Gutenbergstrale / LiebigstraBe“ (Teilbereich 2, 5. Anderung des
B-Plans Nr. 9) ist der Verlust von geschutzten und sonstigen Einzelbdumen und
Baumkulissen mit nachteiligen Wirkungen auf das Ortsbild gegeben.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

- Verringerung visueller Beeintrachtigungen durch den Erhalt landschafts- und
ortsbildpragender Gehdélzbestande in Teilbereichen

- Ausgleich (landschaftsgerechte Gestaltung) durch Pflanzung von Baumen und
Strauchern in den Randbereichen (Plangebiet Gutenbergstrale/Liebigstralie)

- Die Durchgriinung des Plangebietes GutenbergstraRe/Liebigstralle u. a. durch
Pflanzung von Badumen im Bereich der Steliplatze (vgl. Griinordnungsplan) wird
im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens geregelt

2.2.6 Kultur- und sonstige Sachgiiter
Bestand und Bewertung

Kultur- und Sachguter sind nach den vorliegenden Kenntnissen von dem Vorhaben
im Plangebiet ,,Gutenbergstrale / Humboldtstrale“ (Teilbereich 1, 2. And. B-Plan
Nr. 562) nicht berihrt.

Benachbart zum Plangebiet ,,GutenbergstraBe / LiebigstraBe“ (Teilbereich 2, 5.
And. B-Planes Nr. 9) liegt im Stadtgebiet von Glinde der Karolinenhof. Der das
Hauptgebaude umgebende Park mit Teich und mit der Insel ist ein historischer Park
geméaf § 5 Abs. 2 DSchG und damit entsprechend geschitzt. Zudem ist auf dem
zugeordneten Grundstiick ein archdologisches Denkmal gelegen.

Auswirkungen

Da die bauliche Entwicklung im Plangebiet in ihrem MaR (Gréfe, Héhenentwick-
lung) kaum Uber das hinausgeht, was heute bereits zulassig ist, und die Baugrenze
auch nicht naher an das benachbarte Grundstiick heranrickt, sind mit Blick auf die
Vorbelastungen visuelle Beeintrachtigungen nicht zu erwarten.

2.2.7 Wechselwirkungen

Aufgrund der engen Beziehungen zwischen den Natur- und Landschaftsfaktoren
Boden, Wasser, Geldndeklima, Pflanzen, Tiere und Landschaftsbild bestehen Wir-
kungsbeziehungen zwischen Auswirkungen durch das Vorhaben auf diese Schutz-
guter. '

Durch das Vorhaben ergeben sich kleinrdumige Veranderungen infolge der Neuver-
siegelung von Flachen, wodurch die betroffenen Funktionen des Naturhaushaltes
und des Landschaftsbildes nicht mehr wahrgenommen werden und die entspre-
chenden Prozesse nicht mehr ablaufen kdnnen.
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Daruber hinaus gehende Auswirkungen auf Wechselwirkungen (synergetische, ad-
ditive, gegenlaufige Effekte, Belastungsverschiebungen etc.) sind nicht zu erwarten.

2.3. Anderweitigen Planungsméglichkeiten

Aufgrund des spezifischen Planungsziels (Verlagerung und Modernisierung eines
Verbrauchermarktes mit ergdnzenden Fachmarkten innerhalb bestehender Gewer-
begebiete) sind realisierbare Standortalternativen, die auf der F-Plan-Ebene zu pru-
fen waren, nicht gegeben. :

Unter Beriicksichtigung der Ziele der B-Plan-Anderungen, hier die Umsiedlung eines
groRflachigen Einzelhandels mit ergéanzenden Fachmarkten zu erméglichen und
planungsrechtlich abzusichern, und bei Beachtung des Minimierungsgebotes sind
Alternativen innerhalb der Plangeltungsbereiche nicht gegeben.

3. Hinweise auf Schwierigkeiten

Schwierigkeiten bei der Zusammehstellung der Angaben traten nicht auf.

4. MaBnahmen zur Uberwachung

Im Ergebnis sind Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes festgesetzt worden, mittels derer
das Eintreten dieser Auswirkungen vermieden werden soll. Die Uberwachung der
Festsetzungen bzw. ihrer Realisierung erfolgt im nachgeordneten Bauordnungsver-
fahren.

Mit den grinordnerischen Festsetzungen wird sichergestellt, dass die Einzelbdume
Uberwiegend erhaiten werden und diese sowie der zum Plangebiet Gutenbergstra-
Re/LiebigstraRe benachbarte Wald vor randlichen Beeintrachtigungen geschiitzt
werden. Die reale Umsetzung der Festsetzungen vorausgesetzt, sind somit keine
unvorhergesehenen, vom Plangeber nicht Gewollten Auswirkungen zu erwarten.
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5.  Allgemein verstindliche Zusammenfassung

Anlass fur den Umweltbericht ist die Aufstellung der 29. Anderung des FNP der
Stadt Reinbek, die 2. Anderung des B-Plans Reinbek Nr. 52 sowie die 5. Anderung
des B-Plans Nr. 9 und des Grinordnungsplans. Ziel der Planung ist es, eine Verla-
gerung des heute auf dem Grundstick HumboldtstraRe/Gutenbergstralle ansassi-
gen Verbrauchermarktes auf eine Fliache an der Gutenbergstralle / Liebigstrale zu
ermdglichen und durch Ansiedlung von Fachmaérkten die Kaufkraftbindung zu erhé-
hen.

Inhalte der Planung sind im Wesentlichen die Darstellung eines Sondergebietes mit
der Zweckbestimmung grof¥flachiger Einzelhandel sowohl im Plangebiet ,Guten-
bergstralle / HumboldtstraRe* (Teilbereich 1 FNP, 2. Anderung des B-Plans Nr. 52)
als auch im Plangebiet ,Gutenbergstrale / Liebigstrae* (Teilbereich 2 FNP, 5. An-
derung des B-Plans Nr. 9).

Gem. § 2 (4) BauGB wurden im Rahmen des Umweltberichts die moglichen Auswir-
kungen auf die Umweltbelange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a ermittelt und bewer-
tet.

Im Ergebnis sind mit der Planung im Bereich ,,GutenbergstraRe / Humboldtstra-
Be“ keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen verbunden.

Im Bereich ,,GutenbergstraBe / LiebigstraRe* sind folgende wesentliche nachteili-
ge Auswirkungen zu erwarten:

* Durch zusétzliche Versiegelungen / Uberbauungen wird das Schutzgut Boden
dauerhaft beeintrachtigt. :

* Durch die vorgesehene Uberbauung ergibt sich ein Verlust an ortsbildpragen-
den Einzelbdumen.

Die genannten nachteiligen Auswirkungen werden durch MaRnahmen innerhalb des
Plangeltungsbereichs (Anpflanzung von Baumen) und auRerhalb des Plangeltungs-
bereichs ausgeglichen, so dass unter Beriicksichtigung der Ausgleichsmafinahmen
diesbezdglich keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen verbleiben.

Die schalltechnischen Untersuchungen kommen zu dem Ergebnis, dass die mit der
Planung verbundenen Veranderungen unterhalb der Wahrnehmbarkeitsschwelle
liegen.

Den Ergebnissen der Luftschadstoffuntersuchung entsprechend ist die vorliegende
Planung aus Sicht der Luftschadstoffbelastungen mit dem Schutz der angrenzenden
und geplanten Wohnbebauung vertraglich.

Den Ergebnissen der Schadstoffuntersuchungen insgesamt ist das Betriebsgrund-
stuck ,Gutenbergstralie/Liebigstrale” sowohl aus Sicht des Boden- und Grundwas-
serschutzes als auch im Hinblick auf die Verbringung von Bodenaushub bei kiinfti-
gen Baumafinahmen als unproblematisch einzustufen.
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