Stadt Reinbek A

Kreis Stormarn #

SATZUNG DER STADT REINBEK

UBER DEN VORHABENBEZOGENEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 9.7

- SUDLICH KEHRE DIESELSTRASSE -

fur das Gebiet nérdlich der Hallenbebauung des Firmengelandes,
dstlich der Stadtgrenze Reinbek/Glinde, ca. 220 m westlich der
Gutenbergstrale, sudlich der Dieselstral’e und ihrer Kehre



TEIL B - TEXT -

1.2

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 8 BauNVO)
Im Gewerbegebiet sind zulassig (§ 1 Abs. 5 und 6 BauNVO):

- Gewerbebetriebe aller Art auller Einzelhandelsbetriebe und Bordelle,

- Geschéfts-, Biro- und Verwaltungsgebaude,

- Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter,
die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet
sind.

Im Gewerbegebiet sind nicht zulassig (§ 1 Abs. 5 und 6 BauNVO):

- Lagerhauser, Lagerplatze und &ffentliche Betriebe,

- Tankstellen,

- Anlagen fur sportliche Zwecke,

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,
- Vergnugungsstatten.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 4 BauNVO)

Abweichend von der offenen Bauweise ist in den Teilgebieten 2 und 3 auf der zur o&ffentlichen
Verkehrsflache angrenzenden Grundstiicksgrenze eine Unterschreitung des Grenzabstandes zuldssig.

Zulassigkeit der Vorhaben (§ 12 Abs. 3 BauGB)

Die Zulassigkeit der Vorhaben ergibt sich aus dem als Anlage 1 beigefigten Vorhaben- und
ErschlieBungsplan (VEP).

Il Baugestalterische Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB, § 84 Landesbauordnung Schleswig-Holstein vom 22.01.2009 GVOBL. Schl.-H. S. 6)

Die maximalen Hohen der baulichen Anlagen durfen durch untergeordnete technische Bauteile wie
Luftungsschachte, Antennen, Blitzableiter um bis zu 1,50 m Uberschritten werden.

Die maximalen Hohen der baulichen Anlagen durfen durch Photovoltaikanlagen tuberschritten werden.

Il Hinweise

Im Teilgebiet 1 ergibt sich in der Planzeichnung die Differenz zwischen der Gebaudekante nach
Katastergrundlage und der festgesetzten Baugrenze aus den bestehenden Gebaudelberstanden ab
dem vierten Obergeschoss.



PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanzVO) vom 18.12.1990, zuletzt geandert am 22.07.2011 und die
Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990, zuletzt gedndert am 22.04.1993

Planzeichen Erlauterungen | Rechtsgrundlagen
1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 8 BauNVO
GE Gewerbegebiet § 8 Abs. 2 BauNVO
2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
GR max. Grundflache mit Flachenangabe als Hochstmal § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVOQ
pro Teilgebiet
VI Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO
FH max. maximal zulassige Firsthohe/Gebaudehdhe in § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO
| Metern Gber Bezugspunkt + 0,00 m
3 BAUWEISE, UBERBAUBARE § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
GRUNDSTUCKSFLACHEN
mememe—— Baugrenze § 23 Abs. 3 BauNVO

a abweichende Bauweise § 22 Abs. 4 BauNVO




4 VERKEHRSFLACHEN

StralRenbegrenzungslinie
Strallenverkehrsflache

5 FLACHEN FUR STELLPLATZE

| Stellplatze

6 SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

| Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

7 DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

Flurstucksnummer

| Flurstiicksgrenze (vorhanden)

vorhandenes Geb&ude

Bezugspunkt £ 0,00 m fir die Teilgebiete 1 bis 3

Stadtgrenze Reinbek / Glinde

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

|§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB

'§ 9 Abs. 7 BauGB

| § 16 Abs. 5 BauNVO



VERFAHRENSVERMERKE

1.

10.

11

Aufgestellt aufgrund des Antrages der Firma Amandus Kahl GmbH & Co. KG vom 10.10.2011 und
der Zustimmung durch die Stadtverordnetenversammliung vom 08.12.2011.

Auf Beschluss des Bau- und Planungsausschusses vom 31.01.2012 wurde nach § 13a Abs. 2 Nr.
1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB von der frihzeitigen Beteiligung abgesehen.

Der Bau- und Planungsausschuss hat am 31.01.2012 den Entwurf des vorhabenbezogenen
B-Planes mit Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 9.7, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), sowie der Vorhaben- und ErschiieBungsplan und die Begriindung
haben in der Zeit vom 20.02.2012 bis 30.02.2012 wahrend der Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftich oder zur Niederschrift geltend
gemacht werden kénnen, am 08.02.2012 durch Bereitstellung im Internet ortstublich bekannt
gemacht worden. Auf die Bereitstellung im Internet wurde am 08.02.2012 in der Bergedorfer Zeitung
hingewiesen.

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kénnen,
wurden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mi cﬁreﬁeﬂ)v?[n 14.02.2012 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

Der Durchfuhrungsvertrag wurde am :06.2012 von der Stadtverordnetenversammliung
beschlossen.

Die Stadtverordnetenversammlung hat die Stellungnanmen der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange am 14.06.2012 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Stadtverordnetenversammlung hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 9.7, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem (Teil B) am 14.06.2012 als Satzupg beschlossen und
die Begriindung durch (einfachen) B Igeﬂﬁgg

o

Reinbek, den ‘4{/’)2&172

(Burgermeister)

Der Beschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes durch die Stadtverordnetenversammiung

und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend der Offnungszeiten von allen
Interessierten eingesehen werden kann und die Gber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am {(f(“i?mu
durch Bereitstellung im Internet ortstblich bekannt gemacht worden. Auf die Bereitstellung im
Internet wurde am 4.GF. 442 in der Bergedorfer Zeitung hingewiesen. In der Bekanntmachung ist
auf die Maglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der
Abwagung einschlielllich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die
Méglichkeit, Entschadigungsansprichen geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§
44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls
hingewiesen. Die Satzung ist mithin am €&t €512, in Kraft getreten.

Reinbek, den 2.0.C2. 22

(Burgermeister)




Aufgrund des § 10 iV.m. den §§ 12 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. September 2004, zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.07.2011, sowie nach § 84
der Landesbauordnung Schl.-H. in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. Januar 2009, zuletzt geandert
durch Gesetz vom 17. Januar 2011, wird nach Beschlussfassung durch die Stadtverordnetenversammiung
vom {40612 folgende Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 9.7 "Sidlich Kehre
Dieselstrale" fur das Gebiet nérdlich der Hallenbebauung des Firmengeldndes, ostlich der Stadtgrenze
Reinbek/Glinde, ca. 220 m westlich der Gutenbergstrae, sidlich der DieselstraBe und ihrer Kehre,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:



