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Baugebiet: Gowerbemebiet Heinbek - Bebguungsplan Nre. 9 -
L] L ]

Begriindung zum Bobauungsplan.
L) &2, o

Der Bebauungsplan Ire 9 wurde von der Stadtverordnetenversammlung
in der Sitzung am .13e.Dezembey 1961, 21s Satzung boeschlossens
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Gesoetzliche und Technische Grundlagen des Bebauungsplanes.,

Der wvorlicsende Bebaunungsplan, der gemdss § 9 des Bundesbau-
gesctzes vom 23, Juni 1960 aufgestellt worden ist, erstreckt
gich anf einen Teil des Gemeindegebietes der Stadt Reinbek.
In technischer Hinsicht ist der Bebauungsplan aus dem Aufbagu-—
plan, den die Stodt nach den §§ 5 bis 7 des Aufbaugesetzes
sufgestellt hat, cecntwickelt worden. Der Aufbauplan ist nach

§ 173 des Bundeshaugesetzes als Flachennutzungsplan im Sinne
decs Bundesbaugesetzes am 29.64,1961 libergeleitet,

Zu dieser Begrindung gehdrt als Bestandteil der Plan vom
20,6.1961, der die iufschrift trigt:

Bebauungsplan lr. 9 des Gewerbegebictes Reinbek, Xreis Stormarn,

M. 1:2000, aufgestellt nach § 9 des Bundesbaugesctzes vom 234641960,

Als Kartengrundlage fiir den rechtlichen und topographischen
Nachweis dor Grundstiicke dicnte eine vom Katasteramt Bad 0Oldes-—
loe am 27. Jan. 1961 angefertigte Abzeichnung der Katasterkarte
in iasstab 1312000,

Grenze des Bebauungsplangebictes.

Die Grenzen des Bebauungsplangebicetes sind in dem Plan durch
einen violetten Varbstrich kenntlich gemachte

Die Grenze stimmt am Nord- und Nordwest-Rand mit der Gemeinde-

grenze uberein, lis schliessen hier der Bebauungsplan Nr, 5 der

Gemeindce #liade und der Bebauungsplan Nr. 2 der Gemeinde Schén-
ningstedi ‘

[ alle

Das Gebict umfasst dic im Fliéchennachweis ausgefihriten, mit
elner violetten Umrandung versehenen Grundstiicke, und zwar so-
wohl dic bebauten als such die unbebautcn Teile. Die im Gebiet
licgenden, der Gemeinde gehbrenden Sffentlichen Strassen und
sonstigen Verkehrsflichen sowie Fléchen dos sonstigen SfTent-
lichen Bedarfs sind mit cingeschlossen.

Der Plan uwnfesst ausscrhalb der Jrenzcn des Plangebietes die
Planung des Bebavungsplanes Hr. 5 der Gemeinde Glinde und des
Bebauungsplancs Hr. 2 der Geneinde Schénningstedt,
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Beteiligte Grundeigentiiiers

Die Eigentiimer der inm Bebauungsplangebiet liegenden Grund-—
stlicke wurden nech dem Liegenschaftskataster und dem Grund—
buch festgestellt (Stand ve 27.1.1961). Sie sind namentlich
in den Bigentiinerverzeichnis (Fliéchennachweis) aufgefilhrt,
welches gleichzeitig auch die Rataster— und Grundbuchbezeiche
nungen und Fléchengrdssen enthidlt, Die Eigentumsgrenzen sind
in dem Plan miv gelben Farbestrichen angegeben, die neu ge-
planten wigentuns— bzw. Grundsiiicksgrenzen sind rot, wegfal-
lende Grenzen sind mit kleinen roten Kreuzen gekennzeichnetd.

Die Meuperzellierung der Gewerbeflichen ist nur soweit ein~
getragen, vic sle z.Z2t. der Planaufstellung durch seitens
der jetuzigen Grundsviickseigentiimerin, der Wirtschafts-~ und
Aufbaugesellschaft Stormarn n.b.H., getidtigte Vertrags-
abschliisse festlicgen. Im iibrigen sollen die noch zum Ver-
Fauf anstehenden Parzellen nicht kloiner als cae 2000 gm
und nicht grosser als ca. 20,000 gn ausgewiesen werden.

fder Verkehrs—- und Brholungsflichen und der
ichen Tur den 6ffentlichen Bedarf:

Ausveisung
sonstigen

Siehe Zeichenerkliérung auf dem Bebzsuungsplan. Die Strassen-
vrofile gind auf dem Plan vermerkt, im M, 1:2000 gind nur

die Fehrbalinen von den Fléchen anderer Nutzungsarten (Fuss=
wege, Radwege, Schutzstreifen ete.) getrennt dargestellt.

Die Haupterschliessungsstrasse vom Glinder Veg, dic i#trasse
"4, erhfilt cine Gesamtstrassenbreite von 17,00 m. Die siid-
liche Stichstrasse "C" orhdlt eine Gesambtstrassenbreite von
13,00 n und die Stichstrasse "D" eine solche von 10,00 me
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Der das Planungsgebiet durchlaufende Richtweg Glinde-Reinbek-
wird aufochoben (s.a. IX). Dafilr wird einc Fuss- und Radweg~
Verbindung aus dem stidlich des Kleingartengeléndes gelegenen
Gebiet in dag Gewerbogebiet geschafien, Die Trassenbreite des
Fugs— und Hedweyes im Xleingartengeldnde betrigh 7400 me

In dor siidlichen Verlédngerung der siidlichen Stichstrasse
wird eine Fliche bis zum Siidrand des Kleingartengelédndes

zur fufnghme der Versorgungsleitungen und im ndrdlichen

Teil des Fuss— und kadweges, im siidlichen Teil nur des Fuss—
weges fir Offentliche Nutzung els Griinfléche ausgewiesen,

Verkehrseinrichtungens

Im Gebict des Debauungsplanes sind keine Verkehrseinriche
tungen vorgesehen, da der erforderliche Omnibusverkehr sich
auf den Glinder Weg beschrinkt und dort auch die notwendi-
gen Haltebuchten etec. vorgesehen werden miisseny
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Intwdsserungs~ und Versorgungsleitungen:

Die Planung der Schnutzwasser- und Regenwasserentwidsserung
obliegt dem Ing.Biiro Veise in Liibeck, Die Entwidsserung wird
an die Stadtentwidsserung angeschlossen. Die Durchfithrung wird
vorl Stadtbauamt Keinbek beaufsichtigt, wo auch die Planungen
eingesehen werden kionnen, Die Planung der elektrischen Ver-
sorgung obliegt dem E-Verk Reinbek-Wentorf GmbHE. Grundsitz-
licii sollen alle elt-Leitungen unterirdisch als Kabel vers~
legt werden,

Hutzungsart und Nutzungsgrad der Grundstiicke:

Die in der Landesbauordnung § 44 E-Gebiet (Gewerbegebiet)
festgelegten Bestimmungen sind einzuhalten, soweit nach-
stehend nichts anderes vermerkt ist.

Abweichend von der LBO wird die Ausnutzungsziffer (Summe
der Geschossflichen ohne Keller) auf 0,8 festgelegt. Die
Bebauung kann ein- und zweigeschossig (Traufhéhe 6,00 m)
erfolgen. Im Einzelfalle konnen Gebiude bis zu 4 Geschossen
{Traufhdhe 12,00 m) errichtet werden.

Fir die Irteilung der Ausnalhmegenehmigung (auch fir hoher
gezogene Schornsteine, Fordertiirme etc.) ist die Stadt
Reinbek im Einvernehmen mit dem Kreisbauvamt Bad Oldesloe
zustidndig.

Die im Bebauungsplan als Vorgartenfliche ausgewiesenen
Fldchen an der Hauptaufschliessungsstrasse, Strasse "AM
Stidostseite 15,00 m, Nordwest-Seite lo,00 m, an allen
anderen Strassen beidseitig lo,00 m, miissen zumind. 60%
girtnerisch gestaltet werden, die restlichen 40 7 kénnen
fir Auffahrten und Kfz-Abstellplitze in Anspruch genommen
werden. Bauten, wie z.B. Pfortnerhduser, Garagen etc. sind
aul diesen Fldchen nicht zugelassen.

Der seitliche und riickwidrtige Grenzabstand der Gebiude
richtet sich nach den §§ 49 bis 52 LBO, jedoch ist unbe-~
schadet dieser Bestimmungen eine an der Grenze des Gewer-
begebietes entlang ausgewiesene Flidche von 15 m und an der
Stidgrenze, soweit sie an das Kleingartengelinde grenzt,
von 2,5» m von der Bebauung freizuhalten und von den je-
weiligen Grundstiickseigentiimern mit Busch- und Baumbe-
pflanzung zu versehen. Diese Flichen sind im Bebauungsplan
grin schraffiert dargestellt.

Iinzelheiten der Bebauung:

1. srchitektonische Gestaltung

Die Aussenflédchen aller Gebidude sind aus hellgelben Klin-
kern und Vormauersteinen zu errichten, wobei einzelne
Bauteile oder auch Baukérper in anderen Materialien aus-
gefiihrt sein kdnnen,
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Dic Duchflichen sollen flach geneigt scin (unter 10 e

nehorngicine, auch Entliftungsschornsteine, miissen, wenn
sic froil stehen oder die Dachfliche mehr als 1,00 m iiber-
Tegey mesciv ausgeitthrt werden. Metallrohre sind nicht
Zulissige

Vorxartgpgostaltqgg

Die Vorgérten sind vorwiegend mit Rasenfl&dchen, Blumen-
beeten und Zierstriuchern, an geeigneten Stcllen auch
mit grosceren BHunmen, gidrtnerisch anzulegen, PFir Auf-
fahrien und Abstellpldtuze darf hichstens 40 % der ausge-
rlesenen Vorgartenfliche genutzt werden. Uberdachte ‘
fearredsiinder und Abstellplédtze, Garagen, Pfdrtner-—
hiuser sowic gonstige Hochbauten sind in der Vorgarten~
fliche nicht zugelassen,.

Einfriedicung

Die Ziniriedigung darf an der Strassenseite nicht hdher
els 1,5 m sein. Sie s0ll aus einem aus gelben Steinen ge-
neuerten Dankett von ca. 30 om Hohe und Pfeilern (oder
Preiler nur flir die Tore und Rohre zur iufnshme der
Gitterrahnen) bestehen. Diec Zwischenrdume zwischen den
Pteilern (bzw. Rohren) sind nit Winkeleisenralmen mit
reciiteckigém, uit Perlon iiberzogenen Drahtgeflecht zu
schlicasern,

Jerbung

Jede Werbung, auch Hinweisschilder, soweit sie von der
Strasse eingesehen werden kdnnen, bedarf einer besonderen
Genehmigung. freistchende Schriften iiber der Dachfliche
sind nur bel eingeschossigen Gebiuden oder Gebiudeteilen
zuldseig, jedoch ebenfalls hinsichtlich ihrer Grosse, Farbe
und Gesvaltung genehmigungspflichtig. Im Ausnghmefall
kdnnen auch hdher angebrachte Werbungen genehmigt werden,
wenn sie die Gesamtsituation nicht stbrend beeinflussen,

bchilder, die nicht an Gebduden angebracht sind, diirfen
eine Grosge von 1,50/2,00 m nicht iberschreiten,

Als Massnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens werden

vorgesehen suf den Grundstiickens

Das gesante im Bebauungsplan als Gewverbegebiet ausgewiesene
Geldnde befindet sich z.Zt. der Plangufstellung im Besitz der
Uirtschafts~ und Lufbaugescllschaft Stormarn mybaHe, die die
Neugufteilung des Bzulandes nach Pestlegung der Strassen-—
planung Ubernimmt (s.III). Bezliglich der Ubereignung der
Strassenfléchen an die 3tadt Reinbek siche Aufschliessungs—
vertrag zvischen der WAS und den Gemeinden Reinbek, Glinde,
schonningstedt vom 9, Jan. 1961, § 1,
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Der Richtweg Glinde-Reinbek, Flurstick Nr, (265/26), 26/3,
26/2, 546/21, soll in éinem Wegcaufhebungsverfahvren, das
die beteiligten Gemeinden Glinde und Reinbek einleiten,
aufgcholon woerden,

Kostencrmittlung:
()

Das Planungsgeblet wird, soweit es sich um Gewerbegelénde
handelt, von der Jirtschafts~- und Aufbaugesellschaft Storman
m.b.He cufgeschlossen. Der Stadt Reinbek erwachsen nur Kosten
ausscerhalb des Planungsgebietes Liir den Anschiuse der Ente-
wisserungseinrichtungen sus dem gesamten Gewerbe—

gebict ~ also auch die Fléchen, die im Bebauungsplan Nr, 2
der Gemeinde Schénningstedt und im Bebauwungsplan Nr. 5 der
Gemeinde Glinde enthalten sind - an die stadteigene Kanali-
sation, '
Die Irschliessung des Gebietes iibernimmt die WAS (siehe Auf-
schliessungsvertrag zwischen der WAS und den CGemeinden Reinbek,
Glinde, Schénningstedt vom 9. Jan. 1961).

den 28 +12.1961
SHadt Redinbek

o Biirgermeister




