ERLAUTERUNGSBERICHT

zur 10. Anderung des Flachennutzungsplanes
der Stadt Reinbek
(Kreis Stormarn)

Gebiet: nérdlich: Siidgrenze der Oher Tannen und ca. 20 m nordlich der Verliangerung

“Weg zum Burgstall”,

sldlich: angrenzend an das Sportgelande und ca. 40 - 70 m nérdlich der StraBe
“Hinter den Hoéfen",

ostlich: Nordbereich: ca. 300 m westlich “GrofBe Strale”,

‘ Sidbereich: “GroBe StraBe” und ca. 40 m westlich “GroRe StraBe”,

westlich: Wanderweg angrenzend zum Sportplatz und ca. 80 m westlich des
Wanderweges zum Sportplatz (Flurstiick 39/4, Flur 8 Gemarkung Ohe)
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1. GRUNDLAGEN DER ANDERUNG DES FLACHENNUT-
ZUNGSPLANES

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Reinbek faBte
am 27.09.1990 den AufstellungsbeschiuB fiir die 10. Anderung
des Flachennutzungsplanes.

Diese Anderung des Planes wird auf der Grundlage des Bau-
gesetzbuches (BauGB) vom 8.12.1986 (BGBI. | Seite 2253) in
der Fassung der Neufassung vom 27.8.1997 (BGBI. | Seite
2141), zuletzt geandert durch Gesetz vom 15.12.1997 (BGBI. |
Seite 2902, Art. 4, Seite 2903) in Verbindung mit der Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) vom 23.1.1990 (BGBI. | Seite
132) aufgestellit.

Die Darsteliungen der Planzeichnung entsprechen der “Ver-
ordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Dar-
stellung des Planinhalts” (Planzeichenverordnung 1990
-PlanzVO 90-) vom 18.12.1990 (BGBI. | Seite 833).

. Die 10. Anderung besteht aus diesem Erlauterungsbericht und
dem Deckblatt des Flachennutzungsplanes im MaBstab
1:5.000 auf der Grundlage der Deutschen Grundkarte, her-
ausgegeben vom Landesvermessungsamt Schleswig-Holstein
(Bearbeitungsstand 1995).

2. ANLASS UND ZIELE DER PLANANDERUNG

Die Stadt Reinbek bezweckt mit der Aufstellung der Fla-
chennutzungsplanédnderung den nordwestlichen Bereich des
Ortsteiles Ohe durch Wohnbauflachen und Griinflichen fir
Sport und Erholung stadtebaulich geordnet fiir den ortlichen
Bedarf abzurunden.

Die Ausweisung von Wohnbauflachen soll den in Ohe seit Jah-
‘ ren bestehenden Bedurfnissen nach Bauplatzen Rech-nung
tragen.

Mit dieser 10. Anderung des vorbereitenden Bauleitplanes
werden zur Konkretisierung der Planung im Parallelverfahren
der Bebauungsplan Nr. 69 -Sportpark Ohe- und der Bebau-
ungsplan Nr. 59 -"Hinter den Héfen” / “Hinter dem Dorfe"- als
Neuaufstellung unter Einbeziehung und Uberplanung des Be-
bauungsplanes Nr. 79.

Ferner sind nordlich der Sportplatzanlagen Grinflachen und
Wald fir eine Erholungs- und Freizeitnutzung herzustellen, um
zugleich den Ortsteil mit dem Erholungswald “Oher Tannen”
angemessen, geman der regionalplanerischen Erholungsfunk-
tion, zu verbinden.

Weiterhin ist neben der Aufwertung der vorhandenen Wan-
derwegverbindung in Nordsiid-Richtung eine weitere in Ost-
west-Richtung zu schaffen, die nach Burgstall und zum Sach-
senwald fihrt.
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Der Landschaftsplan der Stadt Reinbek wird zum Zeitpunkt
der Aufstellung der 10. Anderung des Flachennutzungsplanes
tberarbeitet und liegt im Entwurf vor. Die Planungsabsichten
der vorliegenden Anderung des Flachennutzungsplanes erfol-
gen in Abstimmung mit dem Landschaftsplanentwurf. Hier-
durch ist eine gesonderte Anderung des Landschaftsplanes
nicht erforderlich. Der abgestimmte Landschaftsplan ist seit dem

12.06.2001 festgestellt.

. LAGE IM RAUM

Der Planbereich befindet sich im Norden des Stadtgebietes,
im Nordwesten des Ortsteiles Ohe. Der Anderungsbereich er-
streckt sich westlich “GroBe StraBe” und nordlich der StraBen
“Am Sportplatz” und “Hinter den Hofen”. Im Norden verlauft
die Begrenzung teilweise etwa 20 m nordlich in H6he “Weg
zum Burgstall” und angrenzend an den Erholungswald “Oher
Tannen”. Im Westen verldauft die Grenze des Ande-
rungsbereichs ca. 80m westlich der vorhandenen Ortsrandbe-
bauung und erfat auch die Sportanlagen.

. RAHMENBEDINGUNGEN FUR DIE PLANANDERUNG

Die Topographie des Planungsraumes ist sehr eben auf einer
Hohe von ca. 41m bis 42m Gber NN.

Geologisch ist der Raum um Ohe von Sandablagerungen ge-
pragt mit groBflachigen Sand- und Kiesvorkommen, die in der
Vergangenheit in Teilflichen nordlich und westlich ausgebeu-
tet wurden. Auch innerhalb des Planbereichs im Nordosten,
befindet sich eine in den 90er Jahren ausgebeutete und ver-
filite, Abbauflache. Das ortliche Kalksandsteinwerk westlich
des Anderungsbereichs wird den Sandabbau aufgrund der be-
stehenden Genehmigung bis an die Plangrenze heran-fiihren.
Entsprechende SchutzmaBnahmen enthdlt diese vor-
bereitende und auch die verbindliche Planung.

Westlich des bebauten Ortsrandes und teilweise durch den
Anderungsbereich, verlauft die Grenze der Wasserschutzzone
Il fir das Wasserwerk Glinde. Hierdurch soll der Schutz der
Grundwasservorkommen sichergestelit werden.

Die regionalplanerischen Vorgaben fir die ortliche Planung
sind in der Fortschreibung des Regionalplanes fur den Pla-
nungsraum | (Neufassung 1998) formuliert, wonach Reinbek
als Stadtrandkern 1. Ordnung mit Teilfunktion eines Mittelzen-
trums eingestuft ist. Der Entwurf ordnet den Ortsteil Ohe zwar
dem Verdichtungsraum, jedoch nicht der Siedlungs-achse zu.

-Aufgrund der verbindlichen regionalplanerischen Zuordnung

des Ortsteiles zum Achsenzwischenraum, ist nur eine be-
grenzte Enwicklungsmoglichkeit gegeben. Die danach még-
liche Bautétigkeit in Ohe kann nur im Rahmen des ortlichen
Bedarfs erfolgen. Fir den bis zum Jahre 2010 vorgesehenen
Planungszeitraum des Regionalplanes wird nur ein ortlicher
Zuwachs der Bautatigkeit von 20% des vorhandenen Woh-
nungsbestandes zugebilligt.
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Diese vorbereitende und die verbindlichen Bauleitplanungen
sollen den seit Gber 15 Jahren angewachsenen Nachhol- und
Neubedarf an Einfamilienhdausern im Ortsteil decken.

Der Einwohnerzuwachs von nur 48 Personen in Ohe zwischen
1988 (1.109 E) und 1996 (1.157 E) ist ein Indiz fur die in der
Vergangenheit geringe 6rtliche Entwicklung des Ortsteiles.

Die Flachen nordlich und westlich der vorhandenen Sportan-
lagen sowie die Flachen nérdlich der realisierten Baugebiete
(aufgrund friherer Planungen -B-Plane Nr. 59 und 79-) sind
durch die landwirtschaftliche Nutzung und durch den Sandab-
bau gepragt. Der geltende Flachennutzungsplan weist in die-
sen Bereichen Flachen fir die Landwirtschaft aus.

Die bisher nicht bebauten Planbereiche und die gesamten

Sportanlagen unterliegen dem Landschaftsschutz gemafn

“Kreisverordnung zum Schutz von Landschaftsteilen in der Ge-

meinde Schonningstedt” vom 03. 04. 1970. Das Verfahren zur

Entlassung von Teilfldchen aus dem Landschaftsschutz ist da-

her zur Umsetzung der Planung durehzufdhren. durchgefihrt und
seit dem 18.01.2002 rechtskraftig.

. FLACHENDARSTELLUNGEN DER PLANANDERUNG

Im folgenden werden die einzelnen Flachendarstellungen im
Anderungsbereich erldutert.

Wohnbauflachen (gemaR § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVQ)

Die Umwidmung von gemischten Bauflachen in Wohnbau-
flaichen und daran nordlich angrenzend die Neuausweisung
von Wohnbauflachen fiir den Nachhol- und Neubedarf erfolgt
im Hinblick auf die tatsachlich vorhandene und geplante
Wohnnutzung als Planungsziel.

Dabei erfolgt auch eine geringe Erweiterung der Ortslage nach
Westen lber die ZufahrtsstraBe zum Sportplatz hinaus (zu-
sammen mit Grunflachen und Bolzplatz). Die Ausweisung die-
ser Flachen bildet nach Auffassung der Stadt einen stadte-
baulich sinnvollen und geordneten AbschluB des Ortsteiles.
Auch im Hinblick auf den AbschluB3 der Auskiesungsarbeiten
im westlich angrenzenden Bereich bereitet diese MaBnahme
einen landschaftlich positiven Ubergang zur spéteren freien
Landschaft vor. Im tbrigen will die Stadt mit der Nutzung vor-
handener ErschlieBungsstraBen zum beidseitigen AnschluB
von Baugrundstiicken unnétige zusatzliche ErschlieBungs-
mafBnahmen reduzieren und damit auch Eingriffe in Natur und
Landschaft minimieren.

Der ortliche Bedarf an zusétzlichen Baugrundstiicken war be-
reits zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses 1990 vor-
handen, der durch BauliickenschlieBungen nun nicht mehr ge-
deckt werden kann. Dieser Bedarf betrifft insbesondere auch
Angehorige des dorflich geprégten Ortsteiles mit einer ge-
wachsenen Bevolkerungsstruktur.
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Der AnschiuBB der Sporterweiterungsflichen nérdlich der vor-
handenen Anlagen entspricht der folgerichtigen funktionalen
Zuordnung zu dem bestehenden Sporthaus und wird im Zuge
der Realisierung landschaftsgerecht eingegriint, so daB Kon-
flikte zur Erholungslandschaft nicht entstehen. Im (ibrigen wird
im Zusammenhang mit den bis zum Wald “Oher Tannen” ge-
planten MaBnahmen von einer erheblichen Verbesserung und
Aufwertung fiur den Naturhaushalt und fir das Land-
schaftsbild ausgegangen. Die Abwagung dieser Konzeption
erfolgte unter Einbeziehung der griinordnerischen Fach-
planung.

Im ostlichen Bereich der Grunflaichen ist eine Sukzessi-
onsfliche vorgesehen, durch die der geplante Wanderweg
fahrt.

Ferner werden private Parkanlagen und der bestehende
offentliche Kinderspielplatz sowie der geplante Bolzplatz
(Sport- und Spielanlagen) dargestellt. Ein Bolzplatz besteht
zur Zeit noch ostlich der Zufahrt zum Sportplatz. Hier sind be-
reits Wohnungen in unmittelbarer Nahe entstanden. Auch der
in Aufstellung befindliche Bebauungsplan Nr. 69 sieht eine
Aufsiedlung des Gebietes mit Wohngebauden vor. Dadurch er-
scheir?t r¢]eine Verlegung dieses Bolzplatzes um ca. 50m er-
forderlich.

Private Parkanlagen im Westen des Planbereichs dienen dem
Schutz des Baugebietes zum Sandabbau mit dem Kalksand-
steinwerk sowie dem gewunschten landschaftsgerechten
Ubergang.

Die ausgewiesenen Grunflachen umfassen ca. 8,28 ha.

Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft (§ 5 Abs. 2 Nr.10 BauGB)

Diese Flachen sind im Norden und Westen des Planbereichs
zur Entwicklung von Natur und Landschaft vorgesehen, wobei
die nordostliche Flache als Sukzessionsfliche ausgebildet
werden soll und zugleich als Ausgleich fir den vorgenom-
menen Eingriff bestimmt wird. Im Nordwesten dient sie der
Verbesserung der Erholungsqualitat und als Ubergang von der
Sportnutzung zum Wald; im Westen zum Schutz der Wohn-
nutzung gegeniiber dem Sandabbau und dem Kalksandstein-
werk.

Die ausgewiesene MaBnahmenflache im Planbereich umfaBt
ca. 2,07 ha (auBerhalb der Grunflachen).
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Wald (gemaB § 5 Abs. 2 Nr. 9b BauGB)

Eine Waldflache von ca. 0,78 ha soll den Ubergang von der
MaBnahmenflache zum Erholungswald bilden und diesen Be-
reich aufwerten. Seitens des zustédndigen Forstamtes Reinfeld
wird darauf hingewiesen, daf3 bei Neuaufforstungen die Vor-
schriften des Landeswaldgesetzes zu beachten sind.

. ERHOLUNG UND LANDSCHAFTSSCHUTZ

Die ausgewiesenen Grin- und MaBnahmenflachen sowie die
Waldflache verdeutlichen in Verbindung mit den Ausfiihrungen
der verbindlichen Bauleitplanung die hohe Bedeutung der Er-
holungs- und Freizeitfunktion dieser Plankonzeption, die weit
uber das erforderliche MafB der minimalen Ausgleichsan-
forderungen hinausgehen.

. ERSCHLIESSUNG

Die verkehrliche ErschlieBung des Planbereichs ist durch die
vorhandenen StraBen des Ortsteiles ausreichend gewabhrlei-
stet. Lediglich die innere ErschlieBung der baulichen Abrun-
dung ist herzustellen.

Ferner sind die Wanderwege gemaf der Zielsetzung zu rea-
lisieren.

Die Ver- und Entsorgung der zu erweiternden Wohnbebauung
erfolgt im Zuge der Realisierung der Bebauungspléne durch
die jeweiligen Ver- und Entsorgungstréger. Die Oberfiachen-
entwasserung des Gebietes wird teilweise durch Versickerung
auf den Grundstiicken, durch die Anwendung des Mulden-
Regolen -Systems und durch die Anlegung eines “abgedich-
teten” Regenrlickhaltebeckens sichergestelit.

Dies erfolgt im Hinblick auf die noch mittelfristig (bis ca. 2005)
vom zustandigen Zweckverband herzustellende ausreichende
Ortsentwasserung im Siuden des Ortsteiles im Bereich der
“Rohbrookbek”. Dieser Ortsentwdsserung dient das geplante
Regenrlckhaltebecken im Verlauf der “Réhbrogkbek”, das im
Rahmen der in Aufstellung befindlichen 20. Anderung des
Flachennutzungsplanes (B-Plan Nr.77) vorgesehen ist.
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8. BESCHLUSS UBER DEN ERLAUTERUNGSBERICHT

Dieser Erlauterungsbericht ‘vgr@em {§ggSitzung der Stadtver-
ordnetenversammiung am .......c.coeeeeerenens gebilligt.

STADT REINBEK

Ramy
Palm
(Blrgermeister)

Arbeitsvermerke

Aufgestelit durch das

PLANUNGSBURO JURGEN ANDERSSEN
- Biiro fiir Bauleitplanung-
Rapsacker 12 a, 23556 Liibeck
Tel.: 0451 /8 79 87-0 * Fax: 0451 [/ 8 79 87-22

Aufgestelit am: 28.01.1998
zuletzt gedndert/ergénzt am (Stand): 21.04.1998
24.08.1998
26.11.1998
Libeck, den ...0.5; Nov. 1993
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