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Begriindung 16. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Reinbek

1.

Grundlagen

Die Stadtverordnetenversammlung Reinbek hat in ihrer Sitzung am 24. November
2005 beschlossen, die 16. Anderung des Flichennutzungsplans fiir eine Wohnbaufla-
che am nordlichen Ortsrand der Stadt Reinbek aufzustellen. Parallel zur Anderung des
Flachennutzungsplanes wird fiir die Fliche der Bebauungsplan Nr. 31 "Nordlich
SchiitzenstralBe" aufgestellt.

Das Gebiet der 16. Anderung wird wie folgt begrenzt:

» Im Norden durch die nordliche Grenze des in der Gemarkung Schonning-
stedt, Flur 7, belegenen Flurstiickes 83/17

»  Im Osten durch die westlichen Grenzen der Grundstiicke an der Schonning-
stedter Strae

» Im Siiden durch die nérdlichen Grenzen der Grundstiicke an der Schiitzen-
stralle

» Im Westen durch die westliche Grenze des in der Gemarkung Schonning-
stedt, Flur 7, belegenen Flurstiickes 83/17.

Der 16. Anderung des Flichennutzungsplans liegen das BauGB, die BauNVO und die
PlanzV 1990 in den zur Zeit des abschlieBenden Beschlusses rechtskréftigen Fassun-
gen zugrunde.

Als Kartengrundlage dient die Deutsche Grundkarte im MaBstab 1:5000.

Mit der Ausarbeitung der Anderung des Flichennutzungsplans ist das Biiro Architek-
tur + Stadtplanung, Dipl.-Ing. M. Baum, beauftragt worden. Die Umweltpriifung wur-
de durch die Landschaftsarchitekten LP Jacob bearbeitet.

Ziele und Planungserfordernis

Im Geltungsbereich befindet sich im westlichen Teil eine bislang landwirtschaftlich
genutzte Fliche, im oOstlichen das ehemalige Betriebsgrundstiick einer Entsorgungsfir-
ma, das seit langerer Zeit brach liegt. Aus dieser Nutzung stehen noch eine offene Hal-
le, ein Betriebs- und Personalgebidude sowie ein Wohnhaus auf dem Gelidnde. Eine
gewerbliche Nutzung kommt aufgrund der ErschlieBungssituation und der benachbar-
ten Wohnnutzung nicht mehr in Frage.

Bisher sah der wirksame Flachennutzungsplan fiir den Geltungsbereich eine Mischnut-
zung vor. Die Entwicklung in Reinbek hat gezeigt, dass an dieser Stelle kein Bedarf
fiir eine solche Einrichtung besteht.

Stattdessen soll durch die F-Plan-Anderung in diesem Teilbereich die Bereitstellung
von Bauland fiir den Wohnungsbau ermoglicht werden. Die Stadt Reinbek ist nach wie
vor einem erheblichen Siedlungsdruck durch die Metropole Hamburg ausgesetzt. Die
Stadt will durch die Flichennutzungsplan-Anderung flexibel auf die sich stetig wan-
delnden Anforderungen auf dem Wohnungsmarkt reagieren konnen. Sie strebt ein ver-
dichtetes Wohnquartier aus Reihenhidusern, Hausgruppen sowie Mehrfamilienhdusern
fiir eine gemischte Sozialstruktur an.

Ziel der Planung ist es auBerdem, den Steilhang (§15a-Biotop) zu erhalten sowie den
Baumbestand und die bestehenden Knicks am westlichen und siidlichen Gebietsrand
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Begrundung 16. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Reinbek

soweit moglich zu schiitzen und an geeigneten Stellen fachgerecht zu ergidnzen und zu
erneuern.

Das Plangebiet soll daneben mit dem ortlichen FuBwegenetz verkniipft werden. Es ist
zu liberpriifen, inwiefern Infrastruktureinrichtungen wie Kindertagesstittenplétze not-
wendig werden.

Zur Konkretisierung und Realisierung dieser Ziele wird zeitgleich ein Bebauungsplan
aufgestellt.

Anpassung an die Ziele der Raumordnung

Planerische Grundlage fiir die siedlungsstrukturelle Entwicklung des Ordnungsraumes
um Hamburg ist das Achsenkonzept. Hierbei verfolgt die Landesplanung das Ziel, die
wirtschaftliche und siedlungsstrukturelle Entwicklung im Wesentlichen in den Sied-
lungsgebieten auf den Entwicklungsachsen und insbesondere in den Achsenschwer-
punkten zu vollziehen.

Auf den zentralen Orten einschlieBlich der Stadtrandkerne liegt dabei das Hauptau-
genmerk der Siedlungsentwicklung. Sie sollen dieser Zielsetzung durch eine voraus-
schauende Bodenvorratspolitik und durch eine der zukiinftigen Entwicklung angepass-
te Ausweisung von Wohnungs-, Gemeinbedarfs- und gewerblichen Baufldchen gerecht
werden (Fortschreibung 1998 des Regionalplans fiir den Planungsraum I).

Die Stadt Reinbek befindet sich auf der Entwicklungsachse von Hamburg zum 4duferen
Achsenschwerpunkt Schwarzenbek im Ordnungsraum um Hamburg. Als Stadtrand-
kern I. Ordnung mit Teilfunktionen eines Mittelzentrums und Siedlungsschwerpunkt
ist Reinbek ein wichtiger Ort fiir den Wohnungsbau in verkehrsgiinstiger Lage. Es be-
steht weiterhin eine rege Nachfrage nach Wohnungen und Arbeitsplitzen.

Die Landesplanung Schleswig-Holstein formuliert als wesentliches Ziel der Sied-
lungsentwicklung eine Verhinderung einer Landschaftszersiedelung. Es sind klare
Siedlungsabgrenzungen, Ortsrander zu schaffen. In diesem Sinne ist eine Siedlungs-
entwicklung, die eine Abrundung bestehender Siedlungsbereiche (Arrondierung) an-
stelle einer Neuinanspruchnahme von Landschaft anstrebt, zu fordern. Die ortliche
Entwicklung soll grundsitzlich nachhaltig erfolgen, d.h. sparsam im Umgang mit den
natiirlichen Ressourcen wie Grund und Boden. Mit der Flichennutzungsplan- Ande-
rung wird durch das Flichenrecycling des bisher vorwiegend gewerblich genutzten
Grundes diesen Grundsétzen entsprochen.

Die Ziele, die Reinbek mit der 16. Anderung des Flichennutzungsplans verfolgt, sind
mit den iibergeordneten Zielen der Landes-, Regional- und Kreisplanung vereinbar.

Lage und Bestand

Der Anderungsbereich erginzt den Stadtteil Prahlstorf Richtung Norden. Er schlieBt
nordlich an die bestehende Wohnbebauung der SchiitzenstraBe und westlich an die be-
stehende Wohnbebauung der Schonningstedter Strae an. Die Bebauung an der Schiit-
zenstraBe am siidostlichen Rand des Planungsgebietes ist von gemischter Nutzung ge-
prégt; dort befinden sich neben der Wohnbebauung auch eine Tischlerei und Einzel-
handelsbetriebe.
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Im Norden und im Westen des Planungsgebietes liegen landwirtschaftliche Nutzfla-
chen, wobei die nordliche Grenze des Anderungsbereichs gleichzeitig die Grenze des
zurzeit noch bestehenden Landschaftsschutzgebietes darstellt.

Das Gelidnde wird durch einen geschiitzten Steilhang (§15a-Biotop) geprégt, der das
Gebiet in einen tiefer und einen hoher gelegenen Bereich unterteilt. Es wird am westli-
chen und siidwestlichen Rand durch einige Knicks mit GroBbdumen (Uberhiltern) be-
grenzt.

Darstellungen
Bisherige Darstellung

Der wirksame Fliachennutzungsplan stellt das Planungsgebiet als gemischte Baufli-
chen dar. Nordlich des Gebietes ist ein Landschaftsschutzgebiet nachrichtlich iiber-
nommen.

Zukiinftige Darstellung

Entsprechend den Zielen wird im Planungsgebiet eine Wohnbaufldche dargestellt. Die
Ausweisung einer Baufldche entspricht den oben genannten Zielen. Das noérdlich an-
schlieBende Landschaftsschutzgebiet wird weiterhin und unverindert nachrichtlich
libernommen.

Der Steilhang im nordostlichen Bereich ist ein nach §15a LNatSchG geschiitztes Bio-
top. In der Plandarstellung wird es aufgrund der geringen GroBe symbolhaft nachricht-
lich iibernommen. Im parallel aufzustellenden Bebauungsplan ist dafiir eine detaillier-
tere nachrichtliche Ubernahme vorzusehen und die Fliche ist fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festzusetzen.

Nutzung und Flichenbilanz

Durch die Planung ergeben sich gegeniiber der bisherigen Darstellung des Flichennut-
zungsplanes folgende Anderungen:

Bisherige Darstellung Fliche in ha
Gemischte Bauflichen 2,6
Zukiinftige Darstellung Flidche in ha
Wohnbaufliche 2,6
Verkehr

Die ErschlieBung der Wohnbaufldche kann durch Anbindung an die iibergeordnete
Schonningstedter Strale, gleichzeitig LandesstraBe L 222 (Ortsdurchfahrt) oder an die
AnliegerstraBe SchiitzenstraBe erfolgen. Mit einem unverhiltnismiBig erhéhten Ver-
kehrsaufkommen ist durch die zusétzlichen Wohneinheiten nicht zu rechnen. Im Rah-
men des Bebauungsplanes wird durch ein Verkehrs- und ein Lirmgutachten die Aus-
wirkungen auf die Nachbarschaft {iberpriift und ggf. durch Festsetzungen bauleitplane-
risch reagiert. Die Einmiindungen sind so zu konzipieren, dass die Funktionsfihigkeit
des vorhandenen Knotens SchiitzenstraBe — Schonningstedter Strale gewahrt bleibt.
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Die neue Wohnbaufldche ist mit einer rd. 300 m entfernt liegenden Bushaltestelle

Reinbek, SchiitzenstraBe (in der Schonningstedter StraBe) sehr gut an den OPNV an-
gebunden. Zurzeit verkehrt hier die Buslinie 236 (S-Reinbek - Schénningstedt - Neu-
schonningstedt - Ohe -Sachsenwaldau) der Verkehrsbetriebe Hamburg-Holstein AG.

Natur und Landschaft

An der westlichen und siidwestlichen Grenze des Anderungsgebietes sind als besonde-
re Landschaftselemente einige Knicks vorhanden. GeméB §15b LNatSchG S .-H. unter-
liegen Knicks einem besonderem Schutz. Bei der anstehenden Bebauung sind sie wei-

testgehend zu erhalten und ggf. mit einem von Bebauung freizuhaltendem Schutzstrei-
fen zu versehen. Genaueres regelt der Griinordnungsplan.

Die nordlich gelegene Griinfliche ist Bestandteil des Landschaftsschutzgebietes. Im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ist eine aus Sicht von Natur und Landschaft
sinnvolle Ortsrandeingriinung zum Schutz der Fauna und Flora in der Niederung zu
gewihrleisten.

Im norddstlichen Bereich des Planungsgebietes befindet sich ein Steilhang, der nach
§15a LNatSchG geschiitzt ist.

Es sind Eingriffe in Natur und Landschaft aufgrund der durch den parallel aufgestell-

ten Bebauungsplan moglichen werdenden Vorhaben zu erwarten (Verlust von Boden-
funktionen, Verminderung der Grundwasserneubildungsrate, Verlust an Gro8e unbe-

bauter Fldchen und des Strukturreichtums, etc.).

Der Ausgleichsbedarf fiir eingriffsbezogene Beeintriachtigungen des Naturhaushaltes
und des Landschaftsbildes (vgl. § 8 BNatSchG) wird im Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 31 und des parallel aufgestellten Griinordnungsplanes ermittelt
und abgewogen. In der verbindlichen Bauleitplanung ist durch entsprechende Festset-
zungen zu sichern, dass der Eingriff in die Leistungsfahigkeit von Natur und Land-
schaft so gering wie moglich gehalten wird. Gleichzeitig sind Festsetzungen zu treffen,
die eine Einbindung in das Landschaftsbild und eine Kompensation der Eingriffe
durch die Bebauung garantieren.

Ver- und Entsorgung
Wasserversorgung

Der Anschluss fiir die Wasserversorgung erfolgt zentral iiber die in der Schonningsted-
ter StraBe verlaufenden Leitungen der Hamburger Wasserwerke GmbH.

Schmutz- und Niederschlagswasser

Das anfallende unverschmutzte Oberfliichenwasser der privaten Grundstiicke ist ent-
sprechend dem planerischen Gebot zum sparsamen Umgang mit dem Wasser und dem
Gebot, moglichst viel Oberflachenwasser am Ort des Niederschlages dem Grundwas-
serhaushalt zuzufiihren, auf dem Grundstiick zur Versickerung zu bringen, soweit die
Bodenverhiltnisse dies zulassen.

Die Sickerungsfahigkeit des Bodens ist im Rahmen des Bebauungsplan-Verfahrens
nachzuweisen. Dies kann mittels eines Bodengutachtens bestitigt werden. Verkehrs-
flichen im offentlichen und privaten Bereich sollten nach Moglichkeit minimiert wer-
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10.

den und in wassergebundener Bauweise erstellt werden. Niederschlagswasser von be-
festigten Verkehrsflichen sollte iiber die belebte Bodenzone oberflichig versickert
werden. Erfolgt die Oberflichenentwisserung liber vorhandene bzw. ergénzende Lei-
tungsnetze, ist die schadlose Ableitung des Oberflichenwassers nachzuweisen. Die
Nachweise sind im Zuge des Bebauungsplan-Verfahrens zu erbringen.

Bisher gehort der iiberwiegende Teil der liberplanten Fliche zum Verbandsgebiet des
Zweckverbandes Siidstormarn. Die Abwasserbeseitigungspflicht liegt somit beim
Zweckverband Siidstormarn. Zur Entsorgung miisste der Verband das Abwasser min-
destens jedoch bis nach Schonningstedt pumpen. Mit ,,Abwasser* ist entsprechend der
Definition des Landeswassergesetzes sowohl das hidusliche Abwasser als auch das von
befestigten Flichen ablaufende Niederschlagswasser gemeint, das nicht auf der Fliche
selbst zur Versickerung gebracht werden kann.

Aus technischer, wirtschaftlicher und auch aus 6kologischer Sicht ist es sinnvoller, den
F-Plan-Bereich aus dem Verbandsgebiet zu entlassen und in die Abwasserbeseiti-
gungspflicht der Stadt Reinbek zu iibernehmen. Im Rahmen des Bebauungsplanverfah-
rens wird die Entlassung des Gebietes aus dem Verbandsgebiet des Zweckverbandes
angestrebt. Die entsprechenden formalen Verfahrensschritte werden eingeleitet und die
technischen Voraussetzungen {iber ein Gutachten gepriift.

Strom- und Gasversorgung

Sowohl die Stromversorgung als auch die Erdgasversorgung wird voraussichtlich iiber
die ,,e-werk Reinbek-Wentorf GmbH* erfolgen.

Abfallbeseitigung

Die Abfallentsorgung wird durch den Kreis Stormarn als Triger der Abfallentsorgung
durch Satzung geregelt.

Feuerloscheinrichtungen

Das Feuerloschwasser wird aus dem Rohrnetz der Wasserversorgung aus hierfiir be-
stimmten Hydranten entnommen. Es wird darauf hingewiesen, dass zwar normalerwei-
se im Brandfall Wasser aus den Hydranten entnommen werden kann, die Hamburger
Wasserwerke (HWW) jedoch nicht verpflichtet sind, den Grundschutz sicherzustellen.'
Der Nachweis erfolgt im B-Plan-Verfahren.

Emissionen / Immissionen

Zu dem parallel erarbeiteten Bebauungsplan Nr. 31 wurde eine schalltechnische Unter-
suchung erstellt, in der die schallschutzrechtliche Vertriglichkeit von bestehenden und
geplanten Nutzungen (Gewerbe, Wohnen, Verkehr) gepriift wurde. Das Gutachten ist
Anlage der Begriindung zum B-Plan, so dass an dieser Stelle auf das Gutachten ver-

' Die Wasserleitungen werden nur nach dem maximalen Trinkwasserbedarf bemessen. Sollte der Loschwasser-

bedarf den Trinkwasserbedarf iibersteigen, dann miissen auch andere Ldschwasserentnahmemoglichkeiten ge-
schaffen werden. Fiir die Anzahl, die Lage und den Einbau von Hydranten ist das DVGW Merkblatt W 331
maBgebend. Nach dem Brandschutzgesetz von Schleswig-Holstein haben die Gemeinden fiir Loschwasservor-
rite zu sorgen. Hierbei ist auch der Erlass des Innenministers vom 24. August 1999 zu beachten, in dem folgen-
der Hinweis steht: Bei der Priifung, ob eine ausreichende Wasserversorgung zur wirksamen Brandbekdampfung
zur Verfligung steht, sind die technischen Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V.
(DVGW), hier: Arbeitsblatt W 405 vom Juli 1978, zugrunde zu legen
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wiesen wird.

Die Beurteilung des Gewerbelédrms erfolgte dabei auf Grundlage der Technischen An-
leitung zum Schutz gegen Larm (TA Lérm). Beriicksicht wurde eine im Plangebiet an-
sdssige Tischlerei (Schiitzenstraie 6) sowie gewerbliche Vorbelastungen in der Nach-
barschaft (6stlich des Plangebietes liegende Gewerbefldchen und Verbrauchermarkt
nordlich des Plangebietes). Weitere Betriebe, fiir die eine immissionsschutzrechtliche
I"Jberpriifung erforderlich ist, bestehen nicht. Dies trifft auch auf den in der Schiitzen-
strae 2a anséssigen Klempnereibetrieb zu. Der Verkehrslirm wurde auf Grundlage
der DIN 18005 (,,Schallschutz im Stidtebau‘) sowie ergénzend anhand der 16.
BImSchV (,,Verkehrslirmschutzverordnung*) beurteilt.

Zusammenfassend stellt die Untersuchung fest, dass der Verkehrsldrm nahezu iiberall
pegelbestimmend ist. Lediglich im nahen Umfeld der Tischlerei sind maBgebende An-
teile aus dem Gewerbeldrm tags zu erwarten. Die schalltechnischen Auswirkungen
des Wohnungsbauvorhabens resultieren im Wesentlichen aus einer Zunahme des Stra-
Benverkehrs im umgebenden Straennetz durch den Verkehr aus/zum Plangebiet.

Die Zunahmen des Beurteilungspegels im Vergleich zum Prognosenullfall liegen im
Bereich der Bebauung an der Schonningstedter StraBe tags und nachts unterhalb der
Wahrnehmbarkeitsschwelle von 1 dB(A) und sind somit nicht wahrnehmbar.

In den Bereichen, in denen hohere Zunahmen zu erwarten sind, werden die jeweils gel-
tenden Orientierungswerte eingehalten. Entlang der Schonningstedter Strae werden
im B-Plan Schallschutz-AuBenbauteile festgesetzt.

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Reinbek hat die Begriindung ixy der Sitzung am
28.09.2006 gebilligt.
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UMWELTBERICHT ZUR 16. FNP-ANDERUNG, STADT REINBEK 1

1 Einleitung

11 Planungsinhalte und -ziele

Mit der 16. Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP) der Stadt Reinbek werden am
Nordrand des Stadtteils Prahlsdorf weitere Flachen zur Schaffung von Bauland fir den
Wohnungsbau ausgewiesen.

Der Geltungsbereich der FNP-Anderung wird im Siiden und Osten von den riickwarti-
gen Garten der vorhandenen Bebauung an der Schénningstedter Stral’e und der
Schitzenstralle begrenzt. Im Westen und Norden grenzt die offene Landschaft an das
Plangebiet. Die ErschlieBung erfolgt Uber vorhandene Zufahrten von der Schén-
ningstedter Strafle und der Schitzenstralie.

Der rechtsgliltige FNP stellt den Geltungsbereich als gemischte Baufldche dar, die nun
im Zuge der FNP-Anderung in eine Wohnbaufldche gedndert wird. Die angrenzenden
Flachen sind als gemischte Bauflachen bzw. als Flachen fur die Landwirtschaft defi-
niert.

Mit der Anderung der bisherigen Darstellung reagiert die Stadt auf die sich wandelnden
Anforderungen auf dem Wohnungsmarkt. Ziel der Planung ist die Schaffung eines ver-
dichteten Wohnquartieres unter Berlicksichtigung der vorhandenen wertvollen Grin-
strukturen und gesetzlich geschitzten Biotope. Bislang sind die Flachen im Geltungs-
bereich mit Ausnahme der Gewerbeflachen eines stillgelegten Betriebes im sliddst-
lichen Teil des Plangebietes unbebaut.

Die weitere Konkretisierung der Planung erfolgt durch die parallel laufende Neuauf-
stellung des Bebauungsplans (B-Plan) Nr. 31, dessen Geltungsbereich neben dem
FNP-Anderungsbereich zusétzlich auch Teile der angrenzenden Bebauung umfasst.

Fur die anstehenden Anderungsverfahren sowohl des FNP als auch des B-Plans sind
die Vorschriften des aktuellen Baugesetzbuches (BauGB)! anzuwenden, nach denen
grundsétzlich alle Bauleitpléne, auch Anderungen, einer Umweltpriifung zu unterziehen
sind.

1.2 Planungsrelevante Umweltschutzziele und ihre
Beriicksichtigung

Die Stadt Reinbek liegt auf der Entwicklungsachse Hamburg-Schwarzenbek und ist im

1 neu gefasst durch Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI | S. 2414), zuletzt geéndert durch Artikel 21
des Gesetzes vom 21. Juni 2005 (BGBI |, Nr. 39, S. 1818)
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2 UMWELTBERICHT ZUR 16. FNP-ANDERUNG, STADT REINBEK

Landesraumordnungsplan als Stadtrandkern |. Ordnung mit Teilfunktion eines Mittel-
zentrums ausgewiesen. Auf den Entwicklungsachsen soll die bauliche Entwicklung im
Hamburger Umland konzentriert werden. Der Regionalplan weist darliber hinaus die
Schénningstedter Stralle als ,regionale Stralenverbindung” aus.

Grundsétzlich sind die in Fachgesetzen (wie u.a. Baugesetzbuch, Naturschutzgesetze,
Immissionsschutz-Gesetzgebung, Abfall-Wasser-Gesetzgebung) und in Fachplanen
allgemein formulierten Aussagen und Zielen des Umweltschutzes zu ber{icksichtigen.

Aus der ubergeordneten Landschaftsplanung (Landschaftsrahmenplan, Landschafts-
plan) ergeben sich fur den Geltungsbereich mit Ausnahme der Darstellung des an-
grenzenden Landschaftsschutzgebiets (LSG-VO Schénningstedt vom 3.4.1970) keine
weiteren Vorgaben. Die Schutzgebietsgrenze verlauft im Norden und Westen unmittel-
bar entlang der Plangebietsgrenze.

2 Beschreibung und Bewertung der Umweltaus-
wirkungen
2.1 Bestandsaufnahme sowie Bewertung der Umweltaus-

wirkungen bei Durchfiihrung der Planung

Fur die Bewertung der Umweltauswirkungen der geplanten FNP-Anderung ist die Dar-
stellung des glltigen FNP (gemischte Bauflache) als zuldssige Nutzung und nicht die
reale Bestandssituation zu Grunde zu legen. Entscheidend fiir die Beurteilung ist somit
nicht die aktuelle Nutzung, sondern die planungsrechtliche Ausgangssituation. Auf
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung hingegen sind im Rahmen der Umweltpriifung
zum neu aufgestellten B-Plan die tatsachlichen Umweltauswirkungen zu bewerten, da
noch kein B-Plan vorhanden ist.

Mensch

Mit Ausnahme der Flachen des stillgelegten Gewerbebetriebes sind die Flachen im
Geltungsbereich derzeit noch géanzlich unbebaut. Als Bestandteil der freien Landschaft
und aufgrund ihrer Lage am Siedlungsrand haben sie eine besondere Wohnumfeld-
und Erholungsfunktion insbesondere fiir die Anwohner der angrenzenden Gebiete.
Eine offentliche ErschlieBung der Flachen existiert zurzeit zwar nicht, im Westen fiihrt
jedoch ein Feldweg vorbei. Dieser ist Uber einen Trampelpfad von der Schitzenstralle
erreichbar, der durch das Plangebiet verlauft.

Die planungsrechtliche Situation des Anderungsbereiches ist durch die Ausweisung als
gemischte Bauflache bestimmt, der eine geringere Wohn-, Wohnumfeld- und
Erholungsfunktion zukommt als der tatséchlichen Nutzung.
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Direkt angrenzend an den Geltungsbereich befinden sich dstlich und siidlich Mischge-
biete, die lberwiegend der Wohnnutzung dienen.

Hinsichtlich der Larmsituation sind fiir den Geltungsbereich die Immissionen der umlie-
genden Strafllen als Vorbelastungen des Standortes zu beriicksichtigen.

Im Bereich des stillgelegten Gewerbebetriebes sowie auf den nérdlich angrenzenden
Flachen einschlieRlich des Steilhanges sind Bodenaufflllungen vorhanden, die laut
Bodengutachten lokal mit Kontaminationen (u.a. Mineralélkohlenwasserstoffe, PAK,
chlorierte Kohlenwasserstoffe, Schwermetalle) unterschiedlich stark belastet sind.

Auswirkungen

Durch die geplante FNP-Anderung von Mischnutzung in Wohnnutzung gehen vom
Plangebiet keine erheblichen Belastungen der Wohn- und Erholungsfunktion aus. Auch
die mit der Flachenausweisung verbundene Zunahme des Kfz-Verkehrs wird keine
splrbare Mehrbelastung fir die angrenzenden Gebiete nach sich ziehen.

Der Beeintrachtigungsgrad der neuen Wohnstandorte fir das Schutzgut Mensch ergibt
sich durch die bestehende Larmbelastung aus dem Kfz-Verkehr insbesondere von der
Schénningstedter Stralle, die als Landesstralle eine entsprechend hohe Verkehrsbe-
lastung aufweist. Gegeniber der im gliltigen FNP dargestellten Mischnutzung sind flr
Gebiete, die liberwiegend dem Wohnen dienen, strengere Grenz- und Richtwerte fir
Larmbelastungen einzuhalten. Infolgedessen ist fir Wohnbauflachen grundséatzlich von
einer héheren Empfindlichkeit und damit von erheblicheren Auswirkungen auf das
Schutzgut Mensch auszugehen als fiir gemischte Baufldchen. Eine differenzierte
schalltechnische Beurteilung der Larmbelastung sowie ggf. die Festsetzung notwendi-
ger Larmschutzmafnahmen erfolgt auf Ebene der verbindlichen Bauieitplanung.

Von den lokal vorkommenden Bodenkontaminationen geht ein Beeintrachtigungsrisiko
der gesunden Wohnverhéltnisse aus, welches gegeniber einer Mischnutzung flr
Wohnbauflachen aufgrund der starkeren Freiraumnutzung zusétzlich erhdht ist. Eine
Gefdhrdung des Menschen ist durch geeignete Festsetzungen im Rahmen des B-
Plans auszuschliel3en.

Insgesamt betrachtet kommt es durch die geplante Nutzungsénderung zu Auswirkun-
gen von mittlerer Erheblichkeit fur die kiinftigen Bewohner.

Tiere und Pflanzen

Die unbebauten Flachen im Geltungsbereich werden landwirtschaftlich als Griinland
genutzt. Ihnen kommt als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen nur eine untergeordnete
Bedeutung zu. An Biotopstrukturen sind insbesondere die gemalt § 15 a LNatSchG
geschutzten Biotope (Steilhang mit Birkenbestand, Sukzessionsfldche) sowie die nach
§ 15b LNatSchG gesetzlich geschitzten randlichen Knickbestdnde hervorzuheben.
Diese Biotope stelien am Siedlungsrand wichtige Lebens- und Nahrungsraume fir
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heimische Tiere und Pflanzen dar, wobei die Knicks aufgrund ihrer linearen Auspra-
gung gleichzeitig auch die Funktion des 6rtlichen Biotopverbundes Gbernehmen.

Die bebauten Flachen des ehemaligen Betriebes sind in ihrer Lebensraumeignung
durch Uberbauung und Versiegelung erheblich vorbelastet.

Auswirkungen

Auch fiir die Bewertung der Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen ist
nicht die reale, sondern die planungsrechtliche Situation und somit die derzeit zul&s-
sige Mischnutzung zu bericksichtigen. Da gemischte Baufldchen im Vergleich zu
Wohnbaufldchen in ihrer Wirkung nicht zwangsldufig mit erheblicheren Beeintréchti-
gungen der Lebensraumsituation verbunden sind, sondern diese wesentlich vom je-
weiligen stadtebaulichen Konzept abhéngen, ist fir die FNP-Anderung weder von
negativen noch von positiven Auswirkungen fir dieses Schutzgut auszugehen. Die tat-
sachlichen Umweltauswirkungen infolge von Zerstérung und Beeintrdchtigung von
Lebensrdumen sind somit im Rahmen des B-Plans genauer zu bewerten.

Unabhéangig davon sind die geschltzten Biotope zu beriicksichtigen. Die Kennzeich-
nung ,Biotop® ist daher nachrichtlich in die Planzeichnung Giibernommen.

Boden

Bei den Béden aus Geschiebelehm und -mergel handelt es sich um naturraumtypische
Standorte mit nur allgemeiner Bedeutung fur den Naturschutz. Seltene oder empfindli-
che Béden kommen im Plangebiet nicht vor.

Das stillgelegte Betriebsgelénde liegt am Rande einer ehemaligen Abbaugrube, wobei
der nordlich angrenzende Steilhang die friihere Grubenbdschung darstellt. Sowoh! die
Abbaugrube als auch das Betriebsgelande wurden in der Vergangenheit mit unter-
schiedlichen Fremdstoffen aufgefiilit. Die planungsbegleitend durchgefiihrten Boden-
untersuchungen bestétigen fir diese Bereiche den Verdacht auf Kontaminationen mit
Schadstoffen (u.a. Mineraltlkohlenwasserstoffe, PAK, chlorierte Kohlenwasserstoffe,
Schwermetalle).

Eine weitere Vorbelastung der natirlichen Bodenfunktionen besteht im Bereich der
Uberbauten und versiegelten Flachen des Betriebsgeldndes. Auch die Leistungs- und
Funktionsféhigkeit der Grinlandbéden ist durch die landwirtschaftliche Nutzung
gestort.

Auswirkungen

Da das maximal zuldssige MaR der Uberbauung und Versiegelung gemaR Baunut-
zungsverordnung fir Wohngebiete geringer ist als fir Gebiete mit Mischnutzung, wirkt
sich die geplante Nutzungsanderung eher positiv als negativ auf das Schutzgut Boden
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aus. Aufgrund der Kleinflachigkeit werden sich diese Effekte jedoch im Gesamtzu-
sammenhang kaum bemerkbar machen.

Auch die Sanierung der belasteten Boden wiirde zu einer Aufwertung der Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes fiihren, wobei die Wahrscheinlichkeit einer
solchen Durchflhrung fir eine kiinftige Wohnnutzung héher liegt.

Die grundsétzlich mit der erstmaligen Uberbauung bzw. Versiegelung von unbebauten
Flachen verbundene Zerstérung und Beeintrachtigung der nattrlichen Bodenfunktionen
ist im Rahmen der Umweltpriifung zum B-Plan zu bewerten.

Wasser

Die Versickerungsfahigkeit des Bodens und damit die Grundwasserneubildung sind in-
folge der schluffigen Béden als nur eingeschrankt einzuschéatzen. Gleichzeitig haben
die Deckschichten aufgrund des bindigen Substrats aber ein mittleres bis hohes Filter-
vermogen flr Schadstoffe. Ein erhéhtes Gefahrdungsrisiko fir das Grundwasser be-
steht fur die grundwasserfernen Standorte somit nicht. Auch im Bereich der kontami-
nierten Flachen besteht laut Bodengutachten keine Grundwassergeféhrdung.

Die versiegelten und Gberbauten Flachen mit gewerblicher Nutzung stehen bereits zum
jetzigen Zeitpunkt flr die natlrliche Versickerung und Grundwasserneubildung nicht
mehr zur Verfigung.

Oberflaichengewasser sind im Geltungsbereich nicht vorhanden.

Auswirkungen

Entsprechend der Ausfilhrungen zum Schutzgut Boden ist auf der Wohnbauflache im
Gegensatz zu der bisher dargesteliten gemischten Baufldche auch fiir das Schutzgut
Wasser von einer Verbesserung der Umweltsituation auszugehen. So werden dem
Naturhaushalt infolge der geringeren maximal zulassigen Baudichte - wenn auch nur
geringflgig - weniger Flachen fir die Grundwasserneubildung entzogen.

Eine Beeintrachtigung des Grundwasserkorpers ist durch die geplante Wohnnutzung
nicht zu erwarten. Zudem liegt das Plangebiet in keinem rechtlich festgesetzten Was-
serschutzgebiet. Festsetzungen zum umweltvertraglichen Umgang mit dem anfallen-
den Oberflachenwasser insbesondere auch unter Berlcksichtigung der Bodenkonta-
minationen sind auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung zu treffen.

Klima

Die kleinklimatische Situation des Anderungsbereiches wird von der Siedlungsrandlage
und somit sowohl von der offenen Landschaft als auch der angrenzenden Bebauung
bestimmt. Die von der Anderung betroffene Griinlandflaiche am Siedlungsrand ist lokal-
klimatisch noch dem Freilandklima zuzuordnen und hat insbesondere Bedeutung hin-
sichtlich der Kaltluftentstehung. Die gewerblich genutzten Flachen sind aufgrund von
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Versiegelung und Uberbauung von einer verringerten Verdunstungsrate und einer
starkere Aufheizung der Oberflachen gepragt.

Auswirkungen

Mit der Versiegelung und Uberbauung verliert die Griinlandfliche weitgehend ihre
kleinklimatischen Funktionen. Diese Auswirkungen weichen jedoch aufgrund der Klein-
flachigkeit des Plangebietes nicht wesentlich von denjenigen ab, die mit einer Misch-
nutzung zu erwarten waren.

Die Erheblichkeit der tatsédchlichen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima ist im Zuge
der Neuaufstellung des B-Plans zu beurteilen.

Luft

Vorbelastungen der Luft werden grundsétzlich durch die Emissionen aus der Landwirt-
schaft sowie vor allem aus dem StralRenverkehr hervorgerufen. Wéhrend der Verkehr
auf der Schitzenstralle eher gering ist, gehért die Schonnigstedter StralRe als Landes-
strale zu den regional tibergeordneten StralBen. Unter Beriicksichtigung der naturli-
chen Durchliftung des Landschaftsraumes ist dennoch von einer nur geringen lufthy-
gienischen Belastung des Plangebietes auszugehen.

Auswirkungen

Aus Sicht der Luftschadstoffbelastung sind mit der Ausweisung der Wohnbaufléche
keine erheblichen Auswirkungen verbunden, da die dadurch erzeugten zusétzlichen
Verkehre in der Gesamtbetrachtung keine splrbare Veranderung mit sich bringen.
Gleiches gilt bereits fiir die zulassige Nutzung als gemischte Bauflache, so dass sich
diesbeziiglich keine Unterschiede ergeben.

Hinsichtlich der lufthygienischen Belastung des Plangebietes durch Schadstoffimmissi-
onen aus dem Kfz-Verkehr ergeben sich fur die Wohnbauflache keine anders zu be-
wertenden Auswirkungen als fir gemischte Baufldchen, da die selben Grenzwerte an-
zusetzen sind.

Landschaft

Das Landschafts- und Ortsbild des Plangebiets wird durch die Lage am Stadtrand be-
stimmt. Im Gegensatz zur Grunlandflache, die der knickgepragten Agrarlandschaft zu-
zuordnen ist, bildet der stillgelegte Gewerbebetrieb mit seinen Gebduden und versie-
gelten Flachen eine Einheit mit den angrenzenden Mischgebietsflaichen. Im Westen
und Suden tragen randliche Knicks zur landschaftlichen Einbindung der Fldchen bei.
Der Gewerbebetrieb wird nach Norden durch den Gehdélzbestand des Steilhanges ein-
gebunden.
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Entlang des siidlichen Knicks verlauft von der Schiitzenstrale kommend ein Trampel-
pfad durch den Anderungsbereich. Eine weitere ErschlieRung des Plangebietes zu Er-
holungszwecken existiert nicht.

Im Norden und Westen grenzt das Landschaftsschutzgebiet Schénningstedt an das
Plangebiet.

Auswirkungen

Mit der geplanten Ausweisung der Wohnbaufldche ergeben sich im Vergleich zur bis-
her im FNP dargestellten gemischten Bauflache keine negativen oder positiven Aus-
wirkungen auf das Landschafts- bzw. Ortsbild, da die fiir eine Eingriffsbeurteilung we-
sentlichen Unterscheidungsmerkmale erst im Rahmen der verbindlichen Bauleitpla-
nung benannt werden.

Kultur- und sonstige Sachgiiter
Kultur- oder sonstige Sachguter sind im Geltungsbereich nicht vorhanden.

Wechselwirkungen

Die Wechselwirkungen sind abhéngig von den Wechselbeziehungen, d.h. den Wir-
kungszusammenhangen zwischen den einzelnen Schutzgitern oder auch innerhalb
von Schutzgutern.

Wechselwirkungskomplexe mit Schutzgut tbergreifenden Wirkungsnetzen, die auf-
grund besonderer 6kosystemarer Beziehungen zwischen den Schutzgitern eine hohe
Eingriffsempfindlichkeit aufweisen und i.d.R. nicht wiederherstellbar sind, sind im Plan-
gebiet nicht vorhanden.

2.2 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes
bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne Anderung des rechtswirksamen FNP wiirde im Plangebiet in den nachsten Jah-
ren auf der Grundlage eines aufzustellenden B-Plans entsprechend der unmittelbar
angrenzenden Gebiete voraussichtlich ein Mischgebiet entstehen. In diesem Falle
ware ein Erhalt der bestehenden Betriebsgebdude denkbar.

Bis dahin wirden die Flachen im nordwestlichen Teil des Geltungsbereiches weiter
landwirtschaftlich genutzt werden und die vorhandenen Strukturen auf den Ubrigen
Fldchen erhalten bleiben. Eine Sanierung der belasteten Béden wiirde unter Berlck-
sichtigung der Mischnutzung aufgrund der geringeren Empfindlichkeit méglicherweise
unterbleiben.
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2.3 Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Minimierung
und zum Ausgleich der erheblichen Auswirkungen

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung ergeben sich keine Malnahmen zur
Vermeidung und Minimierung der Auswirkungen auf die Umwelt. Entsprechende Mal}-
nahmen sind insbesondere zum Schutz der Gesundheit des Menschen sowie der wert-
vollen Biotope auf Ebene des Bebauungsplanes festzusetzen.

AusgleichsmaRnahmen

Die Ermittlung des erforderlichen Umfangs und die Konkretisierung von Ausgleichs-
maflnahmen erfolgt im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung. Dabei ist fir die
Bilanzierung der Eingriffe die tatsachliche Ausgangssituation zu Grunde zu legen, da
fur das Gebiet noch kein B-Plan vorliegt.

24 Alternative Planungsmadglichkeiten

Da es sich bei der FNP-Anderung um keine Neuausweisung von Bauflachen, sondern
lediglich um eine Anderung der Nutzungsart einer bereits ausgewiesenen gemischten
Bauflache handelt, ergeben sich im Hinblick auf die Zielsetzung, Wohnbauland zu
schaffen, keine Planungsalternativen.

Durch die Inanspruchnahme einer bereits ausgewiesenen Flache im zusammenhan-
genden Siedlungsgebiet kann die Inanspruchnahme von Fldchen des Aulienbereiches
vermieden werden.

3 Zusatzliche Angaben
3.1 Beschreibung der verwendeten Methodik und Hinweise

auf Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

Die Analyse und Bewertung der Schutzgiter erfolgt verbal argumentativ. Sofern sich
die Anderung der Nutzungsart auf die Erheblichkeit der Umweltauswirkungen auswirkt,
wurde zwischen den drei Stufen geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit unterschie-
den. Zusétzlich ergeben sich durch die FNP-Anderung fiir einige Schutzgiiter positive
Auswirkungen. Als Grundlage fiir die Beschreibung und Bewertung der Ausgangssitu-
ation wurden hauptsédchlich die Darstellungen des rechtskraftigen FNP sowie der
Landschaftsplan der Stadt Reinbek herangezogen.
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Fur die Beurteilung der Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch wurden auf der
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung zuséatzlich Fachgutachten zum Thema Altlast
erstellt.

3.2 MaBnahmen zur Uberwachung

Da die FNP-Anderung keine unmittelbaren Umweltauswirkungen hat, kann auch keine
Uberwachung erfolgen.

4 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Mit der 16. Anderung des Flachennutzungsplans sollen die planungsrechtlichen Vor-
aussetzungen fur die ErschlieBung und Ausweisung von neuem Wohnbauland im
Stadtteil Prahlsdorf geschaffen werden. Zu diesem Zweck wird die bisherige Darstel-
lung einer gemischten Bauflache in Wohnbauflache geandert.

Die Nutzungsanderung bleibt unter Beriicksichtigung der planungsrechtlichen Aus-
gangssituation und der Vorbelastungen auf Ebene des FNP fir die (iberwiegende Zahl
der Schutzguter ohne zusétzliche negative Auswirkungen. Zum Teil ergeben sich sogar
positive Effekte fur die Umwelt.

Nachteile sind jedoch im Hinblick auf die Gesundheit des Menschen festzustellen, da
bei der Bewertung der Umweltauswirkungen fir Bauflachen, die vorwiegend dem
Wohnen dienen, strengere Orientierungswerte als fiir eine Mischnutzung anzusetzen
sind. Dies betrifft sowohl Larmimmissionen als auch den Umgang mit Bodenbelastun-
gen durch Altablagerungen, so dass insgesamt Auswirkungen von mittlerer Erheblich-
keit zu erwarten sind.

Im Gegensatz dazu fiihrt die FNP-Anderung zu einer Verbesserung des Boden- und
Wasserhaushaltes, da gegeniber der bisher im guitigen FNP zugelassenen Nutzungs-
intentsitdt von einer geringeren baulichen Dichte auszugehen ist. Fir die Ubrigen
Schutzgiter ergeben sich auf Ebene der Flachennutzungsplanung keine Anderungen
der zu erwartenden Umweltauswirkungen. Die einzelnen Bewertungsergebnisse sind in
der nachfolgenden Tabelle zusammengestelit.
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Schutzgut Erheblichkeit der Auswirkungen
gegenlber der bisher zuldssigen Nutzung als gemischte Bauflache
Mensch mittlere Erheblichkeit

Tiere und Pflanzen

keine Verénderung

Boden Verbesserung
Wasser Verbesserung
Klima keine Verédnderung
Luft keine Veradnderung
Landschaft keine Veranderung

Kultur- und sonstige Sachguter

nicht betroffen

Wechselwirkungen

nicht betroffen

Alternative Planungsmdglichkeiten ergeben sich fur die Nutzungsénderung von ge-
mischter Bauflache in Wohnbaufldche unter Berlicksichtigung der Zielsetzung, Wohn-

bauland zu schaffen, nicht.
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