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Grundlagen der Anderung des Flichennutzungsplanes

Zu der am 19.11.1979 éffentlich bekanntgemachten Zusammenfassung
des Flachennutzungsplanes der Stadt Reinbek nach der Gebietsreform
1974 wurde fiir den hier betroffenen Teilbereich die 6. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Reinbek am 30.03.1986 rechtswirk-
sam (genehmigt gemas ErlaB vom 25.03.1986, Az. : IV 810c-512.111-
62.60).

Die Stadtverordnetenversammlung faBte am  19.12.1996 den
AufstellungsbeschluB fiir die 18. Anderung des Fliachennutzungsplanes
der Stadt Reinbek.

Die Aufstellung der Flachennutzungsplandnderung erfolgt auf der
Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBI. |
S. 2253) in der Fassung der Neufassung vom 27.08.1997 (BGBI. I S.
2141), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 15.12,1997 (BGBI. | S. 2902,
Art. 4 S. 2903) in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gesndert durch
Gesetz vom 23.04.1993 (BGBI. | S. 466).

Die Darstellungen der Planzeichnung entsprechen den Vorgaben der
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90) vom 18.12.1990 (BGBI. | Nr. 3
S.58 vom 22.0.1991).

Die 18. Anderung des Flachennutzungsplanes besteht aus der Plan-
zeichnung im MaBstab 1 : 5.000 auf der Grundlage der Deutschen
Grundkarte vom Vermessungsamt Schleswig - Holstein (Bearbei-
tungsstand 1995) und dem Erlduterungsbericht.

Griinde zur Aufstellung der Anderung des Flichennutzungsplanes

Die Stadt Reinbek hat fiir einen Bereich siidlich des Oher Weges im
Ortsteil Neuschénningstedt die Neuaufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 60 “Stiibenkoppel” beschlossen.

Der Planentwurf weicht in seinen Festsetzungen in einzelnen
Bereichen von den Darstellungen des derzeitig wirksamen Flachen-
nutzungsplanes ab. GeméB § 8 Abs. 2 BauGB sind jedoch die Be-
bauungspldne aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Daher
wird gleichzeitig mit der Aufstellung des Bebauungsplanes im
Parallelverfahren die 18. Anderung des Flichennutzungsplanes
durchgefihrt.

Lage im Raum

Der ca. 6,84 ha groBe Planbereich befindet sich im Nordwesten der
Stadt Reinbek, im Ortsteil Neuschdnningstedt.

Der Anderungsbereich liegt in siidwestlicher Randlage des Ortsteiles
Neuschdnningstedt zwischen der “KreisstraBe 80 (K 80)" - zugleich
Stadtgrenze zu Glinde - und der Bebauung “Hans-Geiger-StraBe” (in
einer Breite von 90 bis 100 m) sowie dem dortigen “Birkenwéldchen”.
Die nérdliche Begrenzung bildet die StraBe “Oher Weg”; im Siiden ver-
lauft die Plangrenze teilweise entlang des Neuschdnningstedter Gra-
bens sowie im westlichen Verlauf weiter siidlich des Grabens, um eine
Flache fiir die Landwirtschaft (bisher fiir die Regenriickhaltung vorge-
sehen) einzuschlieBen.
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4. Rahmenbedingungen fiir den Anderungsbereich

Die Topographie des Planungsraumes ist gekennzeichnet von einer
flachen Ausbildung im Norden bei einer H6he von ca. 40 m Uber NN
und einer deutlichen Herausbildung der Geldandemulde im Siiden mit
ca. 30 m iiber NN im Bereich des Neuschdnningstedter Grabens. Siid-
lich des Grabens, schon in der Flache fiir die Landwirtschaft, steigt das
Gelande wieder zum Bummereiweg (siidlich gelegen) auf ein Niveau
von ca. 45 m iiber NN an.

Der Grabenbereich weist in Neuschonningstedt das tiefste Gelandeni-
veau auf. Aufgrund dieser besonderen topographischen Situation
kommt in diesem Bereich mit der Planung des Regenriickhaltebeckens
fiir die Oberflichenentwésserung Neuschénningstedts besondere Be-
deutung hinzu.

» Ein starker kiinstlicher Gelandeeinschnitt besteht durch die Trasse der
KreisstraBe 80 (K 80) an der Westgrenze des Planbereiches.

. Die geologische Situation dieses Raumes ist durch die Sanderab-
lagerungen mit einer Machtigkeit der Sande und Kiese bis zu 7 m ge-

. pragt. Der Ortsteil Neuschonningstedt befindet sich aufgrund Grund-
wasservorkommen innerhalb der Wasserschutzzone |lI fiir das
Wasserwerk Glinde.

Der Entwurf der Fortschreibung 1995 / Neufassung 1996 des Regional-
planes Schleswig Holstein (S-H) fir den Planungsraum | ordnet den
Raum Reinbek / Glinde dem Verdichtungsraum Hamburg zu. Die Stadt
Reinbek ist eingestuft als Stadtrandkern 1. Ordnung mit Teilfunktion
eines Mittelzentrums.

Der Anderungsbereich in seiner Randlage sowoh! zum Reinbeker Orts-
teil Neuschénningstedt als auch zum Stadtgebiet Glinde geh&rt geméas
Regionalplan S-H fiir den Planungsraum 1, Neufassung 1986, zum
baulich zusammenhéngenden Siedlungsgebiet eines zentralen Ortes
und ist Schwerpunkt der Siedlungsentwicklung. Dieser Zielsetzung zur
Folge soll eine der zukiinftigen Entwicklungen angepaften Ausweisung
von Wohnungs-, Gemeinbedarfs- und gewerblichen Bauflichen
erfolgen.

Die beabsichtigten Flachennutzungen des Anderungsbereiches fiige
sich ein in die vorhandenen Verflechtungsbeziehungen Reinbeks
Teilfunktionen eines Mittelzentrums und zu Glinde mit Stadtrandke
Ordnung.

StraBe “Oher Weg" mit der Funktion einer OrtsverbindungsstraBe,
Neuschdénningstedt mit Glinde und Ohe verbindet.

30
Innerhalb des Planbereiches verlduft nahezu parallel zur K 80 eine 446 ’m"wl fz«
kV-Hochspannungsfreileitung. Untersuchungen Ulber die von den Frei- ¢ 24.0%.20e0
leitungen ausgehenden elektrischen und . magnetischen Feldern

schlieBen gesundheitliche Risiken fiir den Menschen nicht aus.

Verbindliche bundeswesite Richtlinien und somit rechtlich durchsetzbare

Regelungen liber den Umgang mit dieser Problematik fehlen bislang.

im Rahmen der Realisierung des fiir diesen Bereich gleichzeitig aufge-
steliten Bebauungsplanes ist eine Erdverkabelung jedoch vorgesehen.
Die Leitungstrasse wird daher als “kiinftig entfallend” dargestelit.

Das Gebiet stdlich des Neuschdnningstedter Grabens unterliegt dem
Landschaftsschutz gem&B Kreisverordnung zum Schutz von Land-
. schaftsteilen.
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Die vorhandenen Flichennutzungen im Anderungsbereich sind geprégt
durch die landwirtschaftliche Nutzung, insbesondere sind Ackerflachen
vorzufinden. Nur im Slidosten des Planbereiches besteht eine Tennis-
anlage mit einer Tennishalle. Die Tennispldtze sind im sidlichen
Bereich, dem stark anfallenden Geladnde angepaBt, terrassiert ange-
legt. Der dominierende Baukdrper der Tennishalle dagegen bestimmt
nach Siiden hin das Orts- und Landschaftsbild.

Die am 30.03.1986 wirksam gewordene 6. Flachennutzungsplanénde-
rung weist die zur Zeit genutzten westlichen Ackerflichen als “Flache
fiir die Forstwirtschaft” (Wald) aus. Die bestehende Tennisanlage und
eine vorgesehene Erweiterungsfléiche sind als Griinflichen mit den
Zweckbestimmungen “Sportplatz |/ Sporthalle -Tennis-" dargestelit.
Siid-lich des Neuschonningstedter ~ Grabens  weist  der
Flachennutzungsplan ein geplantes Regenriickhaltebecken als
Griinfliche mit  einer “Wasserfliche zur Regelung des
Wasserabflusses” aus.

Als vorhandene Konfliktpotentiale wirken in das Plangebiet die im Plan-
feststellungsverfahren 4-spurig ausgelegte Trasse der K 80 aufgrund
ihres starken Geléndeeinschnittes und hinsichtlich der von ihr
ausgehenden Verkehrs-Larmimmissionen, so daB die geplanten
Flachennutzungen diesen Konfiikt zu beriicksichtigen haben.

Flichendarstellungen der Plandnderung

Die 18. Anderung der Flachennutzungen erfolgt unter der Beriick-
sichtigung der Rahmenbedingungen und der vorangegangenen
Bearbeitung des Bebauungsplanes Nr. 60 in Abstimmung mit der
Griinordnungsplanung. Aufgrund dieser konkreten Planbearbeitung auf
der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung ergaben sich Abwei-
chungen vom Flachennutzungsplan.

Im folgenden werden die einzelnen Flachendarstellungen im An-
derungsbereich erlautert.

Gemischte Bauflache (M)
(geman § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB)

Gegenliber der Ausweisung im Rahmen der
6. Flachennutzungsplan&nderung soll in der vorliegenden Planénde-
rung die “Gemischte Bauflache” nach Westen bis etwa zum vor-
handenen Wirtschaftsweg und nach Sliden vergroBert werden. Die
Baufladchenerweiterung be-. glinstigt die wirtschaftliche ErschlieBung
der ausgewiesenen “Gemischten Bauflache”.

Die Ausweisung soll dem Bebauungsplanentwurf folgend der Erwei-
terung der vorhandenen gemischten Nutzung zugunsten von nicht
wesentlich storenden Gewerbebetrieben, der Wohnnutzung sowie
der Zulassung von Einzelhandelsbetrieben mit begrenzter Verkaufs-
flache dienen.

Die Erweiterung der “"Gemischten Bauflache” im Planbereich erfaf3t
eine Flache von ca. 1,00 ha.

Flache fiir den Gemeinbedarf
Flache far Sport- und Spielanlagen
(§ 5 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

Die Flachendarstellungen flir die bestehende Tennisanlage sah in
der 6. Flachennutzungsplaninderung eine "Griinfliche” mit den
Zweckbestimmungen “Sportplatz / Sporthalle - Tennis -” vor.
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In Anbetracht der GroBe der vorhandenen baulichen Anlagen und
der nicht unerheblichen Versiegelung des Bodens erfolgt nun eine
Umwidmung in “Flache fiir Sport- und Spielanlagen”. Ferner ist ge-
geniiber_der_bisherigen Flachennutzungsp|andarste|lung eine ge-
ringere Erweiterung der Tennisanlage zugunsten der “Gemischten
Bauflachen” vorgesehen.

Die GroBe der Flache fiir Sport- und Spielanlagen betragt ca. 2,14
ha.

5.3 Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB)

Die bisher vorgesehene “Fldache fiir die Forstwirtschaft’ (Wald)
ostlich der K 80 soll im Rahmen dieser Planidnderung geringfiigig
zugunsten der “Gemischten Bauflichen” verkleinert und in eine
"Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und =zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft’ sowie in eine
“Flache fiir die Abwasserbeseitigung” mit der Zweckbestimmung
“Regenriickhaltebecken” umgewidmet werden.

a-

Die Umwidmung der Fldchennutzung ist das Ergebnis der kon-
kreten Griinordnungs- und Bebauungsplanung. Danach soll eine 10
bis 30 m breite auBere Gehdizanpflanzung Waldcharakter ent-
wickeln und der innere Wiesenbereich weitgehend der naturnahen
Entwicklung iberlassen werden.

Die FlachengroBe fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Ent-wicklung von Natur und Landschaft betrigt ca. 1,22 ha.

5.4 Flache fiir die Abwasserbeseitigung - Regenwasserriickhalte-
becken-
(§ 5 Abs. 2 Nr. 4 BauGB)

Gileichzeitig wird zur Sicherstellung der Beseitigung des anfallenden
Oberflichenwassers fiir den slidlichen Teil des Ortsteiles
Neuschénningstedt eine “Fldache fiir die Abwasserbeseitigung”
vorgesehen.

Diese Plananderung soll die ursprungllche Darstellung an heutige
. . Erfordernisse anpassen.

Die Flache fiir Abwasserbeseitigung betragt ca. 1,44 ha.

{
- ‘ 5.4 Flache fiir die Landwirtschaft
(§ 5 Abs. 2 Nr. 9a BauGB)

Die bisher in der 6. Anderung des Flachennutzungsplanes
ausgewiesene “Griinfliche” mit einer “Wasserfliche zur Regelung
des Wasserabflusses” wird durch die Verlegung der Regenriick-
haltung in den ndrdlichen Bereich als “Flache fiir die Landwirtschaft’
nach § 5 (2) 9a BauGB dargestellt.

Die Flache der nunmehr “Flache fiir die Landwirtschaft’ betragt ca.
1,33 ha.

6. Erholung und Landschaftsschutz

Der Plan&nderungsbereich ist eingebunden in ein Erholungs- und
Landschaftskonzept fiir den siidlichen Teil Neuschdnningstedts.

Der novellierte Landschaftsplan der Stadt Reinbek (Stand 10.09.1996)
sieht als Entwicklungsziel fiir den Landschaftsraum siidlich des Neu-
z schonningstedter Grabens die Schaffung eines besonders wichtigen




13

[T

7.2

-7 -

Verbindungsraumes zwischen Glinde und dem Sachsenwald sowie u.a.
die Erweiterung des Wegenetzes und die Sicherung der typischen
Knicklandschaft vor.

Der stidliche Planbereich mit dem Neuschénningstedter Graben grenzt
unmittelbar an diesen Landschaftsraum und ist aufgrund der topo-
graphisch- pragnanten Situation wichtig fiir das dortige Landschaftsbild.

Die im Planbereich dargestellte “MaBnahmenflache” 6stlich der K 80
dient sowohl dem Ausgleich fiir vorgenommene Eingriffe im Sinne des
Naturschutzgesetzes als auch der wohnungsnahen Erholung sowie der
optisch raumlichen Gliederung.

Der novellierte Landschaftsplan 1996 und die vorliegende 18. F-Planén-
derung sind aufeinander abgestimmt.

ErschlieBung
Verkehrliche ErschlieBung

Die “Gemischte Baufliche” wird - wie im Bebauungsplan Nr. 60
festgesetzt - vom “Oher Weg” durch eine StichstraBe mit einer
Verbindung zum vorhandenen Wirtschaftsweg westlich der
Bauflachen erschlossen.

Die bestehende Tennisanlage ist von der “Hans-Geiger-StraBe” aus
zuganglich.

Das geplante Regenwasserriickhaltebecken besitzt eine Anbindung
liber den siidlich davon gelegenen “Bummereiweg”.

Wohnungsnahe Wanderwege fiihren parallel zum Neuschdnning-
stedter Graben und in Nordsiidrichtung éstlich der “Entsorgungs-
flache”. Diese Naherholungswege fiigen sich ein in das 6rtliche
Wanderwegekonzept (Anlage).

Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung der kiinftigen Nutzungen innerhalb des
Planbereiches erfolgt im Zuge der Realisierung des Bebauungspla-
nes durch die jeweiligen Ver- und Entsorgungstrdger. Fiir die
zuléssige neue Bebauung besteht keine AnschluBmdglichkeit fiir die
Abwasserbeseitigung an den “Ohner Weg". Das Baugebiet muB
liber neu zu errichtende Kanle nach Siiden an den vorhandenen
Hauptsammler angeschlossen werden.

Eine geordnete Oberflichenentwiasserung befestigter Flachen fiir
den sidlichen Ortsteil Neuschénningstedts wird durch den zustandi-
gen Tréger, den Zweckverband Siidstormarn, vorbereitet. Der Aus-
bau des im Planbereich vorgesehenen Regenwasserriickhaltebek-
kens dient diesem Vorhaben.

Hinweise

GemaB Aussage des Landesamtes fiir Vor- und Friihgeschichte befin-
det sich im ndordlichen Teil der Erweiterungsfliche des Mischgebietes
ein Bodendenkmal. Es handelt sich um einen ehemaligen Grabhiigel
(Nr. 79), der allerdings weitgehend abgepfligt ist. ~Es bestehen
grundsatzlich keine Bedenken gegen eine Uberplanung, allerdings ist
das Landesamt (SchioB Anettenhoh Brokdorf - RantzaustraBe 70,
24837 Schleswig) rechtzeitig vor Baubeginn (ErschlieBung des Bauge-
bietes) zu informieren, um die Abtragung des Oberbodens beobachten
zu konnen.
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Die obere Denkmalschutzbehérde erwartet gemaR Denkmalschutzge-
setz die Untersuchung der méglichen Kulturdenkmale im Rahmen der
anstehenden Erdarbeiten im nordlichen Planungsgebiet. Zur Sicherung
der Bodendenkmale ist zwischen der Stadt Reinbek und dem
ErschlieBungstriger ein stidtebaulicher Vertrag nach § 11 BauGB
abzuschlieBen, durch den sichergestellt wird, daB mogliche Kulturdenk-
male untersucht werden kdnnen.

Auch im Bereich sonstiger Flichen ist die Denkmalschutzbehdrde

unverziiglich zu benachrichtigen, falls Keramikscherben, Knochenfunde
oder auffillige Bodenverfarbungen ent-deckt werden sollten.

Beschluf iiber den Erlauterungsbericht

Dieser Erlauterungsbericht wurde gebilliat in_der Sitzung der Stadtver-
ordnetenversammlung Reinbek am ..10.14.1998........... . '
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