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Erliuterungsbericht

zur 22. Anderung des Fliéichennutzungsplanes —Teilbereich 1- der Stadt Reinbek

1. Grundl.ﬁgen und Verfahrensablauf der Anderung des Flichennutzungsplanes

Die Stadtverordnetenversammlung faBte am 13.04.2000 den Aufstellungsbeschluss fiir die 22. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes der Stadt Reinbek, der am 29.6.2000 in der Bergedorfer Zeitung -
Reinbeker Zeitung- bekannt gemacht wurde. Im Parallelverfahren wird der Bebauungsplan Nr. 92
~Haidland* aufgestellt.

Die Biirgerbeteiligung mit &ffentlicher Unterrichtung und Erérterung der 22. Anderung wurde nach
Bekanntgabe vom 5.7.2000 in der genannten Reinbeker Zeitung am 13. Juli 2000 durchgefiihrt.

Der vorliegende Entwurf der 22. Anderung bezieht sich im Verfahrensablauf zunichst auf den Teilbe-
reich 1 des Anderungsbereiches, um die vorbereitende und verbindliche Bauleitplanung mit der gebo-
tenen Dringlichkeit durchzufithren. Der Teilbereich 2 ist nach Klirung von weiteren Planungsinhalten
im Verfahren alsbald fortzufithren.

Die Aufstellung der Flichennutzungsplanidnderung erfoigt auf der Grundlage des Baugesetzbuches
{BauGB) vom 08.12.1986 (BGBI. I S. 2253) in der Fassung der Neufassung vom 27.08.1997 (BGBI. |
S. 2141), zuletzt geiindert durch Gesetz vom 15.12.1997 (BGBI. [ 8. 2902, Art. 4, S. 2903) in Verbin-
dung mit der Baunutzungsverordnung (BauNVO} vom 23.01.1990 (BGBI. I 8. 132), zuletzt geéndert

~ durch Gesetz vom 23.04.1993 (BGBI. [ S. 460).

Die Darstellung der Planzeichen entspricht den Vorgaben der Planzeichenverordnung 1990
(PlanzV90) vom 18.12.1990 (BGB!L I Nr.3 S. 58 vom 22.01.1991).

Die 22. Anderung des Fliachennutzungsplanes ~Teilbereich 1- besteht aus der Planzeichnung im MaB-
stab 1:5000 auf der Grundlage der Deutschen Grundkarte vom Vermessungsamt Schleswig-Holstein
(Bearbeitungsstand 1998) und dem Erlduterungsbericht.

2. Anlass und Ziele der Planiinderung

Anlass der Aufstellung der 22. Anderung des Flichennutzungsplanes ist die Bereitstellung von Ge-

werbefldchen.

Im Hinblick auf die Festlegung des Geltungsbereiches und auf die beschlossenen Planungsziele der
22. Anderung ist mit der Planung beabsichtigt, den Planungsraum im westlichen Stadtteil Schén-
ningstedt nachhaltig stidtebaulich neu zu ordnen.

Planerisches Ziel ist die Darstellung von gewerblichen Bauflichen ndrdlich der K 26 und 8stlich der K
80 zur Bereitstellung von maximal 25 Hektar (ha) Gewerbeflichen fiir den kurz- und mittelfristigen
Bedarf bis 2010 /2015, wobei die bauliche Inanspruchnahme in mehreren Baustufen erfolgen solite.

Die Planung soll das Siedlungs- und Freiflichengefiige beriicksichtigen, das heiBt die Anordnung von
Bauflidchen und Griinziigen unter gréfitmoglicher Erhaltung der kulturhistorisch bedeutsamen Knick-
struktur vorzusehen. Die Knickstrukturen tibernehmen in den Baugebieten die Funktion von stidte-
baulich wirksamen, d.h. gestalterischen Gliederungselementen.



Ausdriicklich als Planungsziele genannt sind die Griinziige in Nordstidrichtung wie die Griinzone .
westlich der Bebauung Schinningstedt als Griinflache zur Fortfithrung der vorhandenen und geplan-
ten stiadtischen Griinachsen (z.B. Schonningstedter Graben — Bummereiweg). Diese vorgesehenen
Griinziige sind nicht innerhalb des Teilbereiches. 1 erfasst, sondern vorerst nur im Nutzungskonzept
skizzenhaft im Teilbereich 2 der Anderung vorliegend.

Innerhalb des Teilbereiches | soll siidlich des Bummereiweges zur Abgrenzung und Einbindung der
gewerblichen Baufldchen eine ausreichend bemessene Griinzone dargestellt werden. Diese Fliche
wird zugleich die Funktion von Ausgleichsflichen iibernehmen.

Das Wanderwegenetz ist in diese Planung einzubinden.

Fiir die gewerblichen Bauflichen und Wohnbauftichen sollen Skologische Grundsitze beriicksichtigt
werden.

Die im rechtswirksamen F-Plan dargestellte, noch nicht bebaute gemischte Baufliche westlich der
KonigstraBe (Aufstellung des B-Planes Nr. 68 von 1973 bzw. Priiffliche 13), soll in eine Wohnbau-
fliche umgewidmet werden. Diese Wohnbaufliche betrifft die Teilflache 2 der Anderung.

Des weiteren sind Gemeinbedarfsflichen darzustellen. Diese bieten sich in Ergdnzung zur vorhande-
- nen Fliache -Schule- westlich der KénigstraBe an im Teilbereich 2 der Anderung.

Die erforderlichen Flichen fur die Regenwasserriickhaltung sind darzustelien.

Als Planungsziel ist die Darstellung der Trasse fur eine Neuverlegung der KreisstraBe 26 zur nérdli-
chen Ortsumgehung Schonningstedt beschlossen. Dieses Ziel wiirde die Teilbereiche 1 und 2 betref-
fen. Ergiinzend hat eine verkehrstechnische Untersuchung auch diese Zielsetzung mit dem Ergebnis
untersucht, dass eine nirdliche Ortsumgehung nicht erforderlich und nicht empfehlenswert wire.
Der Untersuchung folgend wurde dieses Planungsziel in der vorliegenden Planung nicht weiterver-
folgt.

3. Lage im Raum

Der insgesamt ca. 83 ha groBe Bereich der 22. Anderung befindet sich im Westen des Stadtteils
Schénningstedt und teilt sich in folgende zwei Teilbereiche auf:

Der vorliegende Teilbereich 1 erstreckt sich auf einer Fliche von ca. 35 ha &stlich der K 80 zwischen
dem Bummereiweg im Norden und der K 26 im Stden, angrenzend an das vorhandene gemeinsame
Gewerbegebiet Reinbek — Glinde. Die 6stliche Begrenzung verlauft in einem Abstand von ca. 650 m
dstlich der L 222 / KonigstraBie entlang des Knicks.

Der Teilbereich 2 befindet sich dstlich des Teilbereiches 1 bis zur L 222 / Riickwirtige Grundstiicks-
grenzen der Kénigstrafle und Glinder StraBe. Soweit nicht Auswirkungen die Planung des Teilberei-
ches | beriihren, ist der Teilbereich 2 nicht Gegenstand dieses Entwurfes.

4. Rahmenbedingungen fiir den Anderungsbereich

Die Topographie des Teilbereiches 1 ist gekennzeichnet von einem leichten Hohenanstieg von ca. 32
m im Siidwesten bis ca. 42 m im Nordosten.

Die beabsichtigte Planung steht nicht im Widerspruch zu den Aussagen des Regionalplanes flir den
Planungsraum I (1998). Die Stadt Reinbek ist danach eingestuft als Stadtrandkern 1. Ordnung mit
Teilfunktionen eines Mittelzentrums. Das Plangebiet befindet sich innerhalb der in der Karte des Re-



gionalplanes dargesteliten Siedlungsachse und dariiber hinaus ist diese Flache als baulich zusammen-
hangendes Siedlungsgebiet gekennzeichnet.

Ferner wurde im Entwicklungsgutachten Stormarn / Hamburg ein Bereich 6stlich der K 80 in funktio-
naler Anbindung an das Gewerbegebiet Reinbek - Glinde fiir eine gewerbliche Entwicklung vorge-
schlagen.

Der rechtswirksame Flidchennutzungsplan weist Flachen fur die Landwirtschaft aus.

Eine Umwidmung in gewerbliche Flichen, Flachen fiir die Abwasserbeseitigung und Griinflichen ist
Inhalt dieser Planung. '

Der von der Stadt Reinbek beschlossene Landschaftsplan hebt einerseits die besondere Knickstruktur
hervor, weist andererseits vor dem Hintergrund der Siedlungsentwicklung auf ein potentielles Ent-
wicklungsgebiet fiir Gewerbeflichen im vorliegenden Bereich hin.

Der Landschaftsplan wird parallel im Rahmen einer 1. Anderung angepaést. Der Plan wird durch das
Planungsbiiro Bielfeldt und Berg erstellt.

Die Flidche des Teilbereiches 1 unterliegt dem Landschaftsschutz gemiB Kreisverordnung (des Krei-
ses Stormarn) zum Schutz von Landschafisteilen in der Gemeinde Schonningstedt vom 3.4.1970.

Die Landschaftsschutzgebiets-Verordnung fiir das Stadtgebiet Reinbeks wird zur Zeit durch den Kreis
grundlegend neu bearbeitet.

Die Entlassung aus dem Landschaftsschutz ist fiir den Planbereich beim Kreis Stormarn zu beantra-
gern. :

Der Teilbereich 1 unterhiegt iberwiegend der Wasserschutzgebiets-Verordnung Glinde vom
30.7.1985, gedndert durch Verordnung vom 19.11.1993, Wasserschutzzone I11.

5. Flichendarstellung der Planiinderung

Die 22. Anderung des Flichennutzungsplanes —Teilbereich 1- erfolgt unter der Beriicksichtigung der
Rahmenbedingungen und der parallelen Bearbeitung des Bebauungsplanes Nr. 92 Haidland"in Ab-
stimmung mit der Griinordnungsplanung.

Im folgenden werden die einzelnen Flichendarstellungen im Anderungsbereich 1 erldutert,

5.1 Gewerbliche Baufliichen (§ 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVQ)

Im funktionalem Zusammenhang mit dem siidlich angrenzenden gemeinsamen Gewerbegebiet
werden im Geltungsbereich gemiB dem Planungsziel gewerbliche Bauflichen dargestellt. Die An-
bindung erfolgt von Siiden (K 26).

Die gewerbliche Bauflache betrdgt ca. 25 ha.

5.2 FEichen fiir Versorgungsanlagen und Abwasserbeseitigung (§ 5 Abs. 2 Nr. 4 BauGB)

Im Siidwesten des Planbereichs ergibt sich aus der Topographie die Anordnung des notwendigen
Regenwasserriickhaltebeckens. Es soll in Griinflichen mit FuBwegen mit Erholungsqualitét einge-
bunden werden.

Die Fliche fur das Regenwasserriickhaltebecken umfasst ca. 2 Ha.



5.3 Griinflichen (§ 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB)

Stidlich des Bummereiweges ist gemal des Zielsetzung eine Griinfliche zur Abgrenzung und Ein-
bindung der Bauflichen dargestelit.

Ferner werden die gewerblichen Bauflichen im Siiden (zur K 26 mit anbaufreien Zonen) und
Westen entlang der K 80 mit Griinflachen eingefasst.

Die Grinflichen betragen ca. 8 ha.

5.4 Flichen fiir Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

Die Griinfliche sitdlich des Bummereiweges ist zugleich eine Fliche fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft,

6. Erschlielung
6.1 Verkehrliche ErschlieBung

Die gewerblichen Bauflichen sind ausschlieBlich an der K 26 in Verlingerung der Gutenbergstrafle
angebunden. Hier wird in Abstimmung mit dem LandesstraBenbauamt eine leistungsfihige Kreuzung
ausgebaut. Die unmittelbare Verbindung zur K 80 und nordlich zur A 24, in Zukunft weiter zur A 1,
kniipfen das Gewerbegebiet ausgezeichnet an das iiberregionale Strafennetz an.

Die verbindliche Bauleitplanung sieht im Gewerbegebiet eine 6rtliche Ringerschliefung vor.

6.2 Rad- und Wanderwege

Das Gewerbegebiet soll iber vorhandene und noch zu erstellende FuB3- und Radwege an die iibrigen
Stadtteile angebunden werden. In Nordsiidrichitung ist durch die am westlichen Rande dargestellten
Griinflichen eine Wegeverbindung vorgesehen, die das siidliche Gewerbegebiet und den nérdlichen
Stadtteil Neuschdnningstedt verbinden soll. Uber den Griinstreifen mit dem Gewissergraben innerhalb
des Gewerbegebietes kann eine Wegverbindung durch den Teilbereich 2 nach Schénningstedt herge-
stellt werden.

6.3. Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Gebietes mit elektrischer Energie iibernimmt die E-Werk Reinbek-Wentorf
GmbH. Hinsichtlich der Gasversorgung ist die Stadt Reinbek an das Netz der Hamburger Gaswerke
angeschlossen.



Die Trinkwasserversorgung erfolgt iiber das zentrale Versorgungsnetz der Hamburger Wasserwerke.
Die Abwasserbeseitigung untersteht dem Zweckverband Siidstormarn. Schmutzwasser wird iiber zent-
rale Anlagen abgenommen und dem Leitungssystem der Freien und Hansestadt Hamburg zugefiihrt.
Das Oberflidchenwasser wird iiber ein Leitungsnetz in das Regenwasserriickhaltebecken eingeleitet

und entsprechend den Kapazititen nach Westen abgeleitet.

Die Abfallbeseitigung erfolgt tiber die Abfallwirtschaftsgesellschaft Stormarn mbH, die eine Verbren-
nungsanlage in der Gemeinde Stapelfeld betreibt.

7.  Beschluss iiber den Erlduterungsbericht

Dieser Erlduterungsbericht wurde gebilligt in der Sitzung der Stadtverordnetenversammlung Reinbek
am 12.07.2001

STADT REINBEK

[N,

Palm
Biirgermeister




Ergiinzung des Erlduterungsberichtes
zur 22. Anderung des Fliichennutzungsplanes - Teilbereich 1 - der Stadt Reinbek
- Mafinahmen zum Immissionsschutz

Aufgrund des Hinweises im Erlass des Innenministeriums des Landes Schleswig-Holstein zur Genehmi-
gung der 22. Anderung des Fliachennutzungsplanes - Teilbereich 1 - der Stadt Reinbek vom 10.10.2005 -
Az.: IV647-512.111-62.60 (22.And) wird der Erlduterungsbericht wie folgt redaktionell erginzt:

Mablnahmen zum Schutz vor Immissionen ~

Mit der Realisierung des Gewerbegebietes des Bebauungsplanes Nr. 92 (entspricht der 22. Anderung des

Flichennutzungsplanes) sind aus der Sicht des Immissionsschutzes folgende Konflikte zu beurteilen:

- Schutz der Wohnbebauung in Glinde (B-Plan Nr, 21a) und in Schonningstedt (u.a. Wohnbaufldchen-
arrondierung im Nordwesten des Ortskerns) vor Larmimmissionen der geplanten gewerblichen Nut-
zung unter Beriicksichtigung der Vorbelastungen durch die vorhandenen Gewerbegebiete B-Plan Nr. 9
und Nr. 16a der Stadt Glinde sowie B-Plan Nr. 50 und Nr. 72 der Stadt Reinbek,

- Schutz der Wohnbauflichen in Glinde ( B-Plan Nr. 21a) vor Pegelerhthungen durch Schallreflexionen
der geplanten Bebauung innerhalb des B-Planes Nr. 92 bedingt durch den Stralenverkehr auf der K 80,

- Schutz von ausnahmsweise zuldssigem Wohnen innerhalb des neuen Gewerbegebiets vor Verkehrslirm
der K 80 und K 26.

Zur Kldrung der immissionschutzrechtlichen Konflikte hat die Stadt Reinbek durch die ,,Ingenieurgesell-
schaft fiir das Bauwesen Masuch und Olbrisch®, Oststeinbek, ¢ine Larmtechnische Untersuchung vorneh-
men lassen. Beurteilungsgrundlage sind dabei die im Rahmen der Bauleitplanung zu beriicksichtigenden
wallgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse...” im Sinne von §1 Absatz 5
Ziffer 1 BauGB sowie — den Schallschutz betreffend — die ndheren Ausfiihrungen dazu im Beiblatt 1 zu
DIN 18005, Teil 1 (Schallschutz im Stidtebau) bzw. in dem entsprechenden Einfiihrungserlass des In-
nenministers zu DIN 18005 und Beiblatt 1 zu DIN 18005, Teil 1 von 1987. Danach ist bet den Lirmein-
wirkungen zwischen Verkehrsldrm und der Gruppe ,,Industrie-, Gewerbe- und Freizeitlirm sowie Geridu-
schen von vergleichbaren Anlagen® zu unterscheiden.

Fiir die Ermittlung von Mindestabstéinden zu schutzbediirftigen Nutzungen oder zur Feststellung von
Schutzmafnahmen ist nach Beiblatt 1 zu DIN 18005 fiir Gewerbegebiete zunichst in der Bauleitplanung
mit einem flichenbezogenen, immissionswirksamen Schallleistungspegel (FISP) von 60 dB{A) am Tage
und in der Nacht zu rechnen. Dieser FISP entspricht dem Planungsansatz fiir uneingeschréankte Gewerbe-
gebiete. Das Gutachten kommt zu folgenden Ergebnissen:

Schutz der Wohnbebauung auBerhalb des Plangeltungsbereichs vor Gewerbeldrm

Durch die Gerauschemissionen des geplanten Gewerbegebiets (B-Plan Nr. 92) und der zu beriicksichti-
genden gewerblichen Vorbelastungen aus dem B-Plan Nr. 9 und Nr. 21a der Stadt Glinde sowie dem
B-Plan Nr. 50 und Nr. 72 der Stadt Reinbek wird innerhalb der benachbarten Wohnbauflidchen (B-Plan
Nr. 21a Glinde und Wohnnutzungs-Arrondierung in Schénningstedt) der fiir die Beurteilung der Gewerbe-
lairmimmissionen heranziehbare Orientierungswert der DIN 18005 / 1 fiir allgemeine Wohngebiete von

40 dB(A} in der Nacht iiberschritten. Der Tages-Orientierungswert von 55 dB{A) wird eingehalten.

Zum Schutz der von nichtlichen Orientierungswert-Uberschreitungen betroffenen Bereiche werden Emis-
sionsbeschrinkungen der geplanten Gewerbeflidchen festgesetzt. Um eine optimale Ausnutzbarkeit zu er-
reichen, werden die Emissionsbeschrinkungen innerhalb des Plangebietes gestaffelt, d.h. in dem von den
Wohnbauflichen entfernter liegenden Ostteil des Gebiets sind geringe Beschridnkungen, im niher liegen-
den Westteil hohere Beschrankungen der geplanten gewerblichen Nutzung erforderlich.



Im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren sind zum Nachweis der Einhaltung der o.g. Festsetzungen
Larmimmissionsprognosen fur die jeweils maBgebenden Einwirkungsbereiche zu erbringen. Die Immissi-
onsprognosen sind wie folgt durchzufiihren:

1) Ableitung der maximal zuldssigen Beurteilungspegelanteile fiir den jeweiligen Betrieb aus den festge-
setzten maximal zuldssigen immissionswirksamen Schallleistungspegeln mit Hilfe einer Ausbreitungs-
berechnung nach TA Lérm (ohne Meteorologiekorrektur sowie ohne Beriicksichtigung von Abschir-
mungen und Reflexionen durch kiinftige Bebauung, Lirmquelihthe 1 m iiber Geléinde).

2) Durchfiihrung einer betriebsbezogenen Lirmimmissionsprognose auf Grundlage der TA Larm mit dem
Ziel, die gemiB 1) ermittelten maximal zuldssigen Beurteilungspegelanteile fiir den betrachteten Be-
trieb nicht zu iiberschreiten.

Schutz der Wohnbebauung auBerhalb des Plangeltungsbereichs vor Pegelerhohungen durch Schall-
refiexionen geplanter Baukirper innerhalb des B-Planes Nr. 92 bedingt durch den StraBienverkehr
auf der K 80

Durch Schallreflexionen an den im B-Plan Nr. 92 entstehenden Geb#uden ist im Bereich der benachbarten
Wohnbebauung (B-Plan Nr. 21a Glinde) mit Pegelzunahmen von bis zu 1,2 dB(A) zu rechnen. Diese Pe-
gelerhdhung lasst sich durch eine hoch absorbierende Ausfithrung der westlichen Geb4udefassaden der
Baukérper in der 1. Baureihe um bis zu 1 dB(A) senken. Eine wirksame Vermeidung der Schalireflexion
z.B. durch die Errichtung von Landschaftswiillen vor den westlichen Gebaudefassaden der geplanten Bau-
korper in der 1. Baureihe l4sst sich kaum erreichen. Die Pegelzunahmen lassen sich durch einen 4 m ho-
hen Landschaftswall nur um 0,2 dB{A) reduzieren.

Schutz von ausnahmsweise zuléissiger Wohnnutzung innerhalb des nenen Gewerbegebiets vor Ver-
kehrslirm von der K 80 und K 26

Im gesamten Gewerbegebiet werden die Orientierungswerte flir Gewerbegebiete geméil Beiblatt 1 zur
DIN 18005 durch die Gerduschimmissionen des StraBenverkehrs auf der K 80 und der K 26 eingehalten.
Aufgrund der Hohe der Beurteilungspegel sind jedoch LarmschutzmaBnahmen fiir ausnahmsweise zulis-
sige Wohnnutzungen erforderlich.

Aktive LirmschutzmaBnahmen kommen aus VerhiiltnisméBigkeitsgriinden fiir das Gewerbegebiet nicht in
Betracht. Ersatzweise werden passive SchallschutzmaBnahmen festgesetzt.

Beziiglich des Umfangs an passiven LirmschutzmaBnahmen ergibt sich fiir Auflenbauteile von geplanter
Wohnnutzung innerhalb des geplanten Gewerbegebietes ein erforderliches Schalldimmmal gemil den
Anforderungen der Lirmpegelbereiche IV bis Il der DIN 4109. Zum Schutz der Nachtruhe sind fiir
Schlaf- und Kinderzimmer schallgedimmte Liiftungen vorzusehen.

[+,

Palm
Biirgermeister

Reinbek, den @?‘ Otﬁ 2006




