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Parallel zur 25. Anderung des Flachennutzungsplanes wurden im Zuge der
Planaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 86 ("Birkenweg / Eichenallee")
nachfolgende Untersuchungen erstellt, die auch Grundlage dieses Ande-

rungsverfahrens sind.
Anlagen :

e '"Larmtechnische Stellungnahme fur den B-Plan Nr. 86" der Stadt Rein-

bek vom 26.03.2003

e "Larmtechnische Untersuchung fur den Bebauungsplan Nr. 86" der

Stadt Reinbek, Ortsteil Neuschénningstedt vom 25.03.2003

e Gefahrdungsabschatzung "Altlastenstandort Braas-Dachsteinwerk"

vom 13.08.2004

e "Schalltechnische Stellungnahme" zum B-Plan Nr. 86 der Stadt Rein-

bek fir eine Spiel- und Tobeflache vom 07.02.2005 mit Anlagen




ALLGEMEINES

a) Bestandteile des Planes

Flachennutzungsplan - 25. Anderung - im MaRstab 1 : 5.000
2. Erlauterungsbericht

b) Rechtliche Grundiage

Der Aufstellungsbeschluss der 25. Anderung des Flachennutzungsplanes
wurde durch die Stadtverordnetenversammiung am 09.12.2003 gefasst. Es
wird davon ausgegangen, dass das Planverfahren dieser Anderung vor
Ablauf der Ubergangsfrist gemaft § 244 Abs.1 BauGB in der Fassung vom
20.07.2004 abgeschlossen (rechtswirksam) sein wird. Daher erfolgt das
Planverfahren dieser Anderung auf der Grundlage

a) des Baugesetzbuches (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBI. I, S. 2253),
in der Fassung der Neufassung vom 27.08.1997 (BGBI. |, S. 2141),
zuletzt gesndert durch Gesetz vom 15.12.2001 (BGBI. | S. 3762, Art. 3,
S. 3762) >10. Euro-Einfuhrungsgesetz - 10. EuroEG<.

b) die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. I, S.
132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23.04.1997 (BGBI. |, $.466)
sowie

c) die ,Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Dar-
stellung des Planinhaltes” (Planzeichenverordnung - PlanzV 90 -) vom
18.12.1990 ( BGBI. |, Nr. 3 vom 22.01.1991).

c) Technische Grundlage

Als Planunterlage dienen Montagen aus dem amtlichen Liegenschaftskata-
ster (ALK) der Deutschen Grundkarte im Mafistab 1 : 5.000.

GRUNDE FUR DIE AUFSTELLUNG DER 25. ANDERUNG
DES FLACHENNUTZUNGSPLANES

Die Stadt Reinbek hat fir den Bereich des ehemaligen Betriebs- und Fir-
mengelandes des Dachsteinwerkes ,Braas“ die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 86 beschlossen. Der diesen Bereich betreffende Bebau-

. ungsplan Nr. 82 von 1972, der als sogenannter Nummernplan durch Be-

schluss der Stadtverordnetenversammlung nicht mehr angewendet wird
und sich im Aufhebungsverfahren befindet, wird hiermit tberplant. Die vor-
handene gewerbliche Brachflache soll nach den Zielen der Stadt entspre-
chend der in der naheren Umgebung vorhandenen Nutzung, ebenfalls fur
Wohnnutzung vorbereitet werden. Der am Birkenweg gelegene eisenverar-
beitende Betrieb (Schmiede), wird entsprechend einer vertraglichen Ver-
einbarung in ein Gewerbegebiet umgesiedelt und ist somit Voraussetzung
zur Umsetzung der Bauleitplanung. Damit ist in diesem Bereich die ge-
werbliche Nutzung mit Ausnahme von zwei nicht stérenden Betrieben am
Birkenweg reduziert.
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Mit der 25. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Reinbek soll
auf die geanderte Bedurfnissituation eingegangen werden und die bisheri-
gen gewerblichen und gemischten Bauflachen umgewidmet werden in
Wohnbauflachen.

Auf dem ehemaligen Firmengelédnde, das fast vollstédndig versiegelt oder
hochverdichtet ist, sollen in zwei durch einen Griinzug aufgelockerten
Wohngebieten Einfamilienhaduser, Doppelhduser und Reihenhauser fur den
értlichen-und Uberértiichen Bedarf entstehen. Zusétzlich ist eine Einrichtung
fur soziale Zwecke wie z.B. die einer Kindertagesstétte vorgesehen. Auf die
Ausweisung einer Flache fur Gemeinbedarf wird verzichtet, um flexibel auf
sich andernde Bedlrfnisse reagieren zu kénnen.

Es ist vorgesehen, im westlichen Bereich des zentralen Griinzuges eine
Spiel- und Tobeflache zu errichten. Die Flachen westlich der Strale Bre-
denhorn sollen nicht bebaut werden, um dort eine bepflanzte Abschir-
mungsflache zur Kreisstrale 80 (K 80) herzustellen.

Der Planentwurf weicht in seinen Festsetzungen in einzelnen Bereichen
von den Darstellungen des derzeitig geltenden Flachennutzungsplanes ab.
GemaR § 8 Abs. 2 BauGB sind jedoch die Bebauungsplane aus dem Fla-
chennutzungsplan zu entwickeln. Daher wird gleichzeitig mit der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 86-im Parallelverfahren die 25. Anderung
des Flachennutzungsplanes der Stadt Reinbek durchgefiihrt.

Der Planentwurf wurde nach der éffentlichen Auslegung in Teilbereichen
geadndert. Daher wurde eine erneute 6ffentliche Auslegung nur zu den ge-
anderten Teilen der Planung durchgefiihrt.

Die von der Stadtverordnetenversammiung mit Vorbehalt der Entlassung
aus dem Landschaftsschutz am 02.06.2005 in der endgultigen Planfassung
25. Anderung des Flachennutzungsplanes beinhaltet die planungsrechtlich
relevanten Ergebnisse aus den begleitenden Fachplanungen sowie die An-
regungen privater Personen und die Stellungnahmen Trager offentlicher
Belange entsprechend der stadtischen Gesamtabwagung zum abschlie-
Renden Beschluss.

Der Erlauterungsbericht wurde entsprechend der 0.g. Abwagung redaktio-
nell ergénzt.

LAGE DES PLANGEBIETES

Der Planbereich der 25. Anderung des Flachennutzungsplanes befindet
sich im Nordwesten der Stadt Reinbek, im Stadtteil Neuschénningstedt,
ostlich angrenzend zur Kreisstrafte 80 und zur Stadt Glinde sowie stdlich
in der Nahe der Bundesautobahn A 24.

RAHMENBEDINGUNGEN FUR DEN ANDERUNGSBEREICH

Die Topographie des Anderungsbereiches ist gekennzeichnet von einer
flachen Ausbildung bei einer Hohe von ca. 40m tiber NN. Im Bereich der
zukunftigen offentlichen Griinflaiche befinden sich zwei zeitweilig wasser- -
fuhrende Abgrabungen (Schwemmsandgruben).
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Eine kinstliche Geléndeerhebung besteht durch die Trasse der K 80 west- .
lich des Anderungsbereiches.

Der Anderungsbereich in seiner Randlage sowohl im Reinbeker Stadtteil
Neuschénningstedt als auch zum Stadtgebiet Glinde, gehért gemal Regio-
nalplan S-H fur den Planungsraum |, Neufassung 1998, zur Siedlungsach-
se eines zentralen Ortes und ist Schwerpunkt der Siedlungsentwicklung.
Dieser Zielsetzung zur Folge soll eine der zukinftigen Entwicklungen an-
gepassten Ausweisung von Wohnungs-, Gemeinbedarfs- und gewerbhchen
Bauflachen erfolgen.

Die beabsichtigten Flachennutzungen innerhalb des Anderungsbereiches
fugen sich ein in die vorhandenen Verflechtungsbeziehungen Reinbeks als
Stadtrandkern |. Ordnung mit Teilfunktionen eines Mittelzentrums und zu
Glinde mit Stadtrandkern 2. Ordnung.

Die Verkehrsanbindung des Anderungsbereiches erfolgt an das ausrei-
chend ausgebaute Netz von értlichen und Uberdrtiichen Stralken.

ZIELE UND INHALTE DER PLANUNG

Art der baulichen Nutzuhg

Die 25. Anderung stellt Wohnbauflachen nach § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB be-
ziehungsweise nach § 1 Abs. 1 Nr.1 BauNVO dar.

Des weiteren wird eine als Griinzug ausgebildete. éffentliche Grinflache
nach § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB dargestellt. Der Grunzug nimmt die vorhan-
denen Schwemmsandgruben, die geplante Spiel- und Tobeflédche und ei-
nen Wanderweg auf. Die Abgrenzung der unterschiedlichen Grinflachen in
ihren Zweckbestimmungen und in ihrer raumlichen Lage sind dementspre-
chend dargestelit. Die detaillierte Abgrenzung obliegt der verbindlichen
Bauleitplanung.

Die Darstellung von Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (1. Entwurf) als mégliche
Ausgleichsflachen ist entsprechend der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzie-
rung des Grinordnungsplanes zum nachgeordneten Bebauungsplan Nr. 86
aufgrund der fast vollstindigen Versiegelung nicht erforderlich, da mit
Uberplanung des ehemaligen Gewerbegrundsticks und der Freilegung der
Betriebsflachen sich die naturschutzrechtliche Eingriffssituation mit dem
geplanten Wohngebiet insgesamt nachhaltig verbessern wird.

VERKEHRSERSCHLIEBRUNG DES
ANDERUNGSBEREICHES

ErschlieBung

Die ErschlieRung des Gebietes erfolgt Uber das ausreichend ausgebaute
StraRBennetz im nérdlichen Neuschonningstedt Gber die Feldstralle, den
Grenzweg und den Heideweg an die Stemwarder Strafle und Moliner
Landstrafie.
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Der Anderungsbereich wird durch die bestehende Haltestelle Neuschon-
ningstedt, Birkenweg der Linie 236 (in Zuordnung zum Knoten Birkenweg /
Eichenallee/Heideweg) direkt erschlossen. Die Linie stelle eine Verbindung
an das Stadtzentrum Reinbek und die S-Bahn her. Dariiber hinaus verkeh-
ren weitere Buslinien in der Méliner LandstraBe mit denen insbesondere .
auch die U- Bahnlmle U 3 erreicht wird. :

VER- UND ENTSORGUNG

a) Wasserversorgung

Das Plangebiet wird durch die Hamburger Wasserwerke GmbH (HWVV) mit
Trink- und Brauchwasser zentral versorgt.

b) Oberflaichenwasser

Das anfallende Oberflachenwasser des Bereichs sollte, soweit mit der
Wasserschutzzone Il vereinbar, versickert werden. Ansonsten kann es
tber das vorhandene Leitungsnetz der angrenzenden Stralen schadlos
abgeleitet werden. Die Erforderlichkeit der Regenwasserriickhaltung wird in
der verbindlichen Bauleitplanung geprift. ,

Der Anderungsbereich gehort in der Zusténdigkeit zum Verbandsgebiet des
Zweckverbandes Stidstormarn mit Sitz in Glinde.

c) Schmutzwasserbeseitigung

Hinsichtlich der Abwasserbeseitigung gehoért der Planbereich zum Ver-
bandsgebiet des Zweckverbandes Stdstormarn mit Sitz in Glinde.

d) Versorgung mit elektrischer Energie

Der Bereich wird von dem Elektrizitatswerk Reinbek-Wentorf mit elektri-
scher Energie versorgt.

Die Giber dem Anderungsbereich derzeit verlaufende 30 kV - Freileitung der
E.ON. HANSE AG soll nach Vorabstimmungen zwischen dem Vorhaben-
trager und dem Versorgungsunternehmen mit Realisierung des Bebau-
ungsplanes Nr. 86 unterirdisch verlegt werden.

Mit dieser BaumaRRnahme, die auch die nérdlich vom Anderungsbereich
befindlichen Grundstiicke einbezieht, dirfen der Stadt Reinbek keine Ko-
sten entstehen.

Art und Umfang sowie die Koordinierung dieser Baumafinahme wird im
Rahmen der nachgeordneten ErschlieBungsplanung zum Bebauungsplan
Nr. 86 durch das beauftragte Ing.- Biro fir den Vorhabentrdger ermittelt
und in dem erforderlich werdenden MaRe bericksichtigt.

e) Gasversorgung
Die E.ON HANSE versorgt das Stadtgebiet mit Gas.

f)  Abfallbeseitigung

Die Abfallentsorgung wird durch den Kreis Stormarn als &ffentlich-
rechtlicher Entsorgungstrager durch Satzung geregelt.
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g) Feuerschutz

Das Baugebiet wird im Einvernehmen mit den zusténdigen Ortsfeuerweh-
ren Reinbeks mit einer ausreichenden Anzahl von Hydranten ausgestattet.

Die Méglichkeiten zur Bereitstellung des Loschwassers aus dem Trinkwas-
sernetz werden im Rahmen der nachgeordneten Bebauungs- und Er-
schlieBungsplanung durch das beauftragte Ing.- Biro mit den Hamburger
‘Wasserwerken einvernehmlich erértert und abgestimmt. Erforderlich wer-
dende MaRRnahmen zum abwehrenden Brandschutz werden in der nachge-
ordneten ErschlieBungsplanung zum Bebauungsplan Nr. 86 konkretisiert
und festgelegt.

h) Kommunikationsinfrastruktur -

Die Kabel Hamburg/Schleswig-Holstein/Mecklenburg-Vorpommern GmbH
& CO. KG betreibt die Kabelnetzanlagen fur die derzeitigen Kommunikati-
onssysteme.

Die Schutzanweisungen fur die vorhandenen Leitungen und das Erfordernis
zur Koordnierung der BaumaRnahmen werden im Rahmen der nachgeord-
neten ErschlieBungsplanung zum Bebauungsplan Nr. 86 in dem dann er-
forderlichen Umfange durch das beauftragte Ing.- Buro beriicksichtigt.

NATURSCHUTZ UND LANDSCHAFTSPFLEGE

Die Stadt Reinbek hat beschlossen, ein Wohngebiet in der hier dargestell-
ten Flachengréfe zu entwickeln, um einen aufgegebenen Gewerbestandort
(mit einer noch gréReren Flachenausdehnung) einem sinnvollen Flachenre-
cycling zu unterziehen. Entsprechend der gemeindlichen Abwégung nach
§ 1 Abs. 6 BauGB soll von diesem Anspruch nicht abgewichen werden.

Die Stadt Reinbek ist der Auffassung, dass das Sidstormarn-Gutachten,
die Darstellung einer Grunverbindung / Grinachse am westlichen Ande-
rungsbereich betreffend, lediglich einen planerischen Rahmen vorgibt, dass
daraus jedoch keine konkreten Flachengréfien und Vermaliungen abge-
leitet werden kénnen. Dies 148t sich auch in der symbolhaften Darstellung
im Sudstormarn-Gutachten erkennen, wo der dort eingetragene Griinzug
Uber vorhandene Bauflachen (und somit bestehende Baurechte ignoriert)
geht und das vorhandene Gewerbegrundstiick deutlich nicht in seiner rea-
len Gréfde beriicksichtigt.

Die vorgelegten Planungen stellen die stadtischen Planungsziele dar, wo-
nach Griinanlagen im Westen des Anderungsbereiches erhalten bzw. ent-
wickelt werden sollen (auch wenn die Qualitat einer solchen Griinanlage
durch die benachbarte K 80 gemindert wird). Die Griinanlagen sollen je-
doch nicht auf die derzeit bebauten Bereiche ausgedehnt bzw. die Bebau-
barkeit des vorhandenen Gewerbegrundstiicks mindern.

Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 86 der Stadt Reinbek,
der mit dieser 25. Anderung des Flachennutzungsplanes vorbereitet wer-
den soll, wird ein Grinordnungsplan aufgestelit, in dem alle naturschutz-
fachlichen Belange schutzgutbezogen bearbeitet werden.

Gehélzanpflanzungen sind insbesondere in der Granflaiche mit der Zweck-
bestimmung "Parkanlage" stidwestlich der Stral3e Bredenhorn vorgesehen
und werden im Rahmen der nachgeordneten Grunordnungsplanung zum
Bebauungsplan Nr. 86 konkretisiert und dargestellt. Weitergehende Maf-
nahmen sind einer dann spater folgenden Freiraumplanung vorbehalten.
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Die innerhalb des Anderungsbereiches befindlichen Schwemmsandgruben
kénnen unter Beachtung der hierfur geltenden bundesgesetzlichen Rechts-
vorschriften profiliert werden.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sieht die Stadt Reinbek das
Erfordernis, eine fur alle Seiten akzeptable Lésung im Umgang mit den
Schwemmsandgruben als Bestandteil eines innerstadtischen Grlinzuges zu
finden. Der heutige Zustand ist fur die Stadt Reinbek auch unter besonde-
rer Beriicksichtigung eines sinnvollen Flachenrecycling nicht hinzunehmen.
Fur diesen Themenbereich wurde zwischenzeitlich im Rahmen des nach-
geordneten Bebauungsplanes Nr. 86 eine wirtschaftlich vertretbare, was-
ser- und abfallrechtlich vertragllche und stadtebaulich sinnvolle Gesamtlo-
sung gefunden.

ALTABLAGERUNGEN

im Bereich des ehemaligen Dachsteinwerkes Braas wurden im Rahmen ei-
ner gutachterlichen Priifung Bodenuntersuchungen in Hinsicht auf mégliche
Verdachtsflachen vorgenommen (s. Anlage dieses Erlduterungsberichtes)
und mit den zusténdigen Fachabteilungen des Kreises Stormarn erértert
und bewertet. '

Das Gutachten zur Gefdhrdungsabschétzung des Altlastenstandortes hat
die Durchfithrung ergénzender Boden- und Luftuntersuchungen sowie eine
zusammenfassende Bewertung aller vorliegenden Untersuchungsergeb-
nisse zum Inhalt. Untersucht wurden die Bodenbeschaffenheit durch Ent-
nahmen von Boden-, Asphalt- und Luftproben, deren Analyse, die sich dar-
aus ergebende raumliche Schadstoffverteilung und deren Gefahrdungsab-
schétzung auf die Schutzglter menschliche Gesundheit und Grundwasser.

Entsprechend der Stellungnahme der unteren Bodenschutzbehdrde des
Kreises Stormarn ist das Geldnde des Dachziegelwerkes Braas hinrei-
chend erkundet; eine Sanierung der kritischen Bereiche kann vorgenom-
men werden. Hieran ist der Fachdienst Abfall, Boden und Grundwasser-
schutz des Kreises Stormarn zu beteiligen. Der Nachweis des gesunden
Wohnens und Arbeltens ist abschlieRend durch einen Sachverstandigen zu
bescheinigen.

IMMISSIONSSCHUTZ

Verkehrslarm

Larmschutztechnische Beemtrachtlgungen sind nur durch den Verkehr von
der K 80 zu erwarten. Im Aufstellungsverfahren zum Bebauungsplan ist ein
Larmschutzgutachten in Auftrag gegeben worden (siehe Anlage dieses Er-
lauterungsberichtes). Die Ergebnisse dieses Gutachtens sind in die ge-
meindliche Abwagung im Rahmen der Erstellung des stédtebaulichen Kon-
zeptes zum Bebauungsplan Nr. 86 einzustellen und planungsrechtlich fest-
zusetzen.
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Freizeitlarm

Entsprechend den stadtebaulichen Uberlegungen im Rahmen der Erarbei-
tung des stadtebaulichen Konzeptes fir den Bebauungsplan Nr. 86 beab-
sichtigt die Stadt Reinbek im westlichen Bereich des Teildnderungsberei-
ches die Errichtung einer Spiel- und Tobefl&che.

Die néchstgelegenen Wohnbaugrundsticke werden nach derzeitigem Pla-
nungsstand ca. 50 m von dieser Grinflache entfernt liegen. Im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung wird nachzuweisen sein, welche Nutzungen
grundsétzlich innerhalb des Wohngebiets sozialadéquat sind bzw. welche
Nutzungen zu aktiven Larmschutzmalnahmen oder zu Nutzungsein-
schrankungen dieser Flache fithren wirden.

Rettungszentrum

Mit Uberplanung der Gewerbebrache und des dann geplanten Wohnge-
biets werden die vorhandenen Einrichtungen des Rettungszentrums im &st-
lichen Teil des Anderungsbereiches in ihrem Betrieb nicht eingeschrankt.

Der Betrieb des Rettungszentrum ist entsprechend den geltenden Vor-
schriften vorzunehmen und hierbei auf die vorhandene und auch geplante .
Wohnnutzung, wie auch in der zuriickliegenden Zeit, im Sinne des "Gebots
der gegenseitigen Ricksichtnahme" einzugehen.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
Anbaufreie Strecke

Gemal § 29 Abs. 1 Stralen- und Wegegesetz (StrWG) des Landes
Schleswig-Holstein vom 22.06.1962 (GVOBI. S. 237) in der Fassung vom -
02.04.1996 (GVOBI. S. 413) durfen ausserhalb der festgesetzten Orts-
durchfahrt Hochbauten jeder Art an der Kreisstrale Nr. 80 in einer Entfer-
nung bis zu 15 m, gemessen vom dusseren Rand der befestigten, fur den
Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn, nicht errichtet werden.

Direkte Zufahrten und Zugénge durfen zur freien Strecke der K 80 nicht
angelegt werden.

Eine Darstellung der 15 m breiten Anbauverbotszone kann aufgrund feh-
lender Fahrbahnrander (ALK-Daten) der K 80 nicht vorgenommen werden.
Die gesetzlichen Vorschriften bleiben hiervon unberihrt.

Landschaftsschutzgebiet

Teilflaichen innerhalb des Anderungsbereiches und auch Teilflichen der
bestehenden Bebauung liegen innerhalb eines Landschaftsschutzgebiets.

Fir den betroffenen Teilbereich des Anderungsbereiches ist im Rahmen
der vorbereitenden Bauleitplanung eine Entlassung aus der Landschafts-
schutzgebietsverordnung erforderlich. Ein entsprechender Antrag auf Ent-
lassung aus dem LSG wurde durch die Stadt Reinbek bei der unteren Na-
turschutzbehorde des Kreises Stormarn gestellt.

Der Anderungsbereich ist mit der 3. Anderung zur Anderung der "Kreisver-
ordnung zum Schutz von Landschaftsbestandteilen in der Gemeinde
Stemwarde vom 28.11.1969" vom 15.06.2005 aus dem Landschafts-
schutzgebiet entlassen worden. Die Entlassung wurde am 24.06.2005
rechtswirksam.
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Die Abgrenzung des Landschaftsschutzgebietes wird entsprechend der
geanderten Landschaftsschutzgebietsverordnung nach § 5 Abs. 4 BauGB
nachrichtlich in die endgultige Planfassung zur 25. Anderung des Fléchen-
nutzungsplanes tbernommen.

Wasserschutzgebiet

Der Anderungsbereich und somit das Plangebiet liegt im Einzugsbereich
des Wasserschutzgebietes Glinde (Zone lll). Die entsprechenden Vor-
schriften der ,Wassergebietsverordnung Glinde* vom 30.07.1985 sind im
Rahmen der nachgeordneten ErschlieBungsplanung zum Bebauungsplan
Nr. 86 in dem erforderlich werdenden Maf3e zu berlcksichtigen.

BESCHLUSS UBER DEN ERLAUTERUNGSBERICHT

Der Erlauterungsbericht zur 25. Anderung des Flachennutzungsplanes
wurde gebilligt in der Sitzung der Stadtverordnetenversammiung der Stadt
Reinbek am 02.06.2005.

V.
Reinbek, den 08 07. 200

STADT REINBEK
- Blrgermeister -
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