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Stadt Reinbek 30. Anderung des Flachennutzungsplanes
Teil | a. - Begruindung -NVZ Reinbek-Schénningstedt"

1. Planungsanlass und Planungserfordernis

Die Stadtverordnetenversammiung hat fur einen Bereich (vgl. Punkt 3.) stdlich des
Verkehrsknotenpunktes der K 26 / L 314 die Aufstellung einer 30 . Anderung des
Flachennutzungsplanes und die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 47 sowie die
5. Anderung des Landschaftsplanes beschlossen, um die planerischen und die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen zur Ausweisung eines Nahversorgungszen-
trums als grof¥flachigen Einzelhandelsbetrieb mit einer Gesamtverkaufsfliche von
3.200 m? zu schaffen. AuRerdem soll in raumlicher Anbindung an das Nahversor-
gungszentrum eine ca. 3.000 m* groRe Staditteilflache (Mehrzweckflache) fiir dffent-
liche Veranstaltungen geschaffen werden. :

Der Nahversorgungsstandort Reinbek-Schénningstedt dient der Grundversorgung
sowoh| dieses Stadtteils mit 1.500 Einwohnern als auch der Stadtteile Ohe, Biich-
senschinken, Krabbenkamp und Teile von Neuschonningstedt-Sid im Nordosten
und Osten sowie der nordéstlichen Wohngebiete von Alt-Reinbek (lhnenpark,
Prahlsdorf) mit Gutern des téglichen Bedarfs. Ein weitere wohnbauliche Entwicklung
in Schénningstedt ist vorgesehen. Dieser gesamte Stadtbereich weist keinerlei’ -
wohnortnahe Einzelhandelsstruktur zur Deckung des taglichen Bedarfs auf. For die
geplante Fachmarktnutzung innerhalb des Nahversorgungszentrums wird (ber Nut-
zungsbeschrankungen eine stadt- und umlandvertrégliche Sortimentsbestimmung
erfolgen. _

Der geplante Standort des Nahversorgungszentrums liegt im Siden von Schén-
ningstedt und ist direkt durch fuRl4ufige Wegeverbindungen und durch leistungsfa-
hige Kreis- und Landesstralen mit dem Staditteil verbunden. Die Prifung alternati-
ver Standorte hat ergeben, dass innerhalb des bestehenden Siedlungsbereiches
(integrierter Nahversorgungsstandort) keine geeigneten und hinreichend dimensio-
nierten Flichen fur Einzelhandelseinrichtungen mit guter Erreichbarkeit fur alle nicht
versorgten Staditeile und Wohngebiste zur Verfiigung stehen und zudem die
Schdnningstedt umgebenden Flachen gemaR den Darstellungen im Regionalplan
nicht im zusammenhéangenden Siedlungsbereich liegen.

Zum Nachweis der Vertraglichkeit des geplanten Nahversorgungszentrums wurde
nach Auswertung der Stellungnahmen im Rahmen des Beteiligungsverfahrens nach
§ 4 Abs. 1 BauGB (Scoping) eine Wirkungs-/Vertréglichkeitsanaylse in Auftrag ge-
geben (siehe Quellenverzeichnis und Anlage der Begriindung zum B-Plan Nr. 47).

Die Gutachter kommen zu dem Ergebnis, dass aus stadtstruktureller Sicht das ge-
plante Nahversorgungszentrum insgesamt positiv zu bewerten ist. Den gutachterfi-

- chen Ausfihrungen haben sich die stédtischen Gremien im Rahmen ihrer Beratung
und Beschlussfassung zum Bebauungsplan Nr. 47 angeschlossen. -

Mit den Planungsinstrumenten der vorbereitenden und verbindlichen Bauleitplanung
soll die stadtebaulich geordnete Entwicklung gewahrleistet werden. Um den beson-
deren gesamtplanerischen Anforderungen gerecht werden zu kbnnen, wurde zu-
sammen und gleichzeitig mit der Bauleitplanung die Erarbeitung eines Griinord-
nungsptanes und die frilhzeitige 1armtechnische Untersuchung sowie ein Verkehrs-
konzept beauftragt, um im Sinne einer integrierten Bauleitplanung die wesentlichen
auf den Anderungsbereich einwirkenden Rahmenbedingungen in das vorhabenbe-
zogene Planungskonzept einflieRen lassen und somit eine gemeinsame und auf-
einander abgestimmte Gesamtplanung erstellen zu kénnen.
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Stadt Reinbek 30. Anderung des F lachennutzungspianes
Teil | a. - Begrindung »,NVZ Reinbek-Schénningstedt"

Die vom Bau- und Planungsausschuss am 07.02.2006 beratende und von der

" Stadtverordnetenversammiung am 23.02.2006 abschiieRend beschlossene 30. An-
derung des Flachennutzungsplanes beinhaltet die bodenrechtliich relevanten Er-
gebnisse aus den begleitenden Fachplanungen zum Bebauungsplan Nr. 47 (siehe
Ubersicht - Anlagen dieser Begrindung und Quellenverzeichnis) und die Ergebnis-
se aus den Stellungnahmen der Behérden und der sonstigen Trager &ffentlicher
Belange aus den Beteiligungsverfahren nach § 4 Abs. 1 und 2 BauGB sowie die
‘abschlielende landesplanerische Stellungnahme (zum B-Plan Nr. 47) mit Erlass
vom 21.02.2006 entsprechend der staAdtischen Gesamtabwagung nach § 1 Abs. 7
BauGB.

Die Begriindung wurde entsprechend der stadtischen Gesamtabwagung zum ab-
schliefenden Beschluss redaktionell erganzt und der Umweltbericht in der endguitti-
gen Planfassung in die Begriindung unter Ziffer | b. eingefigt,

2.  Allgemeine Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) verpflichtet die Gemeinden, Bebauungsplane aufzu-
stellen, um eine nachhaltige stidtebauliche Entwicklung und eine dem Woh! der
Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung zu gewshrleisten.

Nach § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB haben die Gemeinden ‘Bauleitpiane aufzustellen,
sobald und soweit es firr die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich
ist; die Aufstellung von Bauleitplanen liegt dabei als Verpflichtung verwaltungstech-
nischer Selbstverwaltung in eigener Verantwortung bei der Gemeinde.

Der Flachennutzungsplan hat sich auf das ganze Gemeindegebiet zu erstrecken
und kann aufgrund verénderter Planungsziele der Gemeinde in Teilbereichen durch
ein Anderungsverfahren neue stadtebauliche Ziele vorbereiten. Aus den Vorgaben
des Flachennutzungsplanes (bzw. Anderungen) sind die Bebauungsplane zu ent-
wickeln, '

3.  Réumliche Abgrenzung des Anderungsbereiches

Der rdumliche Anderungsbereich wird begrenzt im Norden durch die .Glinder Stra-
Be" (K 26-/ L 314), im Osten durch landwirtschaftliche Flichen westlich .Kampsred-
der’, im Stden und Westen durch landwirtschaftliche Flachen 8stlich des Weges
Steinerei*,

Der réumliche Anderungsbereich umfasst auf Grundlage einer berschlagigen Fla-
chenermittlung insgesamt eine Fl4che von insgesamt ca. 2,45 ha, davon :

20.287 m? Sonstige Sondergebiste (SO, und SO, )
520 m? Verkehrsflachen

3.260 m? Flachen fir die Regenwasserbeseitigung
490 m? Grinflachen (unterschiedlicher Zweckbestimmung)
Sladt Reinbek - FNP- 30. Andarung - Teil | a, - Begriindung Blra flr integrierte Stadtplanung Scharlibbe BIS - § . 8




Stadt Reinbek : 30. Anderung des Flachennutzungsplanes

Teil | a. - Begrundung +NVZ Reinbek-Schénningstedt”

4.1

411

Planungsvorgaben

Die Stadtverordnetenversammiung baut mit.der Aufstellung 30. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes und dem parallel in Aufstelfung befindlichen Bebauungsplan
Nr. 47 auf den Ergebnissen der vorbereitenden Bauleitplanung und des festgestell-
ten Landschaftsplanes auf und konkretisiert mit diesen Bauleitplanen ihre Flachen-
nutzungen.

Ziele der Raumordnung und Landesplanung (§ 1 Abs. 4 BauGB)

Gemdlk § 1 Abs. 4 BauGB besteht fir die Gemeinden eine Anpassungspflicht an
die Ziele der Raumordnung und Landesplanung, d.h. Bedenken aus Sicht der Lan-
desplanung unterliegen nicht der gemeindlichen Abwagung nach § 1 Abs. 7 Bau-
GB. '

Entsprechend den Darstellungen des Landesraumordnungspianes 1998 und der
Gesamtfortschreibung des Regionalplanes 1998, Planungsraum I, kann die Stadt
Reinbek unter Beachtung der nachbarschaftlichen Belange zur Hansestadt Ham-
burg von folgenden Aspekten der Landesplanung ausgehen, die im Rahmen der
Planungsanzeige und der Beteiligungsverfahren durch die Abteilung Landesplanung
im Innenministerium des Landes S-H konkretisiert wurden.

Mit Erlass vom 02.02.2005 wurden durch die Abteilung Landesplanung im Innenmi-
nisterium des Landes S-H Bedenken und Anregungen zu dem geplanten Nahver-
sorgungszentrum Reinbek-Schéningstedt an dem gewahlten Standort vorgetragen.

Die stadtischen Gremien haben sich in der daran anschlieRenden Planungsphase
mit diesen vorgetragenen Bedenken und Hinweisen auseinander gesetzt und haben
entsprechende Uberlegungen und Ermittiungen zur Standortwahl durchgefiihrt, die
sich wie folgt darstellen und die zugleich die hier vorgelegte Planung begrinden
(weiterflihrende Aussagen sind dem Umweltbericht als Teil | b. dieser Begrindung
zu entnehmen).

Standortpriifung

In den nordéstlichen Staditeilen von Alt-Reinbek (Prahlsdorf, Ihnenpark), den nérd-
lichen Stadtteilen Schénningstedt, Ohe, Blichsenschinken sowie im Krabbenkamp
besteht kein Versorgungsangebot mit Waren des taglichen Bedarfs. Der nichstge-
legene Standort eines Lebensmitteldiscounters im Stadtteil Prahlsdorf wurde im
Jahr 2004 aufgegeben. In Schénningstedt und Ohe sind in den vergangenen Jah-
ren durch gréBere Neubaugebiete viele Einwohner zugezogen. Verbrauchernahe
Lebensmittetangebote sind jedoch nicht entstanden. Zur Versorgung der in dem be-
zeichneten Raum lebenden Einwohner wird daher die Schaffung von Einkaufsmég-
lichkeiten fiir den taglichen Bedarf als erforderlich erachtet. -

Vor diesem Hintergrund wurden Standorte im Suchraum Schénningstedt hinsichtlich
ihrer Eignung fur die Errichtung eines Frischemarktes, eines Lebensmitteldiscoun-
ters und eines kleinen Fachmarktes, ergénzt um einen Stadtteilplatz fur Veranstal-
tung und ggf. einen Wochenmarkt geprift. Neben dem ausgewadhiten Standort wur-
den 9 weitere Standortprifbereiche in und um Schénningstedt seitens der Stadt
Reinbek in erste Betrachtungen einbezogen.

Stadl Reinbek - FNP- 30. Anderung - Tail | a. - Begrindung E}Gro {ir integrierte Stadiplanung Scharlibba BIS . § ' g




Stadt Reinbek 30. Anderung des Fléchennutzungsplanes

Teil | a. - Begrindung MNVZ Reinbek-Schanningstedt”

(Die Lage dieser Standortprifbereiche ist dem Ubersichtslageplan zum Umweltbe-
richt als Teil | b. der Begrlindung zur 30. Anderung des Flachennutzungsplanes zu
entnehmen) :

© o N oA

Schénningstedt bebauter Bereich

Westli_ch Schénningstedt

norddstlich Schdnningstedt

Ostlich Schénningstedt

stidlich Schénningstedt / n6rdIEcH MoOhienweg
nérdlich lhnenpark / stdlich MUhlenweg
westlich L 222 / Héhe Mihlenweg

nérdlich Prahlsdorf

Holzvogtland (Kernbereich)

Im Ergebnis einer ersten politischen Beratung wurden die Standorte 1 bis 4 sowie 9
nicht weiter betrachtet. Der vergleichenden Bewertung im Rahmen der Umweltprii-
fung wurden somit die Standorte 5 bis 8 und als weiterer Alternativstandort das Ge-
werbegebiet "Haidland" zugrunde gelegt.

Weiterhin werden im Rahmen der vergleichenden Standortbewertung zum Umwelt-
bericht die stadtischen Uberlegungen zur Null-Variante im Sinne der Bedarfsbe-
grindung dargelegt.

Die Standorte &stlich der L. 314 (5, 6) sind hinsichtlich méglicher Umweltauswir-
kungen sowie auch im Hinblick auf die Vereinbarkeit mit Ubergeordneten Zielen
als nachteiliger zu werten als der ausgewahhite Standort.

Zusatzlich erweist sich die VerkehrserschlieBung an diesen Standorten proble-
matischer. Des weiteren wird fir das mit EH-Angeboten nicht ausgestattete Ein-
zugsgebiet aufgrund der weiteren Distanz keine Verbesserung der Versorgungs-
situation gesehen.

Der Standort Prahlsdorf (8) mit der gréften Entfernung zu Schénningstedt bzw.
den nérdiichen Stadtteilen Reinbeks wiirde ebenso nicht zu einer Verbesserung
der Versorgungssituation fihren und wird aus diesem Grunde nicht gewdhlt. Zu-
dem flhren vorgesehene Entwicklungen (Wohnbebauung) hier zu Konflikten.

Der Standort westlich der L 314 (7) weist relativ geringere Auswirkungen auf die
Umwelt auf. Jedoch wird unter stadtebaulichen Aspekten die Einzellage im
Landschaftsraum sowie die relativ weitere Distanz fiir die nérdlichen Aussen-
stadtteile als nicht zieldienlich fur die Entwicklung eines Nahversorgungszen-
trums erachtet.

Zielkonflikte mit der im festgestellten Landschaftsplan dargestellten Entwicklung
einer Freiraumachse sudlich der K 26 / L 314 zeigen insbesondere die Standorte
Nr. 5, 6 und 7 sowie der ausgewahite Standort.

Bei dem seitens der unteren Naturschutzbehérde in die Abwégung eingebrach-
ten Standort 7 ist die Entwicklung der Freiraumachse gemal Landschaftsplan
1898 nicht maglich. :
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Stadt Reinbek ' © 30. Anderung des Flachennutzungsplanes
Teil I a. - Begriindung : NVZ Reinbek-Schénningstedt®

Dies ist jedoch am ausgewdhlten Standort in modifizierter Ausformung (vgl. hier-
zu Ausflhrungen in der 5. Anderung des L.andschaftsplanes) méglich und ist Be-
standteil der stadtischen Abwégung gewordenr. '

Hinsichtlich zu erwartenden Neubelastungen der Umweltbelange stellt sich der
Standort Gewerbegebiet "Haidland" - neben der Null-Variante - als der voraussicht-
lich relativ unempfindlichste dar. Aus Sicht der Stadt Reinbek sprechen unter-
schiedliche Grunde sowohl gegen diese Standortalternative als auch gegen die
Null-Variante. :

Vor dem Hintergrund der relativ geringsten Neubefastungen von Umweltbelangen
der Varianten Gewerbegebiet "Haidland" und Nuil-Variante ergeben sich aus Sicht
und Planungsauffassung der stadtischen Gremien diesbezlglich nachfolgende
Uberlegungen : :

Standortalternative "Gewerbegebiet B 92 Haidland"

* Geman stadtischer Beschlusslage ist die Ansiediung von Einzelhandelsbetrie-
ben in den Reinbeker Gewerbegebieten grundsatzlich ausgeschlossen. Die Be-
bauungspldne enthaiten entsprechende, ausschlieende Festsetzungen.

» Die Landesplanung hat den Standort Gewerbegebiet "Haidland" kritisch beur-
teilt. Eine Einzelhandeisansiediung an diesem als nicht-integrierten bewerteten
Standort ohne Wohngebietsanbindung wird aus Ubergeordneten und stadtebau-
lichen Griinden nicht befiirwortet. -

* Aufgrund der Lage des Gewerbegebiets an der Stadtgrenze zu Glinde und der
N&he zum Glinder Stadtzentrum wurden aus Glinde gegen die Ansiedlung von
Einzelhandelsbetrieben Einwénde angekindigt. '

" Der Standort ist durch unbebaute, landwirtschaftliche Flachen von Wohngebie-
ten getrennt, fultlaufige Verbindungen bestehen nicht.

» Das Gewerbegebiet "Haidland" dient der mittel- und langfristigen gewerblichen
Zukunftsentwicklung der Stadt Reinbek.

Gemal raumordnerischer Zielsetzung sind zur Erfiillung der zentralértiichen Funkti-
on auch ausreichende Gewerbeflichen vorzuhalten. Wenn auch z. 7t noch freie
Grundstlcke vorhanden sind, sollen die Gewerbeflachen nicht aus kurzfristigen Er-
wagungen flr nicht-gewerbliche Nutzungen, wie Einzelhandelseinrichtungen, ver-
braucht werden, da im Reinbeker Stadtgebiet auRer einer kleinen Arrondierung des
Gewerbegebietes B-Plan Nr. 50 aufgrund naturraumlicher Gegebenheiten und rau-
mordnerischer Darstellungen keine weiteren Gewerbe - Entwickiungsflachen zur
Verfugung stehen.

4.1.2 Null-Variante

* GemaR Gesa-EH-Untersuchung aus 01/2003 und GWB MAFQO-Expertise aus
0872002 bestehen in Reinbek im Einzelhandelsangebot erhebliche Ausstat-
tungsdefizite, belegt durch hohe Kaufkraftabflisse und eine fur einen Stadt-
randkern |. Ordnung mit mittelzentralen Teilfunktionen unzureichende Einzel-
handelszentralitat. '
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Sogar nach einer Realisierung der benannten Vorhaben verbliebe noch weiteres
Ansiedlungspotential fir Einzelhandelsbetriebe. Diese Aussage wird durch die
Ergebnisse eines aktuellen Gutachtens ("Wirkungs-/Vertraglichkeitsanaylse" -
Einzelhandelsuntersuchung Stadt Reinbek) bestatigt.

Danach Uberzeugt der Standort durch seine giinstig Positionierung und Erreich-
barkeit fur die derzeit mit Lebensmittelangeboten nicht versorgten Reinbeker
Stadtteile. Fir diese Stadtteile und Wohngebiete kann der Standort insbesonde-
re in der wettbewerbsfahigen Kombination eines Lebensmitteldiscounters mit ei-
nem modernen Vollversorger eine Ubergreifende Nahrversorgungsfunktion
Ubernehmen, = '

Damit erganzt und vervollstdndigt das geplante Nahversorgungszentrum das
Reinbeker Einzelhandelsnetz.

Ein vergleichbar zukunftstrichtiges Nahversorgungskonzept kann in den einzel-
.- nen Stadtteilen und Wohngebieten, in denen eine Unterversorgung besteht,
nicht etabliert werden, auch nicht in Neuschénningstedt :

* Nach Aufgabe des ALDI-Marktes Kampstrale im Jahre 2004 gibt es in den
nérdlichen Stadtteilen Reinbeks keine Grund- bzw. Nahversorgung. Von diesem
Versorgungsdefizit sind mehr als 10.000 Einwohnerfinnen im naheren Einzugs-
bereich betroffen.

Geméal Landesraumordnungsplan 1998 soll in allen Gemeinden auf ausrei-
chende, wohnortnahe Einzelhandelseinrichtungen zur Deckung des tiglichen
Bedarfs, insbesondere mit Lebensmittein (Nahversorgung) hingewirkt werden.

Mit rund 80% von der geplanten Gesamtverkaufsfldche fur Lebensmittelanbieter
dient das geplante Vorhaben, wie im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
. beschrieben, diesem Ziel. '

= Die Einzelhandelsstandorte Tabyplatz und Michaelis-Altgelande sind aufgrund
ihrer Lage und Erreichbarkeit fir die nérdlichen Stadtteile keine Versorgungsal-
ternativen. Zudem soll der Standort Dobberkau vordringlich Lucken im
Fachmarktsegment schlieen (aperiodischer Angebotsbereich, also nicht nah-
versorgungsreievante Sortimente), erg&nzt nur durch einen Lebensmitteldis-

. counter.

» Die Schaffung wohnortnaher Einzelhandelsangebote ist ein Beitrag zur Vermei-
dung von motorisiertem Individualverkehr durch (Einkaufs-)Fahrten zu entfern-
ten, nicht-integrierten Einzelhandelisstandorten z.B. in Gewerbegebieten mit
entsprechenden Umweltbelastungen.

Die Schaffung eines verbrauchernahen Angebotes von Waren des tiglichen Be-
darfes flr die Bewohner der nérdlichen Reinbeker Stadtteile, in denen ein Grund-
versorgungsangebot heute nicht gegeben ist, wird an dem hier gewshiten Standort
erreicht.

4.1.3 Alternativstandorte in Neuschéningstedt

Betrachtungsraum
Mollner Landstralke

Der Stadtteil Neuschénningstedt wird durch die in Ost-West~Richtung verlaufende
Mdliner Landstral3e in zwei etwa gleich groRe Bereiche geteilt (Nord ca. 3.600 EW,
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Sud ca. 3.200 EW). Seit Anfang der siebziger Jahre besteht in Neuschénningstedt-
Nord das stadtebaulich gut integrierte EKZ Grenzweg mit zahlreichen Laden des
pericdischen Angebotsbereiches (z.B. Spar-Supermarkt, Schlecker-Drogeriemarkt),
Dienstleistern (z.B. Fris¢r, Reisebiiro, Gastronomie) und einem Wochenmarkt. Im
Suden liegt die Ladenzeile Kénigsberger Strafle mit Nachbarschaftstaden.

Ein zentraler Einzelhandelsstandort an der Méliner LandstraRe war in friheren
Uberlegungen zur Einzelhandelsversorgung in Neuschénningstedt fur geeignet be-
funden worden. '

Gleichwohl ist es bisher nicht méglich gewesen, eine passende und zugleich aus-
reichend dimensionierte Fldche fur die Errichtung eines neuen EKZ einschlieRiich
Parkplatzflichen, Lieferzufahrten, Mehrzweckflache etc. bereitzustellen. Die Stadt
Reinbek verfugt dort Uber keine Grundstiicke und es zeichnet sich auch fur die Zu-
kunft nicht ab, dass in absehbarer Zeit mehrere zusammenhéngende private
Grundstiicke verkauft werden, die die Errichtung eines Einkaufszentrums ermégli-
chen wiirden. '

Bei der einzigen ausgedehnten Freiflache ndrdlich der Méliner Landstrale / westlich
Heideweg handelt es sich um eine unter normalem Geldndeniveau liegende Abgra-
bungsflache, die als Ausgleichsfliche (Sukzession) naturschutzrechtlich festgestelit
ist. '

Die Darlegung im Gesa-Gutachten aus 01/2003 bezuglich einer Zusammenfiihrung
vorhandener Einzelhandelsaktivitdten an der Méliner LandstraRe ist daher nur eine
theoretische, idealtypische Sicht, chne Chance auf Realisierung, so dass in Konse- -
quenz dieses Tatbestandes der Gutachter selbst die Erweiterung der Ladenflichen
im EKZ Grenzweg empfiehlt, insbesondere die des Supermarktes als Ankermieter.

Im Ubrigen wére es aus Sicht der Stadt Reinbek sehr fraglich, ob eine Verlagerung
von funktionierenden Laden mit umfangreichem Grunderwerb und Neubau be-
triebswirtschaftlich sinnvoll und aus Kostengriinden Uberhaupt realisierbar wiére.

Betrachtungsraum
nérdlich Neuschénningstedt

Ein Standort nérdlich der Bebauung von Neusch&nningstedt scheidst aufgrund sei-
ner Randlage und der damit verbundenen schlechteren Erreichbarkeit fur die nicht
versorgten Stadtteile sowie aufgrund der zu berlicksichtigenden Altlasten-
problematik (Deponien) fur die Errichtung eines Nahversorgungszentrums aus.

Betrachtungsraum

&stlich Neuschénningstedt

Mdgliche Standorte dstiich Stemwarder Strale / Haidkrugchaussee lagen nach
Darstellung des Regionalplanes 1998 ausserhalb der Siedlungsachse und - bis auf
Hdhe der Stralle Am Sportplatz - in einem Regionalen Grinzug.

Entsprechend den raumordnerischen Zielsetzungen soll ausserhalb der Siedlungs-
achse und in regionalen Griinzigen planmatig nicht gesiedelt und z.B. keine grof-
flachigen (Infrastruktur-)Einrichtungen geplant werden. Die Abgrenzung der regio-
naten Grinzlge gegeniber der einzelnen Ortslage ist zwar in den (ibergeordneten
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Planungen nicht flachenscharf festgelegt, vielmehr ist die genaue Abgrenzung im
Rahmen der gemeindlichen Planung unter besonderer Berticksichtigung orts- und
landschaftsplanerischer Gesichtspunkte zu prifen.

Ostlich der Stemwarder Strafe / Haidkrugchaussee nérdlich und stidlich der Méliner
Landstrabe befinden sich Waldflaichen (Oher Tannen). Zwischen der sidlichen
Waldgrenze und der Strale Am Sportplatz steilt der Landschaftsplan fir den nérdli-
chen Teil ,Brachflache” dar, wahrend der siidliche Teil Bestandteil des Rekultivie-
rungskonzeptes fir den Eingriff durch Sandabbau ist,

Sudlich der StraRe Am Sportplatz stelit der Landschaftsplan - Entwicklung ,Griunfls-
chen' und ,Laubwald“ dar. Hier wiirde eine Einzelhandelsansiediung zudem den
stadtischen Zielsetzungen geman des in Aufstellung befindlichen B-Planes Nr. 74
entgegenstehen, wonach fur diesen Bereich Freizeit- und Erholungsflichen vorge-
sehen sind, u.a. zum Ausgleich des Grin- und Freiflachendefizits fur den dicht be-
siedelten Stadftteil Neuschdnningstedt.

Berlicksichtigt wurde weiter, dass im Zusammenhang mit Anfragen der Stadt Rein-
bek, z.B. fur kleinteilige Entwicklungen im Bereich der Spiittersiedlung Langeloher
Weg oder der Errichtung von Musterfertighdusern des értlichen Kalksandsteinwer-
kes zwischen Wald und dem Betriebsgebaude, eine Uberschreiten der Siedlungs-
achse seitens des Innenministeriums abgelehnt wurde. Die Planung eines EKZ oder
eines Nahversorgungszentrums wiirde vor diesem raumordnerischen Hintergrund
folgerichtig auch nicht genehmigungsfhig sein.

Alle maglichen Standorte ostlich der Stemwarder StraRe / Haidkrugchaussee sind
im Vergleich zu dem gewahiten Standort Reinbek-Schénningstedt nicht besser in-
tegriert. In &stlicher Richtung ist eine Wohnbebauung nicht vorhanden und wegen
der Lage ausserhalb der Siedlungsachse auch zukiinftig nicht realisierbar.

Betrachtungsraum
sidlich Neuschénningstedt

Einer Flachenauswahl stdiich der Bebauung von Neuschénningstedt stehen grund-
satzliche landschaftsplanerische Zielsetzungen entgegen (siehe L-Plan 1998},

Einer Gewerbegebietsausweisung am Standort "Haidland" war seitens der Unteren
Naturschutzbehdrde unter der MaRgabe zugestinimt worden, den Raum sudlich von
Neusché&nningstedt und nérdlich des neuen Gewerbegebietes "Haidland" durch eine
Satzung nach § 20 LNatSchG als geschiitzten Landschaftsbestandteil .Nérdliches
Haidland” auszuweisen, um die historische Knicklandschaft langfristig gegenlber
Siedlungsentwicklungen zu sichern.

Betrachtungsraum
westlich Neuschénningstedt

Standorte westlich von Neuschénningstedt kommen u.a, wegen ihrer Ndhe zur
Stadtmitte von Glinde nicht Frage.

Gegentber fritheren Planungsabsichten im Gewérbegebiet "Haidland" waren aus
diesem Grund schon frihzeitig landesplanerische Bedenken vorgebracht worden.
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Zudem waére die Erreichbarkeit fiir die nicht versorgten Staditteile und Wohngebiete
im Norden und Osten Reinbeks schlecht.

Fazit

Die stédtischen Gremien kommen im Rahmen der vorangestellten Alternativenpri-
fung zu dem Ergebnis, dass alle méglichen Flachenstandorte in Neuschéningstedt
entweder ungeeignet oder im Vergleich zu dem gewahiten Standort Reinbek -
Schdnningstedt nicht besser integriert sind.

4.1.4 Perspektlven der bestehenden Nahversorgungseinrichtungen
in Neuschéningstedt

GemdaR stédtischer Beschlusslage zur kiinftigen Einzelhandelsentwicklung, soll zur
Verbesserung der Versorgung des Stadtteils Neuschénningstedt das stidtebaulich
integrierte EKZ Grenzweg gestarkt und erweitert werden.

Seitens des Eigentimers und durch den Supermarkt-Betreiber werden wahrend der
Planaufsteliung Manahmen zur Erweiterung der Verkaufsflachen (mind. um 300
m? Verkaufsfliche), Ansiedlung von Serviceangeboten (z.B. Sparkassen- und Post-
dienstleistungen) und andere MaRnahmen zur Verbesserung der Funktionalitat und
Attraktivitat konkret vorbereitet und zur Zeit mit der Stadt abgestimmt.

~ Erste Mallnahmen wurden bereits durchgefiihrt. Die Stadt unterstiitzt diese privaten
Aktivitdten u.a. durch die Verbesserung der Erreichbarkeit des EKZ aus dem sidli-
chen Teil von Neuschdnningstedt. So wurde in Nord-Sidrichtung eine neue Rad-
und FuBwegverbindung geschaffen. Flr die Planung einer Verlangerung der Ei-
chenallee zur Méliner Landstrale stehen Haushaltsmittel zur Verfiigung.

Um Erweiterungsméglichkeiten zu schaffen, wird zusatzlich zu den geplanten Neu-
bau- / Umbaumalnahmen ein Kindergarten aus der Ladenzone an einen neuen
Standort verlagert, um weiteres Ehtwwklungspotentlal fir Erweiterungen oder Neu-
ansiedlungen zu schaffen.

Zu dem Einzugsbereich des geplanten Einzelhandelsstandortes Reinbek-
Schénningstedt gehtren auch Teile von Neuschénningstedt-Std. In unmittelbarer
N&he zu Neuschdnningstedt, allerdings auf dem Gebiet der Stadt Glinde, befindet
sich ein moderner, wettbewerbsfihiger Lebensmitteldiscounter (Méliner Landstra-
Re). Mit den vorhandenen und geplanten Standorten ist die Versorgung des Stadit-
teils Neuschénningstedt mit Gutern des periodischen Angebotsbereiches gegeben
und wird verbessert werden.

4.1.5 Regionaler Kontext

Gemal Wirkungs- und Vertraglichkeitsanalyse durch den Emzelhandeisgutachter
BulwienGesa vom 27.07.2005 besteht Vertraglichkeit nicht nur im stadtlschen Kon-
text, sondern auch in regionaler Sicht :

* Lage- und standortbedingt sind relevante Kaufkraftorlentlerungen nach Berge-
dorf / Lohbriigge nicht zu erwarten.
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= Das Wentorfer Zentrum ist modern und vielfaltig ausgestattet, so dass kaum
Anlass besteht, von Wentorf aus fir Einkaufe des taglichen Bedarfs das kiinfti-
ge NVZ Reinbek-Schénningstedt aufzusuchen,

* Auf Glinde wird das Vorhaben nur mit einer geringen Abschépfungsquote aus-
strahlen.

» Die Auswirkungen auf die zentral6rtlich untergeordneten Versorgungsstandorte
Aumihle/Wohltorf wiirden durch absatzwirtschaftlich ausreichend hohe Raum-
leistungen ausgeglichen werden kénnen.

In der Forumssitzung- ,Interkommunale Abstimmung iiber Einzelhandelsvorhaben
im Raum Reinbek-Bergedorf* am 24.10.2005 wurde einvernehmlich festgelegt,
dass Einzelhandelsvorhaben, fir die bereits das Bauleitplanverfahren lauft, bei-
spielhaft wurde das hier Vorhaben des Nahversorgungszentrums Reinbek - Schén-

. ningstedt benannt, nicht noch Gegenstand einer Begutachtung und Abstimmung in-
nerhalb des Leitprojektes sein sollen.

Im Rahmen der Beteiligung der Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB wurden -
seitens der durch die Planung méglicher Weise betroffenen Gemeinden, Stadte und
der Freien und Hansestadt Hamburg (Bezirksamt Bergedorf) keine Bedenken oder
Anregungen gegen die vorgelegten stidtischen Planungsabsichten zum NVZ Rein-
bek-Schénningstedt vorgebracht, so dass die Stadt Reinbek davon ausgehen kann,
dass die Planung in einem positiven regionalen Kontext steht.

4.1.6 Zusammenfassende Beurteilung

In den ndrdlichen Wohngebieten von Alt-Reinbek sowie in den nérdiichen und dstli-
chen AuRenstadtteilen Reinbeks gibt es keine Versorgung der Einwohner mit Wa-
ren des periodischen Angebotssegments.

Seitens der stidtischen Gremien ist es unstrittig, dass hier Handlungs- und Pla-
nungsbedarf gemaR § 1 Abs. 3 BauGB besteht, zumal hier in den vergangenen drei

. Jahren erhebliche Einwohnerzugénge stattgefunden haben, ohne dass paralle! Ein-
zelhandelsladen fur den taglichen Bedarf entstanden wiren.

Die vorangesteliten Untersuchungen zeigen, dass an welcher Stelle fir dieses Ein-
zugsgebiet auch immer ein neuer Einzelhandelsstandort entstlinde, ein integrierter,
fuRlaufig erreichbarer Standort fir alle bislang nicht versorgten Stadtteile nicht zu
erreichen ist.

Zu ber{icksichtigen ist hier die besondere Stadtstruktur mit zahlreichen, durch aus-
gedehnte Freiflaichen getrennten Stadtteilen, die jeweils_allein kein ausreichendes
- Einzugsgebiet fur die Ansiedlung wettbewerbsfihiger Betriebe bieten. Der gewahlte
Standort Reinbek-Schénningstedt [8st nach Auffassung der stadtischen Gremien
diese Versorgungsaufgabe somit am besten.

Gemal Ergebnis des Gutachtens von BulwienGesa wirde die geplante Einzeihan-
delsentwicklung NVZ Reinbek-Schénningstedt das vorhandene EKZ Grenzweg
nicht gravierend beeintrachtigen, sondern fur die Versorgung von Teilen der Ein-
wohner im Suden Neuschénningstedts eine erganzende Funktion Ubernehmen.
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4.2

Jeder zusétzliche Einzelhandelsstandort in Neuschénningstedt wiirde allerdings die.
dort bestehende Versorgungsstruktur tendenziell gefahrden (vgl. dazu Gutachten
Gesa 01 /20(_)3 und BulwienGesa 27.7.2005).

Das EKZ Grenzweg hatte dann kaum eine Entwicklungschance.

Die Schaffung eines verbrauchernahen Angebotes von Waren des taglichen Be-
darfes flr die Bewohner der nérdlichen Reinbeker Stadtteile, in denen ein Grund-
versorgungsangebot heute nicht gegeben ist, wird an dem gewshlten Standort
Reinbek-Schénningstedt erreicht. GemaR EH-Gutachten

= Uberzeugt der Standort durch seine giinstige Positionierung und Erreichbarkeit
fUr die mit Lebensmittelangeboten nicht versorgten Reinbeker Stadtteile,

* kann ein vergleichbares zukunftstréchtiges Nahversorgungskonzept in den ein-
zelnen Stadtteilen, in denen ein Versorgungsangebot mit Waren des téglichen
Bedarfs fehlt, nicht etabliert werden, :

= existiert auch nach Realisierung des EH-Standortes Reinbek-Schénningstedt
marktseitig Spielraum fir VKF-Erweiterungen im EKZ Neuschénningstedt /
Grenzweg,

* besteht Veriréglichkeit sowohl in stadtstruktureller und regionaler Sicht.

Die stadtischen Gremien sind zu der Auffassung gelangt, dass aus den vorange-
stellten Griinden und dem vorgelegten Gutachten die Vereinbarkeit und Vertraglich-
keit des Nahversorgungszentrums nachgewiesen werden konnte.

Mit Erlass der Abteilung Landesplanung im {nnenministerium des Landes S-H vom
09.12.2005 werden die vorangesteliten Untersuchungen zur Kenntnis genommen
und MaRgaben zur Sortimentsbeschrankung fur den Bebauungsplan Nr. 47 gege-
ben, mit deren Beachtung die Vereinbarkeit der Bauleitplanung zum Nahversor-
gungszentrum Reinbek-Schénningstedt mit den Zielen der Raumordnung erreicht
werden kann. Diese MafRlgaben werden in der Satzung zum Bebauungsplan Nr. 47
entsprechend beachtet. '

Mit Beachtung dieser MaRgaben in der verbindlichen Bauleitplanung kann die Stadt
Reinbek davon ausgehen, dass der Flachennutzungsplan aus Sicht der Raumord-
nung und Landesplanung dann genehmigungsfahig ist und die "Anpassungspflicht"
nach § 1 Abs. 4 BauGB flr den verbindlichen Bauleitplan eingehalten wird.

Mit Erlass vom 21.02.2006 wird durch die Abteilung Landesplanung im Innenmini-
sterium des Landes S-H bestdtigt, dass im Ergebnis die Ubereinstimmung der vor-
gelegten Bauleitplanung (30. Anderung des Flachennutzungsplanes und Bebau-
ungsplan Nr. 47) mit den Zielen der Raumordnung festgestellt werden kann.

5. Anderung des Landschaftsplanes
(§1a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 6 LNatSchG)

Mit der Aufstellung der 30. Anderung des Flachennutzungsplanes und des Bebau-
ungsplanes Nr. 47 und den damit verbundenen veranderten Planungsabsichten der
Stadt Reinbek sind Anderungen des festgestellten Landschaftsplanes der Stadt
Reinbek verbunden.
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4.3

Aufgrund der Anderungen der Planungsziele des festgesteliten Landschaftsplanes
der Stadt Reinbek ist nach fachlicher Beurteilung durch die untere Naturschutzbe-
hérde eine Anderung des Landschaftsplanes firr den Planbereich der 30, Anderung
des Flachennutzungsplanes und des Bebauungsplanes Nr. 47 erforderlich.

Far diese Anderung ist die Durchfiihrung eines eigensténdigen Anderungsverfah-
rens unter Beteiligung der Naturschutzverbénde, der Trager 6ffentlicher Belange
und der Offentlichkeit nach § 6 LNatSchG i.V.m. mit den gesetzlichen Vorschriften
des BauGB (2004 - Umweltprifung) erforderlich,

Im Rahmen der in die stadtebauliche und vorhabenbezogene Entwurfsplanung ein-
gebundenen Grinordnungsplanung wurden begleitend zur Erarbeitung der stidte-
baulichen Konzeption und zur 30. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir die un-
vermeidbaren Eingriffe ein grinordnerisches MaRnahmenkonzept auf der Pla-
nungsebene der verbindlichen Bauleitplanung entwickelt und entsprechend der ge-
meindlichen Abwégung nach § 1 Abs. 7 BauGB in die endglltige Planfassung zur
30. Anderung des Fidchennutzungsplanes, soweit bodenrechtlich relevant, eingear-
beitet. : :

FFH-Vertréglichkeitspriifung (Art. 6 Abs. 3 F FH-Richtlinie)

Im oder am Andérungsbereich (Vorhabengebiet) sind keine ausgewiesenen oder
gemeldeten Flachen des Programms NATURA 2000 vorhanden; d.h., es sind keine
FFH-Gebiete, keine prioritiren Lebensrdume und keine EU - Vogelschutzgebiete

vorhanden. Vorkommen prioritarer Arten sind ebenfalls nicht bekannt.

Eine Beeinflussung eines gemeldeten FFH-Gebietes, EU-Vogelschutzgebietes oder
prioritdrer Arten oder Lebensraume ist daher nicht zu erwarten. ‘

Es wird entsprechend der gemeindlichen Abwégung demzufolge auf eine Vertrag-
lichkeitspriifung nach Art. 8 Abs. 3 FFH-Richtlinie im Rahmen dieses Bauleitplan-
verfahrens verzichtet.

Planinhalte (§ § Abs. 2 BauGB)

Ausgehend von der stédtischen Grundsatzentscheidung, den zuvor beschriebenen
Bereich als Einzelhandelsstandort fur das Nahversorgungszentrum Reinbek-
Schénningstedt stadtebaulich geordnet zu entwickeln, wurde in inhaltlicher Abstim-
mung mit den erforderlich werdenden grinordnerischen MaRnahmen und unter Be-
rcksichtigung der erschlieRungs- und entwésserungstechnischen Belangen und
Anforderungen eine inhaltlich aufeinander abgestimmte stadtebauliche Konzeption
erarbeitet und in den bodenrechtlich relevanten Darstellungen zugleich Grundlage
fir die Flachendarstellungen und Gebietskategorien der 30. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes, wie in der endguitigen Planfassung abschlieRend beschios-
sen.

In der Entwurfsidee der stadtebaulichen Konzeption fir das geplante Nahversor-
gungszentrum als Grundlage fiir die daraus zu entwickelnden Flachendarstellungen
dieser Fléchennutzungsplananderung sollten daher Aussagen zu den &dusseren
Rahmenbedingungen und zu den plangebietsbestimmenden Elementen getroffen
werden, insbesondere
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> zu den Moglichkeiten des ,Einfligen” des geplanten Nahversorgungszentrums
mit Stadtteilfldche in das Orts- und Landschaftsbild

» zur Bebauungs- und Nutzungsstruktur des geplanten Nahversorgungszentrums

» zur méglichen ErschlieBung des Nahversorgungszentrums und zur Anbindung
an das Ubergeordneten Strallennetz

» zur Sicherung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeits-
verhéltnisse : :

» zu den Moglichkeiten der Regenwasserableitung und -riickhaltung bzw. zur \Ver-
sickerung innerhalb des Anderungsbereiches

> zu MalRnahmen der EingrUnung und der Neugestaltung des Stadt- und Land-
schaftsbildes '

» zur Grungestaltung des Nahversorgungszentrums im &ffentlichen und privaten
Bereich

» - zur Kompensation unvermeidbarer Eingriffe in den Naturhaushalt und in das
Landschaftsbild

» zu den Méglichkeiten der Eingriffsminimierung und zur Stadtbildgestaltung

Im Sinne einer stadtebaulich geordneten und einer méglichst landschaftlich vertrag-
lichen Entwicklung sind unter anderem die stadtstrukturellen Erfordernisse und Be-
durfnisse insbesondere in Abhangigkeit zu den Belangen der Landschaftspflege
und der wirtschattlichen PlangebietserschlieBung unter den o.g. Planungsvorgaben
Zu entwickeln.

Mit den vorangestellten stadtebaulichen Planungsvorstellungen wird als Entwurf-
sprinzip das stadtebauliche und landschaftsplanerische Ziel verfolgt, vermeidbare
Eingriffe in die Natur und in das Orts- und Landschaftsbild zu unterlassen und un-
vermeidbare Eingriffe so gering wie méglich zu halten (= Vermeidungs- und Mini-
mierungsgebot nach § 19 Abs. 1 BNatSchG i.V.m. § 1a Abs. 2 Nr. 2 BauGB).

Die innerhalb des Anderungsbereiches geplante Bebauung und angestrebten Nut-
zungen werden nach der besonderen Art ihrer Nutzung als sonstige Sondergebiete
(SO) mit den Zweckbestimmungen ,GroRfidchiger Einzelhandelsbetrieb’ und
.Mehrzweckftache" dargestellt. '

Zur Wahrung und zum Schutz der innerstédtischen Einzelhandelsstruktur ist for das
sonstige Sondergebiet ,Grofiflichiger Einzelhandelsbetrieb” unter Bezugnahme auf
die MafRlgaben der Landesplanung im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ein
Nutzungskatalog festzusetzen, der sicherstellen soll, dass eine den Ortlichkeaiten
und der Nahversorgung der anliegenden Stadtteile entsprechend angemessene
Cliederung des Einzelhandelsbetriebes auch in der Zukunft gewdhrleistet werden
kann.

Die Gesamtverkaufsflache ist fir das Teilgebiet SO, ,Grofltfldchiger Einzelhandels-

betrieb” entsprechend den Festsetzungen der Satzung zum Bebauungsplan Nr. 47
auf 3.200 m? begrenzt.
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Mit der Inanspruchnahme von Aussenbereichsflichen sind entsprechend der Ein-
griffs- und Ausgleichsbilanzierung im Rahmen des Griinordnungsplanes zum Be-
bauungsplan Nr. 47 KompensationsmaBnahmen in einer Flachengréie von insge-
samt 12.923 m? erforderlich, die ausserhalb des Anderungsbereiches im natur-
réumlichen Zusammenhang zum Eingriffsort im Stadtgebiet von Reinbek entspre-
chend den Darstellungen der zwischenzeitlich stédtisch festgesteliten 5. Anderung
des Landschaftsplanes nachgewiesen und z.B. Giber einen stadtebaulichen Vertrag
abgesichert werden. ' '

_ 6. Natur und Umwelt, Eingriffsregelung
(§ 1a Abs. 2 Nr. 2 + Abs. 3 und § 5§ Abs. 2 Nr. 5 BauGB)

Mit der Aufstellung der 30. Anderung des Fldchennutzungsplanes parallel zur Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 47 ist eine Inanspruchnahme von bisher nicht
bebauten Flachen im Aussenbereich verbunden.

Die ,naturschutzrechtliche Eingriffsregelung” ist im Rahmen der verbindlichen Bau-
leitplanung durch einen Grinordnungsplan zu bilanzieren. -

Nach § 21 Abs. 1 BNatSchG n.F. sind bei Bauleitplénen, die Eingriffe in Natur und
l-andschaft erwarten lassen, hinsichtlich des Belanges von Naturschutz und Land-
schaftspflege das Vermeidungsgebot und die Ausgleichs- und Ersatzpfiicht zu be-
ricksichtigen und dartiber im Rahmen der Gesamtabwégung nach § 1 Abs. 7 Bau-
GB abschliefend zu entscheiden.

Die Vorschrift stellt kiar, dass die Entscheidung Gber Maflhahmen im Sinne des
§ 19 BNatSchG in der gemeindlichen Abwagung gemaR § 1 Abs. 7 BauGB nach
den materiellen und verfahrenstechnischen Vorschriften des BauGB erfolgen soll,
also nach Abwagungsgrunds&tzen und nicht rach Optimierungsgrundséatzen, wobei
geméfl dem gemeinsamen Runderlass vom 03.07.1998 stets eine vollstandige
Kompensation der Eingriffe durch geeignete MalRnahmen anzustreben ist.

MaB3nahmen der Griinordnung und Landschaftspflege, die dazu dienen, die zu er-
wartenden Beeintréchtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts oder den
Erhalt und die Neugestaltung des Landschaftsbildes auf den Grundstiicken, auf de-
nen die Eingriffe zu erwarten sind, oder im sonstigen Geltungsbereich des Bebau- -
ungsplanes zu mindern oder auszugleichen, werden in dem nachgeordneten Be-
bauungsplan nach § 9 Abs. 1 BauGB planzeichnerisch und textlich festgesetzt und
in der 30. Anderung des Flachennutzungsplanes, soweit flachenreievant, nach § 5
Abs. 2 Nr. 5 BauGB als Griinflachen innerhalb des Anderungsbereiches dargestellt.

Der bilanzierte Kompensationsbedarf (Planungsstand vom 23.02.2006) wird auf ge-
eigneten Ausgleichsflichen entsprechend den Darstellungen und Zielsetzungen der
festgesteliten 5. Anderung des Landschaftsplanes im naturraumlichen Zusammen-
hang zum Eingriffsort nach MaRgabe des hierfur zu entwickelnden MaRnahmen-
konzeptes nachgewiesen.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wird eine Zuordnung der ausserhalb
des Anderungsbereiches nachzuweisenden Ausgleichsmalinahmen zu den sonsti-
gen Sondergebieten, der Flache fur die Abwasserbeseitigung und den zusatzlich
erforderlich werdenden Verkehrsflachen als Eingriffsverursacher vorgenommen,
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7. Immissionsschutz (§ 5 Abs. 2 Nr. 6 BauGB)

Im Rahmen einer "Schallechnischen Untersuchung" zum Bebauungsplan Nr. 47
(siehe Anlage dieser Begriindung) wurden die Auswirkungen des geplanten Nah-
versorgungszentrums gegeniiber dem Vorher-Zustand bzw. dem Prognose-Nullfall
aufgezeigt und bewertet. Dabei wurden die Verdnderungen der Belastungen aus
Gewerbelarm und StraBenverkehrsldrm getrennt als auch die Verdnderungen der
Gesamtbelastungen ermittelt.

Als Untersuchungsfalle wurden der Prognose-Nullfall ohne Umsetzung der geplan-
ten MaRnahmen und der Prognose-Zustand beriicksichtigt. Beide Untersuchungs-
félle beziehen sich auf das Prognosejahr 2020 und berticksichtigen die Anbindung
der K 80 an die BAB A1. ' :

Im Rahmen der Vorsorge bei der Bauleitplanung. erfoigt Gblicherweise eine Beurtei--
lung anhand der Orientierungswerte gemaR Beibiatt 1 zur DIN 18005, Teil 1,
~Schallschutz im St4dtebau®, wobei zwischen gewerblichem Larm und Verkehrslarm
unterschieden wird. Andererseits kann sich die Beurteilung des Verkehrsldrms auf
éffentlichen Verkehrswegen an den Kriterien der 16. BimSchV (,Verkehrslarm-
schutzverordnung®) orientieren.

Die aktuelle Fassung der DIN 18005, Teil 1 verweist fur die zur Beurteilung von ge-
werblichen Anlagen auf die TA Larm, so dass die Immissionen aus Gewerbelarm
auf Grundiage der TA L4rm beurteilt werden. ‘

Gewerbeldrm :

Zur Beurteilung der Gerauschbelastungen im Prognose-Nullfall und im Prognose-
Zustand wurden die Beurteilungspegel aus Gewerbeldrm an einigen mafligebenden
immissionsorten der angrenzenden Bebauung ermitteit.

Als Vorbelastung wurden die westlich des Plangebiets liegenden Gewerbegebiete
sowie die Abfallwirtschaftsstation Reinbek beriicksichtigt (Prognose-Nulifali).

Fur den Prognose-Zustand ergibt sich, dass die Larmimmissionen vom Nahversor-
gungszentrum sowohl tags als auch nachts 6 dB(A) und mehr unterhalb der jeweils
geltenden Immissionsrichtwerte liegen, so dass das geplante Nahversorgungszen-
trum als nicht relevant im Sinne der TA L&rm anzusehen ist. Dabei wurde in der
Nacht von zwei Anlieferungen mit Kihl-LKW ausgegangen.

Auch unter Berlicksichtigung der gewerblichen Vorbelastungen ist die Einhaltung
der jeweils geltenden Immissionsrichtwerte der TA Larm sichergestellt. Hinsichtlich
der kurzzeitig auftretenden Spitzenpege! wird den Anforderungen der TA L&rm ent-
sprochen. , :

Eine Erhéhung der Emissionspegel durch den anlagenbezogenen Verkehr im 6&f-
fentlichen Straflennetz ausserhalb des Anderungsbereiches von 3 dB(A) und mehr
ist nicht zu erwarten, so dass die Kriterien der TA Larm fur die Erheblichkeit der Zu-
nahme der Gerduschbelastung nicht erfiillt sind.

Insgesamt ist festzustellen, dass der Betrieb des geplanten Nahversorgungsze-
trums mit dem Schutz der angrenzenden Wohnbebauung vertraglich ist. Die prinzi-
pielle Genehmigungsfahigkeit am vorgesehenen Standort ist aus der Sicht des Schall-
schutzes somit gewshrieistet. Nachtanlieferungen sind zulassig.
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Verkehrsldrm :

Die Verkehrsbelastungen wurden auf Grundlage einer aktuellen Verkehrsuntersu-
chung sowie ergénzenden Hochrechungen zur Verkehrserzeugung im Rahmen der
vorgenannten Schalltechnischen Untersuchung ermittelt.

Der Anderungsbereich sowie die angrenzende Bebauung sind bereits heute teilwei-
se erheblich durch Stralenverkehrslarm belastet, wobei die Orientierungswerte
geman Beiblatt 1 zur DIN 18005, Teil 1 als auch die Immissionsgrenzwerte der 16.
BImSchV teilweise Uberschritten werden.

Die Zusatzverkehre vom / zum Anderungsbereich (Nahversorgungszentrum) fithren
an den maBgebenden Wohngeb&uden tags zu Zunahmen der Beurteilungspegel
‘aus Straflenverkehrslarm, die unterhalb der Wahrnehmbarkeitsschwelle von 1
dB(A) liegen. Gesamtpegel von 70 dB(A) werden nicht erreicht. In der Nacht sind
durch den geplanten Betrieb des Nahversorgungszentrums keine Veranderungen
der Verkehrslarmbelastungen zu erwarten. : :

- AbschlieRend ist festzustellen, dass eine wahrnehmbare Verschlechterung der
Larmsituation aus Strallenverkehrsldrm nicht zu erwarten ist. Die Zunahmen des
Verkehrstarms durch das Verkehrsaufkommen aus dem Anderungsbereich sind aus
larmtechnischer Sicht als unerheblich zu bewerten.

Innerhalb des Anderungsbereiches werden die Orientierungswerte fir Gewerbege-
biete von 65 dB(A) tags und 55 dB(A) nachts {iberwiegend eingehalten, insbeson-
dere im Bereich der geplanten Bauk&rper. Matnahmen zum Schutz vor Verkehrs-
tarm sind nicht erforderlich. '

Gesamtlédrm :

Die Gesamtlarmsituation wird im Bereich der an den Anderungsbereich angrenzen-

~ den Wohnbebauung maBgeblich durch -den Verkehrsi&rm bestimmt. Lediglich im
nahen Umfeld des geplanten Nahversorgungszentrums bzw, in der Nachbarschaft
zu den vorhandenen Gewerbegebieten sind maRgebende Anteile aus dem Gewer-
beldrm fags zu erwarten. '

Hinsichtlich der Bewertung der Veranderungen im Prognose-Zustand gegeniber
dem Prognose-Nullfall ist festzustellen, dass eine wahrnehmbare Verschlechterung
der Gesamtl&rmsituation nur im Umfeld des geplanten Nahversorgungszentrums zu
erwarten ist. Die Zunahmen der Gesamtlarmbelastung tags liegen mit bis zu 1,3
dB(A) jedoch unterhalb der Erheblichkeitsschwelle von 3 dB(A). Gesamtldrmpegel
von 70 dB(A) tags werden nicht erreicht.

Nachts sind nur geringe Zunahmen der Gesamtlarmbelastung von bis zu 0,8 dB(A)
zu erwarten. An den strallenverkehrsexponierten Immissionsorten, an denen bereits
80 dB(A) nachts erreicht werden, sind keine Zunahmen festzustellen.

Abschlieend ist festzustellen, dass durch die mit der 30. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes planerisch vorbereiteten MaRnahmen / Bauvorhaben nur geringe
Zunahmen der Gesamtldrmpegel zu erwarten sind. Die Pegelzunahmen liegen im
Bereich der Wahrnehmbarkeitsschwelle von 1 dB(A) und darunter, die Erheblich-
keitsschwelle von 3 dB(A) wird nicht erreicht. Insgesamt ist eine wahrnehmbare
Verschlechterung der Larmsituation nicht zu erwarten.
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Landwirtschaft -

Die Landwirtschaftskammer S-H hat im Rahmen des Beteiligungsverfahrens darauf
hingewiesen, dass durch die ordnungsgemafe landwirtschaftiiche Nutzung der den
Anderungsbereich umliegenden Flichen resultierenden Immissionen zu einer Vor-
belastung des Anderungsbereiches fithren kann. '

Da jedoch innerhalb des Anderungsbereiches aufgrund der bodenrechtiichen Dar-
stellungen als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "GroRfiichiger Einzelhan-
del" eine Wohnnutzung nicht zuldssig sein wird und der Standort als Nahversor-
gungszentrum im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 47 entwickelt wird, an dem die
"Menschen und Besucher (berwiegend nur einen begrenzten Zeitraum anwesend
sein werden, werden die moglichen Immissionen aus der ordnungsgemsifien Land-
wirtschaft als eher gering betrachtst.

. _ Ein Handlungs- oder Regelungserfordernis wird seitens der Stadt Reinbek aufgrund
des Hinweises nicht gesehen.

8. Verkehr (§ 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB)

Die Verkehrsinfrastruktur ist am nérdlichen Rand des Ande'rungsbereiches fir das
- geplante Nahversorgungszentrum mit der ,Glinder StraRe“ und ,Kénigstraiie® (K 26
/L 314 und L 222) als dussere ErschlieBung optimal vorhanden.

Die verkehrliche Erschliefung des Anderungsbereiches und somit des geplanten
Nahversorgungszentrums einschlieBlich der stadtischen Mehrzweckfliache soll nach
MaBgabe des Ministeriums fir Wissenschaft, Wirtschaft und Verkehr S-H vom
10.05.2005 im Knotenpunkt der K 26 / L. 314 erfolgen. Danach ist der vorhandene
Knotenpunkt (ber eine dffentliche ErschlieBungsstrafie als echte Kreuzung auszu-
bauen, Hierbei ist auch die Einrichtung einer Linksabbiegespur auf der L. 314 zu be-
riicksichtigten. '

. Die Leistungsféhigkeit und die verkehrliche Abwickiung wurde im Rahmen des Be-
pauungsplan Nr. 47 als Verkehrskonzept (siehe Zusammenfassung als Anlage die- -
ser Begrindung) durch das beauftragte Ing.- Biro erarbeitet und nachgewiesen
sowie weiterfihrend mit den zustandigen Fachbehdrden abgestimmt.

Die Ausgestaltung und detaillierte Abstimmung dieser Baumafinahme mit den er-
forderlich werdenden verkehrstechnischen Anforderungen werden im Rahmen der
nachgecrdneten ErschlieBungsplanung zum Bebauungsplan Nr. 47 durch das be-
auftragte Ing.- Blro dargestellt und gegenlber der Fachbehorde nachgewiesen.

Die Anzahl notwendiger Stellplatze ist gemaR Landesbauordnung und Stellplatzer-
lass vom Oktober 1995 auf der privaten Grundstlicke nachzuweisen.

Der Anderungsbereich und somit der Nahversorgungsstandort wird durch die Bus-
haltestelle Schénningstedt, Schule der Buslinie 236 (S-Reinbek-Schénningstedt-
Neu-Schonningstedt-Ohe-Sachsenwaldau) erschlossen. Die Haltestelle liegt rund
200 m vom geplanten Nahversorgungszentrum entfernt in Zuordnung zu der Kreu-
zung Konigstrafle / Dorfstrale. Der Anderungsbereich und somit das geplante Nah-
versorgungszentrum sind damit gut durch den OPNV erschiossen.
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9. Ver-und Entsorgung (§ 5§ Abs.2 Nr. 4 BauGB)

Der Anderungsbereich mit dem geplanten Nahversorgungszentrum einschiieflich
der stadtischen Mehrzweckfldche werden an das vorhandene Leitungsnetz in der
-Glinder Stralle” bzw. ,Kénigstrale” angeschlossen.

9.1 Schmutzwasserbeseitigung

Das Nahversorgungszentrum ist mit Anschluss- und Benutzungszwang an die zen-
tralen Entsorgungseinrichtungen des Zweckverbandes Stdstormarn anzuschlieRen.

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt nach derzeitigem Planungs- und Kenntnis-
stand durch Anschluss an die vorhandene Kanalisation im Freigefalle im nordwestli-
chen Bereich der ,Glinder Strale®,

. Entsprechende hydraulische Nachweise werden im Rahmen der nachgeordneten
ErschlieRungsplanung zum Bebauungsplan Nr. 47 in Abstimmung mit dem Zweck-
verband Stdstormarn durch das beauftragte Ing.- Biiro erarbeitet und vorgelegt.

9.2 Frischwasserversorgung

Der Anderungsbereich wird an die Frischwasserversorgung der Hamburger Was-
serwerke GmbH mit Anschluss- und Benutzungszwang fir alle Grundsticksteile
angeschlossen. :

Vorhandene bauliche Einrichtungen der Hamburger Wasserwerke (HWW) mussen
erhalten bleiben. Im Zuge der nachgeordneten ErschlieBungsplanung zum Bebau-
ungsplan Nr. 47 sind durch das beauftragte ing.- Biro die Belange des Versor-
gungstragers zu beriicksichtigen. :

9.3 Regenwasserheseitigung

. Aufgrund der vorherrschenden Bodenverhaitnissen innerhalb des Anderungsberei-
ches muss entsprechend den gutachterlichen Untersuchungen im Rahmen einer fiir
den Bebauungsplan Nr. 47 zuvor durchgefilhrten Baugrunduntersuchung (vgl.
Quellenverzeichnis) davon ausgegangen werden, dass das anfallende Oberfli-
chenwasser nicht am Ort des Niederschlags zur Versickerung gebracht werden
kann. .

Daher ist das anfallende Niederschlagswassers zu sammeln und kontrolliert dem
am westlichen Anderungsbereich vorgesehenen Regenwasserriickhaltebecken zu
zuleiten, wobei innerhalb der dargestellten Flache fur die Regenwasserbeseitigung
eine entsprechende Vorklarung zu erfolgen hat.

Die erforderliche Leistungsfahigkeit der in Anspruch genommenen Vorflutstringe ist
im Rahmen der nachgeordneten ErschlieBungsplanung zum Bebauungsplan Nr. 47
durch das beauftragte Ing. Blro nachzuweisen.

Entsprechende hydraulische Nachweise werden im Rahmen der nachgeordneten
ErschlieRungsplanung zum Bebauungsplan Nr. 47 in Abstimmung mit dem Zweck-
verband Sldstormarn durch das beauftragte Ing.- Biro erarbeitet und vorgelegt.
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9.4

9.5

9.6

Telekommunikation

Zur fernmeldetechnischen Versorgung des Plangebiets ist die Verlegung zusatzli-
cher Fernmeldeeinrichtungen erforderlich.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Kommunikationsnetzes sowie zur Koordinierung
mit dem Stralenbau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstrager ist der
Beginn und Ablauf der ErschiiefungsmafRnahme so frih wie méglich vor Baubeginn
dem zustandigen Fernmeldeamt (Heide) mitzuteilen.

Stromversorgung

Aufgrund eines Konzessionsvertrages versorgt das Elektrizitatswerk Reinbek -
Wentorf das Stadtgebiet mit Strom.

Im Rahmen des frihzeitigen Behdrden- und TOB-Beteiligungsverfahrens nach § 4
Abs. 1 BauGB wurde durch das Versorgungsunternehmen die Versorgungssituation
gepruft. Danach wird eine Trafostation innerhalb des Anderungsbereiches erforder-
lich sein.

Die bendétigten Flachen konnen innerhalb der beiden sonstigen Sondergebiete an
zentralen Stellen des geplanten Nahversorgungszentrums und ggf. im Bedarfsfall
auch fur die stadtische Mehrzweckfliche zur Verfigung gestelit werden. Eine Fl&-
chenfestsetzung erfolgt in der Planzeichnung zur 30. Anderung des Flachennut-
zungsplanes nicht. '

Erforderliche Sicherungen kénnen z.B. Uber Grunddienstbarkeiten und ggf. auch
Baulasten gewihrleistet werden. : '

- Eine freie Zugénglichkeit der Versorgungsanlagen und Leitungstrassen ist im Rah-

men des nachgeordneten bauaufsichtlichen Verfahrens durch den Vorhabentrager
in Abstimmung mit dem Versorgungsunternehmen nachzuweisen.

Am sudlichen Rand des Anderungsbereiches verl3uft eine 110 kV-Freileitung. Be-
eintrachtigungen des geplanten Nahversorgungszentrums durch diese Freileitung
und Beeintrachtigungen der Freileitung kénnen aufgrund der eingehaltenen Ab-
st&nde ausgeschlossen werden. :

Die Schutzanweisungen des Versorgungstragers sind im Rahmen des bauaufsicht-
lichen Verfahrens durch den Vorhabentrager zu beachten.

Gasversorgung

Aufgrund eines Konzessionsvertrages versorgen die E.ON HANSE AG das Stadt-
gebiet mit Gas.

Bestehende Versorgungsleitungen sind bei der geplanten Bebauung zu bericksich-
tigen. Die Richtlinie zum Schutz unterirdischer Versorgungsaniagen ist entspre-
chend zu beachten.

Die Regellberdeckung der Gasleitungen betrégt 0,8 m und ist bei einer Verande-
rung des vorhandenen Niveaus zu beachten. Die Anpflanzung von Baumen im Be-
reich der Leitungstrassen ist mit dem Versorgungstrager abzustimmen. Ein direktes
Bepflanzen der Versorgungsleitungen solite grundsatzlich vermieden werden,
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9.7

10.

1.

1.4

Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung ist Aufgabe des Kreises Stormarn wird zentral mit Anschluss-
und Benutzungszwang fir alle Grundstiicksfldchen innerhalb des Anderungsberei-
ches geregelt. Die Abfélle sind innerhalb des Anderungsbereiches in festen Behal-
tern bzw. in Wertstoffsacken zu sammeln. :

Brandschutz

Der aktive Brandschutz wird sichergestellt durch die Freiwillige Feuerwehr der Stadt
Reinbek und durch die Feuerwehren der Nachbargemeinden in Form der nachbar-
schaftlichen Léschhilfe.

Die mogliche Bereitstellung von Ldschwasser mit der erforderlichen Leistung aus
der zentralen Frischwasserversorgung entsprechend den technischen Anforderun-
gen und nach MaRgabe des Erlasses des Innenministeriums kann, sofern erforder-
lich, nach Prifung durch die Hamburger Wasserwerke GmbH im Rahmen des bau-
aufsichtlichen Verfahrens bereitgestellt werden, wobei eine grundsétzliche Ver-
pflichtung hierzu nicht besteht.

In diesem Zusammenhang ist zudem zu priifen, in wieweit eine ordnungsgemaRe
Entnahme von Léschwasser aus den nérdlich des Anderungsbereiches und somit
nordlich der K 26 gelegenen Regenwasserriickhaltebecken maglich ist.

Ansonsten ist der Loschwasserbedarf den innerhalb des Anderungsbereiches dar-
gesteliten Regenrlckhaltebecken zu entnehmen. Der Nachweis erfolgt durch das -
beauftragte Ing.- Biiro im Rahmen des nachgeordneten bauaufsichtlichen Verfah-
rens. -

Nachrichtliche Ubernahmen

Knicks (§ 15b LNatSchG)

Die innerhalb des Anderungsbereiches vorhandenen Knickabschnitte und neu an-
zulegende Knicks sind nach § 15b LNatSchG geschiitzt. Alle MaRnahmen, die zu
einer erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigung dieser geschitzten Land-
schaftsbestandteile flihren, sind verboten.

Pflegemalnahmen (auf den Stock setzen bzw. Neuanlage) sind entsprechend den
Vorgaben aus dem ,Griinordnungsplan® zum Bebauungsplan Nr. 47 und entspre-
chend den gesetzlichen Regelungen durch den jeweiligen Grundstlickseigentiimer
fachgerecht auszufiihren.

Die Knicks sind im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung durch griinordnerische
MaRnahmen im Einvernehmen mit der unteren Naturschutzbehérde in ihrer Ent-
wicklung nachhaltig zu schitzen.

Auf eine fiichenhafte bzw. symbolhafte Darstellung nach § 5 Abs. 2 BauGB muss in
der 30. Anderung des Flachennutzungsplanes aus graphischen Griinden auf der
MaRstabsebene 1:5.000 verzichtet werden. Der Schutzstatus nach dem Landesna-
turschutzgesetz bleibt hiervon unberiihrt. :
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11.2

113

Schutzgebiete im Sinne des Naturschutzrechts (§ 15ff LNatSchG)

Landschaftsschutzgebiet :

Der Anderungsbereich der 30. Anderung des Fiachennutzungsplanes lag wahrend
des Planaufstellungverfahrens innerhalb des .Landschaftsschutzgebietes Schon-
ningstedt’ entsprechend der Kreisverordnung zum Schutz von Landschaftsteilen in
der Gemeinde Schénningstedt vom 03.04.1970.

Die untere Naturschutzbehérde des Kreises Stormarn bereitet eine Uberarbeitung
der Verordnung bestehender Landschaftsschutzgebiete im Bereich der Stadt Rein-
bek auf Grundlage des § 18 LNatSchG vor.

Ein entsprechendes Gutachten liegt seit September 1999 vor und soll Grundiage fir
die Neufassung sein. Dieses Gutachten sieht fiir den Anderungsbereich keine Aus-
weisung als Landschaftsschutzgebiet vor, da sich fiir diesen Raum kein Schutz-
zweck von entsprechendem Gewicht definieren ldsst. Dieses Gutachten hat jedech
keinen rechtsverbindlichen Charakter:

Ein Antrag auf Entlassung der Flachen innerhalb des Anderungsbereiches aus dem
Landschaftsschutz wurde im Rahmen des Aufstellungsverfahrens zur 30. Anderung
des Flachennutzungsptanes durch die Stadt Reinbek gestellt. :

Die Entlassung der Flachen innerhaib des Anderungsbereiches aus dem Land-
schaftsschutz wurde mit der 9. Verordnung zur Anderung der Kreisverordnung zum
Schutz von Landschaftsteilen in der Gemeinde Schoénningstedt vollzogen. Die Ent-
lassung aus dem Landschaftsschutz erfolgte durch ortsibliche Bekanntmachung
und ist seit dem 24.02.2006 rechtswirksam.

Die rechtswirksame Abgrenzung des Landschaftsschutzgebietes wird nach-§ 5 Abs.
4 BauGB nachrichtlich in die Planzeichnung zur 30. Anderung des Flichennut-
zungsplanes Ubernommen.

Anbaufreie Strecken (§ 29 StrWG)

Gemal § 29 Abs. 1 + 2 StraRen- und Wegegesetz (StrWG) des Landes Schleswig-
Holstein vom 22.07.1962 (GVOBI. S. 237) in der Fassung vom 02.04.1996 (GVOBI,
S. 413) durfen ausserhalb der festgesetzten Ortsdurchfahrt Hochbauten jeder Art
an der Kreisstrafle Nr. 26 in einer Entfernung bis zu 15 m und an der Landesstrale
Nr. 314 in einer Entfernung von 20, jeweils gemessen vom ausseren Rand der be-
festigten, fur den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn, nicht errichtet wer-
den. '

Direkte Zufahrten und Zugéange dirfen zur freien Strecke der K 26 und der L 314
nicht angelegt werden. o

Die verkehrliche ErschlieBung des Anderungsbereiches soll entsprechend dem Er-
lass des Ministeriums fir Wissenschaft, Wirtschaft und Verkehr S-H vom 10.05.
2005 uber eine offentliche ErschlieBungsstrake als echte Kreuzung mit dem vor-
handenen Knotenpunkt L 314 / K 26 erfolgen. Diese Maftgabe wird mit Darstellung
einer Verkehrsfliche am Knotenpunkt innerhalb des Anderungsbereiches in der
endglltigen Planfassung zur 30, Anderung des Flédchennutzungsplanes beriicksich-
tigt. :
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12.

13.

14,

Die Abgrenzungen der anbaufreien Strecken werden nach § 5 Abs. 4 BauGB nach-
richtlich in die Planzeichnung zur 30. Anderung des Flachennutzungsplanes iber-
nommen.

Altlasten

Entsprechend den Ergebnissen aus der frithzeitigen Behérden- und Tréagerbeteili-
gung nach § 4 Abs. 1 BauGB (Scoping) sind keine Verdachtsmomente fir maégliche
Altablagerungen innerhalb des Anderungsbereiches vorgebracht worden.

Archéologische Denkmale

Entsprechend dem Erlass des Archédologischen Landesamtes S-H im Rahmen der
friihzeitigen Behérden- und Tragerbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB (Scoping)
sind innerhalb des Anderungsbereiches zur Zeit keine archaologischen Denkmale
bekannt. _ ‘ .

Auswirkungen der stadtischen Planung auf das Kulturgut sind nicht erkennbar.

Denkmalschutz

Mit Verfigung der unteren Denkmalschutzbehérde des Kreises Stormarn im Rah-
men der frihzeitigen Behérden- und Trégerbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB
(Scoping) und auf Weisung des Landesamtes fir Denkmalpflege sind im Einfluss-
bereich des Anderungsbereiches keine Denkmale vorhaben.

Auswirkungen der stadtischen Planung auf die Denkmalpﬂe_ge sind nicht erkennbar.

Reinbek, den //0\ ¢ 200, 3. Ausfertigung

- Blrgermeister -
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Lb Umweltbericht Seite 1

1.  Einleitung

AnlaB der Planung ist die Absicht der Stadt Reinbek, die Errichtung eines Nahversorgungs-
zentrums fiir Giiter des tiglichen Bedarfs fiir die nicht bzw. unterversorgten nérdlichen
Stadtteile und Wohngebiete Reinbeks zu ermoglichen. Aus diesem Grund hat die Stadtver-
ordnetenversammlung der Stadt Reinbek in ihrer Sitzung am 25. November 2004 die Auf-
stellung der 30. Anderung des Flichennutzungsplanes (FNP), der 5. Anderung des Land-
schaftsplanes (L-Plan) und die Aufsteflung des Bebauungsplanes Nr. 47 (B-Plan 47) ,,Nah-
versorgungszentrum siidlich Schénningstedt sowie die Aufstellung eines Griinordnungspla-
nes zum B-Plan 47 (GOP) beschlossen.

Gegenstand der Planungen ist die planrechtliche Sicherung eines bisher landwirtschafilich
genuizten und in den zu &indernden Planwerken entsprechend dargestellien Grundstiicks siid-
lich der K 26 in ein ,sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,,groBfliichige Ein-
zelhandelsbetriebe®.

L1 Gesetzliche Grundlagen und Ziele der Umweltpriifung

Gem. § 2 (4) BauGB ist fiir die 30. Anderung des Flichennutzungsplans fiir die Belange des
Umweltschutzes eine Umweltpriifung durchzufithren, in der die voraussichtlichen erhebli-
chen Umweltauswirkungen ermittelt und jeweils in einem Umweltbericht beschrieben und
bewertet werden. Der Umweltbericht ist Bestandteil der Begriindung.

Der Umweltbericht ist im Verfahren fortzuschreiben, da er die Ergebnisse der Umweltprii-
fung und damit v.a. Ergebnisse der Abwiigung des Planungstriigers in der Auseinanderset-
zung mit Stellungnahmen aus der Sffentlichen Auslegung zu dokumentieren hat.

Untersuchungsrahmen

Am 10.02.2005 fand die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) BauGB in
Form einer Biirgerinformation statt. Die vorgetragenen Anregungen der Offentlichkeit sind
nach § 1 (6) BauGB in die stiidtische Planung und Abwégung einzusteilen.

Am 18.04.2005 wurden gem. § 4 (1) BauGB die Behdrden und sonstigen Triger dffentlicher
Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann, entsprechend § 3
Abs. 1 Satz 1 Halbsatz 1 BauGB unterrichtet und zur AuBerung auch im Hinblick auf den er-
forderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 aufgefor-
dert. GleichermaBen wurden fiir die Anderung des Landschafisplanes die Behorden, die in
ihrem umweltbezogenen Aufgabenbereich betroffen sein konnen, gem. Artikel 5 Abs. 4 der
SUP-Richtlinie unterrichtet und zur AuBerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Um-
fang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung aufgefordert.

Gegenstand der Priifung sind die moglichen Auswirkungen auf die Umweltbelange gem. § 1
(6) Nr. 7 BauGB, insbesondere Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt, umweltbe-
zogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevslkerung ins-
gesamt und auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter.

Die aufgrund der Umweltpriifung ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes
werden in einem Umweltbericht dargestellt, der Bestandteil der Begriindung des F-Planes ist.

Bielfeldt + Berg Landschaftsplanung
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Die Inhalte des Umweltberichtes richten sich nach der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB. :

Der Erarbeitung des Umweltberichtes werden neben den zugénglichen vorhandenen Anga-
ben zum Gebiet folgende, im Zusammenhang mit der Erarbeitung der F-Plan-Anderung so-
wie des B-Plans erstellten Fachgutachten zugrunde gelegt:

» 5. Anderung des Landschaftsplans Reinbek

= Baugrundbeurteilung

*  Verkehrskonzept

» Schalitechnische Untersuchung fiir den Bebauungsplan Nr. 47der Stadt Reinbek
» Lufthygienische Stellungnahme fiir den Bebauungsplan Nr. 47 der Stadt Reinbek

1.2 Allgemeine Beschreibung des Untersuchungsraumes

Die Stadt Reinbek liegt im Naturraum der GroBeinheit ,,Schleswig-Holsteinische Geest”. Der
grofite Teil des Reinbeker Stadtgebietes wird vom engeren Naturraum ,Hamburger Ring”
eingenommen. Der Charakter der Landschaft ist stark anthropogen geprigt.

Das Gebiet der 30. Anderung des F-Plans hat eine Grofie von rd. 2,5 ha und liegt in der Reh-
koppel, Schonningstedt. Die K 26 (bzw. die L 222 in Verldngerung der K 26 nach Osten)
bildet die ndrdliche Grenze des Geltungsbereiches.
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Der Geltungsbereich wird heute weitgehend landwirtschaftlich genutzt. Der Westrand des
Gebietes wird durch einen Feldweg mit Redder gebildet. An der K 26 wurde mit deren Aus-
bau in der Vergangenheit ein ausgepriigter Wall errichtet, der zur besseren Einbindung der
Strafle in den Landschaftsraum mit Bdumen und Striuchern bepflanzt wurde.

Es liegen keine Erkenntnisse iiber Altlasten im Plangebiet vor; im Siiden des Planinderungs-
bereiches verlduft eine 110-kV_Freileitung

Westlich des Plangebiets — separiert durch landwirtschafilich genutzte Flichen, unterbrochen
durch ein Grundstiick fiir ein privilegiertes landwirtschaftliches Geb#ude (das privilegierte
Grundstiick ragt nach Siiden etwa 100 m in die Landschaft hinein) - befinden sich umfang-
reiche gewerblich genutzte Flichen. Weiterhin befindet sich im Umfeld des Plangeltungsbe-
reichs vorhandene schiitzenswerte Bebauung (Wohn- und Mischgebiete).

1.3  Allgemeine Beschreibung des Planungsvorhabens

Das Plangebiet ist im geltenden F-Plan als Fliche fiir die Landwirtschaft ausgewiesen. Im
Entwurf der 30, Anderung des F-Plans werden — neben den dargestellten nachrichtlichen
Ubernahmen anbaufreier Strecken und des LSG - folgende Darstellungen getroffen:

= Sonstige Sondergebiete™ (SO1) mit der Zweckbestimmung ,,groBfliichiger Einzelhandel
= Erginzung der Einzelhandelsverkaufsflichen durch eine Mehrzweckfliche [ebenfalls als
sonstige Sondergebiete (SO2)dargestellt]
*  Straflenverkehrsfliiche (verkehrliche Anbindung des Versorgungszentrums an die K 26 /
L 222)
= Fldchen fiir dic Abwasserbeseitigung (Fliichen zur Riickhaltung und Klirung des Nieder-
schlagswassers; Regenriickhaltebecken, Regenklirung)
* Flichen flir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (in einem Streifen parallel zur K 26 / L 222)
= Griinfliche am westlichen Rand des Planénderungsbereiches (vorhandener Knick)

Des weiteren wird das Landschaftsschutzgebiet "Schénningstedt" als nachrichtliche Uber-
nahme dargestellt. Weitere Planungsziele wie die Schaffung einer guten und sicheren fuBliu-
figen Anbindung an die nordlichen Wohngebiete und Einbindung in das allgemeine Wan-
derwegenetz bleiben der Konkretisierung bzw. Festsetzung auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung vorbehalten. Gleiches gilt fiir den Erhalt vorhandener Knicks, die maBstabs-
bedingt ebenfalls in der F-Plan-Anderung nicht dargestellt werden.

1.4 Anderweitige Losungsmbglichkeiten

Voriiberlegungen

In den nordéstlichen Stadtteilen von Alt-Reinbek (Prahlsdorf, Thnenpark), den nérdlichen
AuBenstadtteilen Schénningstedt, Ohe sowie im Krabbenkamp besteht kein Versorgungsan-
gebot mit Waren des téiglichen Bedarfs. Der néchstgelegene Standort eines Lebensmitteldis-
counters im Stadtteil Prahlsdorf wurde im Jahr 2004 aufgegeben. In Schénningstedt und Ohe
sind in den vergangenen Jahren durch groBere Neubaugebiete viele Einwohner zugezogen.
Verbrauchernahe Lebensmittelangebote sind jedoch nicht entstanden, Zur Versorgung der in
dem bezeichneten Raum lebenden Einwohner wird daher die Schaffung von Einkaufsmog-
lichkeiten fiir den téglichen Bedarf als erforderlich erachtet.
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Vor diesem Hintergrund wurden Standorte im Suchraum Schénningstedt hinsichtlich ihrer
Eignung fiir die Errichtung eines Frischemarktes, eines Lebensmitteldiscounters und eines
kleinen Fachmarktes, ergiinzt um einen Stadtteilplatz fiir Veranstaltung und ggf. einen Wo-
chenmarkt gepriift. Neben dem ausgewihlten Standort wurden seitens der Stadt Reinbek 9
weitere Standortpriifbereiche in und um Schonningstedt in erste Betrachtungen einbezogen.
Die Lage dieser Standortpriifbereiche stellt sich wie folgt dar (Ubersichtslageplan vgl. Anla-
ge 1 zum Umweltbericht):

Schénningstedt bebauter Bereich

westlich Schdnningstedt

norddstlich Schonningstedt

Ostlich Schonningstedt

stidlich Schonningstedt / nérdlich Mithlenweg
ndrdlich Ihnenpark / siidlich Mithlenweg
westlich L 222 / Hohe Miihlenweg

nérdlich Prahlsdorf

Holzvogtland (Kernbereich)

e A e

Im Ergebnis einer ersten politischen Befassung (Sitzung des Bau- und Planungsausschusses
vom 3.5.2005) mit den vorgepriiften Standorten werden die Standorte 1 bis 4 sowie 9 in der
Umweltpriifung nicht weiter betrachtet; der vergleichenden Bewertung werden nach Emp-
fehlung des Bau- und Planungsausschusses somit die Standorte 5 bis 8 und als weiterer Al-
ternativstandort das Gewerbegebiet Haidland zugrunde gelegt. Weiterhin werden im Rahmen
der vergleichenden Standortbewertung die stiidtischen Uberlegungen zur Null-Variante im
Sinne der Bedarfsbegriindung dargelegt.

Vergleichende Bewertung

Fiir die Umweltpriifung auf F-Plan -Ebene werden die Standortpriifbereiche hinsichtlich th-
res Ist-Zustandes beschrieben und auf Basis stidtebaulicher und landschafisplanerischer Be-
wertungskriterien einer vergleichenden Abschétzung hinsichtlich ihrer Eignung und Emp-
findlichkeit unterzogen. Kriterien zur Bewertung eines Standortes sind die zu erwartenden
Auswirkungen auf Bereiche mit besonderer Bedeutung, mdgliche gesetzliche Schutzvorbe-
halte sowie die Vereinbarkeit mit iibergeordneten Planungszielen und den fiir das Gebiet
vorliegenden umweltbezogenen Zielsetzungen.
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30. Anderung des FNP der Stadt Reinbek "Nahversorgungszentrum Reinbek-Schonningstedt”
Lb Umweltbericht ' Seite 7

Zusammenfassende Beurteilung / Auswahlkriterien

Die Standorte dstlich der L 222 (5, 6) sind hinsichtlich méglicher Umweltauswirkungen so-
wie auch im Hinblick auf die Vereinbarkeit mit iibergeordneten Zielen als nachteiliger zu
werten als der ausgewihlte Standort. Zus#tzlich erweist sich die VerkehrserschlieBung an
diesen Standorten problematischer. Des weiteren wird fiir das mit EH-Angeboten nicht aus-
gestattete Einzugsgebiet aufgrund der weiteren Distanz keine Verbesserung der Versor-
gungssituation gesehen.

Der Standort Prahlsdorf (8) mit der grofiten Entfernung zu Schénningstedt bzw. den nérdli-
chen Stadtteilen Reinbeks wiirde ebenso nicht zu einer Verbesserung der Versorgungssitua-
tion fithren und wird aus diesem Grunde nicht gewidhit. Zudem fithren vorgesehene Ent-
wicklungen (Wohnbebauung) hier zu Konflikten.

Der Standort westlich der L 222 (7) weist relativ geringere Auswirkungen auf die Umwelt
auf. Jedoch wird unter stidtebaulichen Aspekten die Einzellage im Landschaftsraum sowie
die relativ weitere Distanz fiir die ndrdlichen Aussenstadtteile als nicht zieldienlich fiir die
Entwicklung eines Nahversorgungszentrums erachtet.

Zielkonﬂikte mit der im giiltigen Landschaftsplan dargestellien Entwicklung einer Freirau-
machse siidlich der K 26 zeigen insbesondere die Standorte Nr. 5, 6 und bedingt 7 sowie der
ausgewihlte Standort.

Hinsichtlich erwartbarer Neubelastungen der Umweltbelange stellt sich die Standort Ge-
werbegebiet Haidland — neben der Null-Variante - als der voraussichtlich relativ unemp-
findlichste dar. Aus Sicht der Stadt Reinbek sprechen unterschiedliche Griinde sowohl ge-
gen diese Standortalternative als auch gegen die Null-Variante. Vor dem Hintergrund der
relativ geringsten Neubelastungen von Umweltbelangen der Varianten Gewerbegebiet
Haidland und Null-Variante werden die diesbeziiglichen Uberlegungen der Stadt Reinbek
im Umweltbericht nachfolgend ausfiihrlicher wiedergegeben:

Standortalternative "Gewerbegebiet B 92 Haidland"

* Gemil stidtischer Beschlusslage ist die Ansiedlung von EH-Betrieben in den Reinbe-
ker Gewerbegebieten grundsiitzlich ausgeschlossen. Die Bebauungspline enthalten ent-
sprechende, ausschlieBende Festsetzungen.

+ Die Landesplanung hat den Standort Gewerbegebiet Haidland kritisch beurteilt. Eine
EH-Ansiedlung an diesem als nicht-integrierten bewerteten Standort ohne Wohnge-
bietsanbindung wird von der Landesplanung nicht beftirwortet.

*  Wegen der Lage an der Stadtgrenze zu Glinde und der Nihe zum Glinder Stadtzentrum
wurden aus Glinde gegen die Ansiedlung Einwiinde angekiindigt.

»  Der Standort ist durch unbebaute, landwirtschaftliche Flichen von Wohngebieten ge-
trennt, fuBlliufige Verbindungen bestehen nicht.

* Das Gewerbegebiet Haidland dient der mittel- und langfristigen gewerblichen Zu-
kunftsentwicklung in Reinbek. Gemif raumordnerischer Zielsetzung sind zur Erfiillung
der zentralortlichen Funktion auch ausreichende Gewerbeflichen vorzuhalten. Wenn
auch z. Zt. noch freie Grundstiicke vorhanden sind, sollen die Gewerbeflichen nicht aus
kurzfristigen Erwidgungen fiir nicht-gewerbliche Nutzungen wie Einzelhandel ver-

Bielfeldt + Berg Landschaftsplanung
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braucht werden, da im Reinbeker Stadtgebiet auBer einer kleinen Arrondierung des Ge-
werbegebietes B 50 aufgrund naturriumlicher Gegebenheiten und raumordnerischer
Darsteliungen keine weiteren Gewerbe-Entwicklungsfléichen zur Verfligung stehen.

Nuli-Varjante

*  GemiB gesa-EH-Untersuchung aus 01/2003 und GWB MAFO-Expertise aus 08/2002
bestehen in Reinbek im EH-Angebot erhebliche Ausstattungsdefizite, belegt durch hohe
Kaufkraftabfliisse und eine fiir einen Stadtrandkern I. Ordnung mit mittelzentralen Teil-
funktionen unzureichende EH-Zentralitit. Sogar nach einer Realisierung der benannten
Vorhaben verbliebe noch weiteres Ansiedlungspotential fiir Einzelhandelsbetriebe. Die-
se Aussage wird durch die Ergebnisse eines aktuellen Gutachtens der Bulwien Gesa AG
(27.7.05) bestitigt. In diesem Gutachten wird weiter ausgefiihrt: Der Standort iiberzeugt
durch seine giinstige Positionierung und Erreichbarkeit fiir die derzeit mit Lebensmit-
telangeboten nicht versorgten Reinbeker Stadtteile. Fiir diese Stadtteile und Wohnge-
biete kann der Standort insbes. in der wettbewerbsfihigen Kombination eines Lebens-
mitteldiscounters mit einem modernen Vollversorger (Superfrischemarkt) eine iibergrei-
fende Nahversorgungsfunktion wahrnehmen. Damit erginzt und vervollstindigt das
Vorhaben das Reinbeker Einzelhandelsnetz. Ein vergleichbar zukunfistrichtiges Nah-
versorgungskonzept kann in den einzelnen Stadtteilen und Wohngebieten, in denen ein
Versorgungsangebot mit Giitern des tiiglichen Bedarfs fehlt, nicht etabliert werden,
auch nicht in Neuschnningstedt.

*  Nach Aufgabe des ALDI-Marktes Kampstrafie in 2004 gibt es in den nordlichen Stadt-
teilen Reinbeks keine Grund- bzw. Nahversorgung. Von diesem Versorgungsdefizit
sind mehr als 10.000 Einwohner/innen im ndheren Einzugsbereich betroffen. Gemil -
LROP SH soll in allen Gemeinden auf ausreichende, wohnortnahe Einzelhandelsein-
richtungen zur Deckung des tiglichen Bedarfs, insbesondere mit Lebensmitteln {Nah-
versorgung) hingewirkt werden.

Mit rund 80% von der geplanten Gesamt-VKF fiir Lebensmittelanbieter dient das Vor-
haben B47 diesem Ziel.

+  Die EH-Standorte Tébyplatz und Michaelis-Altgeldnde sind aufgrund ihrer Lage und
Erreichbarkeit fiir die nérdlichen Stadtteile keine Versorgungsalter-nativen. Und der
Standort Dobberkau soll vordringlich Liicken im Fachmarktsegment schlieBen (ape-
riodischer Angebotsbereich, also nicht nahversorgungsrelevante Sortimente), erginzt
nur durch einen Lebensmitteldiscounter.

*  Die Schaffung wohnortnaher EH-Angebote ist ein Beitrag zur Vermeidung von motori-
siertem Individualverkehr durch (Einkaufs-)Fahrten zu entfernten, nicht-integrierten
EH-Standorten z.B. in Gewerbegebieten mit entsprechenden Umweltbelastungen.

Alternativstandorte in Neuschénningstedt

Seitens der Stadt Reinbek wurden weiterhin’ Alternativstandorte in Neuschdnningstedt unter-
sucht. In 5 Betrachtungsriumen "Mdllner LandstraBBe", "ndrdlich Neuschénningstedt”, dst-
lich Neuschonningstedt", "siidlich Neuschdningstedt sowie "westlich Neuschénningstedt"
wurden Uberlegungen zur Standorteignung angestellt und sich mit den Perspektiven der be-
stehenden Nahversorgungseinrichtungen in Neuschonningstedt auscinandergesetzt. Im Er-
gebnis ist festzuhalten, dass die stéddtischen Gremien im Rahmen der Alternativenpriifung zu

Bielfeldt + Berg Landschaftsplanung
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dem Ergebnis kommen, dass alle moglichen Flichenstandorte in Neuschningstedt dstlich
der Stemwarder StraBe / Haidkrugchaussee im Vergleich zu dem gewihlten Standort Rein-
bek-Schonningstedt nicht besser integriert sind.

Die Auswahlgriinde der Stadt Reinbek fiir den gewiihlten Standort "Nahversorgungszentrum
Reinbek-Schinningstedt" stellen sich zusammengefasst wie folgt dar:

Der Standort "Nahversorgungszentrum Reinbek-Schonningstedt” ist etwa in der geographi-
schen Mitte Reinbeks mit hervorragender Lage im innerstiddtischen Hauptverkehrsnetz (L
222 Nord-Siid-Achse, K26/L 314 Ost-West-Achse) sowie exponierter Lage (gute Wahr-
nehmbarkeit und Erreichbarkeit) gelegen. Die ErschlieBung und Verkehrsabwicklung iiber
eine leistungsfihige Anbindung ist gemaB Verkehrsgutachten unproblematisch. Der wesent-
liche Einzugsbereich des geplanten Einzelhandelsstandortes Reinbek-Schénningstedt um-
fasst einzelne Stadtteile, die durch ausgedehnte Freiflichen (Landwirtschaft) voneinander
getrennt sind. Es handelt sich im Gegensatz zum Stadtbereich Alt-Reinbek also nicht um ei-
nen kompakten, zusammenhéngenden Stadtraum, so dass eine fuBBldufige Erreichbarkeit gi-
nes Einkaufsstandortes fiir alle unversorgten Stadtteile nicht zu erreichen ist. Vielmehr muss
es Zie] sein, einen Standort zu finden, der fiir den gesamten betroffenen Einzngsbereich ver-
kehrlich gut zu erreichen ist und so die Einzellagen integriert. (Bulwien Gesa AG, 27.7.05)

Dicse Voraussetzungen erfiillt der Vorhabensstandort.

Im Gegensatz zu einer engen Wohngebietslage ist am Vorhabensstandort "Nahversorgungs-
zentruom Reinbek-Schénningstedt” eine ausreichend grofie Fliche vorhanden, um betriebs-
wirtschaftlich angemessene, wettbewerbsfihige Verkaufsflichen-GriBen mit erginzender
Infrastruktur zu schaffen (Parkplédtze, Anlieferungszone, StadtteilplatzZMultifunktionsfliche)
und Stdrungen unmittelbar angrenzender Wohnnutzungen, wie z.B. bei Lage im Ortskern
auszuschlieBen.

Die Schaffung eines verbrauchernahen Angebotes von Waren des tiglichen Bedarfes fiir die
Bewohner der nordlichen Reinbeker Stadtteile, in denen ein Grundversorgungsangebot heute
nicht gegeben ist, wird an diesem Standort erreicht. Gerade in den nérdlichen Aufienstadt-
teilen wie Schinningstedt und Ohe hat ein deutlicher Einwohnerzuwachs stattgefunden, ohne
dass gleichzeitig ein verbrauchernahes Einzelhandelsangebot geschaffen wurde.

Die stiidtischen -Gremien sind im Ergebnis ihrer Befassungen zu der Auffassung gelangt,
dass auf Basis der gepriiften Standortalternativen und den vorgelegten Gutachten zur Einzel-
handelsuntersuchung die Vereinbarkeit und Vertriglichkeit des Nahversorgungszentrums
nachgewiesen werden konnte.

2.  Festgelegte Ziele des Umweltschutzes und deren Beriicksichtigung bei der Auf-
stellung

Nach den Vorgaben der Anlage zu § 2 (4) und § 2a BauGB sind die in einschligigen Fach-
gesetzen und Fachplinen festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die fiir den Bauleitplan von
Bedeutung sind, und die Art, wie diese Ziele bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden, im
Umweltbericht zu beschreiben.

Gem. dem Einfiithrungserlass des Innenministeriums des Landes Schleswig-Holstein zum
Europarechtsanpassungsgesetz Bau - EAG Bau soll hiermit eine Einordnung der mit dem
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Bauleitplan verfolgten konkreten stiidtebaulichen Ziele im Verhiltnis zu den iibergeordneten
Richtwerten des Umweltschutzes erreicht werden. Dieses dient sowohl der Transparenz des
Entscheidungsprozesses als auch der Dokumentation verwendeter BewertungsmaBstéibe.

2.1 Aussagen der Raumplanung

Gemill Landesraumordnungsplan (1998; Teilfortschreibung 2004) befindet sich die Stadt
Reinbek innerhalb des Verdichtungsraumes Hamburg, in welchem ein ausgewogenes Fort-
schreiben der riumlichen Entwicklung anzustreben ist. Gem. Nr. 7.5 (6) sind groBflichige
Einzelhandelseinrichtungen mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten grundsiizlich nur im
baulich zusammenhidngenden Siedlungsbereich der Standortgemeinde zuldssig und sind
groBfiichige Einzelhandelseinrichtungen mit zentrenrelevanten Kernsortimenten grundsitz-
lich nur an stidtebaulich integrierten Standorten im rdumlichen und funktionalen Zusam-
menhang mit den zentralen Versorgungsbereichen der Standortgemeinde zuldssig.

Der Regionalplan (1998) weist das Planungsgebiet der Siedlungsachse Hamburg - Reinbek -
Schwarzenbek zu. Durch eine vorausschauende Bodenvorratspolitik sollen die Gebiete in-
nerhalb der Siedlungsachse der langfristigen Entwicklung von Wohn-, Gemeinbedarfs- und
Gewerbeeinrichtungen durch Bereitstellung der entsprechenden Flichen gerecht werden.

Der Plangeltungsbereich liegt auBerhalb des im Regionalplan dargestellten baulich zusam-
menhingenden Siedlungsbereiches.

Im giiltigen Fldchennutzungsplan der Stadt Reinbek ist das Plangebiet als landwirtschaftliche
Nutzfliche ausgewiesen. Um dem Entwicklungsgebot gemiB § § (2) BauGB gerecht werden
zu konnen, erfolgt im Rahmen der 30. Anderung des Flichennutzungsplans eine Anpassung
des Plans an die aktuelle Zielsetzung der Stadt.

2.2  Aussagen der Landschaftsplanung

Fiir den Plangeltungsbereich werden im Landschaftsrahmenplan (1998) neben der Darstel-
lung als Landschaftsschutzgebiet keine flichenbezogenen Aussagen getroffen.

Der giiltige Landschafisplan stellt den Gelitungsbereich als Landwirtschafisfliche dar. Der
Gesamtraum siidlich der K 26 (Holzvogtland) wird — neben der Darstellung als Landwirt-
schaftsfliche einschlieBlich der Knicks und Redder - zu rd. 2/3 in Anbindung an das Stadt-
gebiet Alt-Reinbek als potentielles Erweiterungsgebiet fiir Wohnbauflichen dargestelit. Zur
Entwicklung des Raumes Holzvogtland werden im Textteil des Landschaftsplanes bei einer
baulichen Entwicklung zu beriicksichtigende Aspekte aufgefithrt. Wesentliche Ziele sind der
Erhalt der Eigenstindigkeit des Ortsteils Schonningstedt durch einen ausreichenden Abstand
einer baulichen Erweiterung Alt-Reinbeks sowie Erhalt und Entwicklung dieser Freirau-
machse beziiglich ihrer Funktionen als Biotopverbund sowie erholungswirksame I.and-
schaftsachse.

Die im giiltigen Landschafisplan beschriebene Freiraumachse kann bei Realisierung der 30.
F-Plan-Anderung nicht mehr eingehalten werden, die erforderliche 5. Anderung des Land-
schaftsplanes erfolgt parallel zur 30. Anderung des Flachennutzungsplanes.

Das Planungsgebiet ist Teil des ,,Landschaftsschutzgebietes Schénningstedt” (Kreisverord-
nung zum Schutz von Landschaftsteilen in der Gemeinde Schnningstedt vom 3. April

Bielfeldt + Berg Landschaftsplanung
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1970). Mafinahmen, die geeignet sind, im Landschaftsschutzgebiet (LSG) das Landschafts-
bild zu verunstalten, die Natur zu schiidigen oder den Naturgenuss zu beeintriichtigen, bediir-
fen der Genehmigung der unteren Naturschutzbehdrde. Ein spezieller Schutzzweck ist in der
derzeit giiltigen Verordnung nicht definiert. (Die Fldche des Geltungsbereichs wurde mit Amtli-
cher Bekanntmachung v. 15.2.2006 aus dem Landschafisschutz entlassen.)

Die untere Naturschutzbehdrde des Kreises Stormarn bereitet derzeit eine Uberarbeitung der
Verordnungen der bestehenden Landschaftsschutzgebiete im Bereich der Stadt Reinbek auf
der Grundlage des § 18 LNatSchG vor. Ein entsprechendes Gutachten liegt seit September
1999 vor und soll Grundlage fiir die Neufassung sein. Dieses Gutachten sieht fiir den Bereich
des Plangebietes keine Ausweisung als Landschafisschutzgebiet vor, da sich fiir diesen
Raum kein Schutzzweck von entsprechendem Gewicht definieren lisst. Das Gutachten hat
keinen rechtsverbindlichen Charakter.

2.3  Sonstige umweltbezogene Ziele

Larmminderungsplédne liegen fiir den Plangeltungsbereich und dessen Umfeld nicht vor; so
dass diesbeziigliche Vorgaben im Rahimen der Planungen nicht zu beriicksichtigen sind.

2.4  Beriicksichtigung der Ziele bei der Aufstellung
Die formulierten {ibergeordneten Zielvorgaben werden in der folgenden Tabelle den Dar-

stellungen der 30. Anderung des Flichennutzungsplans gegeniibergestellt:

Darstellung in der 30. Anderung des Fli-
chennutzungsplans '

Ubergeordnete Zielvorgaben /
Umweltbezogene Ziele fiir den
Plangeltungsbereich

Stiidtebauliche Entwicklung auf der Sied-
lungsachse (innerhalb baulich zusammen-
hingender Bereiche an stidtebaulich inte-
grierten Standorten)

Landschaftsschutzgebiet

Erhalt und Entwickeln der Freiraumachse
gem. giiltigem Landschaftsplan

Sondergebiet; Lage ausserhalb des im Regio-
nalplan dargesteliten baulich zusammenhén-
genden Bereiches

Sondergebiet; im Zusammenhang mit der
Anderung des Flichennutzungsplanes muss
ein Antrag auf Entlassung aus dem Land-
schaftsschutz gestellt werden. (Die Fliche des
Geltungsbereichs wurde mit Amtlicher Bekanni-
machung v. 15.2.2006 aus dem Landschaftsschutz
entiassen.)

Sondergebiet; landschaftsplanerische Ziel-
vorgaben fiir den Raum kdnnen nur noch #u-
Berst eingeschriinkt mit deutlichen Abstri-
chen an den vorgesehenen Funktionen ver-
wirklicht werden. Parallel zur F-Pian-
Anderung wird der Landschafisplan fiir den
betroffenen Teilraum gedndert.

Bielfeldt + Berg Landschaftspianung
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Im Ergebnis ist festzustellen, dass die Darstellungen der 30. Anderung des Flichennutzungs-
planes Zielkonflikte zu den tibergeordneten Zielvorgaben bzw. den umweltbezogenen Zielen
fiir den Raum beinhaiten.

3. Entwicklung des Gebietes ohne das geplante Vorhaben

Der Untersuchungsraum einschlieSlich des Plangeltungsbereiches ist durch eine Reihe von
Nutzungen, die ihrerseits z.T. negative Einfliisse auf benachbarte Nutzungen ausiiben, vor-
belastet. Als Verursacher sind vorrangig die landwirtschaftliche Nutzung, der Verkehr sowie
Siedlung/Gewerbe anzufiihren.

Innerhalb des Untersuchungsraumes beeinflusst insbesondere die landwirtschaftliche Nut-
zung die Boden- und Gewisserfunktionen aber auch randlich gelegene Biotope (Knicks)
durch Diingung und Pflanzenschutzmiitel sowie mechanische Bearbeitung.

Die im Norden am Plangeltungsbereich vorbeifilhrende K 26 / L 222 beeintréichtigt den
Landschaftsraum durch Stoffeintrag, Larmemissionen und Barrierewirkung

Die dargelegten Vorbelastungen und die durch sie bedingte Minderung landschaftshaushalt-
licher Funktionen sowie Beeinflussungen des bestehenden Landschaftsbildes spiegeln sich in
der fiir die Umweltbelange vorgenommenen Bestandsanalyse und —bewertung wider (vgl.
Kap. 4. des Umweltberichtes). Es ist davon auszugehen, dass ohne Realisierung des Vorha-
bens diese Vorbelastungen bestehen bleiben und weiter wirken.

Es kann fiir den Untersuchungsraum unter Beriicksichtigung der Vorbelastungen und der be-
stechenden Entwicklungsziele hier insbesondere des giiltigen Landschafisplanes, folgende
Entwicklung prognostiziert werden:

Die heute landwirtschaftlich genutzten Flichen innerhalb des Untersuchungsraumes werden
weiterhin landwirtschaftlich genutzt werden. Vorbehaltlich von ExtensivierungsmaBnahmen,
die im Landschaftsplan als anzustrebend dargestellt werden, bleiben die Belastungen des
Naturhaushaltes (potentielle Belastungen des Bodens und des Grundwassers durch evtl.
Diingereinsatz und / oder Einsatz von Pflanzenschutzmitteln; Verdichtungen durch Einsatz
von schwerem Ackergerit) weiterhin bestehen.

Inwieweit die im giiltigen Landschafisplan dargestellte Option einer wohnbaulichen Ent-
wicklung im siidlichen Teil des Holzvogtlandes in Anbindung an das Stadtgebiet Alt-
Reinbek mittel- oder langfristig realisiert wird bzw. ein entsprechender Bedarf noch vorhan-
den sein wird, kann derzeit nicht abgeschitzt werden (die urspriingliche Absicht einer wohn-
baulichen Entwicklung wurde durch ein Biirgerbegehren verunmdglicht; der fiir erforderlich
gehaltene Wohnraum wurde nordlich von Schinningstedt realisiert (B-Plan Nr. 46).

Das landschaftsplanerische Ziele des Erhalts und der Entwicklung einer Freiraumachse in
Ost-West-Richtung mit Anbindung an den nordlich gelegenen Landschafisraum konnte ohne
Realisierung des geplanten Vorhabens uneingeschrinkt umgesetzt werden. In diesem Zu-
sammenhang ist anzufiihren, dass sich westlich des geplanten Vorhabens bereits die geneh-
migte Ansiedelung eines nach § 35 BauGB privilegierten landwirtschaftlichen Betriebes be-
findet, die somit cbenfalls im Bereich der nach Landschaftsplan vorgesehenen zu entwik-
kelnden Freiraumachse liegt und entsprechende Flichen beansprucht.

Bielfeldt + Berg Landschafisplanung
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Die Verkehrsbelastung auf der K 26 / L 222 wird sich entsprechend der allgemeinen Ten-
denzen verstirken. Belastungen des Raumes durch Lirm und Schadstoffe werden entspre-
chend zunehmen.

4, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Die Ermittlung der Auswirkungen auf Natur und Landschaft im Plangeltungsbereich erfolgt
auf Grundlage des F-Plan-Entwurfs. Die Auswirkungen des Vorhabens bestimmen sich da-
bei zum einen in Abhiéingigkeit von Art, Umfang und Intensitit vorhabensspezifischer Wir-
kungen und zum anderen in Abhéingigkeit von der Bedeutung und der Empfindlichkeit (ge-
geniiber vorhabenspezifischen Wirkungen) der betroffenen Schutzgliter bzw. der betroffenen
Umweltbelange.

Mit der Realisierung der baulichen Entwicklung ist insbesondere von folgenden moglichen
Wirkfaktoren auszugehen:

anlagebedingte Merkmale
Flicheninanspruchnahme Sondergebiete {Gebiiude, Parkplitze, zugehorige Anlagen)

Flichen fiir die Oberflichenentwiisserung
Knickdurchbriiche fiir die verkehrliche Anbindung

Standortverdnderungen durch: Abgrabungen, Aufthéhungen, Versiegelung

visuelle Verinderungen durch: Gebiiude, technische Uberprigung durch Verkehrs-
fidchen; Beseitigung von landschaftspriigenden Geholz-
strukturen etc.

betriebsbedingte Merkmale

Schallemissionen _ Gewerbe- und Verkehrslirm

Schadstoffimmissionen durch Zunahme des Verkehrs

Erhthung Oberflachenabfluss  durch Versiegelung

Zunahme von Barriereeffekten durch Verkehr und riegelnde Bebauung
baubedingte Merkmale *

voriibergehende Flachenin-

anspruchnahme iiber die anlagebedingt in Anspruch zu nehmenden Bereiche
hinaus :

Lérm, Staub, Schadstoffe durch den Baubetrieb

* Prognose / Beurteilung planungsstandbedingt nicht moglich

Vorgehensweise / Methodik

Die naturschutzfachliche Bewertung wird nach bundes- bzw. landesrechtlichen Standards
durchgefiihit. Sie erfolgt verbal-argumentativ unter Zugrundelegung einer ordinalen, 3-
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stufigen Bewertungsskala (gem. dem Gemeinsamen RunderlaB') mit den Wertstufen beson-
dere, allgemeine, nachrangige/keine Bedeutung. Die den weiteren Untersuchungsraum be-
treffenden Auswirkungen des Vorhabens werden verbal beschrieben. Bei der Beurteilung der
Auswirkungen wird auch beriicksichtigt, inwieweit umweltbezogene Zielvorstellungen
(iibergeordnete Fachplanungen, Landschaftsplan, fachgesetzliche Vorgaben) fiir das Gebiet
betroffen sind.

Auf der Ebene der F-Plan-Anderung kénnen die Auswirkungen des Vorhabens nicht voll-
stindig erfasst werden. Die Bewertung des Eingriffs gem. § 7 LNatschG erfolgt im Rahmen
des Griinordnungsplanes auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung.

Ziel der im nachfolgenden formulierten MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung ist
damit einerseits die Darlegung, welche Darstellungen der F-Plan zur Vermei-
dung/Minimierung bereits enthilt und andererseits die Formulierung von Rahmenbedingun-
gen fiir die nachfolgende Ebene der verbindlichen Bauleitplanung.

Fiir die Beurteilung der Auswirkungen durch Lirm und Lufischadstoffe werden die fiir den
B-Plan Nr. 47 durchgefiihrte schalltechnische Untersuchung sowie die lufthygienische Stel-
lungnahme fiir den B-Plan Nr. 47 herangezogen (beide: LAIRM CONSULT GmbH, 19. Mai
2005) bzw. deren methodische Vorgehensweise und Ergebnisse nachrichtlich in den Um-
weltbericht iibernommen. '

Im Rahmen der lirmtechnischen Untersuchung zum B-Plan wurden die Auswirkungen des
geplanten Vorhabens gegeniiber dem Vorherzustand bzw. dem Prognose-Nullfall aufgezeigt
und bewertet. Dabei wurden die Verinderungen der Belastungen aus Gewerbeldarm und Stra-
Benverkehrsiiarm getrennt als auch die Veridnderungen der Gesamtbelastungen ermittelt. Als
Untersuchungsfiille wurden der Prognose-Nullfall ohne Umsetzung der geplanten Mafinah-
men und der Prognosezustand beriicksichtigt. Beide Untersuchungsfiille beziehen sich auf
das Prognosejahr 2020 und beriicksichtigen die Anbindung der K80 an die BAB Al.

Im Rahmen der Vorsorge bei der Bauleitplanung erfolgt liblicherweise eine Beurteilung an-
hand der Orientierungswerte gemiiB Beiblatt 1 zur DIN 18005, Teil 1, ,Schallschutz im
Stadteban®, wobei zwischen gewerblichem Lirm und Verkehrslirm unterschieden wird. An-
dererseits kann sich die Beurteilung des Verkehrslirms auf dffentlichen Verkehrswegen an
den Kriterien der 16. BImSchV (,,Verkehrslirmschutzverordnung™) orientieren. Die aktuelle
Fassung der DIN 18005, Teil 1 verweist fiir die zur Beurteilung von gewerblichen Anlagen
auf die TA Lirm, so dass dic Immissionen aus Gewerbelidrm auf Grundlage der TA Lirm
beurteilt werden.

Im Rahmen einer Lufischadstoffuntersuchung wurden die Luftschadstoffimmissionen im Be-
reich der nichstgelegenen schiitzenswiirdigen Bebauung unter Anwendung des Merkblatts
iiber Luftverunreinigungen an Straflen (MLuS, Ausgabe 2002) abgeschiitzt. Dabei wurde der
Prognose-Nullfall (ohne Umsetzung des Planvorhabens) mit dem Prognosezustand vergli-
chen. Die Beurteilung erfolgte anhand der fiir den StraBenverkehr maBgeblichen Leitkompo-
nenten Stickstoffdioxid, Benzol, Dieselrufl und Feinstaub (PM10).

Derzeit ist eine Neufassung des Merkblatts tiber Luftverunreinigungen an StraBen angekiin-
digt, die insbesondere neue Emissionsfaktoren zur Staubaufwirbelung auf StraBen beinhaltet.
Die aktuelle Version aus 2002 neigt zu einer deutlichen Uberschéitzung der Feinstaubimmis-
sionen, so dass die Abschitzungen zum B-Plan Nr. 47 deutlich auf der sicheren Seite liegen.

! Gemeinsamer Runderlal des Innenministeriums und des Ministeriums filr Umweit, Natur und

Forsten {1998): Verhiltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht
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Zur Beurteilung der Luftschadstoffbelastungen werden die aktuellen Grenz-, Priif- und Im-
missionswerte herangezogen. Insbesondere werden die aktuellen Neufassungen der 22.
BImSchV und der TA Luft beriicksichtigt.

Hinsichtlich der Verkehrsbelastungen wurde von den Prognosewerten aus der Schalltechni-
schen Untersuchung (Mai 2005) ausgegangen. Da die Emissionsfaktoren der Fahrzeugflotte
mit fortschreitendem Prognosejahr aufgrund verbesserter Fahrzeugtechnik und verbesserter
Kraftstoffe abnehmen, wurde zur sicheren Seite fiir die Berechnung der Abgasemissionen
ein zeitnahes Bezugsjahr 2005 gewihlt.

Die Untersuchung wurde fiir einige maBgebliche Immissionsorte der Straflenrandbebauung
an der Glinder Strafle und in den Kreuzungsbereichen Glinder Strafle/KonigstraBe und Glin-
der Strafle/Schénningstedter Straffe durchgefiihrt. Aufgrund der hinreichend grolen Entfer-
nung des Plangebiets zu den nichstgelegenen Wohngebiuden werden die Luftschadstoffim-
missionen durch den Verkehr auf den 6ffentlichen StraBBen bestimmt.

4,1 Mensch einschliellich menschlicher Gesundheit
4.1.1 Bestand und Bewertung

Gegenstand der Betrachtungen ist sowohl die Wohnfunktion (einschliellich Wohnumfeld,
z.B. Griinflichen) als auch die Erholungsfunktion (landschafisbezogene Erholung).

Wohnen

Dem Wohnen dienende Siedlungsbereiche befinden sich z.T. unmittelbar angrenzend an den
Geltungsbereich. Westlich des Plangebiets befinden sich umfangreiche gewerblich genutzte
Flichen.

Fiir die im Umfeld des Plangeltungsbereichs vorhandene schiltzenswerte Bebauung liegen
nur teilweise rechtskriiftige Bebauungspline vor, so dass sich die Nutzungseinstufung an-
hand der tatséichlichen Nutzung orientieren muss (Einstufung und nachfolgende Beschrei-
bung gem. schalltechnischer Untersuchung zum B-Plan Nr. 47). Die niichstgelegene schutz-
bediirftige Bebauung befindet sich dementsprechend in folgenden Bereichen:

. Bebauung nérdlich der Glinder StraBe, westlich der KonigstraBe: Einstufung der tat-
sichlichen Nutzung entsprechend als allgemeines Wohngebiet (WA);

. Bebauung nérdlich der Glinder StraBe, ostlich der KdnigstraBe: Einstufung gemil
Bebauungsplan Nr. 67 als Dorfgebiet (MD); '

. Bebauung nérdlich und stidlich der Glinder Strafle, 6stlich der Schémningstedter
Strale: Einstufung gemiB Bebauungsplan Nr. 55 als Dorfgebiet (MDY);

. Einzelhausbebauung an der Schénningstedter Strafle: Einstufung als Dorf- bzw.
Mischgebiet (MD/MI);

. Bebauung an der Schonningstedter StraBe im Bereich Wohltorfer Strale und an der
Schiitzenstrale: Einstufung der tatséichlichen Nutzung entsprechend als all-gemeines
Wohngebiet (WA).

Generell weisen die Siedlungsbereiche eine hohe Bedeutung (Hauptaufenthalts- und Wohn-
ort des Menschen, Reproduktionsbereich) fiir die Wohn- und Wohnumfeldfunktion auf.
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Gewerblich genutzte Bereiche werden mit mittlerer Bedeutung eingestuft, da sie nicht zum
dauerhaften Aufenthaltsort des Menschen zihlen.

Erholen

Die folgenden Ausfithrungen beziehen sich auf die landschaftsbezogene Erholung, die nicht
auf besondere Infrastruktureinrichtungen (Schwimmbéder, Freizeitparks etc.) angewiesen ist
und betrachtet den Landschaftsraum auBerhalb der Siediungsfliche. Die Bedeutung eines
Gebietes fiir die landschaftsbezogen Erholung héngt wesentlich von dem ihm eigenen Land-
schaftsbild ab. Dariiber hinaus sind wertbestimmende Faktoren die Zuginglich-
keit/Erschliefung sowie die Verldrmung.

Die Strukturen im Plangebiet und angrenzendem Raum sind geprigt durch die ackerbauliche
Nutzung. Die grofien Schliéige sind durch wenige Knicks gegliedert. Die das Planungsgebiet
im Norden begrenzende, von Westen nach Osten verlaufende K 26 wird an ihrer Siidseite
durch Knicks begleitet.

Die Knicks im Plangebiet stellen Elemente dar, die fiir das Landschaftsbild von hoher Be-
deutung sind. Die Empfindlichkeit des Landschaftsbildes gegeniiber mit Siedlungsentwick-
lungen verbundenen Veréinderungen (Errichtung von Gebiuden und Verkehrsflichen, Zer-
stdrung landschafisbildprigender Elemente) ist fiir die Knicks als hoch zu bewerten .Die Er-
holungsnutzung wird im Plangebiet z.Z. in gewissen Rahmen beeintrichtigt durch die Ver-
kehrsimmissionen von der K 26.

Die Zuginglichkeit ist durch einen Feldweg in Nord-Siid-Richtung sowie im Norden in ei-
nem Teilbereich entlang der K 26 durch den Radweg gegeben. Das Plangebiet ist insgesamt
von aligemeiner Bedeutung fiir die Erholungsnutzung.

Die Empfindlichkeit gegeniiber Uberbauung und Uberprigung ist als hoch zu bewerten, da
eine grofe optische Reichweite gegeben ist.

4.1.2 Umweltbezogene Auswirkungen des Vorhabens

Wohnen

Die erwartbaren Auswirkungen durch Larm und Luftschadstoffe auf den Menschen bzw. die

menschliche Gesundheit werden in der hierzu erstellten schalltechnischen Untersuchung so-
wie in der lufthygienischen Steflungnahme wie folgt beurteilt:

Auswirkungen: Gewerbelirm

Zur Beurteilung der Gerduschbelastungen im Prognose-Nullfall und im Prognosezustand
wurden die Beurteilungspegel aus Gewerbelidrm an einigen maBgebenden Immissionsorten
der angrenzenden Bebauung ermittelt. Als Vorbelastung wurden die westlich des Plangebiets
liegenden Gewerbegebiete sowie die Abfallwirtschaftsstation Reinbek beriicksichtigt (Pro-
gnose-Nullfall).

Fiir den Prognosezustand ergibt sich, dass die Lirmimmissionen vom Einkaufszentrum so-
wohl tags als auch nachts 6 dB(A) und mehr unterhalb der jeweils geltenden Immissi-
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onsrichtwerte liegen, so dass das Einkaufszentrum als nicht relevant im Sinne der TA Lirm
anzusehen ist. Dabei wurde in der Nacht von zwei Anlieferungen mit Kithl-LKW aus-
gegangen. Auch unter Beriicksichtigung der gewerblichen Vorbelastungen ist die Einhaltung
der jeweils geltenden Immissionsrichtwerte der TA Lirm sichergestellt. Hinsichtlich der
kurzzeitig aufiretenden Spitzenpegel wird den Anforderungen der TA Lérm entsprochen.

Eine Erhthung der Emissionspegel durch den anlagenbezogenen Verkehr im &ffentlichen
StraBennetz auBerhalb des Plangeltungsbereichs von 3 dB(A) und mehr ist nicht zu er-
warten, so dass die Kriterien der TA Lirm fiir die Erheblichkeit der Zunahme der Ge-
rduschbelastung nicht erfiillt sind.

Insgesamt ist festzustellen, dass der geplante Betrieb des Einkaufszentrums mit dem Schutz
der angrenzenden Wohnbebauung vertriglich ist. Die prinzipielle Genehmigungsfihigkeit
am vorgesehenen Standort ist aus der Sicht des Schallschutzes somit gewihrleistet. Nacht-
anlieferungen sind zulissig.

Auswirkungen: Verkehrslirm

Die Verkehrsbelastungen wurden anf Grundlage einer aktuellen Verkehrsuntersuchung so-
wie erginzenden Hochrechungen zuor Verkehrserzeugung im Rahmen einer Schall-
technischen Untersuchung ermittelt. Der Plangeltungsbereich sowie die angrenzende Bebau-
ung sind bereits heute teilweise erheblich durch StraBenverkehrslirm belastet, wobei die
Orientierungswerte gemill Beiblatt 1 zur DIN 18005, Teil 1 als anch die Immissionsgrenz-
werte der 16. BlmSchV teilweise iiberschritten werden.

Die Zusatzverkehre vom/zum Plangebiet filhren an den maBgebenden Wohngebéuden tags
zu Zunahmen der Beurteilungspegel aus StraBenverkehrslirm, die unterhalb der Wahrnehm-
barkeitsschwelle von 1 dB(A) liegen. Gesamtpegel von 70 dB(A) werden nicht erreicht. In
der Nacht sind durch den geplanten Betrieb des Einkaufszentrums keine Veriinderungen der
Verkehrslirmbelastungen zu erwarten.

Abschlieflend ist festzustellen, dass eine wahmehmbare Verschlechterung der Lirmsituation
aus StraBenverkehrslirm nicht zu erwarten ist. Die Zunahmen des Verkehrslirms durch das
Verkehrsaufkommen aus dem Plangebiet sind aus lirmtechnischer Sicht als unerheblich zu
bewerten.

Innerhalb des Plangeltungsbereichs werden die Orientierungswerte fiir Gewerbegebiete von
65 dB(A) tags und 55 dB(A) nachts iiberwiegend eingehalten, insbesondere im Bereich der
geplanten Baukdrper. MaBinahmen zum Schutz vor Verkehrslirm sind nicht erforderlich.

Auswirkungen: Gesamtlirm

Die Gesamtldrmsituation wird im Bereich der an das Plangebiet angrenzenden Wohnbe-
bauung maBgeblich durch den Verkehrsldrm bestimmt. Lediglich im nahen Umfeld des Ein-
kaufszentrums bzw. in der Nachbarschaft zu den vorhandenen Gewerbegebieten sind mal-
gebende Anteile aus dem Gewerbeldrm tags zu erwarten.

Hinsichtlich der Bewertung der Verinderungen im Prognosezustand gegeniiber dem Progno-
se-Nullfall ist festzustellen, dass eine wahrnehmbare Verschlechterung der Ge-
samtldrmsituation nur im Umfeld des Einkaufszentrums zu erwarten ist. Die Zunahmen der
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Gesamtlirmbelastung tags liegen mit bis zu 1,3 dB(A) jedoch unterhalb der Erheb-
lichkeitsschwelle von 3 dB(A). Gesamtldrmpegel von 70 dB(A) tags werden nicht erreicht.

Nachts sind nur geringe Zunahmen der Gesamtlirmbelastung von bis zu 0,8 dB(A) zu er-
warten. An den straflenverkehrsexponierten Immissionsorten, an denen bereits 60 dB(A)
nachts erreicht werden, sind keine Zunahmen festzustellen.

AbschlieBend ist festzustellen, dass durch die geplanten MaBnahmen nur geringe Zunahmen
der Gesamtlirmpegel zu erwarten sind. Die Pegelzunahmen liegen im Bereich der Wahr-
nehmbarkeitsschwelle von 1 dB(A) und darunter, die Erheblichkeitsschwelle von 3 dB(A)
wird nicht erreicht. Insgesamt ist eine wahrnehmbare Verschiechterung der Lérmsituation
nicht zu erwarten.

Auswirkungen: Luftschadstoffe

Die Untersuchung wurde fiir einige mafBgebliche Immissionsorte der StraBenrandbebauung
an der Glinder Strafle und in den Kreuzungsbereichen Glinder Strafle/Kdnigstrafie und Glin-
der StraBe/Schonningstedter StraBe durchgefiihrt. Aufgrund der hinreichend groBen Entfer-
nung des Plangebiets zu den nichstgelegenen Wohngebiuden werden die Luftschadstoffim-
missionen durch den Verkehr auf den Sffentlichen StraBen bestimmit.

Insgesamt ist festzustellen, dass fiir alle untersuchten Schadstoffkomponenten die Zunahmen
der Luftschadstoffimmissionen durch das Planvorhaben gering ausfallen bzw. von vernach-
lissigbarer GriBe sind. Die derzeit geltenden Grenz- und Priifwerte zum Schutz des Men-
schen werden an allen maBgeblichen Immissionsorten sowohl im Prognose-Nullfall als auch
im Prognosezustand eingehalten. Dariiber hinaus werden auch die ab 2010 vorgesehenen
Grenzwerte eingehalten.

Vielmehr werden die Grenzwerte durch die Emissionen von den 6ffentlichen Straben noch
nicht erreicht, so dass ausreichende Spielriume fiir Emissionen vom geplanten Betriebsge-
lande durch Kunden- und LKW-Verkehre vorhanden sind. Insgesamt ist auch unter Bertiick-
sichtigung der Emissionen vom Plangebiet mit einer Einhaltung der derzeitig und kiinftig
geltenden Grenzwerte zu rechnen. (Anmerkung: Der EU-Grenzwert der Feinstaub(PM10)-
Belastungen der Stufe 2 (ab 2010) wird {iberall iiberschritten, da er bereits durch die Hinter-
grundbelastung ausgeschdpft wird. Dieser Grenzwert wurde bisher nicht in deutsches Recht
fibernommen, so dass er derzeit nur Richtwertcharakter hat und im vorliegenden Fall nicht
beurteilungsrelevant ist.)

Den Ergebnissen entsprechend sind aus Sicht der Luftschadstoffbelastungen keine Ver-
schlechterungen durch die geplanten Maflnahmen zu erwarten. Der Schutz der angrenzenden
Wohnbebauung ist gewahrleistet.

Erholen

Mit der Errichtung von Gebéuden und der Beseitigung von Knickabschnitten kann eine Be-
eintriichtigung des Schutzguts Landschaft (Ortsbild) und damit cine Beseitigung erholungs-
wirksamer Strukturen verbunden sein. Die Wirkungen reichen dabei iiber den Plangeltungs-
bereich hinaus.
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Die Flacheninanspruchnahme erfolgt zwar in einem Gebiet von allgemeiner Bedeutung fiir
die Erholungsnutzung; das Vorhaben steht jedoch im Zielkonflikt zur umweltbezogenen
Zielvorgabe des giiltigen Landschaftsplanes ,,Erhalt und Entwickiung einer Freiraumachse
mit entsprechender Erholungsfunktion® auf Flichen des Plangeltungsbereiches.

4.1.3 Mafinahmen zur Vermeidung und Minimierung

Der F-Plan-Entwurf trifft keine entsprechenden Darstellungen; nach den Aussagen der
schalltechnischen Untersuchungen werden auch auf B-Plan-Ebene keine Festsetzungen zum
Larmschutz erforderlich. Auf der nachfolgenden Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
konnen Auswirkungen auf die Erholungsfunktion durch Festsetzungen zum Erhalt der We-
gebezichungen und den weitestgehenden Erhalt von Knicks vermieden bzw. minimiert wer-
den. Uber Festsetzungen von Flichen zum Anpflanzen von Biumen sowie von Biumen und
Striauchern sowie ggf. Dach- und Fassadenbegriinung kénnen eine Neugestaltung des Land-
schafts- und Ortsbildes erzielt und damit Beeintrichtigungen der Erholungsqualitiit mini-
miert werden.

4.2 Pflanzen und Tiere, Biologische Vielfalt

4.2.1 Bestand und Bewertung

Fiir die 5. Anderung des Landschaftsplans Reinbek wurde die diesem zugrunde liegende Be-
standserfassung im Rahmen einer Ortsbegehung auf Aktualitét iiberpriifi.

Das Plangebiet besteht iiberwiegend aus Ackerflichen; die Bedeutung des Plangeltungsbe-
reiches ist als allgemein einzustufen. Wertvolle Strukturen fiir die Pflanzen- und Tierwelt
stellen die Knicks bzw. Redder entlang der K 26 sowie entlang des Feldweges an der West-
grenze des Plangebietes dar. Sie bestehen iiberwiegend aus standortgerechten, landschafisty-
pischen Arten und weisen eine besondere Bedeutung fiir den Naturhaushalt auf,

Die noch jungen Einzelbdume (vorwiegend Eichen, tw. Birken) im nordlichen Knick werden
erst nach Jahrzehnten wesentliche Funktionen fiir die Tierwelt wahrnehmen.

Biologische Vielfalt

Die biologische Vielfalt umfasst die Vielfalt an Lebensrdumen und Lebensgemeinschaften,
an Arten sowie die genetische Vielfalt innerhalb der Arten (§ 2 Abs. 1 Nr. 8 BNatSchG —
Grundsitze des Naturschutzes und der Landschafispflege).

Zur Beurteilung der Vielfalt an Lebensriumen und Arten wird die naturraumtypische Viel-
falt an Lebensrdumen bzw. die naturraum- und lebensraumtypische Artenvielfalt und hier
insbesondere die Seltenheit, Gefihrdung und Schutzverantwortung (unter bio-geografischen
Aspekten) von Arten und Lebensrdumen als Kriterium herangezogen. Der Aspekt der geneti-
schen Vielfalt wird vor dem Hintergrund der Ausstattung und geringen Gréfe des Plangel-
tungsbereiches ebenfalls iiber die Berticksichtigung gefihrdeter Arten abgedeckt, da nicht
anzunehmen ist, dass im Plangebiet lokal angepasste Populationen mit spezifischen geneti-
schen Informationen/Eigenschaften bestehen.
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Der Plangeltungsbereich ist im wesentlich gekennzeichnet durch intensiv genutzte Ackerfla-
chen, die nur eine geringe Vielfalt an Lebensriumen bieten. Es kann davon ausgegangen
werden, dass hier keine Lebensriume vorkommen, die fiir seltene und gefihrdete Arten nicht
ersetzbar sind. Lediglich die Knicks bieten Lebensraum fiir viele Tierarten. Es kann aber
auch in diesem Falle davon ausgegangen werden, dass ein mdgliches Vorkommen seliener
Arten nicht auf den Geltungsbereich beschrinkt ist, sondern auch Knicks auBlerhalb des
Plangebietes betrifft.

4.2.2 Aunswirkungen des Vorhabens

Fiir die Schutzgtiter Pflanzen und Tiere ist mit der vorgesehenen Erschliessung der Verlust
eines straenbegleitenden Knickabschnitts (gesetzlich geschiitzt) verbunden. Dariiber hinaus
verlieren auch die weniger wertvollen Landwirtschaftsflichen mit der Uberbauung ihre
Funktion als Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere.

Neben diesen anlagebedingten Wirkungen ist durch die Zunahme des Verkehrs auf der K 26
von einer Verstirkung vorhandener Barrierewirkungen fiir weniger mobile Tierarten auszu-
gehen.

Die Flicheninanspruchnahme erfolgt zwar in einem Gebiet von allgemeiner Bedeutung fiir
die Pflanzen- und Tierwelt; das Vorhaben steht jedoch im Zielkonflikt zur umweltbezogenen
Zielvorgabe des giiltigen Landschaftsplanes ,.Erhalt und Entwicklung einer Freiraumachse
mit Biotopverbundfunktionen zwischen dem &stlich und nérdlich anschlieBenden Land-
schaftsraumen®,

Erhebliche Auswirkungen auf die biologische Vielfalt sind nicht zu erwarten, da die neu zu
versiegelnden Bereiche im wesentlich aus Ackerflichen bestehen, auf denen nach allgemei-
nem Kenntnisstand nur wenige euryoke Arten vorkommen, die auf benachbarte Flichen
ausweichen kénnen. Die Knicks zeichnen sich zwar durch eine groBe Artenvielfalt aus, es ist
aber davon auszugehen, dass durch den partiellen Verlust der Geholze (Knickdurchbruch)
keine Arten in ihrem lokalen Bestand gefiihrdet werden, da diese Arten auf benachbarte,
vorhandene Knicks und Gehalze ausweichen konnen.

4.2.3 MaBnahmen zur Vermeidmig und Minimierung

. Der Entwurf der 30. F-Plan-Anderung stelit am nérdlichen Rand des Planinderungsberei-
ches kleinflichig parallel zur K 26 / L 222 Flichen fiir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (festgesetzte Ausgleichsflichen fiir
den Ausbau der K 26 / L 222) sowie am westlichen Rand des Planénderungsbereiches Griin-
flichen (vorhandener Knick) dar. Auf der nachfolgenden Ebene der verbindlichen Bauleit-
planung kdnnen Auswirkungen auf die Lebensraumfunktion (Umweltbelange Pflanzen und
Tiere) in Umsetzung dieser Darstellungen durch Festsetzungen zum weitestgehenden Erhalt
von Knicks vermieden bzw. minimiert werden. Uber Festsetzungen von Flichen zum An-
pflanzen von Biumen sowie von Bdumen und Striuchern sowie ggf. Dach- und Fassadenbe-
griinung kénnen kleinrdumig Lebensriume fiir Pflanzen und Tiere entstehen und damit Be-
eintriichtigungen der Umweltbelange Pflanzen und Tiere minimiert werden.

Weitergehende MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung bleiben der Beurteilung auf
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung und damit der Konkretisierung der Vorhabens-
merkmale vorbehalten. :
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43 Boden
4.3.1 Bestand und Bewertung
Das Gelédnde ist nur leicht bewegt und fillt von Osten nach Westen hin etwa um 1 m ab.

Die Oberbodenschicht von 0,3 m bis 0,6 m ist von z.T. weichem Geschiebelehm unterlagert.
Dieser weist einen geringen Durchlissigkeitsbeiwert auf, so dass sich bei stiirkeren Nieder-
schldgen das Wasser auf dieser Schicht staut.

Der Boden verfiigt aufgrund seiner Konsistenz iiber eine hohe Fihigkeit, eindringende
Schadstoffe mechanisch zu binden. In seiner Funktion als Puffer ist der Boden hoch bis mit-
tel zu bewerten.

Die Boden des Planungsgebietes sind von allgemeiner Bedeutung in ihrer Funktionserfiil-
lung als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen sowie als Triger komplexer ékologischer und
landschaftshaushaltlicher Funktionen.

Die Empfindlichkeit der Boden gegeniiber Verdichtung, Grundwasserabsenkung sowie
Nihr- und Schadstoffeintrag ist als allgemein zu bewerten. Die Empfindlichkeit gegeniiber
Wind- und Wassererosion ist als nachrangig zu bewerten.

Altlasten sind im Plangeltungsbereich nicht bekannt.

4.3.2 Auswirkungen des Vorhabens

Fiir das Schutzgut Boden ist anlagebedingt mit dem vollstindigen Verlust der Funktionen im
Bereich der iiberbaubaren Fliche eine umfangreiche Beeintriichtigung gegeben. Betroffen
durch die Versiegelung und Beeintrichtigung sind Boden mit allgemeiner Bedeutung.

Nach den Aussagen der vorliegenden lufthygienischen Stellungnahme ist fiir die untersuch-
ten, flir den StraBenverkehr maBigeblichen Leitkomponenten festzustellen, dass die Zunahme
der Luftschadstoffimmissionen durch das Planvorhaben gering ausfillt bzw. von vernachlis-
sigbarer Griifle ist. In einer ersten Abschiitzung wird vor diesem Hintergrund ohne spezifi-
sche Priifung davon ausgegangen, dass auch die betriebsbedingten Auswirkungen auf den
Umweltbelang Boden als gering einzustufen sind.

4.3.3 Mafnahmen zur Vermeidung und Minimierung

Die im Entwurf der 30. F-Plan-Anderung am nérdlichen Rand des Planinderungsbereiches
kleinflichig paraliel zur K 26 / L 222 dargestellten Flichen fiir Mainahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft beinhalten flir den Ausbau
der K 26 / L 222 festgesetzte Ausgleichsflichen, die bei einer nachfolgenden Realisierung
der dargestellten Sondergebicte nicht in Anspruch genommen werden diirfen, Mit Darstel-
lung im Flichennutzungsplan sind weitergehende Regelungsmoglichkeiten fiir MaBnahmen
zur Vermeidung und Minimierung nicht gegeben. Auf Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung sind MaBnahmen zur Reduzierung der Versiegelung und der Bodenverinderungen zu
beriicksichtigen. Festsetzungen zur Herstellung wasserdurchlissiger Oberflichenbelige tra-
gen zu einer Minderung des im Plangebiet anfallenden Niederschlagswassers bei und entla-
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sten somit den Wasserhaushalt und mindern die Eingriffe in den Boden (zu beriicksichtigen
ist jedoch, dass im Gebiet bindige, wenig versickerungsfihige Boden anstehen).

4.4 'Wasser

4.4.1 Bestand und Bewertung

Oberflachengewisser

Am Nordwestrand des Planungsgebietes verliuft ein Abschnitt eines offenen Grabens, der
die Entwiisserung grofier Bereiche des Stadtteils Schénningstedt wahrnimmt,

Als MaB fiir die Bedeutung im Hinblick auf die Skologische und landschaftshaushaltliche
Funktionsfihigkeit von Oberflachengewissern wird die Art ihrer Ausprigung (Naturnihe)
herangezogen. Der Graben weist vor diesem Hintergrund eine allgemeine Bedeutung auf.
Die Empfindlichkeit gegentiber Nihr- und Schadstoffeintriigen ist als hoch einzustufen.

Grundwasser

Konkrete Angaben zum Grundwasser liegen fiir den Geltungsbereich nicht vor. Bei Ramm-
kernsondierungen bis in eine Tiefe von 3 m unter Gelinde wurde kein Grundwasser ange-
troffen.

Der Geltungsbereich wird einem Bereich mit keiner besonderen Eignung fiir die Grundwas-
serneubildung. Gegeniiber Nihr- und Schadstoffeintrag wird eine allgemeine Empfindlich-
keit angenommen.

4.4.2 Auswirkungen des Vorhabens

Anlagebedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser / Grundwasser konnen mit der
Versiegelung der Fliachen verbunden sein. Eine Uberbauung von Oberflichengewdssern ist
nicht zu erwarten.

Nach den Aussagen der vorliegenden lufthygienischen Stellungnahme ist fiir die untersuch-
ten, fiir den Straflenverkehr maBgeblichen Leitkomponenten festzustellen, dass die Zunahme
der Luftschadstoffimmissionen durch das Planvorhaben gering ausfillt bzw. von vernachlis-
sigbarer Grofe ist. In einer ersten Abschétzung wird vor diesem Hintergrund ohne spezifi-
sche Priifung davon ausgegangen, dass auch die betriebsbedingten Auswirkungen auf den
Umweltbelang Wasser als gering einzustufen sind.

4.4.3 Mafinahmen zar Vermeidung und Minimierung

Mit der vorgesehenen Fassung mit Klirung und Riickhaltung des Regenwassers werden ne-
gative Auswirkungen auf das Grundwasser vermieden,

Maflnahmen zur Vermeidung und Minimierung sind nicht erkennbar bzw. verlassen den Re-
gelungsbereich des F-Planes. Die Lage einer Behandlungsanlage fiir das Oberflichenwasser
bzw. die Gestaltung des Regenwasserkldr- und -riickhaltebereichs ist im Rahmen des B-
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Plan- bzw. Griinordnungsplan-Verfahrens hinsichtlich der erforderlichen Einbindung in das
Landschaftsbild grundsitzlich zu regeln und im Rahmen des wasserrechtlichen Verfahrens
konkret iiber einen landschaftspflegerischen Begleitplan 7zu bestimmen. Die Anlage ist so
weit zu optimieren, dass Moglichkeiten zur Minderungen der Ableitungsmengen (z.B. durch
Evapotranspiration von Bewuchs) gepriift werden.

Uber Festsetzungen zur Dachbegriinung kann der durch Versiegelung erhshte Abfluss des
Regenwassers reduziert und zeitlich verzogert werden und somit eine Entlastung der Vor-
fluter bewirkt werden.

4.5 Luft und Klima
4.5.1 Bestand und Bewertung

Das im Plangebiet herrschende Mesoklima wird durch die natiirlichen und nutzungsbeding-
ten Gegebenheiten beeinflufit. Neben Bodenart und Bodenzustand hat vor allem die Art der
Bodenbedeckung einen grofen EinfluB auf den Temperaturverlauf. In Abhiingigkeit von der
Strahlungsbilanz weisen unbedeckte Béden (verdichtete oder vegetationslose Flichen, z.B.
gepfliigte Ackerflichen) dic gréfiten Temperaturschwankungen auf, d.h. sie erwiirmen sich
tagsiiber sehr stark und kiihlen sich nachts ebenso stark ab.

Die auf den Ackern bei geeigneter Wetterlage produzierte Kaltluft wiirde aufgrund der Ge-
indeneigung in westliche Richtung abgeleitet, wird jedoch im Abfluss durch die dortigen
Knicks behindert. Bei der umgebenden Bebauung handelt es sich iiberwiegend um nicht we-
sentlich belastete Riume (Einfamilienhausbebauung) und damit keine klimatischen Bela-
stungsréume.

Die vorhandenen Knicks becinflussen das Geléindeklima, da sie als Windschutz, Schatten-
und Feuchtigkeitsspender fungieren. Der Luftstrom wird geteilt und die Windgeschwindig-
keit reduziert. Den Knicks kommt eine hohe Bedeutung und den Ackerflidchen eine allge-
meine Bedeutung im Hinblick auf die klimatische Ausgleichsfunktion zu.

Hinsichtlich der lokalen Luftreinhaltung (wie z.B. Staubbindung, Beschattung) sind insbe-
sondere Knicks mit einer hohen Anzahl élterer Gehdlze von hoher Bedeutung. Flichen mit
Bedeutung fir die Frischiuftproduktion kommen im Plangeltungsbereich nicht vor.

Die Empfindlichkeit der Schutzgiiter gegeniiber Schadstoffeintrag ist als allgemein zu be-
werten.

4.5.2 Auswirkungen des Vorhabens

Beziiglich des Mesoklimas ist mit einer Bebauung der Landwirtschaftsfliichen eine Veréinde-
rung zu erwarten. Da die Flichen im Plangebiet weder lufthygienische noch bioklimatische
Ausgleichsfunktionen aufweisen und der Gehélzbestand weitgehend erhalten bleibt, sind
Beeintrichtigungen des Schutzgutes Klima nicht in nennenswertem Umfang gegeben.

Betriebsbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Luft werden auf Basis der lufthygieni-
schen Stellungnahme zum B-Plan in Kap. 4.1.2 ,Umweltbelang Mensch / Wohnen, Gesund-
heit™ dargelegt.
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4.5.3 MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung

MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung sind nicht erkennbar bzw. verlassen den Re-
gelungsbereich des F-Planes. Eine Minimierung von Beeintrdchtigungen, hier insbesondere
beziiglich einer positiven Begiinstigung der Strahlungsbilanz (Verminderungen der Aufhei-
zung, Staubbindung) in dem kiinftig bebauten Gebiet durch Dach- und Fassadenbegriinung
bleibt der nachfolgenden Ebene der verbindlichen Bauleitplanung vorbehalten.

4.6 Landschaft

4.6.1 Bestand und Bewertung

Grundlage fiir die Beschreibung und Bewertung des Landschaftsbildes ist die reale Land-
schaft mit den Faktoren Relief, Vegetation, Gewisser, Siedlung-, Nutzungs- und sonstigen
Strukturen einschlielich der Vorbelastungen.

Die Strukturen im Plangebiet und angrenzendem Raum sind gepriigt durch die ackerbauliche
Nutzung. Die grofien Schlige sind durch wenige Knicks gegliedert. Die das Planungsgebiet
im Norden begrenzende, von Westen nach Osten verlaufende K 26 wird an ihrer Siidseite
durch Knicks begleitet.

Die Knicks im Plangebiet stellen Elemente dar, die fiir das Landschafisbild von hoher Be-
deutung sind. Sie sind dariiber hinaus als kulturhistorisch bedeutsame Elemente anzuspre-
chen.

Die Empfindlichkeit des Landschafisbildes gegenitber mit Siedlungsentwicklungen verbun-
denen Verinderungen (Errichtung von Gebdiuden und Verkehrsflichen, Zerstérung land-
schaftsbildprigender Elemente) ist fiir die Knicks als hoch zu bewerten.

4.6.2 Auswirkungen des Vorhabens

Mit der Errichtung von Gebduden, der technischen Uberprigung durch weitere zu versie-
gelnde Flichen, der Beseitigung von Knickabschnitten und ggf. in den AuBenraum wirkende
Wertbetafeln und Beleuchtung sind Beeintriichtigungen des Schutzguts Landschaft (Orts-
bild) verbunden.

Die Flicheninanspruchnahme erfolgt in einem bestehenden Landschafisschutzgebiet und
steht somit im Zielkonflikt zur umweltbezogenen Vorgabe des Landschafisschutzes, Mal-
nahmen zu vermeiden, die geeignet sind, im Landschafisschutzgebiet (LSG) das Land-
schaftsbild zu verunstalten, die Natur zu schiidigen oder den Naturgenuss zu beeintréichtigen.
(Die Fliche des Geltungsbereichs wurde mit Amtlicher Bekanntmachung v. 15.2.2006 aus dem Land-
schafisschutz entlassen.)

4.6.3 Maflnahmen zur Vermeidung und Minimierung

Der Entwurf der 30. F-Plan-Anderung stellt am westlichen Rand des Planéinderungsbereiches
Griinflichen (vorhandener Knick) dar. Die planrechtliche Sicherung dieser Darstellungen
bzw. des auch in seiner Funktion fiir das Landschaftsbild zu schiitzenden Knicks sowie wei-
tergehende MaBnahmen bzw. Festsetzungen bleiben der nachfolgenden Planungsebene vor-
behalten. Im Zusammenhang mit der detaillierteren Planung (B-Plan, Griinordnungsplan,
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ggf. ErschlieBungsplanung) sind Flichen zum Anpflanzen von Biumen sowie von Biumen
und Straucher zu priifen, die insbesondere der Neugestaltung des Ortsbildes Rechnung tra-
gen. Uber den weitestgehenden Erhalt der Knicks kénnen nachteilige Wirkungen auf das
Landschaftsbild minimiert werden. Beeintréichtigungen des Landschafts- und Ortsbildes sol-
len durch zuriickhaltende Werbeanlagen und Beleuchtungen gering gehalten werden.

4.7 Kaultur- und sonstige Sachgiiter

Denkmale im Sinne des Denkmalschutzgesetzes sind im Geltungsbereich der 30. Anderung
des Flichennutzungsplanes nicht gelegen. Auswirkungen auf mogliche auflerhalb gelegene
Denkmiiler kénnen aufgrund der geringen Fernwirkung des Vorhabens ausgeschlossen wer-
den.

Die Knicks als Teile der Kulturlandschaft werden unter dem Kapitel Landschaft (vgl. Pkt.
4.6) behandelt.

4.8 Wechselwirkungen

Wechselwirkungen bestehen in Form von funktionalen und strukturellen Beziehungen zwi-
schen den Schutzgiitern, innerhalb der Schutzgiiter sowie zwischen und innerhalb von land-
schaftlichen Okosystemen.

Fiir den Geltungsbereich der 30. Anderung des Flichennutzungsplanes wurden die Wech-
selwirkungen bereits in den entsprechenden Kapiteln zu den jeweiligen Umweltbelangen be-
riicksichtigt (z.B. bieten die im Plangebiet vorkommenden Knicks und Gehdlzstreifen Le-
bensraum fiir die an diese Biotoptypen angepassten Brutvogelarten).

Durch das Vorhaben ergeben sich insbesondere Verénderungen infolge der Neuversiegelung
von Flichen, wodurch die betroffenen Funktionen des Naturhaushaltes und des Landschafts-
bildes nicht mehr wahrgenommen werden und die entsprechenden Prozesse nicht mehr ab-
laufen konnen. Aufgrund der Vorbelastungen und der damit eingeschriinkten landschafts-
haushaltlichen Funktionen ist von keinen iiber die im Rahmen der Beurteilung der einzelnen
Umweltbelange bereits erfassten hinausgehenden bewertungsrelevanten okosystemaren
Wechselbeziehungen und damit auch von keinen entscheidungsrelevanten zusitzlichen
Auswirkungen auf Wechselwirkungen auszugehen.

5. Mafinahmen zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Die Ausgleichsmallnahmen sollten darauf ausgerichtet sein, die beeintréichtigten Funktionen
des Naturhaushaltes weitgehend gleichartig wiederherzustellen sowie das Landschafts- und
Ortsbild neu zu gestalten.

Im Rahmen der Anderung des Flichennutzungsplanes werden keine Darstellungen zum
Ausgleich getroffen. Die kleinflichig parallel zur K 26 / L 222 dargestellten Flichen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
umfassen Flichen mit festgestellten AusgleichsmaBnahmen filr den Ausbau der K 26 / L
222, so dass hier keine zusitzliche Ausgleichsmoglichkeit fiir das dargestellte Vorhaben be-
steht. Eine Umsetzung des Ausgleichs auf einer westlich benachbarten Ackerfliche, die im
giiltigen Landschaftsplan planerisch fiir eine naturnahe Entwicklung vorbereitet wurde, ist in
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Ermangelung des dafiir erforderlichen Grunderwerbs nicht moglich. Die Umsetzung mdgli-
cher Ausgleichsmalinahmen wird somit etwa 1.300 m &stlich (nérdlich der L 314 in Rich-
tung Aumiihle, westlich eines dortigen Feuchtgebiets/Gewissers, etwa in Hhe der Allee
zum Vorwerk Silk) und nordostlich (&stlich der K 26) der Eingriffsfliche auf der Ebene des
Griinordnungsplans vorgesehen.

6. MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen

Gem. § 4c BauGB besteht die Verpflichtung der Gemeinde zur Uberwachung der erhebli-
chen Umweltauswirkungen der Planung, um u.a. erhebliche unvorhergesehene nachteilige
Auswirkungen der Durchfiihrung der Planung friihzeitig festzustellen und in der Lage zu
sein, geeignete AbhilfemaBnahmen zu ergreifen.

Unter unvorhergesehenen nachteiligen Umweltauswirkungen sind vor allem solche zu ver-
stehen, die zwar als erheblich erkannt und prognostiziert wurden, jedoch in ihrer Intensitit
von den Prognosen der Umweltpriifung abweichen und solche, die im Rahmen der Umwelt-
priifung als unerheblich eingestuft wurden, deren Auswirkungen sich bei Durchfilhrung des
Bauleitplanes jedoch als erheblich erweisen (eine Erheblichkeit aufgrund des Planungsstan-
des bei Erstellung der Umweltpriifung somit nicht vorhersehbar war).

Die diesbeziiglichen Empfehlungen des Einfiihrungserlasses des Innenministeriums des
Landes Schleswig-Holstein zum Gesetz zur Anpassung des Baugesetzbuches an EU-
Richtlinien (Europarechtsanpassungsgesetz Bau — EAG Bau) -1V 649 — 512,110 — fithren in
Kap. 2.6.4 "Besonderheiten des Monitoring fiir Fliichennutzungspline" folgendes hierzu aus:

"Beim Monitoring von Flichennutzungsplinen ist im Hinblick auf die auf Grund der Durch-
fithrung des Bauleitplans eintretenden erheblichen Umweltauswirkungen zu beriicksichtigen,
dass in der Regel erst der aus dem Flichennutzungsplan entwickelte Bebauungsplan rechts-
verbindliche Festsetzungen fiir die stidtebauliche Ordnung enthilt und auf einen unmittelba-
ren Vollzug angelegt ist. ... Die Regelung des § 5 Abs. 1 zur regelmiiBigen Uberpriifung des
Flichennutzungsplanes — wenngleich umfassend auf alle stiidtebaulichen Belange ausgelegt
— von den Gemeinden zugleich im Zusammenhang mit dem Monitoring des Flichennut-
zungsplanes genutzt werden."

Das Deutsche Institut fiir Urbanistik (DIFU) fijhrt in seiner Dokumentation der Fachtagung
zu "Monitoring und Bauleitplanung — neue Herausforderungen fiir Kommunen bei der
Uberwachung von Umweltauswirkungen” am 30. September und 1. Oktober 2003 im Rah-
men der Thesen zur Fachtagung aus:

"Was die Uberwachung der Flichennutzungsplanung angeht, ist zu beachten, dass dieser
Planungsebene iiberwiegend strategische Aufgaben bei der Flichennutzungssteuerung zu-
kommen und dass die Durchfithrung der Flichennutzungsplanung in der Regel iiber die ver-
bindliche Bauleitplanung organisiert wird.*

Die Stadt Reinbek geht im Zusammenhang mit der 30. Anderung des Flichennutzungsplanes
vor diesem Hintergrund davon aus, dass eine Uberwachung und Uberpriifung der erhebli-
chen Auswirkungen unter strukturellen Gesichtspunkten im Zusammenhang mit der Uber-
priifung der F-Plan-Inhalte im Sinne des § 5 Abs.1 BauGB erfolgen kann. Die konkret vor-
gesehenen MaBnahmen zur Uberwachung erheblicher und Identifizierung unvorhergesehener
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erheblicher Umweltauswirkungen werden im Rahmen der nachfolgenden Ebene der ver-
bindlichen Bauleitplanung ermittelt und dargelegt.

7.  Allgemein verstiindliche Zusammenfassung

Anlass fiir die Erstellung eines Umweltberichtes ist die 30. Anderung des Flichennutzungs-
plans der Stadt Reinbek. Die 30. Anderung des Flichennutzungsplans beinhaltet anstelle der
bisherigen Darstellung “Fliche fiir die Landwirtschaft” die Darstellung einer Teilfliche als
»Sonstiges Sondergebiet” mit der Zweckbestimmung ,,grofiflachige Einzelhandelsbetriebe®,
die Ergénzung der Einzelhandelsverkaufsflichen durch eine Mehrfunktionsfliche (ebenfalls
als sonstiges Sondergebiet dargestellt), die verkehrliche Anbindung des Versorgungszen-
trums durch eine Anbindung im Bereich der Einmiindung der Kénigstrafle in die in Ost-
West-Richtung verlaufende Landes- und Kreisstrale, die Darstellung von Fliichen zur Ent-
sorgung des Niederschlagswassers, die Darstellung einer Griinfliche sowie kleinflichig ent-
lang der K 26 / . 222 die Darstellung von Flidchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (im Sinne einer nachrichtlichen
Ubernahme von fiir den Ausbau der K 26 / L 222 bereits festgesetzten Ausgleichsflichen).

Das Gebiet der 30. Anderung des F-Plans hat eine Grofie von rd. 2,5 ha und liegt in der Reh-
koppel, Schoénningstedt. Die K 26 (bzw. die L 222 in Verlingerung der K 26 nach Osten)
bildet die nordliche Grenze des Geltungsbereiches.

Der Geltungsbereich wird heute weitgehend landwirtschaftlich genutzt. Der Westrand des
Gebietes wird durch einen Feldweg mit Redder gebildet. An der K 26 wurde mit deren Aus-
bau in der Vergangenheit ein ausgeprigter Wall errichtet, der zur besseren Einbindung der
StraBe in den Landschaftsraum mit Béumen und Striuchern bepflanzt wurde. Dem Wohnen
dienende Siedlungsbereiche befinden sich z.T. unmittelbar angrenzend an den Geltungsbe-
reich. Westlich des Plangebiets — separiert durch landwirtschaftlich genutzte Flichen, unter-
brochen durch ein Grundstiick fiir ein privilegiertes landwirtschaftliches Gebdude (das pri-
vilegierte Grundstiick ragt nach Stiden etwa 100 m in die Landschaft hinein) - befinden sich
umfangreiche gewerblich genutzte Flichen.

Die in einschlédgigen Fachgesetzen und Fachpliinen festgelegten Ziele des Umweltschutzes
stellen sich fiir die F-Plan-Anderung wie folgt dar:

¢  Stadtebauliche Entwicklung auf der Siedlungsachse (innerhalb baulich zusammenhiin-
gender Bereiche an stidtebaulich integrierten Standorten)

Vermeidung von MaBnahmen, die geeignet sind, im bestehenden Landschaftsschutzgebiet

das Landschafisbild zu verunstalten, die Natur zu schidigen oder den Naturgenuss zu beein-

tréichtigen (Die Fldche des Geltungsbereichs wurde mit Amtlicher Bekanntmachung v. 15.2.2006 qus

dem Landschafisschutz entlassen.)

¢  Entwickeln einer Freiraumachse siidlich der K 26 gem. giiltigem Landschaftsplan

Im Ergebnis ist festzustellen, dass die Darstellungen der 30. Anderung des Flichennutzungs-
planes Zielkonflikte zu den iibergeordneten Zielvorgaben bzw. den umweltbezogenen Zielen
fiir den Raum beinhalten.

Im Rahmen der Priifung von Standortalternativen wurden 9 Standorte vorgepriift und
dann 6 Standorte sowie die Null-Variante vertiefend betrachtet. Im Ergebnis wird der Vor-
habensstandort trotz feststelibarer Konflikte mit stidtebaulichen und umweltbezogenen Zie-
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len fiir den Raum favorisiert, da er eine hervorragende Lage im innerstiidtischen Hauptver-
kehrsnetz sowie eine gute Wahrnehmbarkeit und Erreichbarkeit aufweist, die ErschlieBung
und Verkehrsabwicklung iiber eine leistungsfdhige Anbindung unproblematisch ist, Stérun-
gen unmittelbar angrenzender Wohnnutzungen - anders als z.B. bei Lage im Ortskern — aus-
zuschlieBen sind und die Schaffung eines verbrauchernahen Angebotes von Waren des tigli-
chen Bedarfes fiir die Bewohner der nordlichen Reinbeker Stadtteile, in denen ein Grundver-
sorgungsangebot heute nicht gegeben ist, an diesem Standort im Vergleich zu Alternativ-
standorten am besten erreicht wird.

Die ermittelten Auswirkungen des zu beurteilenden Vorhabens auf die Umwelt stellen
sich zusammengefasst wir folgt dar:

*» Flicheninanspruchnahme/Uberbauung in den als Sondergebiete, Verkehrsfliche und
Flachen fiir die Oberfldchenentwisserung dargestellten Bereichen: Verlust der Boden-
funktionen, Erhthung des Oberflichenabflusses, Beseitigung von Knicks (Knickdurch-
bruch) sowie von Acker als Lebensraum mit allgemeiner Bedeutung

* Visuelle Beeintrichtigung insbesondere durch bauliche Anlagen und die Zunahme ver-
siegelter Flachen

= Zunahme von Barriereeffekten durch eine Zunahme der Verkehrsbelastung sowie durch
riegelnde Wirkung der kiinftigen Bebauung im ansonsten weitgehend unbebauten Land-
schaftsraum

Gem. Larmuntersuchungen sowie lufthygienischer Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr.
47 ist davon auszugehen, dass sich die Auswirkungen durch Lirm und Luftschadstoffe auf
den Umwelibelang Mensch {Wohnen, Erholen, menschliche Gesundheit) als gering bzw.
vernachléssigbar darstellen; Festsetzungen zum Lirmschutz werden gem. Lirmuntersuchung
nicht erforderlich:

» Hinsichtlich des Gewerbelidrms ist festzustellen, dass der geplante Betrieb des Einkaufs-
zentrums mit dem Schutz der angrenzenden Wohnbebauung vertriglich ist. Die prinzipi-
elle Genchmigungsfihigkeit am vorgesehenen Standort ist aus der Sicht des Schallschut-
zes somit gewiihrleistet. Nachtanlieferungen sind zulissig.

* Eine wahmehmbare Verschlechterung der Lirmsituation aus StraBenverkehrslirm ist
nicht zu erwarten; die Zunahmen des Verkehrslirms durch das Verkchrsaufkommen aus
dem Plangebiet sind aus lirmtechnischer Sicht als unerheblich zu bewerten,

Innerhalb des Plangeltungsbereichs werden die Orientierungswerte fiir Gewerbegebiete
von 65 dB(A) tags und 55 dB(A) nachts iiberwiegend eingehalten, insbesondere im Be-
reich der geplanten Baukdrper. MaBnahmen zum Schutz vor Verkehrslidrm sind nicht er-
forderlich.

* Durch die geplanten MaBnahmen sind nur geringe Zunahmen der Gesamtlirmpegel zu
erwarten. Die Pegelzunahmen liegen im Bereich der Wahrnehmbarkeitsschwelle von 1
dB(A) und darunter, die Erheblichkeitsschwelle von 3 dB(A) wird nicht erreicht. Insge-
samt ist eine wahrnehmbare Verschiechterung der Lirmsituation nicht zu erwarten.

* Insgesamt ist festzustellen, dass fiir alle untersuchten Schadstoffkomponenten die Zu-
nahmen der Luftschadstoffimmissionen durch das Planvorhaben gering ausfallen bzw.
von vernachlidssigbarer Gr6Be sind. Den Ergebnissen entsprechend sind aus Sicht der
Luftschadstoffbelastungen keine Verschlechterungen durch die geplanten Mafnahmen
zu erwarten. Der Schutz der angrenzenden Wohnbebauung ist gewihrleistet.

Bielfeldt + Berg Landschaftsplanung
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Im Ergebnis der Abschitzung der erwartbaren Auswirkungen des Vorhabens auf die Umwelt

und im Hinblick auf die begrenzten Regelungsméglichkeiten auf Ebene der vorbereitenden

Bauleitplanung werden zur Entschérfung der ermittelten Konflikte sowie zur Minimierung

von Beeintrdchtigungen der Umweltbelange Zielvorgaben fiir die nachfolgende Pla-

nungsebene formuliert:

«  Minimierung von Beeintrichtigungen von Boden und Wasser durch Festsetzungen zur
Herstellung wasserdurchlissiger Oberflichenbelige (zu beriicksichtigen ist jedoch, dass
im Gebiet bindige, wenig versickerungsfihige B6den anstehen).

*  Die Lage einer Behandlungsanlage fiir das Oberflichenwasser bzw. die Gestaltung des
Regenwasserkldr- und -riickhaltebereichs hinsichtlich der erforderlichen Einbindung in
das Landschaftsbild ist im Rahmen des B-Plan- bzw. Griinordnungsplan-Verfahrens
grundsitzlich zu regeln und im Rahmen des wasserrechtlichen Verfahrens konkret iiber
einen landschaftspflegerischen Begleitplan zu bestimmen. Die Anlage ist so weit zu op-
timieren, dass Moglichkeiten zur Minderungen der Ableitungsmengen (z.B. durch
Evapotranspiration des Bewuchses) mdglichst einbezogen werden.

*  Die vorhandenen Gehélze sind so weit wie moglich zu erhalten und wihrend sowie
nach der Baumafinahme zu sichern. In diesem Bereichen diirfen zum Schutz der Gehl-
ze keinerlei Baustellenaktivititen erfolgen (u.a. keine Lagerung von Baumaterialien,
keine Baustelleneinrichtungen, keine Veridnderungen des derzeit anstehenden Bodens

*  Im Zusammenhang mit der detaillierteren Planung (B-Plan, Grilnordnungsplan, ggf. Er-
schlieBungsplanung) sind Flichen zum Anpflanzen von Einzelbiumen sowie von Bau-
men und Striuchern in Form von Hecken / Knicks zu priifen, die insbesondere der Neu-
gestaltung des Ortsbildes Rechnung tragen.

+  Dicher sind mdglichst zu begriinen. Durch eine Begriinung wird die Aufheizung des
Geliindes gemindert, ebenso wird der durch die Versiegelung erhdhte Abfluss des Re-
genwassers reduziert und zeitlich verzégert.

»  Die Fassaden sind m&glichst Zu begriinen. Kletterpflanzen bieten Nist- und Nahrungs-
moglichkeiten flir Vogel und Insekten und tragen zur Einbindung des Bauwerks in die
Landschaft bzw. in das Ortsbild bei.

*  Beeintréichtigungen des Landschafts- und Ortsbildes sollen durch zuriickhaltende Wer-
beanlagen und Beleuchtungen gering gehalten werden.

Im Rahmen der Anderung des Flichennutzungsplanes werden — mit Ausnahme der Darstel-
lung von Flédchen, auf denen AusgleichsmaBnahmen fiir den Ausbau der K 26 / L 222 festge-
setzt sind - keine Darstellungen zum Ausgleich getroffen. Eine Umsetzung des Ausgleichs
auf einer westlich benachbarten Ackerfliiche, die im giiltigen Landschaftsplan planerisch fiir
eine naturnahe Entwicklung vorbereitet wurde, ist in Ermangelung des dafiir erforderlichen
Grunderwerbs nicht moglich. Die Umsetzung moglicher AusgleichsmafBnahmen wird somit
etwa 1300 m dstlich (ndrdlich der L 314 in Richtung Aumiihle, westlich eines dortigen
Feuchtgebiets/Gewiissers, etwa in Hohe der Allee zum Vorwerk Silk) und norddstlich (6st-
lich der K 26) der Eingriffsfliche auf der Ebene des Griinordnungsplans vorgesehen.

Eine Uberwachung und Uberpriifung der erheblichen Auswirkungen des Vorhabens
kann unter strukturellen Gesichtspunkten im Zusammenhang mit der Uberpriifung der F-
Plan-Inhalte im Sinne des § 5 Abs.] BauGB erfolgen. Die konkret vorgesehenen Mafinah-
men zur Uberwachung erheblicher und Identifizierong unvorhergesehener erheblicher Um-
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weltauswirkungen werden im Rahmen der nachfolgenden Ebene der verbindlichen Bauleit-
planung ermittelt und dargelegt.

Bielfeldt + Berg Landschafisplanung
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STADT REINBEK
30. ANDERUNG DES
FLACHENNUTZUNGSPLANES

~Nahversorgungszentrum Reinbek - Schénningstedt*

Teilénderungbereich wird begrenzt

: im Norden durch die ,Glinder Strale* (K 26 / L 314), -
im Osten im Abstand von ca. 100 m westlich Kampsredder®, der die dstliche Begrenzung
des Flursticks 1/6 der Flur 7 in der Gemarkung Schénningstedt bildet,
im Suden teilweise im Abstand von ca. 170 m stidlich der ,Glinder Strake* (K28/L 314)
und ca. 100 m sidlich der ,Glinder Strae" (K 26) innerhalb des Flurstiicks 1/6 der Fiur 7
in der Gemarkung Schénningstedt nérdlich landwirtschaftlicher Fldchen
im Westen durch den Weg ,Steinerei* als westliche Grenze des Flurstiicks 1/6 der Flur 7
in der Gemarkung Schénningstedt und angrenzender landwirtschaftlicher Fldchen

ll. Zusammenfassende Erkl&rung acss avs. s sause)

Beratungs- und Verfahrensstand :

Bau- und Planungsausschuss vom 07.02.2008
Stadtverordnetenversammiung vom 23.02.2006

Gesamtabwagung / AbschlieRender Beschluss / Geneshmigungsverfahren

Planverfasser :

BIS - SCHARLIBBE
24613 Aukrug, Hauptstrale 2b

Stadtische Gesamtabwagung vom 23.02.2006




Stadt Reinbek 30. Anderung des Flachennutzungsplanes

Teil ll. - Zusammenfassende Erklarung -,NVZ Reinbek-Schonningstedt”

1. Ziel des Aufstellungsverfahrens zur
30. Anderung des Flichennutzungsplanes

Planungsziel der 30. Anderung des Flachennutzungsplanes ist es, fiir einen Bereich
sudiich des Verkehrsknotenpunktes der K 26 / L 314 die pianerischen Vorausset-
zungen zur Ausweisung eines Nahversorgungszentrums als grofflachigen Einzel-
handelsbetrieb mit einer Gesamtverkaufsflache von 3.200 m? zu schaffen. AuRer-
dem soll in rdumlicher Anbindung an das Nahversorgungszentrum eine ca. 3.000
m* grolie Stadtteilflache (Mehrzweckflache) fur &ffentliche Veranstaltungen ge-
schaffen werden.

Der Nahversorgungsstandort Reinbek-Schénningstedt dient der Grundversorgung
sowoh! dieses Staditeils mit 1.500 Einwohnern als auch der Stadtteile Ohe, Biich-
senschinken, Krabbenkamp und Teile von Neuschénningstedt-Siid im Nordosten
und Osten sowie der norddstlichen Wohngebiete von Alt-Reinbek (Innenpark,
- Prahlsdorf) mit Gltern des taglichen Bedarfs. Ein weitere wohnbauliche Entwickiung
in Schénningstedt ist vorgesehen. Dieser gesamte Stadtbereich weist keinerlei
wohnortnahe Einzelhandelsstruktur zur Deckung des téglichen Bedarfs auf. Fir die
geplante Fachmarktnutzung innerhalb des Nahversorgungszentrums wird Gber Nut-
zungsbeschrankungen eine stadt- und umiandvertrégliche Sortimentsbestimmung
erfolgen. '

Der geplante Standort des Nahversorgungszentrums liegt im Suden von Schén-
ningstedt und ist direkt durch fuBlaufige Wegeverbindungen und durch leistungsfa-
hige Kreis- und LandesstralRen mit dem Stadtteil verbunden. - :

Die Prifung alternativer Standorte hat ergeben, dass innerhalb des bestehenden
Stedlungsbereiches (integrierter Nahversorgungsstandort) keine geeigneten und
hinreichend dimensionierten Fldchen fir Einzelhandelseinrichtungen mit guter Er-
reichbarkeit fir alle nicht versorgten Stadtteile und Wohngebiete zur Verflgung ste-
hen und zudem die Schénningstedt umgebenden Flichen gem&R den Darstellun-
gen im Regionalplan nicht im zusammenhangenden Siedlungsbereich liegen.

Die Schaffung eines verbrauchernahen Angebotes von Waren des taglichen Be-
darfes fur die Bewohner der nérdlichen Reinbeker Stadtteile, in denen ein Grund-
versorgungsangebot heute nicht gegeben ist, wird an dem gewshlten Standort
Reinbek-Schénningstedt erreicht. Gemal dem ersteliten Einzelhandelsgutachten

* Oberzeugt der Standort durch seine glnstige Positionierung und Erreichbarkeit
fur die mit Lebensmittelangeboten nicht versorgten Reinbeker Stadtteile,

* Kkann ein vergleichbares zukunftstrichtiges Nahversorgungskonzept in den ein-
zelnen Stadtteilen, in denen ein Versorgungsangebot mit Waren des taglichen
Bedarfs fehlt, nicht etabliert werden, '

= existiert auch nach Realisierung des EH-Standortes Reinbek-Schénningstedt
marktseitig Spielraum fur VKF-Erweiterungen im EKZ Neuschénningstedt /
Grenzweg, :

* besteht Vertraglichkeit sowohl in stadtstruktureller und regionaler Sicht.
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Stadt Reinbek 30. Anderung des Flachennutzungsplanes
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2. Verfahrensablauf

Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Reinbek hat am 25.11.2004 den Auf-
stellungsbeschluss flr die 30. Anderupg des Flachennutzungsplanes und fir den
Bebauungsplan Nr. 47 sowie fur die 5. Anderung des Landschaftsplanes beschlos-
sen.

Die Unterrichtung Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung und deren
voraussichtlichen Auswirkungen im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Of-
fentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB fand als Informationsveranstaltung am 10.02.
2005 statt.

Im Rahmen dieser Informationsveranstaltung, die auch zum Bebauungsplan Nr. 47
und zur 5. Anderung des Landschaftsplanes erfolgte, wurden die gemeindlichen
und vorhabenbezogenen Planungsabsichten vorgestelit und mit den interessierten
Blrgern er6rtert. Nachfragen nach planerischen Inhalten und Zielsetzungen wurden
aus der Informationsveranstaltung heraus, wie nachfolgend stichwortartlg zZusam-
mengefasst, gestellt

* Vereinbarkeit der Planung und des nicht integrierten Standortes mit den Zielen
der Raumordnung und Landesplanung.

¢ Gutachterlicher Nachweis der Vertraglichkeit des Standortes und des Nahver-
sorgungszentrums gegenuber der Innenstadt innerhalb eines (berdrtlichen Kon-
zeptes.

» Zuldssigkeit der Planung aufgrund des bestehenden Aufstellungsbeschiusses
zur Bauleitplanung (Birgerentscheid betrifft somit nicht diesen Standort).

¢ Begrinung der grolifiichigen Stellplatzanlage verbessern und Anordnung der
Stellplatze (Schragaufstellung) Uberprifen.

+ Gestaltung der Mehrzweckflache verbessern.
* Deutliche Trennung der Fulwege von Fahrwegen.

* Kreisverkehrsplatz als Verkehrsanbindung des Nahversorgungszéntrums sollte
vergréfiert werden.

+ Optimierung und Strukturierung des Gebaudekdrpers und des duReren Erschei-
nungsbildes sowie Verbesserung der Gringestaltung zur Reduzierung der Ge-
baudehdhen.

* Beachtung der bestehenden Verkehrsprobleme im Rahmen eines Verkehrskon-
Zeptes.

e Prifung der fullaufigen Anbindung des Nahversorgungszentrums u.a. an die
bebaute Ortsiage Schonnmgstedt ggf. mittels einer FuRgéngerbriicke und aus
stdlicher Richtung.

e Prifung der L&mbelastungen durch Anlieferungsverkehr fiir die umgebende
Wohnbebauung.

» Schutz vor Vandalismus am Wochenende sicherstelien.
* MalRnahmen zur Steigerung der Attraktivitat des Nahversorgungszentrums z.B.
Eisdiele.

Die vorgetragenen Anregungen aus der Offentlichkeit, die neben der grundsatzli-
chen Vereinbarkeit der Planung mit den Zielen der Raumordnung insbesondere auf
die konkrete Planung des Nahversorgungszentrums abzielten, wurden in die weite-
re Projektentwicklung im Rahmen der vorgenannten Bauleitplanungen gestelit.
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Mit Erlass vom 02.02.2005 hat die Abteilung Landesplanung im Innenministerium
des Landes S-H eine vorldufige landesplanerische Stellungnahme abgegeben,
in der Hinweise auf mogliche Konflikte aus Sicht der Raumordnung gegeben wur-
den. :

Nach Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit wurden die Be-
hérden, die sonstigen Trager offentlicher Belange und die anerkannten Natur-
schutzbehérden frihzeitig Uber die stadtischen Planungsabsichten am 18.04.2005
schriftlich informiert und nach § 4 Abs. 1 BauGB ("Scoping") anhand eines vorlau-
figen Untersuchungsrahmens zur Umweltprifung gebeten, Aussagen und Angaben
zu Umfang und Detaillierungsgrad des Umweltberichtes zu machen.

Einzelne Behdrden und sonstige Trager éffentlicher Belange und anerkannte Natur-
schutzverbande haben Anregungen und Hinweise zu Umfang und Detaillierungs-
grad des Umweltberichtes sowie bereits weitere Anregungen und Hinweise zur Pla-
nung selbst im Rahmen ihrer Stellungnahmen vorgebracht, die, wie nachfolgend
stichwortartig zusammengefasst, in die weitere Entwurfsplanung eingestellt worden
sind.

* Zusétzliche Trafostation erforderlich
{e-werk Reinbek-Wentorf)

e Prifung der Standortvertraglichkeit mit den angrenzenden Stadten Glinde und
Hamburg-Bergedorf :

{Industrie- und Handelskammer zu L libeck)

« Standortaiternativen, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen des Vorha-

bens, Inhalte der Umweltprifungen und Datengrundlage
(BUND, Verein Jordsand und NABU)

s Schmutzwasserentsorgung und Niederschlagsentwésserung
(Zweckverband Sudstormarn) .

+ \Verkehrliche Anbindung des Nahversorgungszentrums als echte Kreuzung mit

dem vorhandenen Knotenpunkt K 26 / L 314
{Ministerium fur Wissenschaft, Wirtschaft und Verkehr des Landes S.H)

» Vereinbarkeit der Planung mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung,
Standortpriifung, Nullvariante, Grundwasserabsenkung, betriebsbedingte Schad-
stoffemissionen, Eingriffsregelung, Datengrundiage, Auswirkungen von Vorha-
ben im AuBenbereich, Sicherstellung der allgemeinen Anforderungen an gesun-
de Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und Schutz vor Betriebslarm, Reduzierung der

Versiegelung, Malnahmen zur Riickhaltung des Niederschlagswassers
{Kreis Stormarn)

Nach Durchfihrung der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB und
Auswertung der Stellungnahmen aus dem Scoping-Verfahren nach § 4 Abs. 1 Bau-
GB hat der Bau- und Planungsauschuss der Stadt Reinbek -am 07.06.2005 den
Entwurfs- und Auslegungbeschluss fir die 30. Anderung des Flachennutzungs-
planes fiir das Gebiet, das begrenzt wird im Norden durch die ,Glinder StraRke" (K
26 / L 314), im Osten im Abstand von ca. 100 m westlich ,Kampsredder®, der die
Gstliche Begrenzung des Flursticks 1/6 der Flur 7 in der Gemarkung Schdnning-
stedt bildet, im Siden teilweise im Abstand von ca. 170 m stdlich der ,Glinder Stra-
e (K 26 / L 314) und ca. 100 m sudlich der ,Glinder StraRe" (K 26) innerhalb des
Flurstlcks 1/6 der Fiur 7 in der Gemarkung Schénningstedt nérdlich landwirtschaft-
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licher Flachen im Westen durch den Weg ,Steinerei” als westliche Grenze des Flur-
stiicks 1/6 der Flur 7 in der Gemarkung Schonnlngstedt und angrenzender landwirt-
schaftlicher Fl&chen gefasst.

Mit Erlass vom 05.10.2005 hat die Abteilung Landesplanung im innenministerium
des Landes S-H die landesplanerische Stellungnahme abgegeben, in der die Er-
gebnisse des Einzelhandelsgutachtens zur Kenntnis genommen werden und wei-
tergehende Hinweise zur Prifung von Alternativflachen im Bereich Neu - Schén-
ningstedt und eine Darstellung der Perspektiven der bestehenden Nahversor-
gungseinrichtungen in Neu-Schdnningstedt sowie eine Abwagung der Auswirkun-
gen des Planvorhabens fur erforderlich erachtet werden. Mit einer Begriindung fur
den gewdhliten Standort im Bereich der Freiraumachse laut Landschaftsplan wurde
eine Zustimmung der Landesplanung in Aussicht gestellt.

Im Rahmen der dffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB wurde die 30. An-
derung des Flachennutzungsplanes (parallel zur 5. Anderung des Landschaftspia-
nes und zum Bebauungsplan Nr. 47) mit Begrindung einschlieRlich Umweltbericht
den Nachbargemeinden, den Behorden, den sonstigen Tragem b&ffentlicher Belange
und den anerkannten Naturschutzverbsnden sowie der Offentlichkeit in der Zeit
vom 16.11.2005 bis zum 15.12.2005 vorgestellt.

Im Rahmen der éffentlichen Auslegung wurden keine Stellungnahmen von interes-
sierten Blrgern abgegeben, jedoch Unterlagen zur Einsicht abgefordert Eine wei-
tergehende schriftliche Stellungnahme blieb jedoch aus.

Die abschlieBende landesplanerische Stellungnahme liegt mit Erlass vom 21.02.
2008 vor. Es wird durch die Abteilung Landesplanung im ‘Innenministerium des
Landes S-H darin bestétigt, dass im Ergebnis die Ubereinstimmung der vorgelegten
Bauleitplanung (30. Anderung des Flachennutzungsplanes und Bebauungsplan Nr.
47) mit den Zielen der Raumordnung festgestellt werden kann.

Im Rahmen der Beteiligungsverfahren nach § 2 Abs. 2 und nach § 4 Abs. 2 BauGB
wurden Stellungnahmen einer Nachbargemeinde, von den Behérden, den sonstigen
Tragern ¢ffentlicher Belange und den anerkannten Naturschutzverbénden vorge-
bracht, die die Stadtverordnetenversammiung in die Gesamtabwagung nach § 1
Abs. 7 BauGB eingestellt hat. Die Stellungnahmen und Hinweise haben zu keinen
bodenrechtlich relevanten Anderungen in den stadtischen und vorhabenbezogenen
Planungsabsichten geflhrt und konnten redaktionell in die endgiltige Fassung der
Begriindung mit Umweltbericht eingearbeitet werden.

3. Ergebnis der Abwiagung

Im Rahmen der Beteiligung der Nachbargemeinden, der Behorden, der sonstigen
Tréger 6ffentlicher Belange, der anerkannten Naturschutzverbande und der Of-
fentlichkeit wurden folgende Hinweise und Anregungen im Rahmen der Stellung-
nahmen vorgebracht, die wie folgt in die gemeindliche Gesamtabwégung eingestellt
worden sind. :

+ Die Freie und Hansestadt Hamburg und das Bezirksamt Bergedorf stellen im
Rahmen der Beteiligung als Nachbargemeinde fest, dass nachhaltige Auswir-

Stadt Reinbek - FNP- 30, Anderung - Tell | a. - Begriindung Boro firr integrierte Stadtplanung Scharlibbe BIS . § 33



Stadt Reinbek 30. Anderung des Fl4chennutzungsplanes
Teil | a. - Begrindung . NVZ Reinbek-Schdnningstedt”

kungen des Nahversorgungszentrums auf den Bergedorfer Bereich aufgruhd des
im B-Plan Nr. 47 festgesetzten Warensortiments nicht zu erwarten sind. '

¢ Das Versorgungsunternehmen E.ON HANSE AG weist in seiner Stellungnahme
auf vorhandene Versorgungsleitungen innerhalb und auRerhalb an den Ande-
rungsbereich angrenzend hin, die durch eine entsprechende Ergénzung der Be-
grindung zur Beachtung in dem erforderlich werdenden MaRe an den Vorha-
bentrager im Rahmen der Bebauungs- und ErschlieBungsplanung weitergege-
ben werden. ,

+ Die untere Naturschuizbehérde des Kreises Stormarn hat im Rahmen der ge-
meinsamen Stellungnahme des FD Planung und Verkehr Bedenken und Anre-
gungen zu den vorgelegten stédtischen Planungszielen und Planungsabsichten
vorgebracht. Einzelne Fachdienste haben zudem auf folgende Sachverhalte hin-
gewiesen.

= Aus Sicht der unteren Naturschutzbehérde ist der Standort 7 der Alternati-
- venprufung besser geeignet aus landschaftsplanerischer Sicht und im Hin-
blick auf die Integration in die bebaute Ortslage.

Die Stadt Reinbek hat u.a. den angeflhrten Standort (Anmerkung: UNB sieht
den Standort 7 bis nach Norden an die Einmiindung Schénningstedter Stra-
Be in die L 222 / L 314 reichend.) bereits in Erérterungen innerhalb der Ver-
waltung und innerhalb der Gremien vor dem férmlich eingeleiteten Verfahren
sowie im Rahmen der gemeindlichen Abwagung diskutiert. Die stadtischen
Gremien haben sich, u.a. und insbesondere wegen der sehr problematischen
verkehrlichen Anbindbarkeit sowie wegen des Verstellens der angestrebten
Freiraumachse gegen den Standort 7 entschieden und flr den Standort sid-
lich von Schénningstedt. Bei letzterem Standort ist die Entwicklung der Frei-
raumachse gem. Landschaftsplan 1998 maéglich. Auf die Erlduterungen in der
5. Anderung des Landschaftsplanes hierzu wird verwiesen,

Je néher ein Standort zu Alt-Reinbek rickt, desto gréRer ware die nicht er-
wlnschte Ausstrahlung auf die Einzelhandelsstandorte in diesem Stadtteil.
Der Standort Schénningstedt-Siid ist von Alt-Reinbek separiert und mit der
K28 /L 314 in Ost-West-Richtung sowie (ber die Kénigstraiie und die Oher
Strafle nach Norden orientiert, wahrend der Standort 7 mit der Schanning-
stedter Strale iiber eine direkte Verbindung zur Stadtmitte verfugen wiirde.

Der Standort sldlich von Schénningstedt ist nach Osten und Westen nicht
schlechter eingebunden (Eingriinung) als der Standort 7 nach Westen und
Stden. Lediglich nach Siden ist der Standort stidlich von Schénningstedt
Uber einen weiten Bereich sichtbar. Hier wird jedoch am Stdrand des Nah-
versorgungszentrums eine Bepflanzung mit Knicks vorgesehen. '

Die Stadt Reinbek kann sich der Auffassung der uNB, dass der Standort 7
aus landschaftsplanerischer Sicht besser geeignet ist als der gewshlte, nur
bedingt anschlieRen. Insbesondere ist hier eine Freiraumachse, auf die die
Stadt Reinbek grofen Wert legt, mit ausreichend dimensionierter Anbindung
nach Osten nicht méglich. Die Stadt Reinbek hat zudem neben der land-
schaftsplanerischen Betrachtungsweise zahlreiche weitere Gesichtspunkte in
den Erdrterungen der Standortfrage zu betrachten. In der Gesamtschau,
nach Abwagung aller Aspekte (u.a. verkehrliche Anbindung, Zuordnung des
- Nahversorgungszentrums zu den unterversorgten Stadtteilen), hat die Stadt
Reinbek sich fur den Vorhabenstandort stdlich Schénningstedt entschieden.
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» Den Ausfuhrungen der Kreisplanung beziiglich einer fingerartigen Entwick-
lung in den Landschaftsraum ist entgegenzuhalten, dass u.a. bereits mit der
benachbarten landwirtschafilichen Halle eine besondere Nutzung in den
Landschaftsraum gelegt wurde. Die Standortprifung hat zudem gezeigt,
dass bessere und stddtebaulich integrierte Standorte mit den tbrigen Pla-
nungsanforderungen an das Nahversorgungszentrum nicht im Untersu-
chungsraum zur Verfiigung stehen. Dies kann auch nicht durch eine andere
Gewichtung der planbestimmenden Belange erreicht werden

» Die Ausfihrungen der unteren Wasserbehdrde zur Erforderlichkeit des Re-
genrickhaltebeckens wurden zur Kenntnis genommen. Die Hinweise auf die
aufgehobene Gewdssereigenschaft des Schdnningstedter Grabens im Be-
reich der geplanten Einleitstelle wurden ebenfalls zur Kenntnis genommen
und werden im Rahmen der nachgeordneten Erschliefungsplanung zum B-
Plan Nr. 47 entsprechend den seitens des Zweckverbandes Sidstormarn fir
erforderlich gehaltenen Nachwelsen und Riickhaltungen so dann berucksich-
tigt.

= Die Ausflhrungen und Hinweise des Gesundheitsamtes zum vorbeugenden
Gesundheitsschutzes wurden im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung
zur Kenntnis genommen. Im Rahmen des B-Planes Nr. 47 wurde entspre-
chend der vorgelegten Vorhabenbeschreibung zum Nahversorgungszentrum
die Vertrdglichkeit gegenlber der angrenzenden Wohnbebauung gutachter-
lich nachgewiesen. Im Rahmen des nachgeordneten Genehmigungsverfah-
rens ist die Vertraglichkeit der beantragten Nutzungen durch den Antragstel-
ler nachzuweisen, sofern sie von den vorliegenden Untersuchungen abwei-
chen,

» Der Hinweis zur korrekten Bezelchnung der L 222 und der L 314 wurde in der
endgultigen Planfassung, wie vorgetragen, beriicksichtigt und die Planzeich-
nung sowie die Begriindung dementsprechend angepasst.

s Das Staatliche Umweltamt ltzehoe, AuRenstelle Libeck, weist in seiner Stel-
lungnahme auf einen detaillierten Nachweis der immissionsschutzrechtlichen
Zulassigkeit des "Nahversorgungszentrums" hin, der im Rahmen des bauauf-
sichtlichen Genehmigungsverfahrens in dem erforderlich werdenden MaRe be-
riicksichtigt wird und nicht Regeiungsgegenstand der vorbereitenden Bauleitpla-
nung ist.

¢ Das Ministerium fiir Wissenschaft, Wirtschaft und Verkehr des Landes S-H
weist auf die bestehenden Ortsdurchfahrisgrenzen und den damit verbundenen
anbaufreien Strecken an der K 26 und der L 314 hin, die entsprechend in der
Planzeichnung tbernommen worden sind.

¢ Die Industrie- und Handeiskammer zu Liibeck teilt mit, dass die stidtische
Abwéagung und die Alternativenprifung sowie die getroffene Standortentschei-
dung nachvollziehbar ist.

* Die Verkehrshetriebe Hamburg-Holstein AG weisen in ihrer Stellungnahme

auf die vorhandene Situation des OPNV hin, die durch eine entsprechend Ande-
rung in der Begrindung berticksichtigt worden ist.
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* Die Hinweise und Ausfihrungen der Hamburger Wasserwerke GmbH zum vor-
beugenden Brandschutz und zur moéglichen Bereitstellung von Léschwasser aus
dem Trinkwassernetz wurden im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung
seitens der stddtischen Gremien zur Kenntnis genommen und werden im Rah-
men der nachgeordneten Erschliefungsplanung zum B-Plan Nr. 47 berlcksich-
tigt. ' :

» Der Hinweis des Zweckverbandes Siidstormarn auf Sicherstellung der Abwas-
serbeseitigung im' Rahmen der nachgeordneten ErschlieRung zum Bebauungs-
plan Nr. 47 wurde seitens der stadtischen Gremien im Rahmen der vorbereiten-
den Bauleitplanung zur Kenntnis genommen und entspricht den vorhabenbezo-
genen Abstimmungsgesprachen sowie den dementsprechend vorgenommenen
Flachendarstellungen fir die Regenwasserklédrung und -riick-haltung.

¢ Der Hinweis der E. ON Netz GmbH auf die siidlich des Anderungsbereiches
verlaufende Freileitung wurde seitens der stadtischen Gremien zur Kenntnis ge-
nommen.

* Der Vorhabentrager hat die vorgetragenen Hinweise zum Schutz der Freilei-
tung im Rahmen der Projektentwickiung zum B-Plan Nr. 47 fur das Vorhaben
geprift. Beeintrdchtigungen fur das Vorhaben bzw. fir die Belange des Ver-
sorgungstrdgers konnten nicht ermittelt werden, so dass im Rahmen des
bauaufsichtiichen Verfahrens ggf. geforderte Nachweise seitens des Vorha-
bentragers geliefert werden kénnen.

= Die Hinweise zu Pflanzungen im mafgeblichen Einflussbereich der Freilei-
tungen wurden in der vorgetragenen Form. im Rahmen der vorbereitenden
zur Kenntnis genommen.

* Die Belange des Immissionsschutzes, hier "Elektrosmog", wurden entspre-
chend der 26. BImSchV im Rahmen der Umweltprifung gutachterlich ge-
pruft. Das Ergebnis wurde im Umweltbericht dargestellt. Beeintrachtigungen
fur die innerhalb des Anderungsbereich dargesteliten Bauflichen und dem-
entsprechend fur die dort zuldssigen Nutzungen sind nicht erkennbar.

* Der Hinweis der Landwirtschaftskammer S-H auf die durch eine ordnungsge-
mafe landwirtschaftliche Nutzung der den Anderungsbereich umliegenden Fl&-
chen resultierenden Immissionen wurde seitens der stadtischen Gremien zur
Kenntnis genommen. Da innerhalb des Anderungsbereiches aufgrund der bo-
denrechtlichen Darstellungen eine Wohnnutzung nicht zuldssig ist und der
Standort als Nahversorgungszentrum im Rahmen des B-Planes Nr. 47 entwickelt
wird, an dem die Menschen und Besucher (berwiegend nur einen begrenzien
Zeitraum sich aufhalten werden, werden die méglichen Immissionen aus der
ordnungsgemafen Landwirtschaft eher als gering betrachtet. Ein Handlungs- -
oder Regelungserfordernis wurde seitens der stidtischen Gremien aufgrund des
Hinweises nicht gesehen.

+ Die Anregung zweier privater Personen, die jedoch nur allgemein gehalten und
wahrend des Planverfahrens nicht konkretisiert worden ist, zur méglichen Zu-
nahme des fullaufigen Verkehrs aufgrund der stadtischen Planungen zum Nah-
versorgungszentrum wurde zur Kenntnis genommen und in die Gesamtabwa-
gung derart eingestellt, dass die fulaufige Erreichbarkeit des geplanten Nahver-
sorgungszentrums fUr das maRgebliche Einzugsgebiet Uber mehrere fulllaufige
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Verbindungen aus sudlicher und westlicher Richtung heute schon erfoigen kann
und zukinftig mit der Aufstellung und Realisierung des B-Planes Nr. 31 "Nérdlich
Schitzenstralle, westlich Schdnningstedter Strale" eine weitere Wegeverbin-
dung aus 8stlicher Richtung entstehen soll, so dass sich die Fulgangerverkehre
insgesamt betrachtet. durch die Planung des Nahversorgungszentrums an den
Grundsticken der privaten Personen nicht verstérken, sondern insgesamt ent-
flechtet werden kénnen.

e Der BUND, Kreisgruppe Stormarn und der NABU, Landesverband S-H, haben in
ihrer gemeinsamen Stellungnahme Bedenken und Anregungen vorgebracht, die
die stadtischen Gremien mit folgendem Ergebnis in die Gesamtabwiagung einge-
stellt haben.

zu Landschaftsplanung

* Die sudliche Freiraumachse, die im Landschaftsplan 1998 formuliert ist,

. bleibt, nach Stden verschwenkt, erhalten (vgl. hierzu Karte in der Anlage des

Abwigungsvorschlags zur 5. Anderung des Landschaftsplanes). Bestehende
Ful- und Radwegeverbindungen werden nicht beeintrachtigt.

= Eine Umwandlung von landwirtschattlichen Nutzflaichen wird auch bei einigen
-alternativen Standorten fUr ein Nahversorgungszentrum nicht zu umgehen
sein. Im Rahmen der Projektentwicklung wurde eine Reihe von alternativen
-Standorten untersucht. Ein Standort, bei dem dem Kriterium Freihaltung der
offenen Landschaft mit ihren Funktionen ein groleres Gewicht beigemessen
werden konnte, konnte bei gleichzeitigem Erreichen des Ziels, die Nahver-
sorgung der unterversorgten Stadtteile zu sichern, die im Landschaftsplan
aufgezeigte Freiraumachse vom Prinzip her zu erméglichen sowie eine trag-
fahige verkehrliche Anbindung zu ermoglichen, bei den tatsachlichen Alter-
nativen nicht gefunden werden. Nach Gesamtabwégung ist die Stadtverord-
netenversammlung daher bei ihrer Entscheidung geblieben.

* Die Ansiediung des privilegierten landwirtschaftlichen Unternehmens ist un-
abhéngig von dieser Bauleitplanung zu betrachten.

= Die Stadt Reinbek beabsichtigt keine sinn- und planiose Zersiedelung des
gesamten restlichen Hoizvogtiandes. Entwicklungen haben die Vorgaben u.a.
des BauGB und Ubergeordneter Planungen (Landesplanung) zu beachten.

= Nach den Kriterien zur Ausweisung von LSG gibt es keine belastbare Be-
griundung fir einen Schutzzweck in diesem Raum. Somit ist bei der nach
dem Landesnaturschutzgesetz geforderten Uberprifung und entsprechender
Neufassung der Verordnung eine Ausweisung als Schutzgebiet nach Auffas-
sung der Stadtverordnetenversammlung nicht méglich. Die Entlassung des
Anderungsbereiches aus dem Landschaftsschutz ist zwischenzeitlich erfolgt
und rechtswirksam.

zu Standortalternativen

» Der Standortbereich Gewerbegebiet Haidland ist im Rahmen der Alternati-
venprifung nach detaillierter Betrachtung ausgeschieden. Dieses Gewerbe-
gebiet dient der mittel- und langfristigen gewerblichen Zukunftsentwicklung in
Reinbek. Gem&R raumordnerischer Zielsetzung sind zur Erflllung der zen-
traldrtlichen Funktion Reinbeks als Stadtrandkern auch ausreichende Ge-
werbeflachen vorzuhalten. Wenn auch z.Zt. noch freie Grundstiicke ange-
boten werden, soilen die Gewerbeftidchen nicht aus kurzfristigen Erwagungen
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fur nicht-gewerbliche Nutzungen, wie Einzelhandel (EH) verbraucht werden,
da im Reinbeker Stadtgebiet aufgrund naturrdumlicher Gegebenheiten und
raumordnerischer Darstellungen aufer einer kleinen Arrondierung des Ge-
werbegebietes B-Plan Nr. 50 keine weiteren Gewerbe-Entwicklungsfidchen
vorhanden sind. So ist im Gewerbegebiet Haidland wie in anderen Reinbeker
Gewerbegebieten die Ansiedlung von Einzelhandelbetrieben planungsrecht-
lich ausgeschlossen. Eine EH-Ansiedlung an diesem nicht-integrierten Ge-
werbestandort ohne Wohngebietsbezug wurde seitens der Landesplanung
nicht befluirwortet.

Gemall Gutachten Bulwien Gesa hat auch unter Ber{icksichtigung des be-
reits realisierten Aldi-Marktes in Glinde sowie weiterer geplanter Projekte, wie
z.B. Alter Markt / Glinde, Tabyplatz und Famila-Modernisierungs- und -
verlagerung, das NVZ Reinbek-Schénningstedt marktseitig Entwicklungsper-
spektive. Trotz des zu erwartenden hohen Wettbewerbsdruckes ist kein Ver-
dréngungswettbewerb zu erwarten, da Entwicklungsspieirdume durch hohe
Flachenproduktivitdten bestehen bleiben.

In den Reinbeker Stadtteilen Schédnningstedt, Ohe, Blchsenschinken, Krab-
benkamp sowie in den Wohngebieten Prahlsdorf und Ihnenpark sind keine
Nahversorgungsladen vorhanden, d.h. eine Versorgung mit Waren des tagli-
chen Bedarfs ist wohnortnah nicht maglich. Aufgrund dieser Versorgungslage
ist die Nullvariante verworfen worden. Kleinflachige Nahversorgungskonzepte
funktionieren erfahrungsgemdafR im andlichen Raum oder in Kleinstidten, in
denen alternative Versorgungsangebote nur in sehr groRer Entfernung be-
stehen. Die dafiir vorgeschlagene Fliche sidlich des B-Planes Nr. 46 befin-
det sich im privaten Eigentum. Fir diesen Bereich liegt der Aufstellungsbe-
schluss B-Plan Nr. 66 vor mit der Zielsetzung, dort Wohnbauﬂachen ZU
schaffen.

Der Vergleich der zwei Gutachten geht von falschen Voraussetzungen aus.
Im Gutachten der Gesa GmbH aus dem Jahr 2003 wurde der Standortbe-
reich Schénningstedter StraRe als grundsétzlich geeignet eingestuft, eine
kurzfristige Ansiedlung wurde angesichts der laufenden Planungen fur das
EKZ Taby-Platz und auf dem Michaelis-Gelénde nicht empfohlen. Diese Pla-
nungen sind bislang nicht im geplanten Umfang umgesetzt worden. Zudem
wurde der damals noch in der KampstraRe bestehende Aldi-Markt eingestellt
und im Glinder Teil des Gewerbegebietes neu errichtet. Weiter wurde in
Reinbek ein Penny-Markt geschlossen. Seinerzeit (31.12.2001) hatte Rein-
bek 24.744 Einwohner, in 2005 lag die Zahl bei 25.924 (+ 4,8%). Die gean-
derte Wetthewerbssituation und die Einwohner-entwicklung (Umsatzum-
schichtungen durch Schliefungen, erhéhtes Kaufkraftvolumen durch Ein-
wohnerzuwachs u.a.) haben die Ansiedlungsspielrdume fir einen neuen An-
bieter im Einzugsbereich der nicht versorgten Stadtteile verbessert. Der An-
bieter wirde eine raumliche Lucke im Nahversorgungsnetz schliefen, fir ein
Gebiet, in dem auch in den kommenden Jahren mit Wohnbautatigkeit zu
rechnen ist.

zum Griinordnungsplan / Ausgleichsflachen

Eine Ubersicht Uber die Lage der Ausgleichsflachen wurde nachgereicht. Die
Regelung der Umsetzung der Ausgleichsverpflichtung, basierend auf den
Angaben des Griinordnungsplans, erfolgt tber entsprechende vertragliche
Vereinbarungen zwischen der Stadt Reinbek und dem Eingriffsverursacher,
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Zusammenfassend wurde durch die Stadtverordnetenversammiung. festgestellt,
dass unter redaktioneller Berlicksichtigung der vorgetragenen Hinweise und Anre-
gungen und unter Beachtung der Maflgaben der Landesplanung zum Bebauungs-
plan Nr. 47 keine erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind, die
nicht in der nachgeordneten Bebauungsplanung gelost werden kdnnten,

Die Entlassung der Fisichen innerhalb des Anderungsbereiches aus dem Land-
schaftsschutz wurde mit der 9. Verordnung zur Anderung der Kreisverordnung zum
Schutz von Landschafisteilen in der Gemeinde Schénningstedt vollzogen. Die Ent-
lassung aus dem Landschaftsschutz erfolgte durch ortsibliche Bekanntmachung
und ist seit dem 24.02.2006 rechtswirksam.

Die 30. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde am 23.02.2006 von der Stadt-

verordnetenversammliung mit dem Vorbehalt der rechtswirksamen Entlassung aus

dem Landschaftsschutz in der endgtiltigen Planfassung abschlieBend beschlossen

und ist mit Genehmigung des Innenministeriums des Landes Schieswig-Holstein

vom A3 23 2006 und danach erfolgter ortsiiblicher Bekanntmachung seit dem
A%. 94.2006 rechtswirksam.

Reinbek, den 30 8 : (ZQO é

- Burgermeister -
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