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Begrundung mit Umweltbericht

1. Planungserfordernis

Die Stadtverordnetenversammiung hat fur einen Bereich (vg!. Kapitel 3.) éstlich der
~Schonningstedter Strae* (L 222) zwischen der Bebauung ,Wohltorfer Strae* und
.MuUhlenweg“ nérdlich von Alt-Reinbek die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 94
und die Aufstellung einer 32. Anderung des Flachennutzungsplanes sowie die 6. Ande-
rung des Landschaftsplanes beschlossen, um die planerischen und die planungsrecht-
lichen Voraussetzungen zur Realisierung einer ,Seniorenwohnanlage" mit den Nut-
zungsarten ,Betreutes Wohnen" in Kombination mit der ,Altenpflege” auf einem ca. 4,7
ha groRen Gelédnde zu schaffen. Der Planbereich (vgl. Kapite! 3.) beinhaltet auch Fla-
chen fir die Regenwasserbeseitigung und Griin- und Ausgleichsflachen im Uber-
gangsbereich zur offenen Feldmark.

Anlass der planerischen Uberlegungen ist es, dass sich immer mehr Menschen immer
friher Gedanken machen, wie und wo sie im Alter leben wollen. Dabei bekommt das
Ziel, solange wie mdéglich in den ,eigenen vier Wanden* zu bleiben, eine immer gréle-
re Bedeutung. Fir die Umsetzung dieser Leitgedanken ist die Realisierung verschie-
dener Gebaude und Einrichtungen fur das Wohnen von Senioren in unterschiedlichen
Lebensphasen beabsichtigt. Vor dem Hintergrund einer alternden Bevélkerung auch in
Reinbek und unter Wahrung der Unabhangigkeit, dem Schutz der Privatsphare, dem
Wunsch nach Sicherheit und Unterstiitzung bei der selbst bestimmten Lebensfithrung
sowie die Kommunikation mit Gleichgesinnten soll in attraktiver Lage dieses Vorhaben
einer ,Seniorenwohnanlage* umgesetzt werden.

Ziel ist es daher, die Entwicklung eines Wohnquartiers mit einem vernetzten mehrstu- |
figen Versorgungsangebot fiir Senioren, das die Vermittiung von Wohn- und Dienst- |
leistungsangeboten innerhalb eines abgestuften MalRnahmensystems der Altenhilfe ‘
und des Gesundheitswesens mit 1

|

- Service- Wohnen - bei einem geringen Unterstiitzungsbedarf

- Wohngemeinschaften - fur Menschen mit einem mittleren Unterstitzungs- und
Betreuungsbedarf

- Pflegeheim - fir Menschen mit einem umfassenden Unterstiitzungs- und Betreu-
ungsbedarf

beinhaltet. Die Vernetzung dieser Betreuungs- und Pflegeangebote gewahrleistet ein
Verbleiben im Wohnquartier unabhéngig vom Versorgungsbedarf und férdert die Pra-
vention.

Bauordnungs- bzw. bauplanungsrechtliche Méglichkeiten zur Realisierung der voran-
gesteliten Vorhaben in den AuRenbereich hinein sind ohne Bauleitplanungen nicht
maglich. Daher sind zur Sicherung einer stadtebaulich geordneten Entwicklung die
Aufstellung der entsprechenden Bauleitpldne nach den gesetzlichen Vorschriften des
BauGB’07 sowie des LNatSchG'07 erforderlich.

Der Planbereich der 32. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde gegeniiber der
Abgrenzung im Rahmen der Planungsanzeige und des ,Scoping-Verfahrens" nach § 4
Abs. 1 BauGB'07 entsprechend der politischen Willensbildung vergréRert um eine ca.
35 m breite Grin- und Ausgleichsflache am stlichen Planbereich im Ubergangsbe-
reich in die offene Feldmark (s. Abb. 1. auf Seite 10).
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Der besonderen Bedeutung der Freihaltung einer Griinachse zwischen den beiden
Stadtteilen Alt-Reinbek und Schénningstedt sind sich die stadtischen Gremien be-
wusst. Die Grunachse 6stlich des Anderungsbereiches mit Anschluss an das ,Billetal
sowie nérdlich der vorhandenen Bebauung ,Muhlenweg“ bleibt mit Umsetzung dieser
Bauleitplanungen erhalten.

Um den besonderen gesamtplanerischen Anforderungen gerecht werden zu kénnen,
wurde zusammen und mit der Bauleitplanung die Erarbeitung eines griinordnerischer
Fachbeitrages und eine schalltechnische Untersuchung sowie die ErschiieBungs- und
Entwésserungsplanung friihzeitig beauftragt, um im Sinne einer integrierten Bauleit-
planung die wesentlichen auf den Anderungsbereich einwirkenden Rahmenbedingun-
gen in das vorhabenbezogene Planungskonzept (s. Abb. 2 auf Seite 15) einflieRen las-
sen und somit eine gemeinsame sowie aufeinander abgestimmte Gesamtplanung
erstellen zu kénnen.

Die vom Bau- und Planungsausschuss am 17.04.2008 beratende und von der Stadt-
verordnetenversammlung am 24.04.2008 in der endgultigen Planfassung beschlosse-
ne 32. Anderung des Flachennutzungsplanes beinhaltet die bodenrechtlich relevanten
Ergebnisse aus dem parallel im Aufstellungsverfahren befindlichen Bebauungsplan Nr.
94 unter Berucksichtigung der hierzu erstellten Sonder- und Fachgutachten und die
ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes im Rahmen der Umweltprii-
fung (siehe Kapitel 5 ff) einschlieBlich der durch die stadtischen Gremien bewerteten
Ergebnisse des durchgefiihrten ,Scoping-Verfahrens" und die Stellungnahmen der von
der Planung betroffenen Behérden, der sonstigen Planungstragern und der anerkann-
ten Naturschutzverbdnden sowie die landesplanerische Stellungnahme entsprechend
der stadtischen Gesamtabwagung zum abschlieRenden Beschluss.

Die Begriindung wurde entsprechend der stadtischen Gesamtabwéagung inhaltlich und
zugleich redaktionell erganzt.

Allgemeine Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB'07) verpflichtet die Gemeinden, Bebauungsplane aufzu-
stellen, um eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der All-
gemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung zu gewéhrleisten.

Nach § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB'07 haben die Gemeinden Bauleitplane aufzustellen,
sobald und soweit es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist;
die Aufstellung von Bauleitplanen liegt dabei als Verpflichtung verwaltungstechnischer
Selbstverwaltung in eigener Verantwortung bei der Gemeinde.

Der Flachennutzungsplan hat sich auf das ganze Gemeindegebiet zu erstrecken und
kann aufgrund veranderter Planungsziele der Gemeinde in Teilbereichen durch ein
Anderungsverfahren neue stadtebauliche Ziele vorbereiten. Aus den Vorgaben des
Flachennutzungsplanes (bzw. Anderungen) sind die Bebauungsplane zu entwickeln.

Biro fir integrierte Stadtplanung - Scharlibbe BIS-S
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3. Réaumliche Abgrenzung des Anderungsbereiches

Der raumliche Anderungsbereich (vgl. Abb. 1 auf Seite 10) liegt dstlich einer Kleingar-
tenanlage parallel zur ,Schénningstedter StraRe” zwischen der Wohnbebauung ,Wohl-
torfer StraBe“ im Suden und der gemischt genutzten Bebauung am ,Mihlenweg* im
Norden und wird begrenzt

im Norden: durch die vorhandene Bebauung Schénningstedter Stralle Nr. 112
und Muhlenweg Nr. 1 bis 7 (ungerade Nr. fortlaufend)

im Nordwesten: durch die ,Schénningstedter Strake" (L 222)

im Westen: durch die Kleingartenanlage parallel zur ,Schénningstedter Strafle“
und durch die vorhandene Bebauung Miihlenweg Nr. 4

im Osten: im Abstand von ca. 280 m parallel zur ,Schénningstedter Stralle*

im Stden: durch die riickwartigen Grundstiicksflachen der vorhandenen
Bebauung Wohltorfer Strale Nr. 1 bis 21 (ungerade Nr. fortlaufend)

im Stdwesten:  durch die ,Schénningstedter Stralle* (L 222)

[ §
i i

—ri \”'Lé_??“' P S

S

Abb. 1. Abgrenzung des Planbereiches der 32. Anderung des Flachennutzungsplanes
(Planungsstand vom 01.04.2008 - AbschlieRender Beschluss)
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32. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Seniorenwohnanlage siidlich Muhlenweg”
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4.1

Der raumliche Anderungsbereich der 32. Anderung umfasst auf Grundlage einer tiber-
schlagigen Flachenermittiung (mit Planungsstand vom 01.04.2008 - Plan Nr. 3.0) eine Flache
von insgesamt ca. 4,97 ha, davon

32.400 m? Sonstiges Sondergebiet (SO)
5820 m? Flachen fur die Regenwasserbeseitigung

9.160 m? Grunflachen in Uberlagerung mit
Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

2.310 m? Verkehrsflachen (,Muhlenweg*)

Planungsvorgaben

Die Stadtverordnetenversammlung baut mit der 32. Anderung des Fliachennutzungs-
planes und des parallel im Aufstellungsverfahren befindlichen Bebauungsplan Nr. 94
auf den Ergebnissen des geltenden Flachennutzungsplanes einschlieBlich seiner ge-
nehmigten Anderungen und des festgesteliten Landschaftsplanes auf und konkretisiert
mit diesen Bauleitplanen ihre Flachennutzungen bezogen auf die Planbereiche.

Ziele der Raumordnung und Landesplanung (§ 1 Abs. 4 BauGB'07)

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB'07 besteht fur die Gemeinden eine ,Anpassungspflicht” an
die Ziele der Raumordnung und Landesplanung, d.h. Bedenken aus Sicht der Landes-
planung unterliegen nicht der gemeindlichen Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB'07.

Entsprechend den Darstellungen des Landesraumordnungsplanes 1998 und der Ge-
samtfortschreibung des Regionalplanes 1998, Planungsraum |, kann die Stadt Rein-
bek unter Beachtung nachbarschaftlichen Belange grundsatzlich von folgenden Aspek-
ten der Landesplanung ausgehen, die im Rahmen der anschlieenden Beteiligungs-
verfahren nach BauGB'07 durch die Abteilung Landesplanung im Innenministerium
des Landes S-H weitergehend konkretisiert wurden.

Die Stadt Reinbek Ubernimmt im ,zentralortlichen System“ die Funktionen als Stadt-
randkern 1. Ordnung mit Teilfunktionen eines Mittelzentrums und ist dort Schwerpunkt
der Siedlungsachse Hamburg-Bergedorf - Schwarzenbek. Das Plangebiet liegt nach
der Karte zum Regionalplan fur den Planungsraum | auf der Achse. Die Karte enthalt
im Plangebiet keine Einschrankungen zum Schutz der regionalen Freiraumstruktur,
wie z. B. von Naturschutzgebieten oder Grinzésuren, so dass mit Erlass der Abteilung
Landesplanung vom 01.02.2008 bestatigt wird, dass den stadtischen Planungsabsich-
ten keine Ziele der Raumordnung entgegenstehen.

Im Entwicklungsgutachten ,Stormarn / Hamburg" ist nérdlich des Stadtteiles Alt - Rein-
bek eine Abgrenzung der Siedlung zum Landschaftsraum gekennzeichnet. Textlich
wird dort festgehalten, dass die Einhaltung ausreichender Abstandsflachen zum Stadt-
teil Schénningstedt erforderlich ist. Aufgrund der stadtebaulichen Vorpragung durch
die Kleingartenanlage an der ,Schénningstedter Strale" (L 222) und der vorhandenen
Bebauung ,Muhlenweg” ist eine deutliche Zasur zwischen den Stadtteilen Alt-Reinbek
und Schénningstedt an dieser Stelle nicht erkennbar.

Biro fiir integrierte Stadtplanung - Scharlibbe BIS-S "
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4.2

Aus Sicht der Kreisplanung bestehen vor diesem Hintergrund gegen den gewahiten
Standort fur eine ,Seniorenwohnanlage" aus stadtebaulicher Sicht keine grundsatzli-
chen Bedenken. Im Rahmen der Bewertung von Standortalternativen (s. Kapitel 5.2.5)
wird dargelegt, warum dieser Standort aus Sicht der Stadt Reinbek der geeignete ist
fur eine ,Seniorenwohnanlage".

Die zu Uberplanenden Flachen befinden sich innerhalb der Siedlungsachse, so dass
die Stadt Reinbek unter Wahrung der Belange einer landschaftsgerechten Einbindung
der Gesamtanlage (vgl. ,Freiraumgestaltungskonzept‘ als Anlage der Begriindung
zum Bebauungsplan Nr. 94) und dem gefiihrten Nachweis der immissionsschutzrecht-
lichen Vertraglichkeit (s. Anlage zu dieser Begrindung) der geplanten Vorhaben mit
der Nachbarschaft davon ausgeht, dass Bedenken aus landesplanerischer Sicht ge-
gen den Standort, wie mit Erlass vom 01.02.2008 angefiihrt, zuriickgestellt werden
kénnen.

FFH-Vertraglichkeitspriifung (Art. 6 Abs. 3 FFH-Richtlinie)

Im oder an den Anderungsbereich (Vorhabengebiet) unmittelbar angrenzend sind kei-
ne ausgewiesenen oder gemeldeten Flachen des Programms NATURA 2000 vorhan-
den; d.h., es sind keine FFH-Gebiete, keine prioritdren Lebensrdume und keine EU -
Vogelschutzgebiete vorhanden. Vorkommen prioritdrer Arten sind ebenfalls nicht be-
kannt.

Das in etwa 500 m Entfernung gelegene Billetal ist als Naturschutzgebiet ausgewie-
sen. Es ist zudem NATURA 2000 Gebiet (FFH-Gebiet 2427-391 ,Bille*: EU - Vogel-
schutzgebiet 2428-492 ,Sachsenwaldgebiet®).

Das Ministerium fir Landwirtschaft, Umwelt und landliche Rdume (MLUR) nennt Erhal-
tungsgegenstand und Erhaltungsziele fir die NATURA 2000-Gebiete:

Erhaltungsgegenstand
FFH-Gebiet EU-Vogelschutzgebiet
,,Bille® »Sachsenwaldgebiet*
von besonderer Bedeutung von besonderer Bedeutung

3260 | Flusse der planaren bis montanen Schwarzstorch (Ciconia nigra) (B)
Stufe mit Vegetation des Ranuncu-
lion fluitantis und des Catlitricho-

Mittelspecht (Dendrocopos medius) (B)

Batrachion Schwarzspecht (Dryocopus martius) (B)
6430 | Feuchte Hochstaudenfluren der Zwergschnapper (Ficedula parva) (B)
planaren und montanen bis alpinen Kranich (Grus grus) (B)
Stufe
9110 | Hainsimsen-Buchenwald (Luzulo- Rotmilan (Milvus milvus) (B)
Fagetum)

Wespenbussard (Pernis apivorus) (B)

91EO | Auenwalder mit Alnus glutinosa und | Rauhfukauz (Aegolius funereus) (B)

Fraxinus excelsior (Alno-Padion, : :
Alnion incanae, Salicion albae) Eisvogel (Alcedo afthis) (B)
Uhu (Bubo bubo) (B)
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Begriindung mit Umweltbericht

Erhaltungsgegenstand
FFH-Gebiet EU-Vogelschutzgebiet
,,Bille“ »Sachsenwaldgebiet®
von besonderer Bedeutung von besonderer Bedeutung
1163 | Groppe (Cottus gobio) Waldwasserlaufer (Tringa ochropus) (B)
1032 | Kleine Flussmuschel, Gemeine F. Gebirgsstelze (Motacilla cinerea) (B)
{Unio crassus) Wasseramsel (Cinclus cinclus) (U)

von Bedeutung von Bedeutung

1166 | Kammmolch (Triturus cristatus) Neuntéter (Lanius collurio) (B)

1096 | Bachneunauge (Lampetra planeri)

*: prioritérer Lebensraumtyp

kursiv: Arten des Anhangs | der Vogelschutzrichtlinie
B: Brutvogel

0: Uberwinterungsgast

Als Ubergreifendes Erhaltungsziel wird fur das FFH-Gebiet genannt:

.Erhaltung des sich eigendynamisch entwickelnden FlieRgewdassers Bille und der ein-
bezogenen Nebengewasserabschnitte mit stabiler, naturnaher, oft kiesig-steiniger Ge-
wassersohle in einem z. T. engen, schluchtartigen, z. T. sehr weiten Talraum. Das
Gebiet ist weiterhin gepragt durch u. a. talraumbegleitende Hochstaudenfluren, Nass-
wiesen, Buchenwélder und auwaldartige Bruch- und Galeriewélder, vereinzelt auch ty-
pischen Auwaldkernen mit periodischer Uberschwemmung oder in Quelibereichen.

Das Gebiet gehorte zu den bedeutenden Fluss- / Bachmuschel-Lebensraumen in
Schleswig-Holstein. Die Bille hat eine herausragende Bedeutung fiir den Groppen-
bestand des Landes Schleswig-Holstein, da Groppen nur noch hier vorkommen.*

Far den Lebensraumtyp 91E0* (Auwald) und die Art 1032 (KI. Flussmuschel) soll ein
gunstiger Erhaltungszustand im Einklang mit den Anforderungen von Wirtschaft, Ge-
sellschaft und Kultur sowie den regionalen und 6rtlichen Besonderheiten wiederherge-
stellt werden.

Als Ubergreifendes Erhaltungsziel fir das EU-Vogelschutzgebiet ist fir den Gebietsbe-
standteil Bille:

.Fur die FlieRgewasser im Gebiet, v. a. die naturnahen Bereiche der Bille und der
Schwarzen Au, ist insbesondere die Erhaltung eines naturnahen und dynamischen
FlieBgewassersystems mit Prallhdngen, Uberschwemmungs- und Flachwasserberei-
chen sowie Flussbettverlagerungen zu gewahrleisten. Zum Schutz der vorkommenden
GrofRvogel ist das Gebiet von weiteren vertikalen Fremdstrukturen, wie Windkraftania-
gen und Hochspannungsleitungen freizuhalten.“

Darlber hinaus ist Ziel die Erhaltung eines giinstigen Erhaltungszustandes der oben
genannten Arten und ihrer Lebensraume.
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32. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Seniorenwohnanlage sudlich Mihlenweg*
Begrundung mit Umweltbericht

5.1

5.1.1

Erhaltungsgegenstand und -ziele beziehen sich somit auf die in und an der Bille vor-
handenen Biotope und Arten. Die mit dieser Bauleitplanung angestrebte Nutzung einer
~Seniorenwohnanlage" wirkt nur auf den Planbereich der 32. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes und die unmittelbare Umgebung. Auch die Oberflachenentwéasserung
Uber Ruckhaltung und Versickerung wirkt nicht in das NATURA 2000-Gebiet hinein.
Damit sind Wirkungen auf die Erhaltungsziele des NATURA 2000-Gebietes durch den
Plan nicht zu erwarten.

Aufgrund der rdumlichen Entfernung des Plangebiets und der angestrebten Nutzung
als ,Seniorenwohnanlage“ sowie den dem NATURA 2000 Gebiet vor gelagerten Puf-
ferzonen ist eine Beeinflussung des vorangestellten FFH-Gebietes und EU - Vogel-
schutzgebietes oder prioritdarer Arten oder Lebensraume nicht zu erwarten. Dieser Pla-
nungsauffassung hat die untere Naturschutzbehérde des Kreises Stormarn im Rah-
men der Beteiligungsverfahren mit Stellungnahme vom 19.03.2004 zugestimmt.

Es wurde entsprechend der stadtischen Abwagung demzufolge auf eine Vertraglich-
keitsprifung nach Art. 6 Abs. 3 FFH-Richtlinie im Rahmen dieses Bauleitplanverfah-
rens verzichtet.

Umweltbericht

Einleitung

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB'07 ist fur die 32. Anderung des Flachennutzungsplans der
Stadt Reinbek fir die Belange des Umweltschutzes eine Umweltpriifung durchzufith-
ren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in ei-
nem Umweltbericht, der Bestandteil der Begriindung ist, beschrieben und bewertet
werden.

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

Mit der Aufstellung der 32. Anderung des Flachennutzungsplans sollen die planerisch
konzeptionellen Zielsetzungen und in Verbindung mit dem Bebauungsplan Nr. 94 und
der 6. Anderung des Landschaftsplanes insgesamt die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen flr die Errichtung einer ,Seniorenwohnanlage” mit den Nutzungsarten ,Be-
treutes Wohnen* und ,Altenpflege” (vgl. Abb. 2.) geschaffen werden.

In der 32. Anderung des Flachennutzungsplanes sind folgende Plandarstellungen ent-
halten:

o Sonstiges Sondergebiet ,Seniorenwohnanlage“ mit den Nutzungsarten ,Betreutes
Wohnen“ und ,Altenpflege

o Ortliche Verkehrsflachen ,Mihlenweg®
o Wanderwegverbindungen

o Flachen fur die Ver- und Entsorgung mit den Zweckbestimmungen ,Regenversi-
ckerungsbecken und Léschwasserteich”
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Begriindung mit Umweltbericht

Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft in Uberlagerung mit Grinflachen

Hauptversorgungsleitung - 110 kV-Freileitung

Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im
Sinne des BImSchG

o Archaologisches Denkmal (mit Nr. der Landesaufnahme)

o Landschaftsschutzgebiet ,Klingeberg" (ostiich an den Anderungsbereich angrenzend)

Im Wesentlichen sind die Darstellungen bei Realisierung der baulichen Vorhaben mit
folgenden Wirkungen verbunden:

» Flacheninanspruchnahme (Uberbauung / Versiegelung, Bodenab- und -auftrag)
Visuelle Veranderungen

Larm- / Licht- / Schadstoff- / Staubemissionen
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Abb. 2.

Konzeption fiir die geplante ,Seniorenwohnanlage stidlich Mihlenweg"
(Planungsstand vom 15.01.2008)
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32. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Seniorenwohnanlage sidlich Mihlenweg®
Begriindung mit Umweltbericht

5.1.2 Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachplinen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes und deren Beriicksichtigung bei der Aufsteliung

Fachgesetze

Bei der Aufstellung dieser Anderung des Flachennutzungsplanes sind gemaf § 1 Abs.
6 Nr. 7 BauGB'07 insbesondere die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege zu beriicksichtigen. § 1a Abs. 2 BauGB'07
enthalt ergdnzend die Bodenschutzklausel, die den flachensparenden Umgang mit
Grund und Boden verlangt. Die Grundsétze werden in der Abwégung beriicksichtigt.

Die Eingriffsregelung des § 1a Abs. 3 BauGB'07 in Verbindung mit den §§ 19 bis 21
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) wird im Rahmen der 32. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes beachtet.

Fachplanungen

Das Landschaftsprogramm (1999) sowie der Landschaftsrahmenplan (1998) enthalten
keine gebietesbezogenen Planungsziele fur den Anderungsbereich. Bezuglich einer
baulichen Entwicklung werden folgende fur diese Planung relevanten Grundséatze be-
nannt:

o Konzentration der baulichen Entwicklung auf die Siedlungsachsen und Siedlungs-
schwerpunkte

o Neue Siedlungsflaichen méglichst im Anschluss an bebaute Flachen und erst wenn
andere Méglichkeiten ausgeschopft sind

o Entwicklung innerértlicher Griinziige und Grunzasuren zwischen Siedlungen

o landschaftsgerechte Gestaltung von Siedlungsrandern

Der geltende Landschaftsplan der Stadt Reinbek stellt den Anderungsbereich tiber-
wiegend als Landwirtschaftsflache dar. Fir die starker reliefierten Bereiche im An-

schluss an eine kleine zum Billetal fihrende Bachschlucht wird eine Waldentwicklung
dargestellit.

Der Erhalt des charakteristischen, starker reliefierten Ubergangsbereichs zu der klei-
nen Bachschlucht wird als mafigebliches Entwicklungsziel genannt, welches einer bau-
lichen Entwicklung in diesem Landschaftsraum méglicherweise entgegensteht.

Beriicksichtigung der Ziele bei Aufstellung des Bauleitplans

Die vorangestellten Ziele finden in der 32. Anderung des Flachennutzungsplans wie
folgt Beruicksichtigung.

* Es erfolgt eine Siedlungserweiterung im Anschluss an den bebauten Bereich.

= Dem fachplanerischen Ziel zum Erhalt von Griinzasuren zwischen den Siedlungen
stehen die Darstellungen der 32. Anderung des Flachennutzungsplanes nicht ent-
gegen.

» Die Grunachse bleibt 6stlich des Anderungsbereiches mit Anschluss an das Billetal
sowie nordlich der vorhandenen Bebauung ,Milhlenweg“ erhalten.
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= Dem Ziel, den starker reliefierten Bereich im Nordosten in seiner Charakteristik zu
erhalten, kann im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 94 durch entsprechende
Festsetzungen entsprochen werden .

5.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

5.2.1 Aligemeine Beschreibung des Untersuchungsraumes

Die Flachen innerhalb des Anderungsbereiches (vgl. Abb. 3 auf Seite 17) werden heu-
te mit Ausnahme der StraBe ,Mihlenweg” im Norden und der schmalen Verbindungs-
flache stdlich der Kleingartenanlage zur ,Schoénningstedter StraBe* landwirtschaftlich
genutzt.

Randlich ,Mihlenweg“ zur Landwirtschaftsfldche hin stockt ein Knick. Ein weiterer
Knick wurde am Ostrand innerhalb des Anderungsbereiches (ebenerdig) aufgebaut.
Die ,Schonningstedter StraBe” wird ebenfalls von Knicks gesaumt.

Parallel zum ,Mihlenweg" quert die 110 kV-Freileitung Nr. 148 Geesthacht Ost - Glin-
de in Ost-West-Richtung die Landwirtschaftsflichen und somit auch den Anderungs-
bereich.

Westlich der ,Schénningstedter StraBe“ auBerhalb des Anderungsbereiches befindet
sich ein Mobilfunk-Sendemast.

Abb. 3. Blick {iber den Anderungsbereich hinweg nach Osten mit der Wohnbebauung
~Wohltorfer StraBe“ und dem Billetal am Horizont (im November 2007)
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Die an den Anderungsbereich angrenzenden Nutzungen sind
= im Slden Wohnbebauung (beiderseits der ,Wohltorfer StraBe"),
= im Westen Kleingartengelande sowie die ,Schénningstedter StraBe” (L 222),

= im Norden gemischt genutzte Bebauung beiderseits ,Mihlenweg® und nérdlich
hiervon Landwirtschaftsflachen sowie

* im Osten Landwirtschafts- und Waldflache sowie das Billetal. Insbesondere der
ostlich angrenzende Landschaftsraum ist durch eine starker bewegte Gelande-
oberflache gekennzeichnet.

Abb. 4. Fortfihrung des Miihlenweges als Wanderweg mit Blick auf den 6stlich des
Anderungsbereiches angrenzenden Landschaftsraum - Landschaftsschutzgebiet
-Klingeberg" (im November 2007)

Das in etwa 500 m Entfernung gelegene Billeta! ist als Naturschutzgebiet ausgewie-
sen. Es ist zudem NATURA 2000 Gebiet (FFH-Gebiet 2427-391 ,Bille”; Vogelschutz-
gebiet 2428-492 ,Sachsenwaldgebiet”).

Der Landschaftsraum (vgl. Abb. 4 und auch Abb. 3 auf Seite 17) 6stlich des Ande-
rungsbereiches liegt im Landschaftsschutzgebiet ,Klingeberg®.
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5.2.2 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes

bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Fur den Anderungsbereich ist unter Bertcksichtigung der derzeitigen Nutzungen fol-
gende Entwicklung ohne das Vorhaben anzunehmen:

Die Flache wird weiterhin landwirtschaftlich genutzt. Die Knicks im Norden und Osten
bleiben bestehen. Aufgrund seiner Lage im Bereich der Freileitung wird der Knick im
Norden regelmaRig geknickt, so dass sich Uberhalter hier nicht entwickeln werden.

Die 6kologischen und landschaftsbildlichen Qualitaten der Knicks bleiben bestehen.

Die durch intensivere Nutzung gepragten Flachen werden in ihrer heutigen allgemei-
nen Bedeutung fur den Naturhaushalt weiter bestehen.

Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes z.B. durch die Hochspannungsleitung, blei-
ben weiterhin gegeben.

5.2.3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung

der Planung, MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung

Durch die mit der 32. Anderung des Flachennutzungsplanes vorbereitete stadtebauli-
che Entwicklung sind Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes
und des Landschaftsbildes zu erwarten.

Damit verbunden sind die nachfolgend dargesteliten Auswirkungen auf die Umweltbe-
lange. Die naturschutzfachlichen Bewertungen werden nach bundes- bzw. landes-
rechtlichen Standards durchgefuihrt. Sie erfolgt verbal-argumentativ unter Hervorhe-
bung der Bereiche mit besonderer Funktion bzw. gegebenen Schutzvorbehalten.

5.2.3.1 Mensch einschlieBlich menschlicher Gesundheit

Bestand und Bewertung

Wohnen / Erholen

Gebiete mit Gberwiegender Wohnnutzung grenzen im Studen unmittelbar an den Ande-
rungsbereich an. Auch am ,Mihlenweg“ besteht neben gewerblichen Nutzungen zum
Teil auch Wohnnutzung. Westlich des Anderungsbereiches befindet sich eine Klein-
gartenanlage.

Der Anderungsbereich selbst liegt, wie auch die vorhandene Bebauung beiderseits
~Muhlenweg" im AuRenbereich. Dem Gebiet kommt aufgrund der wohnungsnahen La-
ge eine Bedeutung fur die ,Feierabenderholung” und als Ubergang zu den besonders
attraktiven Raumen im Bereich der Bille zu.

Mégliche Vorbelastungen des Plangebiets sind durch die 110 kV - Freileitung sowie
durch die Mobilfunksendeanlagen westlich der ~Schénningstedter Stralle“ und durch
die Verlarmung im Bereich der ,Schénningstedter StralRe* sowie durch die gewerbliche
und gastronomische Nutzung am ,Muhlenweg* gegeben.
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Umweltbezogene Auswirkungen des Vorhabens

13

Wohnen / Erholen

Mégliche Auswirkungen auf die Wohn- und Wohnumfeldfunktion durch Larmemissio-
nen konnen auf Ebene des Flachennutzungsplans nicht qualifiziert bestimmt werden.
Sie werden im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung gepriift.

Durch entsprechende Festsetzungen kann gewahrleistet werden, dass durch die ge-
werblichen Nutzungen und gegeniiber dem Verkehrslarm der ,Schénningstedter Stra-
Re" die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse inner-
halb des Anderungsbereiches fir die angestrebte Nutzung als ,Seniorenwohnanlage*
eingehalten werden kénnen.

Mégliche Auswirkungen durch die 110 kV-Freileitung und den Mobilfunk-Sendmast auf
die menschliche Gesundheit sind durch Beriicksichtigung notwendiger Abstande im
Rahmen der verbindliche Bauleitplanung unter dem Gesichtspunkt des vorbeugenden
Gesundheitsschutzes, sofern erforderlich. vermeidbar.

Mit der Entwicklung als Sondergebiet ,Seniorenwohnanlage* wird ein Teil des land-
schaftlichen AuBenraums stadtisch (iberpragt. Die grundsatzliche Funktion des Rau-
mes als Ubergangsraum in die Landschaft wird jedoch nicht beeintrachtigt. Nachteilige
visuelle Verénderungen durch die wohnbaulichen Anlagen und Nutzungen sind durch
die Anordnung (Gebaudestellung) der Baukérper, durch Festsetzung zur Héhe bauli-
cher Anlagen und durch entsprechende Gestaltungsmafnahmen im Rahmen der ver-
bindlichen Bauleitplanung minimierbar.

Die Darstellung von Wanderwegeverbindungen von der ,Schénningstedter Strake*
uber den Anderungsbereich hinweg in Verbindung mit Grin- und Ausgleichflachen in
Richtung Billetal unterstutzt die Funktion des Raumes fir die siedlungs- und woh-
nungsnahe Erholung.

Erhebliche umweltbezogene Auswirkungen auf den Mensch sind mit Umsetzung der
MinimierungsmaRnahmen und der Vorgaben aus den Fachgutachten zum Immissions-
schutz nicht zu erwarten.

5.2.3.2Tiere und Pflanzen

Bestand und Bewertung
Der Anderungsbereich wird von Landwirtschaftsflachen bestimmt.

Eine besondere Bedeutung besitzen die die Flache im Norden und Osten sdumenden
Knicks, die gemaR § 25 Abs. 3 LNatSchG'07 geschitzt sind.

Umweltbezogene Auswirkungen des Vorhabens

Es ist von einem Teilverlust des Knicks am ,Muhlenweg" im Einfahrtsbereich zur ,Se-
niorenwohnanlage” und in einem geringen Umfang im Einmindungsbereich ,Mihlen-
weg” in die ,Schoénningstedter Strale“ auszugehen. Dariiber hinaus werden auch die
als Bauflachen dargestellten sonstigen Flachen (heute Ackerflachen) ihre Funktion fur
Pflanzen und Tiere verlieren.

Buro fir integrierte Stadtplanung - Scharlibbe BIS.S 20

in freier Kooperation mit Bielfeldt + Berg - Landschaftsplanung



Stadt Reinbek
32. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Seniorenwohnanlage sudlich Muhlenweg*
Begriundung mit Umweltbericht

Der Eingriff und das Ausgleichserfordernis werden im Rahmen der verbindlichen Bau-
leitplanung qualifiziert zu bestimmen sein. Dem Vermeidungs- und Minimierungsgebot
wird Rechnung getragen.

Fir den Planbereich ist potenziell mit dem Vorkommen besonders und streng ge-
schitzter Arten u. a. in den Knicks (europaische Vogelarten) zu rechnen. Inwieweit ein
Verbotstatbestand mit der vorgesehenen Entwicklung ausgelést wird, wird im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung gepriift.

Es sind erhebliche nachteilige Auswirkungen auf Pflanzen und Tiere zu erwarten, die
durch Ausgleichsmaflnahmen (z.B. Anlage von Knicks, Gehélzflachen) ausgleichbar
sind.

Erforderliche Kompensationsma3nahmen werden innerhalb des Anderungsbereiches
(Grunflache mit Ausgleichsfunktionen nach § 5 Abs. 2 Nr. 5 und 10 BauGB'07 im &stli-
chen Planbereich) vorgesehen. Dartiber hinaus erforderlich werdender Ausgleich wird
auf einer externen Ausgleichsflache innerhalb des Stadtgebietes realisiert.

Nahere Bestimmungen hierzu erfolgen im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 94 ein-
schlieBlich der hierzu erstellten Fachbeitrage (vgl. Quellenverzeichnis).

5.2.3.3Boden

Bestand und Bewertung

Das Geladnde des Planungsraums ist insbesondere im Norden / Nordosten deutlich
bewegt.

Der Anderungsbereich liegt gemaR der geologischen Karte in einem Bereich, in dem
schwach lehmige, z. T. kiesige Sande (z. T. mit sandigem Untergrund) mit lehmigen
Sand bis Lehm mit z. T. schwer durchldssigem Lehm- bis Mergeluntergrund eng mit-
einander verzahnt sind.

Die Flachen sind mit Ausnahme der Verkehrsflachen ,Muhlenweg" heute unversiegelt
und der Boden lediglich durch die dauerhafte landwirtschaftliche Nutzung gepragt.

Umweltbezogene Auswirkungen des Vorhabens

Mit der Entwicklung als Sondergebiet ,Seniorenwohnanlage* wird ein Uberwiegender
Teil des Anderungsbereiches versiegelt und Uberbaut. Dadurch verlieren diese Fla-
chen ihre Funktion im Naturhaushalt vollstandig.

Der Eingriff und das Ausgleichserfordernis werden im Rahmen der verbindlichen Bau-
leitplanung entsprechend der ,naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung" bestimmt.

Insgesamt sind erhebliche nachteilige Wirkungen auf den Belang Boden gegeben, die
durch anderweitige Maflnahmen (z.B. Herausnahme intensiver Landwirtschaftsnut-
zung) an anderer Stelle ausgeglichen werden kénnen.

Erforderlicher Ausgleich wird zu einem nicht unwesentlichen Teil innerhalb des Ande-
rungsbereiches (Grunflache mit Ausgleichsfunktionen im éstlichen Planbereich) sowie
auBerhalb des Anderungsbereiches realisiert.
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5.2.3.4Wasser

Bestand und Bewertung

fnnerhalb des Anderungsbereiches treten keine naturlichen Oberflachengewasser auf.
Grundwassernahe Standorte sind im Anderungsbereich nicht vorhanden.

Umweltrelevante Auswirkungen des Vorhabens

Aufgrund von Uberbauung und Flachenversiegelung kommt es zu einem erhéhten
Oberflachenwasserabfluss und einer Verringerung der Grundwasserneubildung.

In direkter Umgebung des Anderungsbereiches befindet sich kein Regenwasservorflu-
ter, der eine ausreichende freie Kapazitat zur Aufnahme des innerhalb des dargestell-
ten Sondergebietes anfallenden Oberflichenwassers aufweist.

Daher ist das im Anderungsbereich insgesamt anfallende Oberflichenwasser auf dem
Gelande des Planbereiches ordnungsgemaR zu beseitigen und vor Ort zur Versicke-
rung zu bringen (vgl. Baugrunduntersuchungen als Anlagen zum Bebauungsplan Nr.
94, s. Quellenverzeichnis). Diese Einleitung ins Grundwasser erfoigt iiber zwei geplan-
te Versickerungsbecken im Nordosten und Stidosten des Anderungsbereiches, da der
bauliche Planbereich aufgrund eingeschrankter Versickerungsmaéglichkeiten in zwei
etwa gleich grofle Entwéasserungsteilgebiete unterteilt worden ist.

Innerhalb dieser beiden Versickerungsbecken findet eine Reinigung des Oberflichen-
wassers vor der Einleitung ins Grundwasser statt.

Die Formgebung und Modellierung der beiden Versickerungsbecken wird sowoh! den
jeweiligen Versickerungsméglichkeiten als auch den Anforderungen der landschaftsge-
rechten Gestaltung und den 6rtlichen Gegebenheiten angepasst (vgl. hierzu ,Freifla-
chengestaltungskonzept als Anlage zum Bebauungsplan Nr. 94, s. Quellenverzeich-
nis).

5.2.3.5 Luft und Klima

Bestand und Bewertung

Die Landwirtschaftsflache in ihrer Funktion fur die Kaltluftproduktion sowie die Geholze
als lufthygienisch wirksame Elemente besitzen keine Uber das Plangebiet hinausrei-
chende klimatische bzw. Iufthygienische Ausgleichsfunktion, da sich in der Umgebung
uberwiegend unbebaute bzw. locker bebaute Bereiche befinden und es sich hier nicht
um wesentlich belastete Radume handelt.

Umweltbezogene Auswirkungen des Vorhabens

Bezuglich des Mesoklimas ist mit einer Bebauung der Landwirtschaftsflachen eine
Verdnderung zu erwarten. Da die Flachen innerhalb des Anderungsbereiches weder
lufthygienische noch bioklimatische Ausgleichsfunktionen tber den Planbereich hinaus
aufweisen, sind Beeintrachtigungen des Schutzgutes ,Klima“ im Rahmen der sonsti-
gen AusgleichsmaRRnahmen kompensierbar.
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Maogliche betriebsbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut ,Luft* sind im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung zu ermitteln.

Erhebliche nachteilige Wirkungen auf die Belange Klima und Luft sind nicht zu erwar-
ten.

5.2.3.6 Landschaftsbild / Stadtbild

Bestand und Bewertung

Der Anderungsbereich liegt im AuRenbereich im Anschluss an ein Wohngebiet im Si-
den und an eine Kleingartenanlage im Westen sowie sudlich einer gemischt genutzten
Bebauung im Aullenbereich.

Die Eigenart des Landschaftsbildbereiches ist insbesondere gepragt durch die Nach-
barschaft zum Billetal und dem damit verbundenen stark bewegten Relief in Teilberei-
chen.

Vorbelastungen sind durch die mit der ,Schonningstedter Stralle” verbundene Larmbe-
lastung sowie durch die 110 kV - Hochspannungsleitung gegeben.

Umweltbezogene Auswirkungen des Vorhabens

Mit der Entwicklung als Sondergebiet ,Seniorenwohnanlage" wird das Landschaftsbild
véllig verandert. Der landschaftliche Charakter wird durch die bauliche Entwicklung
Uberpragt.

Es sind nachteilige Auswirkungen fur das Landschafts- bzw. Stadtbild zu erwarten, die
im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung durch die Planungskonzeption (Gebau-
destellung) in Verbindung mit Ma3gaben zur Bebauungsdichte (vgl. Abb. 2 auf Seite
15), durch Beschrankungen zur Hoéhe baulicher Anlagen und durch festzusetzende
Gestaltungsmafinahmen minimiert werden kénnen.

5.2.3.7 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Im Rahmen des ,Scoping-Verfahrens* wurde seitens des Archédologischen Landesam-
tes Schleswig-Holstein mit Schreiben vom 10.01.2008 mitgeteilt, dass sich innerhalb
des Anderungsbereiches entsprechend der archaologischen Landesaufnahme ein Kul-
turdenkmal gemafR § 1 Abs. 2 DSchG mit der LA Nr. 75 befindet. Es handelt sich hier-
bei um ein Uberschliffenes Higelgrab, das oberirdisch nicht mehr sichtbar ist, dessen
unterirdischen Bestandteile aber durchaus noch vorhanden sein kénnen.

Im Zuge der Bauleitplanung zur ,Seniorenwohnanlage sidlich Muhlenweg" wurde
durch das Archaologische Landesamt eine archaologische Voruntersuchung durchge-
fuhrt mit dem Ziel zu prifen, ob noch Bestandteile vorhanden sind und ggf. dann das
Denkmal auszugraben.

Das Ergebnis der Voruntersuchung hat gezeigt, dass eine Hauptuntersuchung (Aus-
grabung) fur einen eingeschrankten Teilbereich (etwa 30 m x 30 m) innerhalb des An-
derungsbereiches zu erfolgen hat. Nach erfolgter Ausgrabung und somit Bergung und
Dokumentation des Denkmals kann die Bebauung innerhalb des Plangebiets erfolgen.
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Weitere Kulturdenkmale sind im oder im mafigeblichen Umfeld zum Anderungsbereich
nicht vorhanden.

Die 110 kV-Freileitung mit dem Freileitungsschutzbereich und mit dem innerhalb des
Anderungsbereiches befinden Maststandort (Nordostecke des Planbereiches innerhalb
der geplanten Grunflache) werden entsprechend den geltenden Schutzvorschriften
des Versorgungstragers durch die Planung im Bestand nicht beriihrt. Bestehende Zu-
wegungsrechte, auch mit schwerem Gerat, werden im Rahmen der verbindlichen Bau-
leitplanung entsprechend der bestehenden bzw. der zu beriicksichtigenden Situation
beachtet.

5.2.3.8 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Aufgrund der engen Beziehungen zwischen den Natur- und Landschaftsfaktoren Bo-
den, Wasser, Gelandeklima, Pflanzen, Tiere und Landschaftsbild bestehen Wirkungs-
beziehungen zwischen Auswirkungen durch das Vorhaben auf diese Schutzgiiter.

Diese Wirkungsbeziehungen werden bei der schutzgutbezogenen Darstellung mégli-
cher Auswirkungen bereits bertcksichtigt. Daruber hinaus gehende Auswirkungen auf
Wechselwirkungen (synergetische, additive, gegenldufige Effekte, Belastungsver-
schiebungen etc.) sind aufgrund der stark nutzungsuberpragten standértlichen Gege-
benheiten nicht zu erwarten.

5.2.4 MaBnahmen zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Die erforderlich werdenden AusgleichsmaRnahmen werden zum Teil innerhalb des
Anderungsbereiches auf der Grunflache, fur die MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft vorgesehen werden, entspre-
chend der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung zum Bebauungsplan Nr. 94 nachgewiesen
und umgesetzt. Die Flache soll als extensive Wiese entwickelt werden.

Daruber hinaus erforderlicher Ausgleich wird auRerhalb des Anderungsbereiches ver-
wirklicht. Der Umfang des erforderlichen Ausgleichs sowie die qualitativen Anforderun-
gen an die MalRnahmen werden im Rahmen der zum Bebauungsplan Nr. 94 zu erstel-
lenden Fachbeitragen ermittelt und festgelegt.

5.2.5 In Betracht kommende anderweitige Planungsméglichkeiten

Gegenstand der vergleichenden Untersuchung sind Standorte fiir Einrichtungen zur
LAltenpflege und Betreutem Wohnen" in Reinbek mit dem, wie im Entwurf zum Bebau-
ungsplan Nr. 94 festgesetzten und im Kapitel 1 beschriebenen Nutzungskonzept und
einer in Aussicht genommenen Flacheninanspruchnahme von ca. 3,0 bis 4,0 ha Brut-
tobauland im AuRenbereich bzw. von ca. 2,0 ha im Innenbereich.

Vor diesem Hintergrund wurden Standorte im Suchraum Reinbek hinsichtlich ihrer
Eignung fur die Errichtung einer ,Seniorenwohnanlage* mit dem vorgenannten Nut-
zungskonzept geprft.
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Neben dem ausgewahlten Standort wurden seitens der Stadt Reinbek 6 weitere Stand-
ortprufbereiche in erste Betrachtungen einbezogen.

Im Rahmen der Standortauswahl wurde durch die Stadt Reinbek festgestellt, dass wei-
tere Standort als nachfolgend dargestellt aufgrund ihrer Lage in den Achsenzwischen-
rdumen aus Ubergeordneten Planungsgrinden nach § 1 Abs. 4 BauGB 07 nicht in Be-
tracht kommen und innerhalb des bebauten Stadtgebietes eine solche zusammenhén-
gende FlachengréfRe fur das hier konzipierte Nutzungskonzept einer ,Seniorenwohn-
anlage” nicht zur Verfligung steht.

Die Lage dieser Standortprifbereiche (siehe Ubersichtsplan auf der nachfolgenden
Seite 26) stelit sich wie folgt dar:

1. Ohe Nord-Ost

westlich Schénningstedt (B-Plan Nr. 66)

nordéstlich Schénningstedt

stdlich Schénningstedt / westlich Schénningstedter Stralle

nordlich Alt-Reinbek / westlich Kampsredder

I T

stdlich Hamburger Stralle

Vergleichende Bewertung

Fur die Umweltprifung auf der Planungsebene der Flachennutzungsplanung werden
die Standortprifbereiche hinsichtlich ihres ,Ist-Zustandes® stichortartig beschrieben
und auf Basis stadtebaulicher und landschaftsplanerischer Bewertungskriterien einer
vergleichenden Abschatzung hinsichtlich ihrer Eignung und Empfindlichkeit unterzo-
gen.

Buro fiir integrierte Stadtplanung - Scharlibbe BIS-S 25

in freier Kooperation mit Bielfeldt + Berg - Landschaftsplanung



Stadt Reinbek
32. Anderung des Flachennutzungsplanes ~Seniorenwohnanlage sudlich Muhlenweg"
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Kriterien zur Bewertung eines Standortes sind die zu erwartenden Auswirkungen auf
Bereiche mit besonderer Bedeutung, mégliche gesetzliche Schutzvorbehalte sowie die
Vereinbarkeit mit den Ubergeordneten und den stadtischen Planungszielen oder mittel-
bzw. langfristigen Entwicklungstendenzen sowie den fur den Standortprifbereich vor-
liegenden bzw. erkennbaren umweltbezogenen Zielsetzungen.

25 <

g
 Phlenbilach,

26
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Stadt Reinbek
32. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Seniorenwohnanlage siidlich Mihlenweg"
Begrindung mit Umweltbericht

Zusammenfassende Beurteilung / Auswahlkriterien

Der Vergleich von Standortalternativen hinsichtlich zu erwartender nachteiliger Um-
weltauswirkungen lasst sich wie folgt zusammenfassen:

Bei Betrachtung der standértlichen Gegebenheiten sind die Uberschlagig ermittel-
ten Auswirkungen auf die naturhaushaltlichen Belange (Pflanzen / Tiere, Boden,
Wasser, Klima / Luft, Landschaft) vergleichbar.

o Als Bereiche von besonderer Bedeutung sind an allen Standorten Knicks be-
troffen. Die Betroffenheit ist lediglich beim Standort Nr. 5 hoch.

o Aufgrund des starker reliefierten Standorts sind ggf. starkere Eingriffe in Boden
und Landschaftsbild bei dem Standort der 32. Anderung des Flachennutzungs-
planes sowie bei den Standorten Nr. 3 und 6 gegeben.

o Héhere Belastungen durch Larm sind bei den Standorten Nr. 2, 4 und 6 zu er-
warten.

o In der Gesamtschau ist angesichts der relativ geringen Betroffenheit von Berei-
chen mit besonderer Bedeutung sowie der sehr weitgehenden Minimierbarkeit
bzw. Vermeidbarkeit dieser Beeintrachtigungen mit Konkretisierung der Pla-
nung ein eindeutig unter Umweltgesichtspunkten zu bevorzugender Standort
nicht zu nennen.

Die Vereinbarkeit mit den tbergeordneten Zielen des Umweltschutzes ist bei den
Standorten weitestgehend gegeben.

Mit Ausnahme des Standortprifungsbereiches (1) sind keine Aspekte erkennbar,
die den einen oder anderen der untersuchten Standorte besonders geeignet oder
ungeeignet erscheinen lassen. .

Die Auswahlgriinde der Stadt Reinbek fiir den gewahlten Standort .stdlich Mihlen-
weg" stellen sich zusammengefasst wie folgt dar:

integrierter Standort

bauliche Arrondierung und Weiterentwicklung bestehender Siedlungsstrukturen
zwischen ,Muhlenweg” und ,Wohltorfer Strafke®

Vermeidung des Verlustes an wohnbaulichen Entwicklungsflachen, insbesondere
fr die klassische -Einfamilienhausbebauung” innerhalb des Achsenraumes

soziale Integration ist gegeben

Sicherstellung einer Anbindung an bestehende Versorgungsbereichg_ (Nahversor-
gungszentrum Reinbek-Schénningstedt und Alt-Reinbek) und an den OPNV

Konzept der ,Altenpflege” kombiniert mit ,Betreuten Wohnen* steht im Einklang mit
dem Charakter der Flache (Bebauung - offene Landschaft) und der wohnungsna-
hen Erholungsméglichkeiten durch Anbindung der Seniorenanlage an das Wan-
derwegsystem der Stadt Reinbek

Vermeidung von Verlusten an wichtigen Sichtbeziehungen und raumwirksamen
Grunzasuren

Verzicht auf eine bauliche Teil-Entwicklung ,Holzvogtland“ ohne Gesamtkonzept
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5.3

Zusitzliche Angaben

5.3.1 MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen

5.3.2

GemaR § 4c BauGB'07 besteht die Verpflichtung der Gemeinde zur Uberwachung der
erheblichen Umweltauswirkungen der Planung, um u. a. erhebliche unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen der Durchfilhrung der Planung frithzeitig festzustellen und in
der Lage zu sein, geeignete AbhilfemaRnahmen zu ergreifen.

Der Flachennutzungsplan hat im Wesentlichen nur vorbereitende Funktion. Seine
Durchfiihrung setzt die Aufstellung von Bebauungspldnen voraus. Beziglich notwendi-
ger Manahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen wird deshalb auf die
Uberwachung der Umweltauswirkungen des Bebauungsplanes verwiesen (Abschich-
tung).

Alle Knicks innerhalb des Anderungsbereiches unterliegen dem Schutz des § 25 Abs.
3 LNatSchG'07. Fur die zuvor beschriebene planerisch vorbereitete Inanspruchnahme
von Knickabschnitten, deren Umfang und Ersatz im Rahmen des Bebauungsplanes
Nr. 94 ermittelt und bilanziert wird, wurde seitens der unteren Naturschutzbehérde be-
reits auf der Ebene der Flachennutzungsplanung im Rahmen der Beteiligungsverfah-
ren auf Antrag der Stadt Reinbek mit Verfigung vom 08.04.2008 eine Befreiung in
Aussicht zu stellen.

Antrage auf Knickrodung mit entsprechenden Darstellungen der ErsatzmalRnahme er-
folgen erst zum Zeitpunkt der absehbaren Realisierung von Vorhaben innerhalb des
Anderungsbereiches.

Aligemein verstindliche Zusammenfassung

Anlass fir den Umweltbericht ist die 32. Anderung des Flachennutzungsplans der
Stadt Reinbek. Mit der Aufstellung wird das Ziel verfolgt, eine ,Seniorenwohnanlage*
im Norden Alt-Reinbeks stadtebaulich geordnet planerisch vorzubereiten.

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB'07 wurden im Rahmen des Umweltberichts die méglichen
Auswirkungen auf die Umweltbelange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB'07 ermit-
telt und bewertet.

Im Ergebnis sind mit der 32. Anderung des Flachennutzungsplans folgende wesentli-
che nachteilige Auswirkungen zu erwarten:

* Die Realisierung der 32. Anderung des Flachennutzungsplanes ist mit dem Teilver-
lust von Knicks von besonderer Bedeutung verbunden. Zudem erfahren verblei-
bende Knicks im Norden und Osten eine Beeintrachtigung durch das Heranriicken
Uberbauter und (teil-)versiegelter Flachen.

* Die heute landwirtschaftlich genutzte Flache verliert durch Uberbauung, Versiege-
lung ihre Bodenfunktionen.

» Das Stadt- und Landschaftsbild wird erheblich Uberpragt.

Die Beeintrachtigungen des Landschafts- und Stadtbildes kénnen durch die Planungs-
konzeption in Verbindung mit MalRgaben zur Bebauungsdichte, durch Beschrankungen
zur Héhe baulicher Anlagen und durch gestalterische MaRnahmen innerhalb des An-
derungsbereiches im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ausgeglichen bzw. mi-
nimiert werden.
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54.

Fur die Beeintrachtigungen des Schutzgutes ,Boden* sowie der Schutzguter ,Pflanzen
und Tiere" erfolgt ein Teilausgleich im 6stlichen Teil des Anderungsbereiches. Die dar-
Uber hinaus gehenden Ausgleichserfordernisse werden auf einer extern gelegenen
Flache realisiert.

Durch die Aufstellung der 32. Anderung des Flachennutzungsplanes werden nur sol-
che Eingriffe planerisch vorbereitet, die im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
oder im Zuge der Planrealisierung durch geeignete Mafinahmen zur Vermeidung, Mi-
nimierung so weit verringert oder so weit kompensiert werden, dass keine erheblichen
Beeintrachtigungen der Schutzgiter verbleiben werden.

Kosten der KompensationsmafRnahmen

Der durch die 32. Anderung des Flachennutzungsplanes planerisch vorbereitete Ein-
griff in Natur und Landschaft erfordert KompensationsmafRnahmen, die auf der Ebene
der verbindlichen Bauleitplanung bzw. erst im Rahmen der nachgeordneten Erschlie-
Bungsplanung oder der Genehmigungsverfahren durch den Vorhabentrager selbst zu
ermitteln sind. Erst dann kénnen hierfur die Kosten angegeben werden.

Planinhalte (§ 5 Abs. 2 BauGB'07)

Die innerhalb des Anderungsbereiches geplante Bebauung und angestrebten Nutzun-
gen werden nach der besonderen Art ihrer Nutzung als sonstige Sondergebiete (SO)
unter dem zusammengefassten Begriff ~Seniorenanlage” und den Nutzarten ,Betreu-
tes Wohnen" und ,Altenpflege” dargestelit.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ist durch planungsrechtliche Festsetzun-
gen die Zulassigkeit der Nutzungen entsprechend den vorangesteliten Nutzungsarten
innerhalb der ,Seniorenwohnanlage" in Ganze abschliefend festzulegen, da es sich
bei dem Baugebiet um eine Sonderform handelt, die nicht durch die Baugebietstypolo-
gie der §§ 2 bis 9 BauNVO abgesichert ist.

Mit der Realisierung des Sondergebietes ,Seniorenwohnanlage® werden aufgrund ei-
ner fehlenden Regenwasservorfluter Flachen fur die Regenwasserbeseitigung inner-
halb des Anderungsbereiches dargestellt.

Auf Grundlage des Entwasserungskonzeptes zum Bebauungsplan Nr. 94 und der
durchgefihrten Bodenerkundungen (vgl. Quellenverzeichnis) ist eine Versickerung des
innerhalb des Planbereiches anfallenden Oberflachenwassers nur in zwei Bereichen
moglich. Diese liegen im Nordosten und Stidosten am Rande zum Sondergebiet.

Die Flachenabgrenzung wird eine landschaftsgerechte und technisch einwandfreie
Ausgestaltung dieser Becken im Rahmen der ErschlieRungsplanung zum Bebauungs-
plan Nr. 94 erméglichen. Zudem ist in diesem Bereich auch die Anlage eines Losch-
wasserteiches vorgesehen (vgl. hierzu Ausfiihrungen unter Kapitel 11 dieser Begrin-
dung).

Mit der Inanspruchnahme von Flachen im AuRenbereich und der planerischen Vorbe-
reitung von Eingriffen in Natur und Landschaft sind Kompensationsmanahmen ent-
sprechend der im Rahmen der nachgeordneten Bebauungsplanung aufzustellenden
Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung erforderlich.
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Die erforderlich werdenden KompensationsmaRnahmen werden teilweise innerhalb
des Anderungsbereiches vorgenommen. Hierzu wird nach § 5 Abs. 2 Nr. 5 und 10
BauGB'07 im &stlichen Planbereich eine Grinflache in Uberlagerung mit einer so ge-
nannten ,Ausgleichsflache dargestellt. Dariiber hinaus erforderlich werdender Aus-
gleich wird auf einer externen Ausgleichsfléche in Abstimmung mit der unteren Natur-
schutzbehdrde realisiert. Eine Zuordnung der Ausgleichsflachen erfolgt erst auf der
Planungsebene der verbindlichen Bauleitplanung.

Aulerdem wird die fur die ErschlieBung des Sondergebiets ,Seniorenwohnanlage“ zu
nutzende Stralle ,Mihlenweg® als Verkehrsflachen dargestellt. Der bestehende Wan-
derweg entlang ,Muhlenweg” im Norden und der geplante Wanderweg im Stden in-
nerhalb des Sondergebietes und der Grinfliche im Osten werden symbolhaft darge-
stellt, um somit die planerische Zielsetzung der Stadt Reinbek bereits auf der vorberei-
tenden Planungsebene fur die nachgeordnete Bebauungsplanung dokumentieren zu
kénnen.

Die bestehende Eingrinung (Knickstruktur) der geplanten ,Seniorenwohnanlage“ im
Norden und Osten des Anderungsbereiches wird nicht in der Flachennutzungsplanung
dargestellt, da die Flachen flr eine bodenrechtlich und stadtebaulich relevante Darstel-
lung viel zu gering sind.

Zum Schutz der innerhalb des dargesteliten Sondergebietes zulassigen Nutzungen vor
Gewerbeldrm der nérdlich gelegenen Betriebe werden im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung Malinahmen zum Immissionsschutz (s. Quellenverzeichnis) erforderlich
werden, so dass bereits im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung fur den betrof-
fenen Bereich eine entsprechend Darstellung nach § 5 Abs. 2 Nr. 6 BauGB'07 erfolgt.

7. Natur und Umwelt, Eingriffsregelung
(§ 1a Abs. 2 Satz 2 und Abs. 3 BauGB'07)

Mit der Aufstellung der 32. Anderung des Flachennutzungsplanes parallel zum Bebau-
ungsplan Nr. 94 ist eine Inanspruchnahme von bisher nicht bebauten Flachen im Au-
Renbereich entsprechend der ,naturschutzrechtlichen Eingriffs- und Ausgleichsbilan-
zierung® im Rahmen der Umweltprifung zur parallel in Aufstellung befindlichen Bebau-
ungsplanung verbunden.

Nach § 21 Abs. 1 BNatSchG sind bei Bauleitplanen, die Eingriffe in Natur und Land-
schaft erwarten lassen, hinsichtlich des Belanges von Naturschutz und Landschafts-
pflege das Vermeidungsgebot und die Ausgleichs- und Ersatzpflicht zu beriicksichti-
gen und dariber im Rahmen der Gesamtabwiagung nach § 1 Abs. 7 BauGB'07 ab-
schlieflend zu entscheiden.

MaRnahmen der Grinordnung und der Landschaftspflege, die dazu dienen, die zu er-
wartenden Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts oder den
Erhalt und die Neugestaltung des Landschaftsbildes auf den Grundstiicken, auf denen
die Eingriffe zu erwarten sind, oder im sonstigen Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes zu mindern oder auszugleichen, werden in dem nachgeordneten Bebauungsplan,
soweit hierfur eine stédtebaulich begriindete Rechtsgrundiage nach § 9 Abs. 1 Bau-
GB'07 und § 92 LBO planzeichnerisch und textlich festgesetzt und in der 32. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes, soweit bodenrechtlich relevant, innerhalb des Ande-
rungsbereiches dargestelit.
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Der im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 94 zu bilanzierende Kompensationsbedarf
wird innerhalb und auRerhalb des Anderungsbereiches nach MaRRgabe der hierfir zu
erstellenden Ma3nahmenkonzepte nachgewiesen.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wird alsdann eine Zuordnung der bilan-
zierten Kompensationsmanahmen zu den Eingriffsverursachern vorgenommen.

Immissionsschutz (§ 5 Abs. 2 Nr. 6 BauGB'07)

Landwirtschaft :

In der mallgebenden Umgebung des Anderungsbereiches sind keine landwirtschaftli-
chen Vollerwerbsbetriebe vorhanden, die nach Kenntnis der Stadt zu nachhaltigen Be-
eintrachtigungen der innerhalb des Anderungsbereiches schitzenswerten und zuléssi-
gen Nutzungen flhren kénnten. Anderweitige Informationen sind der Stadt Reinbek im
Rahmen des durchgefihrten ,Scoping-Verfahrens* nicht bekannt gemacht worden.

Verkehrslérm :

Das Plangebiet und somit der Anderungsbereich liegt am Rande der bebauten Stadt-
lage ostlich der Landesstrale Nr. 222 (,Schénningstedter StraRe“). Im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung werden MaRnahmen des vorbeugenden Gesundheits-
schutzes entwickelt, so dass den Anforderungen an die Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse fur die innerhalb des Sondergebietes ,Seniorenwohn-
anlage” zuldssigen Nutzungen hinreichend Rechnung getragen werden kann.

Innerhalb des Anderungsbereiches ist ein Sondergebiet ,Seniorenwohnanlage” mit den
Nutzungsarten ,Betreutes Wohnen“ und ,Altenpflege” nach § 11 BauNVO dargestelit.
Diese Nutzung ist als Anlage fur soziale Zwecke abzugrenzen. Hinsichtlich der
Schutzbedirftigkeit gegentiber Larm wird dieses Sondergebiet im konkreten Planungs-
fall als einem allgemeinen Wohngebiet (WA) vergleichbar eingestuft. Diese Einstufung
basiert auf der Empfehlung des Landerausschusses fiir Immissionsschutz (LAI) zur
Einstufung von Anlagen fur soziale Zwecke hinsichtlich ihrer Schutzbedurftigkeit ge-
genuber Larm.

Als Ergebnis der fur den Bebauungsplan Nr. 94 ersteliten ,Schalltechnischen Untersu-
chung” (siehe Anlage zu dieser Begriindung) wurde gutachterlich hierzu festgestellt,
dass

» Am Tage wird der Orientierungswert fur allgemeine Wohngebiete (WA) von 55
dB(A) ebenso wie der Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV fur allgemeine
Wohngebiete von 59 dB(A) im Bereich der Gberbaubaren Flachen eingehalten.

> In der Nacht ergibt sich innerhalb eines etwa 45 m breiten Streifens im Westen des
Plangebietes eine Uberschreitung des Orientierungswertes fur allgemeine Wohn-
gebiete von 45 dB(A). Der Nacht-Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV fir allge-
meine Wohngebiete von 49 dB(A) wird in im Bereich der Uberbaubaren Flichen
eingehalten.

> Besondere Anforderungen an den passiven Schallschutz ergeben sich fur die
uberbaubaren Fl&chen innerhalb des dargestellten Sondergebietes nicht.
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» Auf Grund der Uberschreitung des nachtlichen Beurteilungspegels von 45 dB(A) im
westlichen Bereich des Sondergebietes sind jedoch MaRnahmen zum Schutz der
Nachtruhe erforderlich und im Bebauungsplan Nr. 94 planungsrechtlich festzuset-
zen.

> Da der Tages-Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV von 59 dB(A) fiir allgemeine
Wohngebiete im Bereich der geplanten Bebauung innerhalb des dargesteliten
Sondergebietes eingehalten wird, sind im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 94
keine Einschréankungen bezlglich der Ausweisung von méglichen AuRenwohnbe-
reichen (Terrassen, Balkone, Loggien) auf den geplanten Grundsticken bzw. an
den Gebauden erforderlich.

Gewerbeldrm :

Das Plangebiet und somit der Anderungsbereich liegt sudlich der gewerblich und ge-
mischt genutzten Bebauung beiderseits ,Miihlenweg*. Im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung werden MaRnahmen des vorbeugenden Gesundheitsschutzes entwi-
ckelt, so dass den Anforderungen an die allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhiltnisse fur die innerhalb des Sondergebietes ,Seniorenwohn-
anlage” zuldssigen Nutzungen hinreichend Rechnung getragen werden kann.

Als Ergebnis der fur den Bebauungsplan Nr. 94 erstellten ,Schalltechnischen Untersu-
chung” (s. 0.) wurde gutachterlich hierzu festgestellt, dass

> nérdlich an den Anderungsbereich angrenzend zwei Gewerbetreibende und eine
Gaststatte mit Terrassennutzung (Aulengastronomie) vorhanden sind

> der Bereich, der durch die Gaststatte fur die AuRengastronomie und als Stellplatz-
anlage fur Gaste-Pkw genutzt wird, bereits heute durch die Wohnung im Oberge-
schoss des gegenlberliegenden Geschéaftshauses hinsichtlich der zulassigen
Larmemissionen begrenzt ist. Die heute maximal zulassigen Emissionen werden
sowohl tags als auch nachts beriicksichtigt, um durch die Planung keine starkeren
Einschrankungen hervorzurufen, als sie bereits heute bestehen.

> mit den Ausbreitungsrechnungen festzustellen ist, dass der Immissionsrichtwert
nach TA Larm fir allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tags im Bereich der -
berbaubaren Flachen des dargestellten Sondergebietes sicher eingehalten wird.

» der néchtliche Immissionsrichtwert von 40 dB(A) bei einer Berechnung bei freier
Schallausbreitung (innerhalb des Anderungsbereiches wurden keine Abschirmun-
gen berucksichtigt) in einem etwa 170 m breiten Streifen im Norden des Ande-
rungsbereiches (vom Muhlenweg aus nach Siiden gemessen) iberschritten wird

» der nordliche Teil dieses Bereiches durch die SO-Gemeinschaftsstellplatzantage
und Freiflaichen bzw. Flachen fur den Loschwasserteich und das Regenversicke-
rungsbecken genutzt werden und sudlich daran anschlieRend die Bebauung ge-
plant ist

Zum Schutz der sensiblen Nutzungen innerhalb des Anderungsbereiches sind die
Fassaden mit dahinter liegenden schutzbedirftigen Raumen im Bereich der nachtli-
chen Richtwertiberschreitungen geschlossen auszufiihren. Entsprechende planungs-
rechtliche Festsetzungen sind im Bebauungsplan Nr. 94 aufzunehmen, wobei auch
festzusetzen ist, dass von diesen Festsetzungen abgewichen werden kann, wenn im
Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelas-
tung geringere Anforderungen an den Schallschutz resultieren.
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Elektromagnetische Felder :

Im nérdiichen Teil des Anderungsbereiches, sidlich ,MUhlenweg", verlauft eine 110 kV
- Freileitung in Ost-West-Richtung, von der elektrische, magnetische und elektromag-
netische Felder ausgehen, die zu Auswirkungen auf den Menschen fithren kénnten.
AuBlerdem befinden sich westlich des Anderungsbereiches ein Mobilfunk-Sendemast
sowie weitere Mobilfunksendeanlagen an einem Hochspannungsmast.

Entsprechend einer zum Bebauungsplan Nr. 94 gutachterlich ersteliten Stellungnahme
(s. Quellenverzeichnis) wurde zusammenfassend festgestellt werden, dass

o den gesetzlichen Anforderungen gemaR 26. BImSchV entsprochen wird.

o Vielmehr ist innerhalb des Anderungsbereiches aufgrund der hinreichend groflen
Entfernung (vgl. Abb. 2 auf Seite 15) mit einer deutlichen Unterschreitung der je-
weiligen Grenzwerte zu rechnen, so dass auch dem Vorsorgeaspekt Rechnung ge-
tragen wird. Dies gilt auch fir den Schutz von Tragern von elektronischen Implan-
taten wie z.B. Herzschrittmachern, da auch die entsprechenden Vorsorgewerte
deutlich unterschritten werden.

9.  Verkehr (§ 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB'07)

Die Verkehrsinfrastruktur ist insbesondere mit der StraRe ,Muhlenweg" als ortliche
Verkehrsstrale und Anbindungsstralle fir die eigentliche PlangebietserschlieBung
vorhanden. Zugleich stehen die ,Schénningstedter Strae“ und die ~Wohltorfer StralRe*
zum Anschluss an das ortliche Stralennetz sowie zum Anschluss an vorhandene Lei-
tungstrassen zur Verfugung.

Die verkehrliche ErschlieBung des Sondergebietes ~Seniorenwohnanlage* erfolgt von
Norden aus Uber den ,Muhlenweg*, der im Zuge dieser Planung entsprechend den an-
gestrebten Nutzungen und dem zu erwartenden Verkehrsaufkommen um- und auszu-
bauen ist.

Das heutige Erscheinungsbild der StraRe ,Mihlenweg" (vgl. Abb. 5 auf Seite 38) soll
mit Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 94 erhalten bleiben. Die fur den Kfz-
Verkehr bestimmte Fahrbahn ist bis zum Einfahrtsbereich des Sondergebietes mit ei-
ner Breite von 5,50 m herzustellen. Dies entspricht den MafRigaben des Ministeriums
flr Wissenschaft, Wirtschaft und Verkehr des Landes S-H mit Erlass vom 09.01.2008.

Auf der Stdseite ,Muhlenweg* ist in Fortfihrung des Geh- und Radweges der ,Schén-
ningstedter Strale“ ein 2,0 m breiter Gehweg herzustellen und in das Plangebiet der
~Seniorenwohnanlage* hineinzufiihren.

Die bei diesem Um- und Ausbau vor dem Gebdude Mihlenweg Nr. 2a-b verloren ge-
henden Stellplatze fur Wanderer sollen in diesem Bereich in gleicher Weise wieder
hergestellt werden. Die Lage und Ausgestaltung dieser Stellplatzflachen erfolgt im
Rahmen der ErschlieBungsplanung zum Bebauungsplan Nr. 94 und ist zugleich Rege-
lungsbestandteil des stadtebaulichen Vertrages.

Verkehrsflachen innerhalb des Sondergebietes werden nicht dargestellt, da diese kei-
ne Offentlichen Verkehrsflichen darstellen werden. Hingegen wird die Strale ,Mih-
lenweg"” als dulere ErschlieBungsstrale fur das Sondergebiet als 6rtliche Verkehrsfla-
che dargestellt.
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Abb. 5: ,Mihlenweg” von der ,Schénningstedter StraBe” aus in Richtung Osten
mit Blick auf die Mihle und die charakteristische StraBengestaltung
sowie Stellplatzflachen auf der siidlichen StraBenseite
{im November 2007)

Auch die angestrebte Wanderwegverbindung zwischen der ,Schénningstedter StraBe*
und der Verlangerung ,Mlhlenweg® in Richtung Billetal durch das Sondergebiet und
entlang der ostlich gelegenen Grinflaichen werden symbolhaft dargestellt. Eine ge-
nauere Linienflihrung ist der Bebauungs- bzw. der ErschlieBungsplanung vorbehalten.

Die Anzahl notwendiger Stellplatze ist geméB Landesbauordnung und Stellplatz-Erlass
vom Oktober 1995 innerhalb des Anderungsbereiches entsprechend der jeweils bean-
tragten Nutzung durch den Antragsteller auf den privaten Grundsticksflachen inner-
halb des Sondergebietes nachzuweisen sein.

Hierbei ist durch den Vorhabentrager zu beriicksichtigen, dass auch eine ausreichende
und zugleich hinreichende Anzahl an Besucherstellpldtzen innerhalb des Sondergebie-
tes ,Seniorenwohnanlage” bereitgestellt wird bzw. entsprechend der tatsachlichen
Nachfrage hergestellt werden kann. Hierauf haben die (iberbaubaren Grundstiicksfla-
che im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung und die Hochbauplanung Riicksicht
zu nehmen.

Die Feuerwehrzufahrten, Aufstell- und Bewegungsflachen fir die Feuerwehr sind nach
DIN 14 090 herzustellen und deren Zugéanglichkeit zu gewahrleisten sowie in dem
Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

Der Anderungsbereich und damit die geplante ,Seniorenwohnanlage* werden durch
die Bushaltestelle an der ,Schénningstedter StraBe® in Hohe der Kleingartenanlage er-
schlossen. Im siidlichen Teil des Anderungsbereiches besteht eine Zuwegung an die-
se Haltestelle, so dass der Anderungsbereich und die geplante ,Seniorenwohnanlage*
gut und direkt durch den OPNV erschlossen sind.
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10.

10.1

10.2

10.3

Ver- und Entsorgung (§ 5§ Abs. 2 Nr. 4 BauGB 07)

Der Anderungsbereich mit den fiir eine Bebauung vorgesehenen Flichen wird an das
vorhandene Leitungsnetz im ,Mihlenweg / Schénningstedter Strale* bzw. ,Wohltorfer
Stralle“ angeschlossen.

Die Ableitung des auf dem Anderungsbereich anfallenden Oberflachen- und Schmutz-
wassers erfolgt im Trennsystem Uber Freigefalleleitungen zu den vorhandenen bzw.
geplanten Entwésserungseinrichtungen.

Schmutzwasserbeseitigung

Die geplanten Bauflachen innerhalb des Anderungsbereiches sind mit Anschiuss- und
Benutzungszwang an die zentralen Entsorgungseinrichtungen der Stadtbetriebe Rein-
bek anzuschlielRen.

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt nach derzeitigem Planungs- und Kenntnisstand
aus der ErschlieBungsplanung (Stand vom 31.03.2008) als Freigefalle-Kanalisation mit
Anschluss an den vorhandenen Schmutzwasserkanal sudlich des Anderungsbereiches
in der ,Wohltorfer StraRe".

Entsprechende hydraulische Nachweise und ggf. erforderlich werdende bauliche MaR-
nahmen werden im Rahmen der nachgeordneten ErschlieBungsplanung zum Bebau-
ungsplan Nr. 94 in Abstimmung mit dem Stadtbetrieb Reinbek durch das beauftragte
Ing.- Buro erarbeitet und vorgelegt.

Frischwasserversorgung

Der Anderungsbereich wird an die Frischwasserversorgung der Hamburger Wasser-
werke GmbH mit Anschluss- und Benutzungszwang fir das Grundstiick angeschlos-
sen.

Vorhandene bauliche Einrichtungen der Hamburger Wasserwerke GmbH (HWW)
mussen erhalten bleiben.

Im Zuge der nachgeordneten ErschlieRungs- und Hochbauplanung zum Bebauungs-
plan Nr. 94 sind durch das beauftragte Ing.- Buro und Arch.- Biro die Belange des
Versorgungstragers frihzeitig und hinreichend zu berlcksichtigen.

Regenwasserbeseitigung

In direkter Umgebung zum Anderungsbereich gibt es keinen Regenwasservorfluter,
der ausreichend freie Kapazitaten zur Aufnahme des innerhalb des dargestellten Son-
dergebietes anfallenden Niederschlagswassers aufweist.

Daher besteht nur die Méglichkeit, das auf innerhalb des Anderungsbereiches anfal-
lende Regenwasser zu entsorgen und dieses vor Ort ins Grundwasser einzuleiten.
Diese Einleitung erfolgt uber zwei geplante Versickerungsbecken.

Der Anderungsbereich bzw. das geplante Sondergebiet wird auf zwei etwa gleich gro-
Re Entwésserungsteilgebiete unterteilt.
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Far die Bebauung und die geplanten Verkehrsflichen des nérdlichen Teilgebietes wird
ein neu geplanter RW-Kanal hergestellt, der das anfallende Regenwasser dem nord-
ostlich geplanten Versickerungsbecken zufiihrt.

Fur die Bebauung und die geplanten Verkehrsfliachen des siidlichen Teilgebietes wird
ebenfalls ein neuer RW-Kanal hergestellt, der das anfallende Regenwasser dem sid-
Gstlich geplanten Versickerungsbecken zuleitet.

Innerhalb dieser Versickerungsbecken findet eine Reinigung des zugeleiteten Oberfla-
chenwassers vor Einleitung in das Grundwasser statt.

Im Zusammenhang mit der Inhomogenitat des anstehenden Unterbodens (vgl. hierzu
»,Baugrunderkundungen®, siehe Quellenverzeichnis) werden die Bauarbeiten im Be-
reich der beiden Versickerungsbecken in der Begleitung eines Bodengutachters
durchzufiihren sein.

Bei einer Versickerung des Oberflachenwassers ist die ordnungsgemafRe Beseitigung
(§ 18a WHG und § 31 LWG) zu beachten. Die Stadt Reinbek ist auch fiir die Versicke-
rung auf den privaten Grundstiicken zusténdig. Hierbei sind die Landesverordnung des
MUNF vom 25.05.2002 und die Rundverfigung der unteren Wasserbehdrden vom
09.09.2002 zu beachten. Diese regeln und bestimmen, unter welchen fachlichen Vor-
aussetzungen Oberflachenwasser auf den einzelnen Grundstiicken versickert werden
kann.

Fur die Regenwasserkanalisation ist bei der unteren Wasserbehérde eine Zustimmung
auf Grundlage der §§ 34 und 109 Abs. 1 LWG zu beantragen.

Auf die Einhaltung der wasserrechtlichen Bestimmungen und Genehmigungen ist fur
die geplante ,Seniorenwohnanlage“ im Rahmen der ErschlieBungsplanung zum Be-

- bauungsplan Nr. 94 durch den Vorhabentrager bzw. durch das beauftragte Ing.- Biro

10.4

10.5

ZU achten.

Telekommunikation

Zur fernmeldetechnischen Versorgung der Baufliachen innerhalb des Anderungsberei-
ches ist die Verlegung zusatzlicher Fernmeldeeinrichtungen erforderlich. Im Rahmen
der TOB - Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB'07 sollte durch das Kommunikationsun-
ternehmen die Versorgungssituation geprift werden.

Eine Stellungnahme hierzu wurde jedoch nicht abgegeben, so dass dies im Rahmen
der ErschlieBungs- und Hochbauplanung zum Bebauungsplan Nr. 94 durch das beauf-
tragte Ing.- Biro zu erfolgen hat

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Kommunikationsnetzes sowie zur Koordinierung mit
dem StrafRenbau und den BaumaRnahmen der anderen Leitungstrager ist der Beginn
und Ablauf der ErschlieBungsmafnahme so frih wie moglich vor Baubeginn dem zu-
standigen Fernmeldeamt (Heide) mitzuteilen.

Stromversorgung

Aufgrund eines Konzessionsvertrages versorgt die e-Werk Reinbek - Wentorf GmbH
das Stadtgebiet mit Strom.
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10.6

10.7

Im Rahmen der Behdrden- und Tragerbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB 07 wurde
durch das Versorgungsunternehmen die Versorgungssituation geprift. Danach wird
die Errichtung einer Trafostation innerhalb des Sondergebietes ,Seniorenwohnanlage*
erforderlich sein.

Auf eine Flachendarstellung wird im Rahmen der Flachennutzungsplanung verzichtet,
da diese Einrichtungen weder stadtebaulich noch bodenrechtlich relevant sind und im
Rahmen der Bebauungs- und ErschlieBungsplanung bzw. im Zuge der Hochbaureali-
sierung bedarfsgerecht an der benétigten Stelle hergestellt werden kénnen. Die Vor-
gaben aus dem Schutz der 110 kV-Freileitung heraus sind u. a. bei der Standortwahl
zu beachten.

Eine freie Zugdnglichkeit dieser Versorgungsanlagen und Leitungstrassen ist im Rah-
men der nachgeordneten ErschlieBungs- bzw. Hochbauplanung in Abstimmung mit
dem Versorgungsunternehmen durch das beauftragte Ing.- Biro bzw. Arch.- Biiro
nachzuweisen.

Hauptversorgungsleitungen

Sudlich der StraRe ,Muhlenweg" und im nérdlichen Bereich des Anderungsbereiches
durchquert die 110 kV-Freileitung Geesthacht/Ost - Glinde mit den Maststandorten 48
- 49 den Planbereich. Beeintrachtigungen der geplanten Bauflachen des Sondergebie-
tes ,Seniorenwohnanlage” durch diese Freileitung und Beeintrachtigungen der Freilei-
tung konnen unter Beachtung der Schutzanweisungen innerhalb des Freileitungs-
schutzbereiches aufgrund der vorgesehenen Abstédnde hochbaulicher Anlagen (vgl.
Abb. 2 auf Seite 15) ausgeschlossen werden.

Die Breite des Freileitungsschutzbereiches der 110 kV-Freileitung betragt maximal
31,30 m, d. h. 15,65 m von der Leitungsachse nach beiden Seiten. Der Freileitungs-
schutzbereich wird in der Planzeichnung zur Satzung des Bebauungsplanes Nr. 94
planzeichnerisch dargestellt und vermaft.

Die Schutzanweisungen des Versorgungstragers, derzeit die E.ON Netz GmbH, sind
im Rahmen des bauaufsichtlichen Genehmigungsverfahrens durch den Antragssteller
und im Rahmen der ErschlieBungsplanung durch das beauftragte Ing.- Buro zu beach-
ten und an die bauausfihrenden Firmen zur Beachtung weiterzugeben.

Die freie Zugénglichkeit, auch mit schwerem Gerét, zu dem Maststandort Nr. 49 am
norddstlichsten Rand des Anderungsbereiches ist im Rahmen des Bebauungsplanes
Nr. 94 in Form eines Zuwegungsrechtes innerhalb der (6ffentlichen und privaten)
Grinflachen zugunsten des Versorgungsunternehmens zu bericksichtigen. Dariiber
hinaus kann es erforderlich sein, fur UnterhaltungsmaRnahmen an der Freileitung ent-
sprechende Grunddienstbarkeiten und ggf. Baulasten fur das Versorgungsunterneh-
men, also zweckgebunden, zu gewéhrleisten, sofern diesbeziiglich noch keine Rege-
lungen bestehen. Diese Regelungen betreffen jedoch nicht die gemeindliche Bauleit-
planung.

Gasversorgung

Aufgrund eines Konzessionsvertrages versorgt die e-Werk Reinbek-Wentorf GmbH
das Stadtgebiet mit Gas.
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11.8

Bestehende Versorgungsleitungen sind bei der geplanten Bebauung zu berucksichti-
gen. Die Richtlinie zum Schutz unterirdischer Versorgungsanlagen ist entsprechend zu
beachten.

Die Regeluberdeckung der Gasleitungen betragt 0,8 m und ist bei einer Veranderung
des vorhandenen Niveaus zu beachten. Die Anpflanzung von Biumen im Bereich der
Leitungstrassen ist mit dem Versorgungstrager abzustimmen. Ein direktes Bepflanzen
der Versorgungsleitungen sollte grundséatzlich vermieden werden.

Regenerative Energieformen

Der Vorhabentrager beabsichtigt, die Grundversorgung der Energieversorgung fur die
geplante ,Seniorenwohnanlage" vorrangig aus regenerativen Energieformen sicherzu-
stellen und kommt hierbei den energiepolitischen Zielsetzungen der Stadt Reinbek
entgegen.

Die Stadt Reinbek wird im Rahmen der Vorhabenrealisierung diesen zukunftsweisen-
den Planungsansatz fachlich begleiten und unterstiitzen. Entsprechende Zielsetzun-
gen beinhaltet der stadtebauliche Vertrag zwischen dem Vorhabentrager und der Stadt
Reinbek, der im Zuge des Bebauungsplanes Nr. 94 mit Beschluss der Stadtverordne-
tenversammlung vom 24.04.2008 beschlossen worden ist.

Der Stand der Planung (mit Beschluss der StvV vom 24.04.2008) hierzu l4sst sich wie
folgt darstellen:

o Durch die vorgesehene energiesparende Bauweise nach den Richtlinien des KfW-
40 Standards der KfW Férderbank, Programm ,Okologisch bauen®, wird der Trans-
missonswarmeverlust um ca. 45 % unter den aktuellen Baustandard aus der Ener-
gieeinsparverordnung gesenkt.

o Durch diese Bauweise und die damit verbundene Wéarmeddmmung wird also be-
reits gegenuber der konventionellen Bauweise in einem erheblichen Umfang Heiz-
energie eingespart, wobei die nachhaltige Einsparung von Primérenergie aus 6ko-
logischer und 6konomischer Sicht auf jeden Fall wertvoller und umweltschonender
ist als jede wie auch immer geartete Form der Energieerzeugung.

o Zusatzlich wird der verbleibende Energiebedarf fur Heizung und Warmwasser iiber
die Verwendung von Biomasse und Kraft-Warme-Kopplung (Blockheizkraftwerk)
gedeckt.

o Es wird angestrebt, die notwendige Warmeenergie fir die Beheizung und Warm-
wasserbereitung Uber ein Blockheizkraftwerk zu erzeugen, das mit Biogas betrie-
ben wird.

o Hierfir werden entsprechende Kontingente von aus Biomasse erzeugtem Gas ge-
kauft, die in das Erdgasnetz eingespeist werden.

o Sofern entsprechende Biogaskontingente zum Zeitpunkt der Vorhabenrealisierung
am Markt nicht verfligbar sein sollten, wirde eine kleinere Anlage mit Kraft-
Warme-Kopplung (Blockheizkraftwerk) zur Deckung der Grundlast eingebaut, die
gleichzeitig Warme und Strom erzeugt.

Diese Anlage koénnte zunachst mit Erdgas betrieben werden, bis entsprechende
Biogaskontingente eingekauft werden kénnen. In diesem Fall wiirde die Spitzenlast
(kalte Wintertage) durch eine zusatzliche Holzpelletheizung abgedeckt, um den
Priméarenergiebedarf entsprechend den Richtlinien des KfW-40 Standards einhal-
ten zu kénnen.
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10.9

11.

Das zuvor beschriebene Energieversorgungskonzept wurde am 11.04.2008 mit der e-
Werk Reinbek-Wentorf GmbH vorgestellt und erértert. Die e-Werk Reinbek-Wentorf
GmbH begrult die Malnahmen der Energieeinsparung und die vorangestelite Form
der Energieversorgung, denn somit ist es maéglich, das erste BHKW in Reinbek reali-
sieren zu kénnen.

Die e-Werk Reinbek-Wentorf GmbH ist grundsatzlich bereit und in der Lage, die Seni-
orenwohnanlage mit dem benétigten Biogas zu beliefern, soweit entsprechende Bio-
gaskontingente am Markt verfugbar sind.

Das Blockheizkraftwerk wird an einem zentralen Standort innerhalb eines Gebzudes
vorgesehen und technisch so ausgeriistet, dass keine Belastungen (z. B. Larm) fir die
Umgebung bzw. fur die Seniorenwohnanlage selbst entstehen werden. Die weitere
Bebauung wird tber ein Nahwéarmenetz angeschlossen, so dass fiir das gesamte Bau-
vorhaben nur eine Heizwarmestation erforderlich ist. Auch hierdurch wird gegentber
Einzelanlagen eine Energieeinsparung erreicht.

Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung ist Aufgabe des Kreises Stormarn wird zentral mit Anschluss-
und Benutzungszwang fur alle Grundstucksflachen innerhalb des Anderungsbereiches
geregelt.

Die Abfalle sind innerhalb des Anderungsbereiches in festen Behaltern bzw. in Wert-
stoffsdcken zu sammeln. Die Standorte der Abfallsammelbehalter innerhalb des Son-
dergebietes ,Seniorenwohnanlage® werden im Rahmen der nachgeordneten Erschlie-
Bungs- und Hochbauplanung zum Bebauungsplan Nr. 94 konkretisiert und in den ent-
sprechenden Planunterlagen fir die einzelnen Gebaudekomplexe nachgewiesen.

Im Rahmen der ErschlieRungs- und Hochbauplanung zum Bebauungsplan Nr. 94 ist
zudem sicherzustellen, dass die private ErschlieRungsstrafie innerhalb des Sonderge-
bietes einschlieflich deren Wendeanlage hinreichend fiir die Benutzung durch Mull-
fahrzeuge dimensioniert wird.

Brandschutz

Der aktive Brandschutz wird sichergestellt durch die Freiwillige Feuerwehr der Stadt
Reinbek und durch die Feuerwehren der Nachbargemeinden in Form der nachbar-
schaftlichen Loschhilfe.

Die mégliche Bereitsteliung von Léschwasser mit der erforderlichen Leistung aus der
zentralen Frischwasserversorgung entsprechend den technischen Anforderungen und
nach Mallgabe des Erlasses des Innenministeriums kann grundsétzlich sichergestellt
werden. Nach den von den Hamburger Wasserwerken (HWW) durchgefiihrten hydrau-
lischen Berechnungen und der schriftlichen Mitteilung vom 14.12.2007 kann eine Was-
sermenge von 96 m*/ h aus dem vorhandenen Trinkwassernetz bereitgestellt werden.

Jedoch wurde hierbei ausdriicklich darauf hingewiesen, dass eine Garantie fiir die Be-
reitstellung der o. g. Loschwassermenge seitens der HWW nicht gegeben werden
kann und Schwierigkeiten im Trinkwassernetz nicht durch die HWW zu vertreten sind.
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12.

12.1

12.2

Zur Sicherstellung und Gewahrleistung der Anforderungen an den vorbeugenden
Brandschutz wird die Anlage eines Léschwasserteiches innerhalb des Anderungsbe-
reiches seitens der Stadt Reinbek fur erforderlich gehalten und ist entsprechend den
Vorgaben des Kreises Stormarn (Kreisbrandmeister) im Rahmen der ErschlieRungs-
planung zu dimensionieren und herzustellen.

Die technischen Anforderungen und die ggf. zusatzlich erforderlich werdenden Stand-
orte fur Hydranten innerhalb des geplanten Sondergebietes werden im Rahmen der
Hochbau- und ErschlieBungsplanung in Abstimmung zwischen dem Vorhabentrager
und der Freiwilligen Feuerwehr der Stadt Reinbek festgelegt.

Nachrichtliche Ubernahmen

Knicks (§ 25 Abs. 3 LNatSchG'07)

Die innerhalb des Anderungsbereiches vorhandenen und neu anzulegenden Knicks
sind nach § 25 Abs. 3 LNatSchG' 07 geschutzt. Alle MaRnahmen, die zu einer erhebli-
chen oder nachhaltigen Beeintrachtigung dieser geschutzten Landschaftsbestandteile
fihren, sind verboten.

Pflegemalnahmen (,auf den Stock setzen®) sind entsprechend den Vorgaben aus dem
,Grinordnerischen Beitrag" und aus dem ,Freiflaichengestaltungskonzept* im Rahmen
der Bebauungsplanung und entsprechend den gesetzlichen Regelungen des Natur-
schutzrechtes durch den jeweiligen Grundstiickseigentiimer fachgerecht auszufiihren.

Die Knicks sind im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung durch griinordnerische
MaBnahmen im Einvernehmen mit der unteren Naturschutzbehérde in ihrer Entwick-
lung nachhaltig zu schitzen, sofern nicht kleinere Teilstiicke zur Plangebietserschlie-
Rung in Anspruch genommen werden missen.

Mit Verfugung der unteren Naturschutzbehérde des Kreises Stormarn vom 08.04.2008
wird eine Inaussichtstellung fir die im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 94 festge-
setzte und im ,Grinordnerischen Beitrag" bilanzierte Knickbeseitigung erteilt, sofern
die Bauleitplanung umgesetzt wird.

Auf eine flachenhafte oder auch symbolhafte Darstellung nach § 5 Abs. 2 BauGB'07
muss in der 32. Anderung des Flachennutzungsplanes aus graphischen Grinden auf
der MaRstabsebene 1:5.000 verzichtet werden. Der Schutzstatus nach dem Landesna-
turschutzgesetz bleibt hiervon unberihrt.

Schutzgebiete im Sinne des Naturschutzrechts (§‘16 ff LNatSchG)

Der Anderungsbereich der 32. Anderung des Flachennutzungsplanes grenzt mit dem
6stlichen Plangebietsrand an das gemaR Kreisverordnung vom 13.06.2007 erlassene
Landschaftsschutzgebiet ,Klingberg* an.

Die Abgrenzung des Landschaftsschutzgebietes wird zur Veranschaulichung der Plan-
ungssituation nach § 5 Abs. 4 BauGB 07 nachrichtlich in die Planzeichnung zur 32.
Anderung des Flachennutzungsplanes tibernommen.

Biro fir integrierte Stadtplanung - Scharlibbe BIS.S 44

in freier Kooperation mit Bielfeldt + Berg - Landschaftsplanung



Stadt Reinbek
32. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Seniorenwohnanlage sidlich Mihlenweg*
Begriindung mit Umweltbericht

12.3 Anbaufreie Strecken (§ 29 StrWG)

13.

14.

GemaB § 29 Abs. 1 +2 StraBen- und Wegegesetz (StrWG) des Landes Schleswig-
Holstein vom 22.07.1962 (GVOBI. S. 237) in der Fassung vom 02.04.1996 (GVOBI. S.
413) dirfen auBerhalb der festgesetzten Ortsdurchfahrt Hochbauten jeder Art an der
LandesstraBe Nr. 222 in einer Entfernung von 20 m, gemessen vom auBeren Rand
der befestigten, fiir den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn, nicht errichtet
werden. Da die Abgrenzung der anbaufreien Strecke unmittelbar fiir den Planbereich
und somit fir dieses Anderungsverfahren nicht von Bedeutung ist, wird auf der Pla-
nungsebene der vorbereitenden Bauleitplanung auf eine nachrichtliche Ubernahme
verzichtet.

Altlasten

Mit Verfigung der unteren Bodenschutzbehdrde des Kreises Stormarn vom 11.01.
2008 im Rahmen der friihzeitigen Behdrden- und Tragerbeteiligung nach § 4 Abs. 1
BauGB'07 (.Scoping“) sind keine Verdachtsmomente fiir mégliche Altablagerungen
innerhalb des Anderungsbereiches vorgebracht worden.

Archiologische Denkmale

Mit Erlass vom 10.01.2008 hat das Archaologischen Landesamtes S-H im Rahmen der
frihzeitigen Behdrden- und Trégerbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB'07 (,Scoping*)
darauf hingewiesen, dass innerhalb des Anderungsbereiches sich ein archaologisches
Denkmal gemaB § 1 DSchG, eingetragen in die archaologische Landesaufnahme mit
der LA Nr. 75 der Stadt Reinbek befindet. Es handelt sich hierbei um ein (berschliffe-
nes Higelgrab, das oberirdisch nicht mehr sichtbar ist, dessen unterirdischen Bestand-
teile aber durchaus noch vorhanden sein kénnen.

'.?::i.k\\\\f\ii\\i;fff ek
W
\

s

\

T
P L Tm——" gy

gt \\\%\\\é )
?f

1 }} o

éfi ---- ))
..

- ! '!1: 7 “ - Er-! e 2 b e

Abb. 6 Der durch die Voruntersuchung eingegrenzte Bereich zur Ausgrabung
des Denkmales
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Im Zuge der Bauleitplanung zur ,Seniorenwohnanlage stdlich Mihlenweg“ wurde
durch das Archaologische Landesamt eine Voruntersuchung durchgefihrt.

Abb. 7  Grabungsschnitte im Rahmen der durchgefihrten Voruntersuchung

Abb. 8 Eine der Fundstellen im Rahmen der Voruntersuchung
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32. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Seniorenwohnanlage stidlich Mihlenweg®
Begriindung mit Umweltbericht

Das Ergebnis der Voruntersuchung (vgl. nachfolgende Abbildungen) hat gezeigt, dass
eine Hauptuntersuchung (Ausgrabung) fiir einen eingeschrénkten Teilbereich (etwa 30
m x 30 m) innerhalb des Anderungsbereiches zu erfolgen hat.
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32. Anderung des Flachennutzungsplanes »~Seniorenwohnanlage stdlich Mihlenweg®
Begrundung mit Umweltbericht

15.

Nach erfolgter Ausgrabung und somit Bergung und Dokumentation des Denkmals
kann die Bebauung innerhalb des Plangebiets erfolgen.

Die mit der Prospektion und der Bergung sowie der Dokumentation von archaologi-
schen Denkmaélern notwendigen Aufwendungen und Kosten sind durch den Tréger der
BaumaRnahmen (Vorhaben) zu tragen.

Der Vorhabentrager hat mit dem Archaologischen Landesamt S-H vereinbart, dass im
Sommer 2008 (ab 2. Juni) weitere Grabungen und somit die Bergung und Dokumenta-
tion des Denkmals durchgefiihrt werden sollen.

Denkmalschutz

Mit Verfigung der unteren Denkmalschutzbehérde des Kreises Stormarn vom 07.01.
2008 im Rahmen der frihzeitigen Behérden- und Tragerbeteiligung nach § 4 Abs. 1
BauGB'07 (,Scoping“) und auf Weisung des Landesamtes fir Denkmalpflege sind im
Einflussbereich des Anderungsbereiches keine Denkmale vorhaben. Auswirkungen
der stadtischen Planung auf die Denkmalpflege sind nicht erkennbar.

/"‘
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Planverfasser:

BIS-S

Buro fur integrierte Stadtplanung - Scharlibbe
Hauptstrale 2b, 24613 Aukrug

Bearbeiter:
Buro flir Integrierte
/% Stadtplanung - Scharlibbe B l S " S

Hauptstr. 2b « 24613 Aukrug « Tel. 04873 /9 72 46

Dipl.-/Ing. () Peter Scharlibbe

Buro fiir integrierte Stadtplanung - Scharlibbe BIS-S 48

in freier Kooperation mit Bielfeldt + Berg - Landschaftsplanung



