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Quellenverzeichnis:

o}

,Larmtechnische Untersuchung” zur 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes
Nr. 50 ,Steinerei” der Stadt Reinbek (Bearbeitungsstand vom 05.11.2007)
einschlieBlich

» Anmerkungen zur Auswirkung der 110 kV-Leitung

.Grunordnerischer Beitrag* zur Erweiterung und Anderung des Bebauungsplans Reinbek
Nr. 50 ,Steinerei” im Stadtteil Schénningstedt (Stand vom 20.11.2007, ergénzt am
05.02.2008)
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rung des Flachennutzungsplanes ,Gewerbegebietserweiterung Steinerei* und zur 1. An-
derung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 50 ,Steinerei“ mit Erlass vom 18.09.
2007

,Vorlaufiger Untersuchungsrahmen" im Rahmen der Umweltpriifungen zur 34. Anderung
des Flachennutzungsplanes ,Gewerbegebietserweiterung Steinerei“ und der 1. Ande-
rung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 50 ,Steinerei* der Stadt Reinbek vom
12.07.2007
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Landesverband S-H mit Schreiben vom 26.08.2007

= Stellungnahme des Archéologischen Landesamtes Schleswig-Holstein mit Erlass
vom 15.08.2007 (,Scoping®)
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Schreiben vom 13.08.2007 (,Scoping")

= Stellungnahme des Landrates des Stormarn, untere Denkmalschutzbehérde mit
Schreiben vom 26.07.2007 (,Scoping")

» Stellungnahme des Ministeriums fur Wissenschaft, Wirtschaft und Verkehr des Lan-
des S-H mit Erlass vom 13.08.2007 (,Scoping")

= Stellungnahme des Zweckverbandes Sudstormarn mit Schreiben vom 03.08.2007
(»Scoping®)

* Stellungnahme der E.ON Netz GmbH, Betriebszentrum Lehrte mit Schreiben vom
23.07.2007 (,Scoping®)

-Einzelhandelsentwicklung in Reinbek - Konzeptionelle Perspektive“, Textfassung mit
Karte im November 2003, Fortschreibung Juni 2006

~otellungnahme zu Einwirkungen durch elektromagnetische Felder" zum Bebauungsplan
Nr. 47 der Stadt Reinbek vom 15.09.2005
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Stadt Reinbek
34. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Gewerbegebietserweiterung Steinerei*
Begrindung mit Umweltbericht

Planungserfordernis

Das Planungserfordernis ergibt sich aus dem Sachverhalt, dass in der ,Borsigstrale /
Rontgenstralle” ansédssige Firmen dringend den Wunsch geduRert haben, zur Siche-
rung der Wettbewerbsféahigkeit notwendige Erweiterungen im direkten éstlichen An-
schluss durchzufihren und auch um neue Zweigfirmen ansiedeln zu kénnen, wenn
hierfur die planungsrechtlichen Voraussetzungen dies erméglichen wiirden. Ansonsten
bleibt diesen Firmen, die auf den vorhandenen Gewerbegrundstiicken nicht die not-
wendigen Erweiterungsflichen haben, nur die Abwanderung mit Arbeitsplatzverlust
und wirtschaftlichem Verlust fur die Stadt Reinbek.

Standortalternativen aus wirtschaftlichen Griunden und betrieblichen Anforderungen
stehen in dem gewdinschten und erforderlichen MaRe fiir diese Betriebe nicht zur Ver-
figung. Der Erwerb von Teilflachen benachbarter Grundstiicke (6stlich an das beste-
hende Gewerbegebiet angrenzend) wurde gepriift, ist aber nicht méglich. Das Gewer-
begebiet ,Reinbek-Haidland" wird in absehbarer Zeit besiedelt sein. Zurzeit steht nur
noch ein kieinerer Teil zur freien Disposition.

Bauordnungs- bzw. bauplanungsrechtliche Méglichkeiten zur Erweiterung der Gewer-
bebetriebe an der ,Réntgenstralle / Borsigstrale* in den AuRenbereich hinein sind oh-
ne Bauleitplanung nicht méglich.

Daher ist zur Sicherung einer stadtebaulich geordneten Entwicklung die Aufstellung
der entsprechenden Bauleitplane nach den gesetzllchen Vorschriften des BauGB'07
erforderlich.

Der Planbereich der 34. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde gegeniber der
Abgrenzung im Rahmen der Planungsanzeige und des ,Scoping-Verfahrens" entspre-
chend der politischen Willensbildung zum Entwurfsbeschluss reduziert und umfasst
danach (s. Abb. 1 auf Seite 11 dieser Begriindung) ausschlieRlich den Bereich, der
auch Planbereich der paralle! in Aufstellung befindlichen 1. Anderung und Ergéanzung
des Bebauungsplanes Nr. 50 ist.

Der besonderen Bedeutung der Freihaltung einer Grilnachse zwischen den beiden
Stadtsteilen Alt-Reinbek und Schénningstedt sind sich die stadtischen Gremien be-
wusst und streben im Rahmen dieser Bauleitplanung keine Uberplanung dieses Berei-
ches mehr an, sondern werden dies der weiteren politischen Willensbildung vorbehal-
ten lassen. Im Zuge einer stadtebaulichen Gesamtkonzeption (ISEK / FNP - Neuauf-
stellung / LP - Fortschreibung) werden diese Belange weitergehend beraten und kon-
kretisiert werden. Mit dieser Bauleitplanung wird seitens der Stadt Reinbek kein Hand-
lungsbedarf hierflr gesehen.

Die vom Bau- und Planungsausschuss am 05.02.2008 beratende und von der Stadt-
verordnetenversammiung am 28.02.2008 in der endgiiltigen Planfassung beschlosse-
ne 34. Anderung des Flachennutzungsplanes beinhaltet die bodenrechtlich relevanten
Ergebnisse aus der parallel aufgestellten 1. Anderung und Erganzung des Bebau-
ungsplanes Nr. 50 und die ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes im
Rahmen der Umweltprifung (siehe Kapitel 5 ff) einschlieflich der durch die stadti-
schen Gremien bewerteten Ergebnisse des durchgefiihrten ,Scoping - Verfahrens*
sowie die landesplanerische Stellungnahme mit Erlass vom 18.09.2007 und die Stel-
lungnahmen der Behérden, der sonstigen Planungstrager, der Naturschutzverbénde
und der Offentlichkeit entsprechend der stédtischen Gesamtabwagung zum abschlie-
enden Beschluss. Die Begriindung mit Umweltbericht wurde entsprechend der stadti-
schen Gesamtabwagung redaktionell ergénzt.
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Stadt Reinbek :
34. Anderung des Fiachennutzungsplanes ,Gewerbegebietserweiterung Steinerei*
Begrindung mit Umweltbericht

4.1

Allgemeine Rechtsgrundiagen

Das Baugesetzbuch (BauGB'07) verpflichtet die Gemeinden, Bebauungsplane aufzu-
stellen, um eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der All-
gemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung zu gewahrleisten.

Nach § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB'07 haben die Gemeinden Bauleitplane aufzustellen,
sobald und soweit es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist;
die Aufstellung von Bauleitplénen liegt dabei als Verpflichtung verwaltungstechnischer
Selbstverwaltung in eigener Verantwortung bei der Gemeinde.

Der Flachennutzungsplan hat sich auf das ganze Gemeindegebiet zu erstrecken und
kann aufgrund verdnderter Planungsziele der Gemeinde in Teilbereichen durch ein
Anderungsverfahren neue stidtebauliche Ziele vorbereiten. Aus den Vorgaben des
Flachennutzungsplanes (bzw. Anderungen) sind die Bebauungspléne zu entwickeln.

Réaumliche Abgrenzung des Anderungsbereiches

Der raumliche Anderungsbereich liegt ostlich des vorhandenen Gewerbegebietes
~Rontgenstralle / Borsigstrale" stdlich der K 26 und nérdlich der ,Carl-Zeiss-StraRe*
und wird begrenzt

im Norden  durch die ,Sachsenwaldstrake" (K 26),

im Osten durch die offene Feldmark,

im Siden  durch die ,Carl-Zeiss-Strafle",

im Westen durch die ruckwiartigen Grundstucksflaichen der vorhanden Bebauung
Rontgenstrale Nr. 21 und Borsigstrale Nr. 32 - 40 (gerade Nr. fortlau-
fend)

Der raumliche Anderungsbereich der 34. Anderung umfasst auf Grundlage einer Uber-
schlagigen Flachenermittiung (mit Planungsstand vom 05.02.2008 - Plan Nr. 3.0) eine Fliche
von insgesamt ca. 3,5 ha, die ausschlieBlich als gewerbliche Bauflachen (G) darge-
stellt wird.

Planungsvorgaben

Die Stadtverordnetenversammlung baut mit Aufstellung der 34. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes und der parallel in Aufstellung befindlichen 1. Anderung und Er-
ganzung des Bebauungsplanes Nr. 50 auf den Ergebnissen des geltenden Flachen-
nutzungsplanes einschlieBlich seiner genehmigten Anderungen und des festgesteliten
Landschaftsplanes einschlieBlich der 1. und 5. Anderung auf und konkretisiert mit die-
sen Bauleitplanen ihre Flachennutzungen bezogen auf die Planbereiche.

Ziele der Raumordnung und Landesplanung (§ 1 Abs. 4 BauGB'07)

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB'07 besteht fiir die Gemeinden eine LYAnpassungspflicht’ an
die Ziele der Raumordnung und Landesplanung, d.h. Bedenken aus Sicht der Landes-
planung unterliegen nicht der gemeindlichen Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB'07.

Buro firr integrierte Stadtplanung - Scharlibbe BIS-S
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Stadt Reinbek
34. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Gewerbegebietserweiterung Steinerei*
Begrindung mit Umweltbericht

4.2

Entsprechend den Darstellungen des Landesraumordnungsplanes 1998 und der Ge-
samtfortschreibung des Regionalplanes 1998, Planungsraum |, kann die Stadt Rein-
bek unter Beachtung nachbarschaftiichen Belange grundsatzlich von folgenden Aspek-
ten der Landesplanung ausgehen, die im Rahmen der Planungsanzeige nach § 16
Abs. 1 LaplaG und der anschlieBenden Beteiligungsverfahren nach BauGB 07 durch
die Abteilung Landesplanung im Innenministerium des Landes S-H weitergehend kon-
kretisiert wurden.

GemaR der Ziele der Raumordnung soll vordringlich in den zentralen Orten und Stadt-
randkernen eine bedarfsgerechte Flachenvorsorge fiir die Gewerbeansiedlung getrof-
fen und Gberdurchschnittliche Anteile an der Entwicklung hierein gelenkt werden.

Die Stadt Reinbek Ubernimmt im ,zentralértlichen System* die Funktionen als Stadt-
randkern 1. Ordnung mit Teilfunktionen eines Mittelzentrums.

Die zu tiberplanenden Flachen befinden sich innerhalb der Siedlungsachse. Den star-
ken Entwicklungsimpulsen soll auch durch Ausweisung von neuen gewerblichen Bau-
flichen im Achsenraum unter Beriicksichtigung der schon stark belasteten Natur und
Landschaft sowie des steigenden Bedurfnisses nach Naherholung mit dieser Planung
insgesamt Rechnung getragen werden.

Ausgehend von der Einzelhandelskonzeption (Fortschreibung 2006) der Stadt Reinbek
sollen im Rahmen der nachgeordneten Bebauungsplanung Regelungen fur vorhande-
ne und zu erweiternde bzw. neu anzusiedelnde Betriebe zum Verkauf von im Betrieb
hergestellten oder gehandelten Waren auch an den Endverbraucher in einem jeweils
zu treffenden MaRe entsprechend der zulassigen Nutzung getroffen werden. Dabei soll
insbesondere der Ausschluss von eigenstandigen Einzelhandelseinrichtungen (wie z.
B. Lebensmittelmarkte, Fachmarkte) planungsrechtlich gewahrleistet werden.

Mit Erlass vom 18.09.2007 wird durch die Abteilung Landesplanung im Innenministeri-
um des Landes S-H bestétigt, dass der 34. Anderung des Flachennutzungsplanes und
der 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 50 keine Ziele der Raum-
ordnung entgegenstehen.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung werden die Hinweise der Abteilung Lan-
desplanung zur rechtssicheren Steuerung der Einzelhandelsentwicklung sowie zur
stadtebaulichen geordneten Entwicklung des Gewerbegebietes unter Berucksichtigung
der ortlich vorhandenen Gewerbestruktur beriicksichtigt.

FFH-Vertréglichkeitspriifung (Art. 6 Abs. 3 FFH-Richtlinie)

Im oder an den Anderungsbereich (Vorhabengebiet) angrenzend sind keine ausgewie-
senen oder gemeldeten Flachen des Programms NATURA 2000 vorhanden; d.h., es
sind keine FFH-Gebiete, keine prioritdren Lebensraume und keine EU - Vogelschutz-
gebiete vorhanden. Vorkommen prioritarer Arten sind ebenfalls nicht bekannt.

Eine Beeinflussung eines gemeldeten FFH-Gebietes, EU-Vogelschutzgebietes oder
prioritdrer Arten oder Lebensraume ist daher nicht zu erwarten.

Es wird entsprechend der stidtischen Abwégung demzufolge auf eine Vertraglich-
keitsprifung nach Art. 6 Abs. 3 FFH-Richtlinie im Rahmen dieses Bauleitplanverfah-
rens verzichtet.
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Stadt Reinbek
34. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Gewerbegebietserweiterung Steinerei”
Begrindung mit Umweltbericht

5.1

5.1.1

Umweltbericht

Einleitung

GemaR § 2 Abs. 4 BauGB'07 ist fur die 34. Anderung des Flachennutzungsplans der
Stadt Reinbek flur die Belange des Umweltschutzes eine Umweltpriifung durchzufiih-
ren, in der die voraussichtiichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in ei-
nem Umweltbericht, der Bestandteil der Begriindung ist, beschrieben und bewertet
werden.

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

Mit der Aufstellung der 34. Anderung des Flachennutzungsplans sollen die planerisch
konzeptionellen Zielsetzungen und die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine
Erweiterung des bestehenden Gewerbegebietes ,Steinerei* geschaffen werden. Hierzu
ist die Darstellung gewerblicher Bauflachen erforderlich und vorgesehen.

(Planungsstand vom 05.02.2008 - abschlieRender Beschluss = Genehmigungsverfahren)

Biiro fur integrierte Stadtplanung - Scharlibbe BIS-S "
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Stadt Reinbek
34. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Gewerbegebietserweiterung Steinerei*
Begrindung mit Umweltbericht

Im Wesentlichen sind die bodenrechtlich relevanten Flachendarstellungen mit folgen-
den Wirkungen bei ihrer Realisierung verbunden:

* Flacheninanspruchnahme (Uberbauung/Versiegelung, Bodenab- und -auftrag)
» Visuelle Verdnderung
= Larm- / Licht- / Schadstoff- / Staubemissionen

5.1.2 Darstellung der in einschlidgigen Fachgesetzen und Fachplinen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes und deren Beriicksichtigung bei der Aufstellung

Fachgesetze

Bei der Aufstellung dieser Anderung des Flachennutzungsplanes sind gemaR § 1 Abs.
6 Nr. 7 BauGB'07 insbesondere die Belange des Umweltschutzes, einschliellich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege zu beriicksichtigen. § 1a Abs. 2 BauGB'07
enthalt erganzend die Bodenschutzklausel, die den flachensparenden Umgang mit
Grund und Boden verlangt. Die Grundséatze wurden in der stédtischen Gesamtabwa-
gung bericksichtigt.

Die Eingriffsregelung des § 1a Abs. 3 BauGB'07 in Verbindung mit den §§ 19 bis 21
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) wird im Rahmen der 34. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes beachtet.

Fachplanungen

Das Landschaftsprogramm (1999) sowie der Landschaftsrahmenplan (1998) enthalten
keine gebietesbezogenen Planungsziele fur den Anderungsbereich. Bezlglich einer
baulichen Entwicklung werden folgende fur diese Planung relevanten Grundsétze be-
nannt:

= Konzentration der baulichen Entwickiung auf die Siedlungsachsen uhd Siedlungs-
schwerpunkte

* Neue Siedlungsflachen méglichst im Anschluss an bebaute Flachen und erst wenn
andere Moglichkeiten ausgeschépft sind
(vgl. hierzu Ausfahrungen unter Ziffer 5.2.5)

» Entwicklung innerortlicher Griinziige und Grinzasuren zwischen Siedlungen, land-
schaftsgerechte Gestaltung von Siedlungsréandern

Der giltige Landschaftsplan der Stadt Reinbek stellt den Anderungsbereich als Land-
wirtschaftsflache dar.

Der Gesamtraum stdlich der K 26 wird - neben der Darstellung als Landwirtschaftsfla-
che einschlieBlich der Knicks und Redder - zu rund 2/3 in Anbindung an das Stadtge-
biet Alt-Reinbek als potentielles Erweiterungsgebiet fur Gewerbe- und Wohnbaufla-
chen dargestellt.

Zur Entwicklung des Raumes nérdlich von Alt-Reinbek werden im Textteil des Land-
schaftsplanes bei einer baulichen Entwicklung zu berlcksichtigende Aspekte aufge-
fahrt.
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34. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Gewerbegebietserweiterung Steinerei*
Begrindung mit Umweltbericht

5.2

5.2.1

Wesentliche Ziele sind der Erhalt der Eigenstandigkeit des Stadtteils Schénningstedt
durch einen ausreichenden Abstand einer baulichen Erweiterung Alt-Reinbeks sowie
Erhalt und Entwicklung dieser Freiraumachse beziglich ihrer Funktionen als Biotop-
verbund sowie erholungswirksame Landschaftsachse.

In der 1. Anderung des Landschaftsplanes ist nérdlich des Planbereiches der 34. An-
derung des Flachennutzungsplanes, westlich der vorhandenen Station der AWS ein
Griinzug in einer Breite von ca. 100 m in Nord-Sud-Richtung dargestellt. Die 5. Ande-
rung des Landschaftsplanes (Gebiet éstlich des Anderungsbereiches der 34. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes) enthéit die Darstellung eines Griinzuges in Ost-
West-Richtung.

Beriicksichtigung der Ziele bei Aufstellung des Bauleitplans

Die o. g. Ziele finden unter Betrachtung anderweitige Planungsméglichkeiten (vgl.
hierzu die Ausfihrungen unter Ziffer 5.2.5) in den Darstellungen der 34. Anderung des
Flachennutzungsplanes wie folgt Beriicksichtigung.

» Es erfolgt eine Siedlungserweiterung im Anschluss an den bebauten Bereich.

= Dem fachplanerischen Ziel zur Entwickiung einer der Erholung und 6kologischen
Belangen dienenden Grinachse stehen die Darstellungen der 34. Anderung des
Flachennutzungsplanes nicht entgegen.

= Die Grunachse bleibt dstlich des Anderungsbereiches mit Anschluss an die vor-
handene Griunflache im Studen sowie die geplante Griinachse im Norden realisier-
bar.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Allgemeine Beschreibung des Untersuchungsraumes

Der Planbereich der 34. Anderung des Flachennutzungsplanes schliet sich nordést-
lich an den Plangeltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 50 (,Steine-
rei') bzw. an den rechtswirksamen Planbereich der 12. Anderung des Flachennut-
zungsplanes an.

Im Norden wird der Planbereich begrenzt durch die ,Sachsenwaldstrae” (K 26). Im
Siiden reicht der Planbereich bis zur ,Carl-Zeiss-Stralle* bzw. teilweise bis zum Wan-
derweg ,Steinerei”.

Der Planbereich (vgl. hierzu Abb. 1 auf Seite 11) umfasst ausschlieRlich das Flurstiick
23/1 (der Flur 9).

Die Flache wird heute landwirtschaftlich genutzt. Die Ackerflache ist allseits von Knicks
umgeben. Im sidlichen Bereich des Planbereiches quert die 110 kV-Freileitung Nr.
148 Geesthacht/Ost - Glinde in Ost-West-Richtung die Landwirtschaftsflache.

5.2.2 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes

bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Far den Planbereich ist unter Berlcksichtigung der derzeitigen Nutzungen folgende
Entwicklung ohne das Vorhaben anzunehmen:
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34. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Gewerbegebietserweiterung Steinerei®
Begrundung mit Umweltbericht

Die Flache wird weiterhin landwirtschaftlich genutzt. Vorhandene o6kologische und
landschaftsbildliche Qualitaten bleiben bestehen.

Das Knicknetz wird weiterhin von hoher Bedeutung fur die Pflanzen- und Tierwelt als
auch fur das Landschaftsbild sein.

Die durch intensivere Nutzung gepragte Flache wird in ihrer heutigen allgemeinen Be-
deutung fur den Naturhaushalt weiter bestehen.

Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes z.B. durch die Hochspannungsfreileitung,
sind weiterhin gegeben.

5.2.3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung
der Planung, MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung

Durch die mit der 34. Anderung des Flachennutzungsplanes planerisch vorbereitete
stadtebauliche Entwicklung sind Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Natur-
haushaltes und des Landschaftsbildes zu erwarten.

Damit verbunden sind die nachfolgend dargestellten Auswirkungen auf die Umweltbe-
lange. Die naturschutzfachlichen Bewertungen werden nach den wahrend des Plan-
aufstellungsverfahrens geltenden bundes- bzw. landesrechtlichen Standards durchge-
fuhrt. Sie erfolgt verbal-argumentativ unter Hervorhebung der Bereiche mit besonderer
Funktion bzw. gegebenen Schutzvorbehalten.

5.2.3.1 Mensch einschlieBlich menschlicher Gesundheit
Bestand und Bewertung

Wohnen / Erholen

Der Planbereich liegt im AuRenbereich. Die nachstgelegenen Gebiete mit Wohnnut-
zungen befinden sich im Stadtteil Schénningstedt (ca. 200 m entfernt) bzw. in Alt-
Reinbek (ca. 400 m entfernt).

Fur die Erholung ist der Planbereich Teil eines Raumes mit einer Funktion als Uber-
gangsraum in die offene Landschaft sowie als siedlungsnaher Freiraum.

Umweltbezogene Auswirkungen des Vorhabens

Wohnen / Erholen

Mogliche Auswirkungen auf die Wohnfunktion durch Larm- und Lichtemissionen kon-
nen auf Planungsebene der Flachennutzungsplanung als vorbereitende Bauleitpla-
nung nicht bestimmt werden. Sie werden im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
gutachterlich gepruft.

Durch entsprechende Festsetzungen kann gewahrleistet werden, dass durch die ge-
werblichen Bauflachen die alilgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhéltnisse in der mafRgeblichen Umgebung eingehalten werden kénnen.
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34. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Gewerbegebietserweiterung Steinerei
Begriindung mit Umweltbericht

Méogliche Auswirkungen durch die 110 kV-Freileitung auf die menschliche Gesundheit
sind durch Bericksichtigung notwendiger Abstande bzw. durch Ausschluss von Be-
triebsleiterwohnungen im maRgeblichen Bereich im Rahmen der verbindliche Bauleit-
planung unter dem Gesichtspunkt des vorbeugenden Gesundheitsschutzes vermeid-
bar, sofern erforderlich.

Nachteilige visuelle Veranderungen durch die gewerblichen Anlagen und Nutzungen
sind durch Festsetzung zur Héhe baulicher Anlagen und durch entsprechende Gestal-
tungsmafinahmen minimierbar.

Unter Berucksichtigung der vorgenannten MinimierungsmaRnahmen sind erhebliche
umweltbezogene Auswirkungen auf den Mensch nicht zu erwarten.

5.2.3.2Tiere und Pflanzen

Bestand und Bewertung

Der Planbereich wird von landwirtschaftlicher Nutzung bestimmt. Eine besondere Be-
deutung besitzen die diese Flache sdumenden Knicks, die gemaR § 25 Abs. 3 LNat-
SchG'07 geschiitzt sind.

Abb.2  Blick vom Wanderweg ,Steinerei* iiber das Plangebiet hinweg nach Norden Richtung
K 26 mit der vorhandenen gewerblichen Bebauung im Westen und dem ebenerdigen
Knick am siddstlichen Rand des Anderungsbereiches (28.03.2007)

Umweltbezogene Auswirkungen des Vorhabens

Es ist von einem (Teil-)Verlust der Knicks auszugehen. Darlber hinaus werden auch
die als gewerbliche Bauflachen dargesteliten sonstigen Flachen (heute Ackerflidche)
ihre Funktion fur Pflanzen und Tiere verlieren.
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34. Anderung des Flachennutzungsplanes .Gewerbegebietserweiterung Steinerei*
Begrindung mit Umweltbericht

Der Eingriff und das Ausgleichserfordernis werden im Rahmen der verbindlichen Bau-
leitplanung zu bestimmen sein. Dem Vermeidungs- und Minimierungsgebot wird
Rechnung getragen.

Fur den Planbereich ist potenziell mit dem Vorkommen besonders und streng ge-
schitzter Arten u. a. in den Knicks (europaische Vogelarten) zu rechnen. Inwieweit ein
Verbotstatbestand mit der vorgesehenen Entwicklung ausgel6st wird, wird im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung entsprechend der geltenden Rechts- und Sachlage
gepruft.

Es sind erhebliche nachteilige Auswirkungen auf Pflanzen und Tiere zu erwarten, die
durch Ausgleichsmainahmen (z.B. Anlage von Knicks, Gehélzflachen) ausgleichbar
sind. Erforderliche KompensationsmaRnahmen werden auferhalb des Anderungsbe-
reiches vorgesehen. Nahere Bestimmungen hierzu erfolgen im Rahmen der verbindli-
chen Bauleitplanung.

5.2.3.3Boden

Bestand und Bewertung

Im Planbereich dominiert als Bildung der Grundmorine Geschiebemergel, der meist
oberflachlich entkalkt ist. Die Gelandeoberflache ist schwach bewegt; der Gelandetief-
punkt liegt im Suden des Planbereiches.

Die Flachen sind heute unversiegelt und der Boden lediglich durch die dauerhafte
landwirtschaftliche Nutzung gepragt.

Umweltbezogene Auswirkungen des Vorhabens

Mit der Entwicklung als gewerbliche Bauflache wird ein Uberwiegender Teil des Ande-
rungsbereiches versiegelt und uberbaut. Dadurch verlieren diese Fléchen ihre Funkti-
on im Naturhaushalt vollstandig.

Der Eingriff und das Ausgleichserfordernis werden im Rahmen der verbindlichen Bau-
leitplanung entsprechend der ,naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung” bestimmt.

Insgesamt sind erhebliche nachteilige Wirkungen auf den Belang ,Boden“ gegeben,
die durch anderweitige Manahmen (z.B. Herausnahme intensiver Landwirtschaftsnut-
zung) ausgeglichen werden kénnen.

Erforderlich werdender Ausgleich wird auRerhalb des Planbereiches realisiert.

5.2.3.4Wasser

Bestand und Bewertung

Angaben zu Grundwasserstanden liegen derzeit noch nicht vor. Besondere grundwas-
sernahe Standortverhaltnisse sind nicht gegeben.

An der sudlichen Grenze des Anderungsbereiches verlduft ein Graben ohne Gewis-
sereigenschaften, der als AusgleichsmaRnahme im Zusammenhang mit dem rechts-
kraftigen Bebauungsplan Nr. 50 angelegt wurde (vgl. Abb. 3 auf Seite 17).
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34. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Gewerbegebietserweiterung Steinerei*
Begrindung mit Umweltbericht

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ist zu prifen, ob bei einer teilweisen In-
anspruchnahme (fir GrundstlickserschlieBungen) bei der unteren Naturschutzbehorde
ein Antrag nach § 12 Abs. 4 LNatSchG'07 zu stellen ist.

Abb. 3  Blick vom siidostlichen Rand des Plangebiets aus auf den Graben entlang des Knicks
am Wanderweg ,Steinerei* bzw. ,Carl-Zeiss-StraBe* Richtung Westen mit der das
Plangebiet und das vorhandene Gewerbegebiet (iberspannende 110 kV-Freileitung
(28.03.2007)

Weitere Oberflaichengewasser befinden sich nicht innerhalb des Anderungsbereiches.

Umweltrelevante Auswirkungen des Vorhabens

Aufgrund von Uberbauung und Flachenversiegelung kommt es zu einem erhéhten
Oberflachenwasserabfluss und einer Verringerung der Grundwasserneubildung.

Das Niederschiagswasser wird ordnungsgemaf entsprechend dem Stand der Technik
zurickgehalten (Staukanale - vgl. Anlage zu dieser Begrundung), geklart und kontrol-
liert abgeleitet, so dass erhebliche nachteilige Wirkungen auf den Belang Wasser nicht
zu erwarten sind.

5.2.3.5Luft und Klima

Bestand und Bewertung

Das innerhalb des Anderungsbereiches herrschende Mesoklima wird durch die natirli-
chen und nutzungsbedingten Gegebenheiten beeinflusst. Landwirtschaftsflaichen be-
sitzen die Funktion der Kaltluftproduktion.
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Begrundung mit Umweltbericht

Die vorhandenen Knicks beeinflussen das Geladndeklima, da sie als Windschutz,
Schatten- und Feuchtigkeitsspender fungieren. Die genannten Strukturen wirken nicht
Uber den unmittelbaren Planbereich hinaus und besitzen somit keine klimatische bzw.
lufthygienische Ausgleichsfunktion fir die umliegenden bebauten Bereiche.

Umweltbezogene Auswirkungen des Vorhabens

Beziglich des Mesoklimas ist mit einer Bebauung der Landwirtschaftsflache eine Ver-
anderung zu erwarten. Da die Flache innerhalb des Anderungsbereiches weder lufthy-
gienische noch bioklimatische Ausgleichsfunktionen aufweiset, sind Beeintrachtigun-
gen des Schutzgutes Klima nicht in nennenswertem Umfang gegeben.

Mégliche betriebsbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut ,Luft* sind im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung zu ermitteln.

Erhebliche nachteilige Wirkungen auf die Belange Klima und Luft sind nicht zu erwar-
ten.

5.2.3.6 Landschaftsbild / Stadtbild

Bestand und Bewertung

Der Planbereich liegt im AufRenraum, direkt angrenzend an das bestehende Gewerbe-
gebiet von Reinbek (vgl. Abb. 2 und 3 auf den Seiten 15 und 17 dieser Begriindung).

Die Flache selbst ist noch landschaftlich gepragt und von Knicks gesaumt. Die rundum
sichtbaren Siedlungen, insbesondere das Gewerbegebiet und weitere gréRere Gebau-
dekomplexe in Reinbek bzw. Glinde, vermitteln jedoch die unmittelbare Nahe zur Stadt
(vgl. Abb. 3).

Umweltbezogene Auswirkungen des Vorhabens

Mit der Entwicklung des Planbereiches als Gewerbegebiet wird das Landschaftsbild
vollig verandert. Der landschaftliche Charakter wird durch die bauliche Entwicklung
Gberprégt.

Es sind nachteilige Auswirkungen fur das Landschafts- bzw. Stadtbild zu erwarten, die
im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung durch Beschrankungen zur Héhe bauli-
cher Anlagen und durch festzusetzende GestaltungsmaRnahmen ausgeglichen bzw.
minimiert werden kénnen.

5.2.3.7 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Kultur- und Sachgiter sind nach den vorliegenden Kenntnissen von den Vorhaben in-
nerhalb des Anderungsbereiches nicht berihrt.

Die 110 kV - Freileitung (vgl. Abb. 3 auf Seite 17) mit dem Freileitungsschutzbereich,
und mit dem innerhalb des Anderungsbereiches befindlichen Maststandort werden ent-
sprechend den geltenden Schutzvorschriften des Versorgungstragers durch die Pla-
nung im Bestand nicht bertihrt. Bestehende Zuwegungsrechte, auch mit schwerem
Gerat, werden im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung entsprechend der beste-
henden Situation bertcksichtigt.
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5.2.3.8 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Aufgrund der engen Beziehungen zwischen den Natur- und Landschaftsfaktoren Bo-
den, Wasser, Gelandeklima, Pflanzen, Tiere und Landschaftsbild bestehen Wirkungs-
beziehungen zwischen Auswirkungen durch das Vorhaben auf diese Schutzguter.

Diese Wirkungsbeziehungen werden bei der schutzgutbezogenen Darstellung mégli-
cher Auswirkungen bereits berlcksichtigt. Darlber hinaus gehende Auswirkungen auf
Wechselwirkungen (synergetische, additive, gegenlaufige Effekte, Belastungsver-
schiebungen etc.) sind aufgrund der stark nutzungsiiberpragten standértlichen Gege-
benheiten nicht zu erwarten.

5.2.4 MaBnahmen zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Erforderliche AusgleichsmaRnahmen werden auRerhalb des Anderungsbereiches ent-
sprechend der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung zur 1. Anderung und Erganzung des
Bebauungsplanes Nr. 50 nachgewiesen, umgesetzt und langfristig durch Eintragung
einer Grunddienstbarkeit fur den Naturschutz gesichert.

Der Umfang des erforderlichen Ausgleichs sowie die qualitativen Anforderungen an die
Malinahmen werden auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung ermitteit und
festgesetzt.

5.2.5 In Betracht kommende anderweitige Planungsméglichkeiten

Die Stadt Reinbek verfugt nur Uber ein zusammenhangendes Gewerbegebiet, Rein-
bek/Glinde, mit der HaupterschlieRungsstralle ,Gutenbergstrafie“.

Die Stadt hatte bereits 1989 anlasslich der Aufstellung der Bauleitplane B-50 /F-8 al-
ternative Prifbereiche fur Gewerbeflachen untersucht. Ausgangspunkt war der Be-
stand des gemeinsamen Gewerbegebietes Reinbek / Glinde der 60er Jahre.

Die untersuchten Flachen im Norden Reinbeks (Blchsenschinken) kamen zum Unter-
suchungszeitpunkt und kommen trotz der gunstigen Anbindung an die A 24 weiterhin
nicht in Betracht, da sich diese Bereiche im Achsenzwischenraum befinden.

Ausschliefllich die Erweiterung des bestehenden Gewerbegebietes nach Osten und
nach Norden ist innerhalb der Stadt Reinbek in die Betrachtung aufzunehmen. Weitere
Alternativen gewerblicher Flachen bestehen im Stadtgebiet aufgrund der Aussagen
des Landschaftsplanes von 1998 nicht. \

In Erwégung gezogen wurden die Flachen ,6stlich der Gutenbergstrale / Réntgen-
strafle” und die Flachen ,nérdlich der K 26“. Die Entscheidung wurde fur die Flache
,0stlich der Gutenbergstralle / Rontgenstralle’ getroffen und zwar nur fur eine erste
Erweiterungs-Stufe (Planbereich des B-50,1. And.), um die Flache fur den mittel- und
langfristigen Bedarf zur Schonung des Landschaftsraumes begrenzt zu halten, obwohl
seitens der Landesplanung und des Kreises ein héherer Flachenbedarf geduRert wur-
de. 1991 wurden die Bauleitplane F-8 / B-50 rechtswirksam / rechtskraftig.

Die Stufe 2 der Flache ,6stlich der Gutenbergstralle / Réntgenstrale* war auferdem
aus Grinden des bestehenden Landschaftsschutzes nicht realisierbar.
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5.3

5.3.1

In Aussicht gestellt wurde sie erst, nachdem die Stadt 1998 durch ein Gesamtkonzept
den Raum (zwischen Schénningstedter Str. / Alt Reinbek / Schénningstedt / Gewerbe-
gebiet) im Zuge der eingeleiteten StadtentwicklungsmaRnahme mit einem groRen
stadtebaulichen Wettbewerb stadtebaulich entwickeln wollte.

Diese Planung beinhaltete die 6stliche Erweiterung der Flache ,6stlich der Gutenberg-
straBe / Rontgenstralle” einschlieRlich der Stufe 2 in Verlangerung der ,Réntgenstra-
Re". Der Burgerentscheid zu diesen Planungen verhinderte vorlaufig diese Entwick-
lungsrichtung der gewerblichen Flachen.

Im Zuge der eingehenden Beratungen der Vorlage ,Prifung von Flachen fir Bauland-
entwicklung” von 1999-2002 wurde die Entwicklung der Gewerbefldchen behandelt.
Gewerbliche Flachen in Buchsenschinken wurden wegen der landschaftlichen Bedeu-
tung als nicht winschenswert beurteilt (Umwelt- und Stadtentwicklungsausschuss
13.02.2002). Die Erweiterungsflache ostlich des Bebauungsplanes Nr. 50 wurde in die
Prioritat 11l eingestuft. Die Flachen nérdlich der K 26 / éstlich K 80 in die Prioritit |.

Im Jahre 2000 entstand fur ein groRes Reinbeker Unternehmen ein akuter Flachenbe-
darf. Nach eingehenden stadtebaulichen Uberlegungen im dortigen Landschaftsraum
mit Knicklandschaft sowie den Beratungen in den stadtischen Gremien, konnte der er-
forderliche Flachenbedarf ausschlieBlich im nérdlichen Bereich der K 26 gedeckt wer-
den. Die Bauleitplane F-22 und B-92 sind daraufhin aufgestellt worden. Diese Fliachen
sind mittlerweile zu mehr als 50 % belegt und in absehbarer Zeit werden alle Flachen
verkauft sein.

Auch eine kinftige weitere Entwicklung nach Norden bis Neuschénningstedt kann ge-
maR Landschaftsplan 1998 und dem Landschaftsrahmenplan nicht in Erwagung gezo-
gen werden.

Aufgrund des dringenden Erweiterungsbedarfs von Firmen der ,Réntgen- und Borsig-
straBe” besteht erneut der Bedarf an Gewerbefléchen innerhalb der letzten potentiellen
gewerblichen Erweiterungs- und Abrundungsflache in der Stadt Reinbek, die Gegen-
stand dieser Bauleitplanungen ist.

Zusitzliche Angaben

MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen

GemaR § 4c BauGB'07 besteht die Verpflichtung der Gemeinde zur Uberwachung der
erheblichen Umweltauswirkungen der Planung, um u. a. erhebliche unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen der Durchfiihrung der Planung friihzeitig festzustellen und in
der Lage zu sein, geeignete AbhilfemaBnahmen zu ergreifen.

Der Flachennutzungsplan hat im Wesentlichen nur vorbereitende und stadtebaulich
konzeptionelle Funktion. Seine Durchfiihrung und Umsetzung setzt meistens die Auf-
stellung von Bebauungsplénen voraus. Bezglich notwendiger MaRnahmen zur Uber-
wachung der erheblichen Auswirkungen wird deshalb auf die Uberwachung der Um-
weltauswirkungen der Bebauungspline bzw. anderweitiger Genehmigungen verwiesen
(Abschichtung).
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5.3.2 Aligemein verstindliche Zusammenfassung

Anlass fur den Umweltbericht ist die 34. Anderung des Flachennutzungsplans der
Stadt Reinbek. Mit der Aufstellung wird das Ziel verfolgt, eine Erweiterung des Gewer-
begebietes stadtebaulich geordnet planerisch vorzubereiten.

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB'07 wurden im Rahmen des Umweltberichts die méglichen
Auswirkungen auf die Umweltbelange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB'07 ermit-
telt und bewertet.

Im Ergebnis sind mit der 34. Anderung des Fldchennutzungsplans folgende wesentli-
che nachteilige Auswirkungen zu erwarten:

» Die Durchfiuhrung der 34. Anderung des Flachennutzungsplanes ist mit dem
Teilverlust von gemaf § 25 Abs. 3 LNatSchG 07 geschitzten Knicks verbunden.

= Die heute landwirtschaftlich genutzte Flache verliert durch Uberbauung, Versiege-
lung ihre Bodenfunktionen.

s Das Stadt- und Landschaftsbild wird erheblich tberpragt.

Erforderliche Ausgleichsmafinahmen werden auRerhalb des Anderungsbereiches
nachgewiesen und umgesetzt.

6. Planinhalte (§ 5 Abs. 2 BauGB'07)

Die innerhalb des Anderungsbereiches fiir eine Bebauung bzw. gewerbliche Nutzung
vorgesehenen Bauflachen werden nach der allgemeinen Art ihrer Nutzung als gewerb-
liche Bauflachen (G) dargestelit.

Zur Wahrung und auf Grundlage der Einzelhandelskonzeption der Stadt Reinbek (Juni
2006) werden im Rahmen der nachgeordneten verbindlichen Bauleitplanung fir alle
gewerblichen Bauflachen Einzelhandelsbetriebe zunachst generell ausgeschlossen.

Ausnahmen konnen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung in Anlehnung an die
landesplanerischen Ziele zur ,Steuerung der Einzelhandelsentwicklung in Gewerbege-
bieten vom 07.01.1997“ zugelassen werden.

Mit der Inanspruchnahme von Flachen im AuRenbereich und der planerischen Vorbe-
reitung von Eingriffen in Natur und Landschaft sind KompensationsmaRnahmen ent-
sprechend der im Rahmen der nachgeordneten Bebauungsplanung aufzustellenden
Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung erforderlich, die fur die 1. Anderung und Ergénzung
des Bebauungsplanes Nr. 50 ausschlieBlich auBerhalb des Anderungsbereiches kom-
pensiert werden kénnen. Eine Zuordnung der externen ,Ausgleichsflachen* erfolgt erst
auf der Planungsebene der verbindiichen Bauleitplanung.

Die bestehende Eingriinung (Knickstruktur) der geplanten Gewerbegebietserweiterung
im Osten des Anderungsbereiches wird in der Flachennutzungsplanung nicht darge-
stellt, da die Flachen fur eine bodenrechtlich und stadtebaulich relevante Darstellung
viel zu gering sind.
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7.  Natur und Umwelt, Eingriffsregelung
(§ 1a Abs. 2 Satz 2 und Abs. 3 BauGB'07)

Mit der Aufstellung der 34. Anderung des Flachennutzungsplanes parallel zur 1. Ande-
rung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 50 ist eine Inanspruchnahme von bis-
her nicht bebauten Flachen im Auflenbereich entsprechend der ,naturschutzrechtli-
chen Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung” im Rahmen der Umweltprifung zur nach-
geordneten Bebauungsplanung verbunden.

Nach § 21 Abs. 1 BNatSchG sind bei Bauleitplanen, die Eingriffe in Natur und Land-
schaft erwarten lassen, hinsichtlich des Belanges von Naturschutz und Landschafts-
pflege das Vermeidungsgebot und die Ausgleichs- und Ersatzpflicht zu beriicksichti-
gen und dartber im Rahmen der Gesamtabwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB'07 ab-
schliefend zu entscheiden.

MaBnahmen der Griinordnung und der Landschaftspflege, die dazu dienen, die zu er-
wartenden Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts oder den
Erhalt und die Neugestaltung des Landschaftsbildes auf den Grundstiicken, auf denen
die Eingriffe zu erwarten sind, oder im sonstigen Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes zu mindern oder auszugleichen, werden in dem nachgeordneten Bebauungsplan,
soweit hierfur eine stadtebaulich begrindete Rechtsgrundlage nach § 9 Abs. 1 Bau-
GB'07 und § 92 LBO planzeichnerisch und textlich festgesetzt und in der 34. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes, soweit bodenrechtlich relevant, innerhalb des Ande-
rungsbereiches dargestelit.

Der im Rahmen der 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 50 zu bi-
lanzierende Kompensationsbedarf wird aufgrund der geplanten Nutzungsart innerhalb
des Anderungsbereiches als Gewerbegebiet auBerhalb des Anderungsbereiches nach
MaRgabe der hierfir entwickelten Maflnahmenkonzepte (vgl. Kapitel 5 ff) nachgewie-
sen. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wird alsdann eine Zuordnung der bi-
lanzierten Kompensationsmaf3nahmen zu den einzelnen Eingriffsverursachern vorge-
nommen.

8. Immissionsschutz (§ 5 Abs. 2 Nr. 6 BauGB™07)

Landwirtschaft :

In der Umgebung des Anderungsbereiches sind keine landwirtschaftiichen Voller-
werbsbetriebe vorhanden, die nach Kenntnis der Stadt Reinbek bzw. nach Auswertung
der Stellungnahmen aus dem ,Scoping-Verfahren“ zu nachhaltigen Beeintrachtigun-
gen der innerhalb des Anderungsbereiches als Betriebsleiterwohnung ausnahmsweise
zulassigen Wohnnutzung fihren kdnnten.

Verkehrslarm :

Das Plangebiet und somit der Anderungsbereich liegt am Rande der bebauten Ortsla-
ge sudlich der Kreisstrae Nr. 26. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wird in
Fortfihrung der Untersuchungsergebnisse des Bebauungsplanes Nr. 50 MaRnahmen
des vorbeugenden Gesundheitsschutzes entwickelt, so dass den Anforderungen an
die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse fur die innerhalb des
Gewerbegebietes zuldssigen Nutzungen hinreichend Rechnung getragen werden
kann.
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'A'E :
&

Gewerbeldrm :

Zur Vermeidung von Beeintréchtigungen der angrenzenden bzw. umgebenden Wohn-
bebauung wird im Rahmen der nachgeordneten Bebauungsplanung gutachterlich er-
mittelt und bewertet, in wieweit Beschrankungen der Larm- und Geruchsemissionen
innerhalb der dargestellten gewerblichen Bauflachen erforderlich werden.

Elektromagnetische Felder :

Etwa in der Mitte des Anderungsbereiches verlduft eine 110 kV-Freileitung in Ost-
West-Richtung, von der elektrische, magnetische und elektromagnetische Felder aus-
gehen, die zu Auswirkungen auf den Menschen fuhren kénnen. -

Die Stadt Reinbek greift im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung unter Berick-
sichtigung der Stellungnahme des Versorgungstragers dieser Freileitung zunachst auf
Untersuchungsergebnisse im Rahmen der Bauleitplanung ,Nahversorgungszentrum
Reinbek-Schénningstedt” (s. Quellenverzeichnis) zurtick.

Danach kann die Stadt Reinbek auch unter Beriicksichtigung des bestehenden Be-
standsituation im Gewerbegebiet an der ,Borsigstralle / Rontgenstrale” davon ausge-
hen, dass die gesetzlichen Anforderungen (,Verordnung Uber elektromagnetische Fel-
der" - 26. BImSchV) als Mindestanforderungen zur Vorsorge eingehalten werden.

Ein dartuber hinausgehender Schutz im Sinne eines vorbeugenden Gesundheitsschut-
zes kann fur die ggf. planungsrechtlich zulassigen Betriebsleiterwohnungen innerhalb
der geplanten Gewerbegebietserweiterung in einem bestimmten Bereich als angemes-
sen angesehen werden. Hierliber wird die Stadt Reinbek im Rahmen des nachgeord-
neten Bebauungsplanes beraten und entscheiden.

Verkehr (§ 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB’07)

Die Verkehrsinfrastruktur ist mit den StraBen ,Réntgenstrale / Borsigstrae* und der
,Carl-Zeiss-Strale" als 6rtliche Verkehrsstralen vorhanden.

Die verkehrliche ErschlieBung der Gewerbegebietserweiterung erfolgt tber eine Ver-
langerung der ,Rontgenstralle” fur den nérdlichen und mittleren Teil des Anderungsbe-
reiches und von der ,Carl-Zeiss-Strale” Uber Einzelgrundstickszufahrten (ggf. auch
zusammengefasst) aus fur den sudlichen Teil des Anderungsbereiches.

Offentliche Verkehrsflachen werden aufgrund ihrer untergeordneten ErschlieBungs-
funktion innerhalb des Anderungsbereiches nicht dargestellt.

Verkehrstechnische Erfordernisse werden im Rahmen der parallel in Aufstellung be-
findlichen 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 50 dargelegt und in
der nachgeordneten ErschlieBungsplanung nachgewiesen, sofern erforderlich.

Die Anzahl notwendiger Stellplatze ist gemaR Landesbauordnung und Stellplatz-Erlass
vom Oktober 1995 innerhalb des Anderungsbereiches entsprechend der jeweils bean-
tragten Nutzung durch den jeweiligen Gewerbebetrieb auf den privaten Grundstiicks-
flachen nachzuweisen.

Die Feuerwehrzufahrten, Aufstell- und Bewegungsflachen fiir die Feuerwehr sind nach
DIN 14 090 herzustellen und deren Zugénglichkeit zu gewahrleisten sowie in dem je-
weiligen Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.
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10.

10.1

10.2

10.3

Ver- und Entsorgung (§ 5 Abs. 2 Nr. 4 BauGB'07)

Der Anderungsbereich mit den fir eine gewerbliche Nutzung vorgesehenen Baufla-
chen wird an das vorhandene Leitungsnetz in der .Rontgenstralle” bzw. ,Carl-Zeiss-
Stralle" angeschlossen.

Schmutzwasserbeseitigung

Die geplanten gewerblichen Bauflachen innerhalb des Anderungsbereiches sind mit
Anschluss- und Benutzungszwang an die zentralen Entsorgungseinrichtungen des
Zweckverbandes Sudstormarn anzuschlieRen.

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt nach derzeitigem Planungs- und Kenntnisstand
durch Anschluss an die vorhandene Kanalisation im Bereich der ,Rontgenstrale” fur
den nérdlichen und mittleren Planbereich und im Bereich der ,Carl-Zeiss-Stralle* fir
den sidlichen Planbereich.

Entsprechende hydraulische Nachweise werden im Rahmen der nachgeordneten Er-
schlieBungsplanung zur 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 50 in
Abstimmung mit dem Zweckverband Siidstormarn durch das beauftragte Ing.- Biro
erarbeitet und vorgelegt.

Frischwasserversorgung

Der Anderungsbereich wird an die Frischwasserversorgung der Hamburger Wasser-
werke GmbH mit Anschluss- und Benutzungszwang fur alle Grundstiicksteile ange-
schlossen.

Vorhandene bauliche Einrichtungen der Hamburger Wasserwerke (HWW) missen er-
halten bleiben.

Im Zuge der nachgeordneten ErschlieBungsplanung zur 1. Anderung und Ergénzung
des Bebauungsplan Nr. 50 sind durch das beauftragte Ing.- Blro die Belange des Ver-
sorgungstragers zu bericksichtigen. Hierbei sind ausreichend dimensionierte Lei-
tungstrassen zur Unterbringung der Versorgungsleitungen innerhalb der Straenquer-
schnitte vorzusehen und mit dem Versorgungstrager im Rahmen der Erschliefungs-
planung abzustimmen.

Hierbei ist die Wasserversorgung fiir das Plangebiet mit Darstellung der zusatzlich be-
notigten Wasserbedarfs bei der HWW formlos zu beantragen.

Regenwasserbeseitigung

Aufgrund der vorherrschenden Bodenverhaltnisse innerhalb des Anderungsbereiches
muss davon ausgegangen werden, dass das anfallende Oberflaichenwasser nicht am
Ort des Niederschlags zur Versickerung gebracht werden kann.

Daher ist das anfallende Niederschlagswassers zu sammeln und nach entsprechender
Rickhaltung innerhalb von Staukanalen (vgl. gutachterlicher Nachweis der RW-Vorflut
als Anlage zu dieser Begriindung) kontrolliert dem vorhandenen Kanalsystem in den
Stralen ,Réntgenstralle und Carl-Zeiss-StraRe” zuzuleiten.
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10.4

10.5

10.6

Die erforderliche Leistungsféhigkeit der in Anspruch genommenen Vorflutstrénge und
entsprechende hydraulische Nachweise sind im Rahmen der nachgeordneten Er-
schlieBungsplanung zur 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 50 in
Abstimmung mit dem Zweckverband Sudstormarn durch das beauftragte Ing.- Biiro
nachzuweisen.

Telekommunikation

Zur fernmeldetechnischen Versorgung der Bauflachen innerhalb des Anderungsberei-
ches ist die Verlegung zusétzlicher Fernmeldeeinrichtungen erforderlich.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Kommunikationsnetzes sowie zur Koordinierung mit
dem Stralenbau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstrager ist der Beginn
und Ablauf der ErschlieRBungsmafnahme so frih wie méglich vor Baubeginn dem zu-
standigen Fernmeldeamt (Heide) mitzuteilen.

Stromversorgung

Aufgrund eines Konzessionsvertrages versorgt die e-werk Reinbek-Wentorf GmbH
das Stadtgebiet mit Strom.

Im Rahmen der Behorden- und Tragerbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB'07 sollte
durch das Versorgungsunternehmen die Versorgungssituation geprift. Ein Erfordernis
zur Errichtung einer Trafostation innerhalb der gewerblichen Bauflachen des Ande-
rungsbereiches wurde im Rahmen des Beteiligungsverfahrens nicht bekannt gemacht.

Auf eine Flachendarstellung wird im Rahmen der Flachennutzungsplanung verzichtet,
da diese Einrichtungen weder stidtebaulich noch bodenrechtlich relevant sind und im
Rahmen der Bebauungs- und ErschlieBungsplanung bzw. im Zuge der Plangebietser-
schlieBung bedarfsgerecht an der benétigten Stelle hergestellt werden kénnen.

Eine freie Zugénglichkeit dieser Versorgungsanlagen und Leitungstrassen ist im Rah-

men der nachgeordneten ErschlieBungsplanung zur 1. Anderung und Ergénzung des
Bebauungsplanes Nr. 50 in Abstimmung mit dem Versorgungsunternehmen durch das
beauftragte Ing.- Buro nachzuweisen.

Hauptversorgungsleitungen

Etwa mittig durchquert die 110 kV-Freileitung Geesthacht/Ost - Glinde mit den Mast-
standorten 52 - 53 den Anderungsbereich.

Beeintréchtigungen der geplanten gewerblichen Bauflachen durch diese Freileitung
und Beeintrachtigungen der Freileitung kénnen unter Beachtung der Schutzanweisun-
gen innerhalb des Freileitungsschutzbereiches ausgeschiossen werden.

Die Schutzanweisungen des Versorgungstragers, derzeit die E.ON Netz GmbH sind im
Rahmen der jeweiligen bauaufsichtlichen Genehmigungsverfahren durch die jeweiligen
Antragssteller und im Rahmen der ErschlieRungsplanung durch das beauftragte Ing.-
Biro zu beachten.
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10.7

10.8

11.

12.

121

Gasversorgung

Aufgrund eines Konzessionsvertrages versorgt die e-werk Reinbek-Wentorf GmbH
das Stadtgebiet mit Gas.

Bestehende Versorgungsleitungen sind bei der geplanten Bebauung zu bericksichti-
gen. Die Richtlinie zum Schutz unterirdischer Versorgungsanlagen ist entsprechend zu
beachten.

Die Regelliberdeckung der Gasleitungen betragt 0,8 m und ist bei einer Veranderung
des vorhandenen Niveaus zu beachten. Die Anpflanzung von Baumen im Bereich der
Leitungstrassen ist mit dem Versorgungstrager abzustimmen. Ein direktes Bepflanzen
der Versorgungsleitungen sollte grundsatzlich vermeiden werden.

Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung ist Aufgabe des Kreises Stormarn wird zentral mit Anschluss-
und Benutzungszwang fir alle Grundstiicksfldchen innerhalb des Anderungsbereiches
geregelt. Die Abfille sind innerhalb des Anderungsbereiches in festen Behéltern bzw.
in Wertstoffsdcken zu sammeln.

Brandschutz

Der aktive Brandschutz wird sichergestellt durch die Freiwilige Feuerwehr der Stadt
Reinbek und durch die Feuerwehren der Nachbargemeinden in Form der nachbar-
schaftlichen Léschhilfe.

Die mogliche Bereitstellung von Léschwasser mit der erforderlichen Leistung aus der
zentralen Frischwasserversorgung entsprechend den technischen Anforderungen und
nach MalRgabe des Erlasses des Innenministeriums kann, sofern erforderlich, nach
Prifung durch die Hamburger Wasserwerke GmbH im Rahmen des bauaufsichtlichen
Verfahrens bereitgestellt werden, wobei eine grundsatzliche Verpflichtung hierzu nicht
besteht.

Ansonsten ist der Loéschwasserbedarf dem auRerhalb des Anderungsbereiches in ei-
ner Entfernung von 300 m vorhandenen Regenriickhaltebecken an der ,Borsigstrale*
zu entnehmen.

Nachrichtliche Ubernahmen

Anbaufreie Strecken (§ 29 StrWG)

Gemal § 29 Abs. 1 +2 Strallen- und Wegegesetz (StrWG) des Landes Schleswig-
Holstein vom 22.07.1962 (GVOBI. S. 237) in der Fassung vom 02.04.1996 (GVOB!. S.
413) durfen auBerhalb der festgesetzten Ortsdurchfahrt Hochbauten jeder Art an der
Kreisstrale Nr. 26 in einer Entfernung von 15 m, gemessen vom &ufleren Rand der
befestigten, fur den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn, nicht errichtet wer-
den.
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12.2

13.

14,

Direkte Zufahrten und Zugénge durfen zur freien Strecke der K 26 nicht angelegt wer-
den. Die verkehrliche ErschlieBung des Anderungsbereiches erfolgt dementsprechend
ausschlieBlich rickwartig Uber das untergeordnete Verkehrswegenetz (,Roéntgenstralle
/ Carl-Zeiss-Stralle").

Die Abgrenzung der anbaufreien Strecke wird fur den Planbereich nach § 5 Abs. 4
BauGB'07 nachrichtlich in die Planzeichnung zur 34. Anderung des Flachennutzungs-
planes Gbernommen.

Knicks (§ 25 Abs. 3 LNatSchG'07)

Die innerhalb des Anderungsbereiches vorhandenen Knicks sind unter Beachtung des
Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 50 nach § 25 Abs. 3 LNat-
SchG'07 geschitzt.

Alle MaRnahmen, die zu einer erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigung dieser
geschitzten Landschaftsbestandteile fiihren, sind verboten.

PflegemaRnahmen (,auf den Stock setzen bzw. Neuanlage“) sind entsprechend den
Vorgaben aus dem ,Gruinordnerischen Fachbeitrag" im Rahmen der nachgeordneten
Bebauungsplanung und entsprechend den gesetzlichen Regelungen durch den
Grundstiickseigentiimer fachgerecht auszufiihren.

Die Knicks sind im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung durch griinordnerische
MaBnahmen im Einvernehmen mit der unteren Naturschutzbehérde in ihrer Entwick-
lung nachhaltig zu schitzen, sofern sie nicht teilweise zur Plangebietserschlieung in
Anspruch genommen werden miissen.

Auf eine flachenhafte Darstellung nach § 5 Abs. 2 BauGB 07 muss in der 34. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes aus graphischen Griinden auf der MaRstabsebene
1:5.000 verzichtet werden. Der Schutzstatus nach dem Landesnaturschutzgesetz
bleibt hiervon unberihrt.

Altlasten

Mit Verfugung der unteren Bodenschutzbehérde des Kreises Stormarn vom 13.08.
2007 im Rahmen der frihzeitigen Behérden- und Tragerbeteiligung nach § 4 Abs. 1
BauGB'07 (,Scoping”) sind keine Verdachtsmomente fur mégliche Altablagerungen
innerhalb des Anderungsbereiches vorgebracht worden.

Archéologische Denkmale

Entsprechend dem Erlass des Archéologischen Landesamtes S-H vom 15.08.2007 im
Rahmen der frahzeitigen Behorden- und Tragerbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB 07
(»Scoping“) sind innerhalb des Anderungsbereiches z. Z. keine archéologischen Denk-
male bekannt.

Auswirkungen der stadtischen Planung auf das Kulturgut sind nicht erkennbar.
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15.

Denkmalschutz

Mit Verfugung der unteren Denkmalschutzbehérde des Kreises Stormarn vom 26.07.
2007 im Rahmen der friihzeitigen Behérden- und Tragerbeteiligung nach § 4 Abs. 1
BauGB'07 (,Scoping“) und auf Weisung des Landesamtes fur Denkmalpflege sind im
Einflussbereich des Anderungsbereiches keine Denkmale vorhaben.

Auswirkungen der stadtischen Planung auf die Denkmalpflege sind nicht erkennbar.
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