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Stadt Reinbek
36. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Siiddstliche WaldstraBe*
Begriindung mit Umweltbericht

Quellenverzeichnis:

@]

Folgende von der Planung berlihrten Behérden, sonstige Planungstrager und anerkann-
te Naturschutzverbédnde sowie private Personen haben im Rahmen der Beteiligungsver-
fahrens nach § 3 Abs. 2 BauGB bzw. nach § 4 Abs. 2 BauGB eine Stellungnahme abge-
geben:

* Arbeitsgemeinschaft der anerkannten Naturschutzverbinde in S-H (AG 29) mit
Schreiben vom 29.03.2011

» Landrat des Kreises Stormarn, Fachdienst Planung und Verkehr mit Verfigung vom
28.03.2011 (keine Bedenken)

= DB Services Immobilien GmbH mit Schreiben vom 25.03.201 1
* Handwerkskammer Liibeck per Mail vom 25.03.2011

* Der Landrat des Kreises Stormarn, untere Denkmalschutzbehérde mit Verfligung
vom 22.03.2011 und flir das Landesamt fiir Denkmalpflege des Landes Schleswig-
Holstein mit Verfligung vom 22.03.2011 (keine Anregungen)

» Landesamt fir Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume des Landes S-H, Tech-
nischer Umweltschutz mit Schreiben vom 18.03.2011 (keine Anregungen)

* Landesamt flir Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume des Landes S-H, untere
Forstbehérde mit Schreiben vom 03.03.2011 (keine Anregungen)

* Hamburger Wasserwerke GmbH mit Schreiben vom 24.02.2011
* Gewasserpflegeverband Bille mit Schreiben vom 22.02.2011 (keine Anregungen)

* Abteilung Landesplanung im Innenministerium des Landes S-H in Mitschrift des Re-
ferats fir Stadtebau und Ortsplanung, Stidtebaurecht mit Erlass vom 08.03.2011
(keine Bedenken)

~-Prifung der artenschutzrechtlichen Belange nach § 44 BNatSchG* zum Bebauungsplan
Nr. 41 ,Sidostliche WaldstraBe* der Stadt Reinbek (Stand vom 01.10.2010) mit Kartie-
rungen von LEGUAN GmbH

~otadtebauliche Konzeption - Variante 1a“ zum Bebauungsplan Nr. 41 ,Slddstliche
WaldstraBe" der Stadt Reinbek (Stand vom 13.08.2010) im MaBstab 1:1.00

»~Schalltechnische Untersuchung” zum Bebauungsplan Nr. 41 ,Siidéstliche WaldstraBe*
der Stadt Reinbek (Stand vom 21.07.2010)

»Baugrunduntersuchung" zum Bauvorhaben WaldstraBe 2 - 4a im Rahmen des Planaui-
stellungsverfahrens zum Bebauungsplan Nr. 41 ,Sidostliche WaldstraBe* der Stadit
Reinbek (Stand vom 02.04.2009) ‘

Stellungnahme des Landrates des Kreises Stormarn, Fachdienst Planung und Verkehr in
Bezug auf das ,Entwicklungsgebot* zum Bebauungsplan Nr. 41 der Stadt Reinbek mit
Verfiigung vom 23.11.2010

Landesplanerische Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 41 ,Siidéstliche WaldstraBe"
der Stadt Reinbek im Rahmen der Planungsanzeige nach § 16 Abs. 1 LaplaG mit Erlass
der Abteilung Landesplanung in Mitschrift des Referats fiir Stédtebau und Ortsplanung
vom 15.04.2010
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Stadt Reinbek
36. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Sidostliche WaldstraBe*
Begriindung mit Umweltbericht

o Vorlaufiger Untersuchungsrahmen (,Scoping-Unterlage*) zum Bebauungsplan Nr. 41
.Sldostliche WaldstraBe* der Stadt Reinbek zur Beteiligung der von der Planung bertihr-
ten Behorden und Nachbargemeinden, der sonstigen Planungstrager und der anerkann-
ten Naturschutzverbande nach § 4 Abs. 1 und § 2 Abs. 2 BauGB sowie nach § 16 Abs. 1
LaplaG im Rahmen der Planungsanzeige mit Planungsstand vom 08.08.2009

Stellungnahme der Forstbehérde Siid des Landes S-H vom 12.04.2010

Gemeinsame Stellungnahme des BUND Landesverband S-H, Kreisgruppe Stormarn
und des NABU Landesverband S-H vom 02.04.2010

Stellungnahme der Arbeitsgemeinschaft der anerkannten Naturschutzverbinde in
Schleswig-Holstein vom 01.04.2010

Stellungnahme der Verkehrsbetriebe Hamburg-Holstein AG vom 29.03.2010

Stellungnahme des Landesamtes fiir Landwirtschaft, Umwelt und landliche Riaume
des Landes S-H (LLUR), AuBenstelle Liibeck - Landwirtschaft und tandliche Entwick-
lung - vom 26.03.2010

Stellungnahme der Handwerkskammer Liibeck per Mail vom 26.03.2010

Stellungnahme des Archéologischen Landesamtes S-H, Obere Denkmalschutzbe-
hérde - Planungskontrolle mit Erlass vom 24.03.2010

Stellungnahme des Landrates des Kreises Stormarn, FD Planung und Verkehr im
Rahmen der Planungsanzeige nach § 16 Abs. 1 LaplaG und nach § 4 Abs. 1 BauGB
jeweils vom 23.03.2010

Stellungnahme des Landrates des Kreises Stormarn, untere Denkmalschutzbehérde,
mit Verfiigung vom 19.03.2010

Stellungnahme der Landwirtschaftskammer S-H vom 22.03.2010
Stellungnahme der e.on HANSE AG, Netzcenter Ahrensburg vom 17.03.2010
Stellungnahme der Deutsche Bahn Service Immobilien GmbH vom 02.03.2010

Stellungnahme des Landesamtes fiir Landwirtschaft, Umwelt und léndliche Raume
des Landes S-H (LLUR), AuBenstelle Liibeck - Technischer Umweltschutz - vom 02.
03.2010

Stellungnahme der Hamburger Wasserwerke GmbH vom 24.02.2010

Stellungnahme der Industrie- und Handwerkskammer zu Litbeck per Mail vom 25.02.
2010

Stellungnahme der Wehrbereichsverwaltung Nord, AuBenstelle Kiel vom 23.02.2010

o ,Bestandssituation und konzeptionelle Uberlegungen® zum Bebauungsplan Nr. 41 erstellt
im Zuge der Beratungen in den stadtschen Gremien zum Aufstellungsbeschluss (Stand
vom 30.03.2009) als Anlage zu der o. g. ,Scoping-Unterlage*
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Stadt Reinbek
36. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Stdéstliche WaldstraBe*
Begriindung mit Umweltbericht

o Schreiben des Landesamtes fur Denkmalpflege S-H vom 18.04.2008 zu ,Villa Waldstra-
Be 6 in Reinbek" - geplante Bebauung im Umgebungsschutzbereich

o Schreiben des Landesamtes fir Denkmalpflege S-H vom 12.10.2007 zu ,Villa Waldstra-
f3e 6 in Reinbek" - ehemaliger Park der Villa Tiefenbacher

o Eintragung von Kulturdenkmalen in das Denkmalbuch, ,Villa Tiefenbacher, WaldstraBe
Nr. 6 in Reinbek mit Erlass des Landesamtes fiir Denkmaipflege S-H vom 08.03.2005

o Waldumwandlungsbescheid fir Flurstiick 231/9 der Flur 4 der Gemarkung Reinbek vom
11.03.1997 mit Rechtskraft vom 23.04.1997

o Erhaltungssatzung ,SophienstraBe / Waldstrae* der Stadt Reinbek vom 5. Dezember
1995

o Rechtwirksamer Flachennutzungsplan und festgestellter Landschaftsplan der Stadt
Reinbek

o Digitale Topographische Karte 1:5.000 als Planungsgrundiage fiir die 36. Anderung des
Flachennutzungsplanes mit Nutzungsgenehmigung (12 - 562.6 S 840/10)
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Stadt Reinbek
36. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Suddstliche WaldstraBe®
Begriindung mit Umweltbericht

1.  Planungserfordernis

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 41 ,Sudostliche WaldstraBe* beabsich-
tigt die Stadt Reinbek die Ausweisung neuer Wohnbauflachen und die planerische
Steuerung und Sicherung einer stadtebaulich geordneten sowie griinordnerisch ver-
traglichen Entwicklung des Plangebiets. Die angestrebte Planung entspricht nicht in al-
len Teilen den Darstellungen der geltenden Flachennutzungsplanung der Stadt Rein-
bek. Die westliche Hélfte des Plangebiets ist dort als Wohnbauflache und die dstliche
Halfte als Waldflache dargestellt. Die Teilflache der Waldflache, die nach Rechtswirk-
samkeit des Flachennutzungsplanes, mit forstbehordlicher Genehmigung umgewan-
delt worden ist, stellt im Wesentlichen die Abweichung dar.

Zur Einhaltung des ,Entwicklungsgebots® nach § 8 Abs. 2 BauGB ist nach abschlie-
Bender Prifung durch den Kreis Stormarn vom 23.11.2010 in Uberelnstlmmung mit
dem Innenministerium (als Plangenehmigungsbehérde fiir die FNP-Anderung) eine
Anderung des Flachennutzungsplanes fir einen kleineren Teilbereich des Bebauungs-
plangebietes erforderlich und im Parallelverfahren durchzufthren.

Ziel der Stadt Reinbek ist es somit, auf Grundlage des geltenden Flachennutzungspla-
nes und des festgestellten Landschaftsplanes, der Zielsetzung der Erhaltungssatzung
in Verbindung mit der Beachtung denkmalpflegerischer Belange, der Ergebnisse einer
frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung und eines schriftlich durchgefiihrten ,Scoping-
Verfahrens" gemaR § 4 Abs. 1 BauGB einschlieBlich der landesplanerischen Stellung-
nahme und der gutachterlichen Ergebnissen begleitender Fachplanungen eine stadte-
baulich geordnete Entwicklung planungsrechtlich zu gewahrleisten. Hierbei wird die
stadtebauliche Konzeption, die dem Ursprungs-Flachennutzungsplan zugrunde liegt,
den modifizierten Zielsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 41 im Rahmen eines Ande-
rungsverfahrens angepasst.

Um den gesamtplanerischen Anforderungen gerecht werden zu kénnen, wurde fiir die
Bauleitplanung ,Sudbstliche WaldstraBe* insgesamt die Erarbeitung einer schalltech-
nischen Untersuchung zum Nachweis der grundsétzlichen Vertraglichkeit der geplan-
ten Nutzung an diesem Standort und die Erstellung eines Fachbeitrages zum Arten-
schutz mit umfangreichen Kartierungen in Verbindung mit einem griinordnerischen
Fachbeitrag gemeinsam beauftragt. Somit kénnen im Sinne einer integrierten Bauleit-
planung die wesentlichen auf das Plangebiet und somit auch auf den hier in Uberpla-
nung befindlichen Teilbereich einwirkenden Rahmenbedingungen in das Planungskon-
zept eingebunden und eine gemeinsame Gesamtplanung erstellt werden.

Die vom Bau- und Planungsausschuss am 07.06.2011 beratene und von der Stadtver-
ordnetenversammiung am 30.06.2011 in der endgiltigen Planfassung abschlieBend
beschlossene 36. Anderung des Flachennutzungsplanes beinhaltet die bodenrechtlich
relevanten Ergebnisse aus dem in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 41 (s.
Quellenverzeichnis) und die ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes
im Rahmen der Umweltpriifung (siehe Kapitel 5 ff) einschlieBlich der durch die Stadt
Reinbek bewerteten Ergebnisse des zum Bebauungsplan Nr. 41 durchgefiihrten ,Sco-
ping - Verfahrens". Zudem wurden die Stellungnahmen der Behérden, der sonstigen
Planungstrager, der Naturschutzverbande einschlieBlich der Anregungen privater Per-
sonen und die landesplanerische Stellungnahme mit Erlass zuletzt vom 08.03.2011 in
die Gesamtabwéagung eingestellt.

Die Begriindung mit Umweltbericht wurde entsprechend der stadtischen Gesamtab-
wégung zum abschlieBenden Beschluss redaktionell erganzt.
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Stadt Reinbek
36. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Siddstliche WaldstraBe*
Begriindung mit Umweltbericht

2.1

Allgemeine Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) verpflichtet die Gemeinden, Bebauungsplane aufzustel-
len, um eine nachhaltige stédtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allge-
meinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung zu gewéhrleisten.

Nach § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB haben die Gemeinden Bauleitplane aufzustellen, so-
bald und soweit es fir die stddtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist; die
Aufstellung von Bauleitplénen liegt dabei als Verpflichtung verwaltungstechnischer
Selbstverwaltung in eigener Verantwortung bei der Gemeinde.

Der Flachennutzungsplan hat sich auf das ganze Gemeindegebiet zu erstrecken und
kann aufgrund veranderter Planungsziele der Gemeinde in Teilbereichen durch ein
Anderungsverfahren neue stadtebauliche Ziele vorbereiten. Aus den Vorgaben des
Flachennutzungsplanes (bzw. Anderungen) sind die Bebauungsplane zu entwickeln.

Beteiligung von Kindern und Jugendlichen

Seit dem 01.04.2003 ist der § 47 f GO ,Beteiligung von Kindern und Jugendlichen® in
Kraft getreten. Dies bedeutet, dass die Gemeinden bei Planungen und Vorhaben, die
die Interessen von Kindern und Jugendlichen beriihren, diese in angemessener Weise
beteiligen missen. Die Gemeinden missen daher besondere Verfahren entwickeln,
die geeignet sind, die Interessen der Kinder und Jugendlichen deutlich zu machen. Da
sich die (z. T. abstrakten) Instrumente und Strukturen der Welt der Erwachsenen nur
bedingt auf Kinder und Jugendliche Ubertragen lassen, sind insbesondere projektbe-
zogene Beteiligungen, die sich auf konkrete Vorhaben erstrecken, sinnvoll.

Typische Falle der Beteiligung sind die Errichtung oder die Anderung von Einrichtun-
gen fir Kinder und Jugendliche, wie z.B. Kinderspielplatze, Kindertagesstatten, Bolz-
platze, Sporteinrichtungen, Jugendbegegnungsstatten, Schulen.

Die Beteiligung hat auch bei entsprechenden Bauleitplanungen zu erfolgen, sofern In-
teressen von Kindern und Jugendlichen betroffen sind und sich auf konkrete Projekte
und Vorhaben beziehen.

Aufgrund der Planungssituation, die gekennzeichnet ist durch die Darstellung einer
kleineren Teilflache einer Wohnbaufiache einschlieBlich Griinflachen in riickwartiger
Lage einer bestehenden Stadtlage, war eine Beteiligung von Kindern und Jugendli-
chen auf der Planungsebene der Flachennutzungsplanung nicht sinnvoll, da Belange
dieser Bevdlkerungsgruppe nicht direkt betroffen waren.

Raumliche Abgrenzung des Anderungsbereiches

Der raumliche Anderungsbereich liegt am siidlichen Stadtrand von Reinbek und wird
begrenzt

im Nordwesten durch die WaldstraBe Nr. 6 ,Villa Tiefenbacher",

im Osten  durch die Waldflachen ,Vorwerksbusch®,

im Stiden  durch die Bahnstrecke Hamburg-Berlin,

im Westen in einem Abstand von 75 m parallel zur ,WaldstraBe*.
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Stadt Reinbek
36. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Siidostliche WaldstraBe®
Begrindung mit Umweltbericht

Der rdumliche Anderungsbereich (s. Abb. 1 unten) umfasst auf Grundlage einer iber-
schlagigen Flachenermittlung (mit Planungsstand vom 05.04.2011 - Plan Nr. 2.1) eine Flache
von insgesamt ca. 0,76 ha, davon

ca. 2.640 m2 Wohnbauflachen (W)

ca. 4975 m? Griinflachen
mit der Zweckbestimmung ,Hausgarten®
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Abb.1
Abgrenzung des Anderungsbereiches der 36. Anderung des Flachennutzungsplanes
~Siddstliche WaldstraBe* (Stand vom 05.04.2011 - Plan Nr. 2.1)
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Stadt Reinbek
36. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Siidéstliche WaldstraBe*
Begriindung mit Umweltbericht

4.1

Planungsvorgaben

Die Stadt Reinbek baut mit der Aufstellung der 36. Anderung des Flachennutzungs-
planes auf den Ergebnissen und Inhalten der rechtswirksamen Flachennutzungspla-
nung und des festgestelliten Landschaftsplanes sowie den Planfestsetzungen des in
Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 41 und den bauordnungsrechtliich und
forstbehordlich erteilten Genehmigungen auf _und konkretisiert mit dieser Bauleitpla-
nung die Flachennutzungen bezogen auf den Anderungsbereich.

Ziele der Raumordnung und Landesplanung (§ 1 Abs. 4 BauGB)

GemaB § 1 Abs. 4 BauGB besteht fir die Gemeinden eine ,Anpassungspflicht" an die
Ziele der Raumordnung und Landesplanung, d.h. Bedenken aus Sicht der Landespla-
nung unterliegen nicht der gemeindlichen Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB.

Das Plangebiet liegt noch im baulichen Siedlungszusammenhang von Reinbek auf der
Siedlungsachse (Hamburg-Bergedorf) - Reinbek - Schwarzenbek.

Entsprechend den Zielen des zwischenzeitlich rechtswirksam gewordenen Landesent-
wicklungsplanes (LEP 2010) und der Gesamtfortschreibung (1998) des Regionalpla-
nes, Planungsraum | kann die Stadt Reinbek grundsétzlich von folgenden Aspekten
der Landesplanung ausgehen, die im Rahmen der Planungsanzeige zum Bebauungs-
plan Nr. 41 (s. Quellenverzeichnis) durch die Abteilung Landesplanung im Innenminis-
terium des Landes S-H grundsétzlich gepriift worden sind.

Die Stadt Reinbek ist gemeinsam mit der Stadt Glinde und der Gemeinde Wentorf b.
H. Teil eines Mittelzentrums im Verdichtungsraum Hamburg und damit Schwerpunkt
der Wohnungsbauentwickiung.

Vor dem Hintergrund dieser Funktionszuweisung des Regionalplanes und der Tatsa-
che, dass die Planung durch den Flachennutzungsplan bereits (iberwiegend planerisch
vorbereitet wurde, hat die Abteilung Landesplanung im Innenministerium des Landes
S-H im Rahmen der Planungsanzeige nach § 16 Abs. 1 LaplaG und zugleich im Rah-
men des ,Scoping“ nach § 4 Abs. 1 BauGB zum Bebauungsplan Nr. 41 mit Erlass vom
15.04.2010 bestatigt, dass Ziele der Raumordnung den Zielsetzungen nicht entgegen-
stehen.

Die Hinweise zum Entwicklungsgebot hat die Stadt Reinbek in Rickabstimmung mit
der abschlieBenden Priifung durch den Kreis Stormarn vom 23.11.2010 beriicksichtigt.
Demzufolge erfolgt die Aufstellung einer 36. Anderung des Fléchennutzungsplanes fir
den Teilbereich, der derzeit im geltenden Flachennutzungsplan der Stadt als Waldfia-
che dargestellt ist, parallel zu dem in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 41.
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Stadt Reinbek
36. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Stiddstliche Waldstrafe*
Begrindung mit Umweltbericht

5.1

Umweltbericht

Einleitung

GemanB § 2a Abs. 4 BauGB ist fiir die 36. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Sid-
6stliche WaldstraBe* der Stadt Reinbek fir die Belange des Umweltschutzes eine
Umweltprifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswir-
kungen ermittelt und in einem Umweltbericht als gesonderter Teil der Begriindung be-
schrieben und bewertet werden.

5.1.1 Vorhabensbeschreibung - Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele

der 36. Anderung des Flichennutzungsplanes ,,Siidéstliche WaldstraBe*

Mit der Aufstellung der 36. Anderung des Flachennutzungsplans sollen parallel zur
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 41 die planerisch konzeptionellen Zielsetzungen
und die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Ausweisung neuer Wohnbaufla-
chen und flr die Sicherung einer stadtebaulich geordneten sowie griinordnerisch ver-
traglichen Entwicklung des Plangebiets bzw. des Anderungsbereiches geschaffen
werden. Hierzu ist unter Bezugnahme auf den geltenden Flachennutzungsplan, bezo-
gen auf den Anderungsbereich, die Darstellung einer kleineren Wohnbauflache und
Grunflachen, die den angrenzenden Waldflachen vorgelagert werden, vorgesehen.

Im Wesentlichen sind die bodenrechtlich relevanten Flachendarstellungen mit folgen-
den Wirkungen bei Realisierung verbunden:

* Flacheninanspruchnahme (Uberbauung / Versiegelung, Bodenab- und -auftrag),

» Entfernung von geman Reinbeker Baumschutzsatzung geschiitzten Baumen,

= Beeintrachtigung der Flora und Fauna,

= Visuelle Veranderung.

Im Rahmen der Bauphase sind Schadstoffemissionen und -immissionen, sowie L&rm
und visuelle Stérreize méglich, die Auswirkungen auf diverse Schutzgiiter haben kdn-
nen. Diese Wirkfaktoren sind zeitlich begrenzt auf die Bauphase und die Tagstunden
und werden durch die Einhaltung Ublicher Sicherheitsvorschriften im Baustellenbetrieb
sowie den Einsatz technisch einwandfreier Fahrzeuge und Maschinen minimiert.

5.1.2 Darstellung der in einschlidgigen Fachgesetzen und Fachplénen festgelegten

Ziele des Umweltschutzes und deren Beriicksichtigung bei der Aufstellung

Fachgesetze

Bei der Aufstellung dieser Anderung des Flachennutzungsplanes sind gemaB § 1 Abs.
6 Nr. 7 BauGB insbesondere die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege zu berlicksichtigen. § 1a Abs. 2 BauGB enthlt
erganzend die Bodenschutzklausel, die den flachensparenden Umgang mit Grund und
Boden verlangt. Die Grundséatze werden in der Abwagung nach den Grundséitzen des
§ 1 Abs. 7 BauGB bericksichtigt.
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Stadt Reinbek
36. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Siidéstliche WaldstraBe*
Begrindung mit Umweltbericht

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung des § 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit
den §§ 13 bis 15 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) wird mit Aufstellung der 36.
Anderung des Flachennutzungsplanes beachtet.

Fachplanungen

GemaB dem zwischenzeitlich rechtswirksam gewordenen Landesentwicklungsplan
(LEP 2010) und in Konkretisierung gemaR Regionalplan (Fortschreibung 1998, Pla-
nungsraum |) ist die Stadt Reinbek gemeinsam mit der Stadt Glinde und der Gemeinde
Wentorf b. H. Teil eines Mittelzentrums im Verdichtungsraum Hamburg und damit
Schwerpunkt der Wohnungsbauentwicklung.

Der Anderungsbereich und somit auch das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 41
liegt noch im baulichen Siedlungszusammenhang von Reinbek auf der Siedlungsachse
(Hamburg-Bergedorf) - Reinbek - Schwarzenbek, d. h., dass die Ziele der Raumord-
nung den verfolgten Planungsabsichten nicht entgegenstehen.

Das Landschaftsprogramm (1999) und in Konkretisierung der Landschaftsrahmen-
plan (LRP 1998, Planungsraum I) treffen fiir das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 41
bzw. flir die umgebenden Bereiche die folgenden Aussagen:

* Die westliche Hélfte des Plangebietes ist als Gebiet mit besonderer Erholungseig-
nung dargestelit, die dstliche Halfte als Wald.

* Die sich 6stlich des Plangebietes anschlieBenden Waldflachen ,Vorwerksbusch®
sind als Erholungswald gekennzeichnet und Teil des Landschaftsschutzgebietes
LBilletal”.

» Die Waldflachen des Plangebietes bzw. des Erholungswaldes sind als Gebiete mit
besonderen 6kologischen Funktionen dargestelit und stehen im raumlichen Zu-
sammenhang mit Gebieten mit besonderer Eignung zum Aufbau eines Schutzge-
biets- und Biotopverbundsystems (das sidlich und 6stlich in einiger Entfernung
zum Plangebiet verlaufende Billetal besitzt eine besondere Bedeutung als Schwer-
punktbereich des Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems). Die Waldfléchen
dienen als Ubergangszone der Stitzung und Erganzung zum Aufbau des Schutz-
gebiets- und Biotopverbundsystems.

Bezlglich der Lage in Gebieten mit besonderer Erholungseignung bzw. besonderen
Okologischen Funktionen wird in der Abwégung - vor dem Hintergrund einer bislang
ausschlieBlich privaten Nutzung und somit einer der Offentlichkeit nicht Zugéanglichkeit
der Plangebietsflachen und unter Berlicksichtigung der Randlage zur Siedlung - dem
Belang zur Schaffung von Wohnbauflichen fir den értlichen Bedarf hier der Vorrang
eingerdumt. Dies entspricht grundséatzlich den Darstellungen des geltenden Flachen-
nutzungsplanes und des festgestellten Landschaftsplanes der Stadt Reinbek.

Der dkologischen Bedeutung ist durch Minimierung nachteiliger Wirkungen in die be-
nachbarten landschaftlichen AuBenbereiche im Rahmen der verbindlichen Bauleitpla-
nung entsprechend Rechnung zu tragen.
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Stadt Reinbek
36. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Sldéstliche WaldstraBBe®
Begrindung mit Umweltbericht

Der nach dem Flachennutzungsplan festgestellte Landschaftsplan stellt bereits die
Planungssituation entsprechend der erteilten Waldumwandlungsgenehmigung (s.
Quellenverzeichnis) und die geplante wohnbaulichen Arrondierung als Wohnbauflache
dar. Im Osten und im Norden sind die angrenzenden Waldflachen dargestellt (vgl. Ab-
bildung unten links).

Die mit dem Bebauungsplan Nr. 41 angestrebte Planung entspricht nicht in allen Tei-
len den Darstellungen der geltenden Flachennutzungsplanung der Stadt Reinbek
(vgl. Abbildung oben rechts).

Die westliche Hélfte der geplanten wohnbaulichen Arrondierung ist dort als Wohnbau-
flache dargestellt, die dstliche Halfte als Waldflache. Die Teilflache der Waldflache, die
nach Rechtswirksamkeit des Flachennutzungsplanes, mit forstbehérdlicher Genehmi-
gung umgewandelt worden ist, wie im Landschaftsplan dargestellt, stellt die Abwei-
chung dar. Daher wird parallel zum Bebauungsplan Nr. 41 die Aufstellung der 36. An-
derung des Flachennutzungsplanes aufgestellt und durchgefthrt.

Schutzgebiete

Etwa 500 m 6stlich des Anderungsbereiches, jenseits der Waldflachen ,Vorwerks-
busch”, befindet sich das FFH-Gebiet 2427-391 ,,Bille*, das auf einer Flache von ca.
217 ha den Lauf der Bille einschlieBlich eines kleinen Seitenbachs sowie die zugehdori-
gen Talraume umfasst. Die Bille gilt als einziges Salmonidengewasser Schleswig-
Holsteins und weist aufgrund des abschnittsweisen hohen Natirlichkeitsgrades seltene
und vom Aussterben bedrohte Arten sowie geféhrdete Biotope auf.

Das ca. 7.479 ha groBBe Européaische Vogelschutzgebiet 2428-492 , Sachsenwald-
Gebiet" befindet sich in einer Entfernung von ca. 2 km sidostlich bzw. etwa 3 km 6st-
lich des Anderungsbereiches. Es erstreckt sich siidlich und westlich von Schwarzen-
bek bis zum Billetal und umfasst mit dem Sachsenwald das groBte geschlossene
Waldgebiet Schleswig-Holsteins. Es ist Brutplatz fur zahlreiche Anhang |-Arten der EG
- Vogelschutzrichtlinie. Eingeschlossen in das Gebiet ist auch der naturnahe Laub-
waldbestand des Giilzower Holzes im Siiden von Schwarzenbek, das Gewassersys-
tem der Schwarzen Au sowie ein Bereich des Naturschutzgebietes Billetal. Teilberei-
che des Vogelschutzgebietes sind als FFH-Gebiete gemeldet.

Biro fur integrierte Stadtplanung - Scharlibbe BIS-S 15



Stadt Reinbek
36. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Siiddstliche WaldstrafRe*
Begriindung mit Umweltbericht

5.2

5.2.1

Aufgrund der ordnungsgeméBen Entsorgung der innerhalb des Anderungsbereiches
anfallenden Niederschlags- und Abwasser, der Entfernung zu den Schutzgebieten, der
Barrierewirkung durch die siidlich des Plangebietes verlaufende Bahnstrecke sowie
vorhandene abschirmende Waldflachen werden planungsbedingte Beeintrachtigungen
der Erhaltungsziele der genannten NATURA 2000-Gebiete ausgeschlossen.

Das rund 176 ha groBe Naturschutzgebiet (NSG) Nr. 122 ,,Billetal" umfasst das Tal
der Bille zwischen dem Reinbeker Milhlenteich (ca. 350 m stidlich des Plangebietes
jenseits der Bahnlinie und vorhandener Bebauung) und Grande. Das NSG wird von
der Planung nicht ber{ihrt.

Das Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,,Billetal“ (gem. Kreisverordnung vom 13.06.
2007) liegt auBerhalb des Anderungsbereiches, &stlich angrenzend und wird raumlich
im Wesentlichen von der Ortslage der Stadt Reinbek, dem Naturschutzgebiet Billetal
und der Gemeinde- bzw. Kreisgrenze begrenzt. Das rund 215 ha groBe Gebiet besitzt
eine besondere Bedeutung fiir das Naturerleben und die naturvertragliche Erholung im
besiedelten Bereich.

Eingriffe in die Flachen des LSG werden mit diesem Anderungsverfahren planerisch
nicht vorbereitet.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Allgemeine Beschreibung des Untersuchungsraumes

GemaB den mit der Planung zum Bebauungsplan Nr. 41 und somit vom Grundsatz her
auch far den Teilbereich im Rahmen dieses Anderungsverfahrens verbundenen Wirk-
taktoren wird davon ausgegangen, dass sich die zu erwartenden Umweltauswirkungen
weitestgehend auf den Planbereich des Bebauungsplanes Nr. 41 beschranken wer-
den. Der Untersuchungsraum ist damit im Wesentlichen identisch mit dem vorgenann-
ten Planbereich.

Im Hinblick auf Auswirkungen auf den Belang Mensch / Erholen sowie Mensch / Woh-
nen bzw. Gesundheit durch Verlarmung und visuelle Veranderungen (Landschafts- /
Stadtbild) geht der Betrachtungsraum Uber das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr.
41 und somit auch fiir diesen Anderungsbereich hinaus, ebenso bezuglich der faunisti-
schen Belange und der Belange der Kulturgliter.

Der Anderungsbereich der 36. Anderung des Flachennutzungsplanes liegt im sidli-
chen Osten des Stadtgebietes und umfasst aus den vorangesteliten Planungserfor-
dernissen lediglich einen Teilbereich von ca. 0,76 ha des parallel in Aufstellung befind-
lichen Bebauungsplanes Nr. 41 der Stadt Reinbek.

Der Anderungsbereich liegt stiddstlich der ,Villa Tiefenbacher* (auch:,Haus Waldeck"),
Ostlich in einem Abstand von 75 m parallel zur ,WaldstraBe*, nordlich der im Einschnitt
gefuhrten Bahnlinie Hamburg-Berlin und westlich dem Waldgebiet , Vorwerksbusch.
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Stadt Reinbek
36. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Siddstliche WaldstraBe*
Begriindung mit Umweltbericht

Die Flachen innerhalb des Anderungsbereiches werden Uberwiegend intensiv gartne-
risch genutzt (nach Osten zum Wald hin mit geringfligig reduzierter Pflege), mit groB-
flachigen Rasenflachen, vereinzelten Ziergeholzen und -hecken sowie alterem Baum-
bestand.

Das sudliche Bereich wird nicht als Garten unterhalten. In diesem Teil wurden, bedingt
durch Bodenabrutschungen in den Bahnbereich, umfangreiche Bodenarbeiten durch-
gefthrt und in diesem Zusammenhang eine Reihe von Baumen gefallt. Zwischen den
verbliebenen Bdumen hat sich eine Gras- und Staudenflur entwickelt.

5.2.2 Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustandes
bei Nichtdurchfihrung der Planung

Fir den Anderungsbereich ist unter Berlcksichtigung der derzeitigen Nutzungen fol-
gende Entwicklung ohne Realisierung des Vorhabens anzunehmen:

Die in Verbindung mit dem Wohnhaus WaldstraBe Nr. 4a gértnerisch genutzten Fla-
chen werden weiterhin zu privaten Wohn-, Erholungs- und gestalterischen Zwecken
genutzt. Der stdliche Teil des Anderungsbereiches wird sich bei ausbleibender Nut-
zung durch natirliche Sukzessionsprozesse kurz- bis mittelfristig zu Gras- und Stau-
denfluren mit Pioniergehdlzen und langfristig zu Waldfiachen entwickeln.

Eine wohnbauliche Entwicklung innerhalb des Anderungsbereiches ware ohne verbind-
liche Bauleitplanung aufgrund des AuBenbereichscharakters der Flachen nicht még-
lich.

Eine Neuaufforstung der umgewandelten Waldflachen entsprechend den bisherigen
Zielsetzungen des Flachennutzungsplanes kommt nicht in Betracht bzw. ist nicht reali-
sierungsféhig, da der Grundstlickseigentimer eine solche MaBnahme nicht anstrebt
und die Stadt Reinbek dies auf privaten Grundstiicksflaichen auch nicht umsetzen
kann.

5.2.3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung
der Planung, MaBBnahmen zur Vermeidung und Minimierung

Durch die mit der 36. Anderung des Flachennutzungsplanes planerisch vorbereitete
stadtebauliche Entwicklung sind Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Natur-
haushaltes und des Stadt- und Landschaftsbildes zu erwarten.

Damit verbunden sind die nachfolgend dargesteliten Auswirkungen auf die Umweltbe-
lange. Die naturschutzfachlichen Bewertungen werden nach bundes- bzw. landes-
rechtlichen Standards durchgefiihrt.

Sie erfolgt verbal-argumentativ unter Hervorhebung der Bereiche mit besonderer
Funktion bzw. gegebenen Schutzvorbehalten.
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Stadt Reinbek
36. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Siidéstliche WaldstraBe*
Begriindung mit Umweltbericht

5.2.3.1 Mensch einschlieBlich menschlicher Gesundheit

Bestand und Bewertung

Wohnen / Erholen

Der Anderungsbereich liegt im AuBenbereich. Die Flachen innerhalb des Anderungs-
bereiches werden Uberwiegend gartnerisch genutzt und sind der Offentlichkeit nicht
zuganglich. Noérdlich sowie westlich des Plangebietes befinden sich groBziigig ge-
schnittene Wohngebaude mit den sie umgebenden Gartenflaichen. Dabei handelt es
sich um das historisch gewachsene Reinbeker Villenviertel ,SophienstraBe/ Waldstra-
Be®, fr das im Jahre 1995 eine Erhaltungssatzung gemaB § 172 BauGB erlassen
wurde. In den zurlickliegenden Jahrzehnten wurde dieses Quartier in den rickwartigen
Bereichen durch Wohngebaude unterschiedlicher Art und Charakters weiterentwickelt.

Der Anderungsbereich ist im Landschaftsrahmenplan (LRP 1998, Planungsraum I)
teilweise als Gebiet mit besonderer Erholungseignung dargestellt, dstlich auBerhalb
des Plangebietes sowie westlich jenseits der Bebauung an der WaldstraBe sind aus-
gewiesene Erholungswaldflachen vorhanden. Im Osten grenzt das Landschaftsschutz-
gebiet ,Billetal mit besonderer Bedeutung fiir das Naturerleben und die naturvertragli-
che Erholung an den Planbereich.

MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung
von umweltbezogenen Auswirkungen des Vorhabens

Magliche Auswirkungen auf die geplante Wohnfunktion sind durch Larmemissionen
der sldlich des Anderungsbereiches im Einschnitt verlaufenden Bahnstrecke Ham-
burg-Berlin als gegeben anzusehen.

Im Rahmen der Planbearbeitung zum Bebauungsplan Nr. 41 wurde eine ,Schalltechni-
sche Untersuchung® (s. Quellenverzeichnis) erstellt, die mit ihnren Ergebnissen auch fiir
dieses Anderungsverfahren in die Umweltpriifung eingestellt werden kann.

Aus dieser Untersuchung lassen sich fiir die verbindliche Bauleitplanung folgende
MaBnahmen zum Immissionsschutz ableiten:

* Herstellung einer SchallschutzmaBnahme an der Béschungsoberkante zur Bahn-
strecke mit einer abschirmenden Hohe von 2,5 m

* Beschrankungen zur Zuldssigkeit von AuBenwohnbereichen

¢ Larmpegelbereiche nach DIN 4109 im Erd- und Obergeschoss und MaBnahmen zu
passiven SchallschutzmaBnahmen

Durch die Nahe der geplanten Wohnbaugrundstiicke zu Waldflachen sind Gefahren
und Beeintrachtigungen durch Windwurf, Windbruch und Laubeinwehungen méglich,
die durch Beachtung des Regelabstandes zum Wald (= so genannter ,Waldschutz-
streifen®) minimiert werden kénnen.

Der Regelabstand zur nérdlich an den Anderungsbereich angrenzenden Waldparzelle
wurde durch die zusténdige Forstbehdrde im Rahmen der zum Bebauungsplan Nr.
41durchgetfihrten Beteiligungsverfahren nach BauGB (s. Quellenverzeichnis) auf 25 m
festgesetzt. Zu den &stlich angrenzenden Waldflachen ,Vorwerksbusch® ist der Re-
gelabstand von 30 m einzuhalten.
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' Stadt Reinbek
36. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Stidgstliche WaldstraBe"
Begriindung mit Umweltbericht

Die beiden o. g. ,Waldschutzstreifen* werden mit diesem Anderungsverfahren als
Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Hausgarten* dargestellt. Weitergehende Nut-
zungseinschrankungen kénnen unter Bezugnahme auf das LWaldG im Rahmen der
Bebauungsplanung getroffen werden.

Durch die geplante wohnbauliche Arrondierung wird sich die Verkehrsbelastung im Be-
reich ,SophienstraBBe / WaldstraBe" nur sehr geringfligig erhéhen. Erhebliche Auswir-
kungen des Zusatzverkehrs (Larm, Abgase) auf die Nachbarschaft sind nicht zu erwar-
ten.

Durch entsprechende planungsrechtliche Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 41
kann gewéhrleistet werden, dass die innerhalb des Anderungsbereiches und innerhalb
des Plangebietes des Bebauungsplanes Nr. 41 zukiinftig zulassigen Wohnnutzungen
gegenuber dem Verkehrslarm der Bahnstrecke Hamburg-Berlin durch aktive und pas-
sive MaBnahmen des Schallschutzes hinreichend geschiitzt werden kénnen.

Nachteilige visuelle Verénderungen durch die geplante Bebauung und wohnbauliche
Nutzung sind durch Festsetzung zur Hohe baulicher Anlagen, zum MaB der baulichen
Nutzung und durch entsprechende GestaltungsmaBnahmen minimierbar.

Mit Realisierung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen sind keine erhebli-
chen umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen zu erwarten.

5.2.3.2 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Bestand und Bewertung

Die Flachen innerhalb des Anderungsbereiches werden intensiv gartnerisch genutzt
mit groBflachigen Rasenflachen, vereinzelten Ziergehdlzen und -hecken sowie alterem
Baumbestand (nach Osten zum Wald hin mit geringfligig reduzierter Pflege). Der siid-
liche Teil des Anderungsbereiches wird nicht als Garten unterhalten, sondern von einer
Gras- und Staudenflur mit einzelnen alteren Baumen eingenommen.

Gefahrdete oder streng geschiitzte Pflanzenarten wurden im Rahmen von Ortsbege-
hungen im Zuge der Planaufstellung zum Bebauungsplan Nr. 41 nicht festgestellt.

Im Rahmen der Bauleitplanung ,Stiddstliche WaldstraBe“ und als Planungsgrundlage
fur die in der Bebauungsplanung zu treffenden Festsetzungen wurden auf Anregung
der unteren Naturschutzbehérde des Kreises Stormarn und der Naturschutzverbande
faunistischen Untersuchungen erstellt, die in einem ,Fachbeitrag zum Artenschutz* (s.
Quellenverzeichnis und als Anlage zum Bebauungsplan Nr. 41) ihren Niederschlag ge-
funden haben und auch fiir dieses Anderungsverfahren wie folgt in die Umweltpriifung
eingestelit werden.

Im Rahmen dieser Untersuchungen wurden innerhalb des Plangeltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 41 insgesamt 18 Brutvogelarten mit 35 Brutpaaren festgestellt.
Bei den festgestellten Brutvigeln handelt es sich um ungefahrdete Arten, die haufig im
Siedlungsumfeld vorkommen. Bemerkenswert ist der verhaltnismaBig hohe Anteil an in
Baumhdhlen- und Nischen briitenden Arten.

Daneben ist das Gebiet Jagd- bzw. Nahrungshabitat von sechs Fledermausarten.
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Stadt Reinbek
36. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Siidéstliche WaldstraBe*
Begriindung mit Umweltbericht

Im Jahr 2010 wurden keine Amphibien festgestellt. Daneben ist mit dem Vorkommen
diverser wirbelloser Tierarten (Insekten, Schnecken etc.) zu rechnen.

Das Plangebiet und somit auch der Anderungsbereich sind aufgrund der intensiven
gartnerischen Nutzung und einer entsprechend geringen biologischen Vielfalt fir die
Tier- und Pflanzenwelt groftenteils nur von allgemeiner Bedeutung. Die waldnahen,
weniger intensiv gepflegten Bereiche sowie der vorhandene Alt- und Hohlenbaumbe-
stand sind als Pufferzone zu Waldflachen mit besonderen 6kologischen Funktionen
bzw. als Lebensraum fiir besonders geschitzte Vogelarten von besonderer Bedeu-
tung.

Mafinahmen zur Vermeidung und Minimierung
von umweltbezogenen Auswirkungen des Vorhabens

Mit der Aufstellung 36. Anderung des Flachennutzungsplanes werden Veranderungen
der vorliegenden planungsrechtlichen Situation auch innerhalb des Anderungsberei-
ches vorbereitet, deren Verwirklichung Umweltauswirkungen auf den Lebensraum von
Pflanzen und Tieren haben wird.

Durch die Uberbauung / Versiegelung sowie durch die Umnutzung der Flachen werden
bisher unversiegelte Bereiche und Gehdlze als Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere be-
seitigt. Bei Realisierung der Planung werden gemaB Reinbeker Baumschutzsatzung
geschiitzte Baume entnommen werden. Im Zuge der Bauarbeiten besteht die Getahr
der Toétung / Verletzung von Individuen geschiitzter Arten.

Im Zuge der Bauarbeiten und der nachfolgenden Wohnnutzung kommt es zu Stérun-
gen und Emissionen (insbesondere Larm, Licht) in bislang nur wenig beeintrachtigten
Bereichen in Waldrandnahe.

Durch entsprechende planungsrechtliche Festsetzungen bzw. durch &rtliche Bauvor-
schriften im Bebauungsplan Nr. 41 kann gewabhrleistet werden, dass

= die zulassige Versiegelung durch Beschrankungen zu Art und zum MaB der bauli-
chen Nutzung sowie zur Ausgestaltung der Zuwegungen minimiert werden kann,

» durch die Festsetzung eines ,Waldschutzstreifens” als private Grinflache, in dem
bauliche Anlagen unzulassig sind, mit Erhalt eines alten Baumbestandes, die
Reichweite stérender Einflisse in den Wald hinein reduziert werden kann,

= der Baumbestand im (brigen Plangebiet weitgehend erhalten werden kann,
= Lichtimmissionen in den Wald hinein vermieden werden kénnen und
» die Anpflanzung von Ersatzbdumen erfolgen kann.

Durch Pflanzungen von Ersatzbdumen innerhalb des Plangeltungsbereiches, die unter
den im Bebauungsplan Nr. 41 benannten artenschutzrechtlichen Vermeidungs- und
AusgleichsmaBnahmen und unter Bertcksichtigung der MaBnahmen zur Kompensati-
on fir das Schutzgut Boden erfoigen, kénnen die nachteiligen Auswirkungen auf Tiere,
Pflanzen und die biologische Vielfalt ausgeglichen werden, so dass mit Realisierung
der KompensationsmaBnahmen dann keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen
verbleiben werden.
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Stadt Reinbek
36. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Stdéstliche Waldstrafle®
Begriindung mit Umweltbericht

Planbedingte Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 BNatSchG konnen im Hinblick auf
die im Anderungsbereich und deren Umfeld vorkommenden planungsrelevanten Fle-
dermause ausgeschlossen werden.

Hinsichtiich der planungsrelevanten Vogelarten werden planbedingte Verbotstatbe-
stande des § 44 Abs. 1 BNatSchG durch Beachtung der folgenden Vermeidungs- und
vorgezogenen AusgleichsmaBnahmen vermieden, so dass dann eine Prifung der na-
turschutzfachlichen Voraussetzungen fiir eine Ausnahme gemas § 45 Abs. 7 BNat-
SchG nicht erforderlich ist.

» Die naturschutzrechtlichen Vorgaben des § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG sind im
Rahmen der Baugenehmigung zu beachten. Demnach ist es verboten, Baume, die
auBerhalb des Waldes, von Kurzumtriebsplantagen oder gartnerisch genutzten
Grundflachen stehen, Hecken, lebende Zaune, Gebilsche und andere Gehdlze in
der Zeit vom 1. Méarz bis zum 30. September, d. h., wahrend der Brutzeit, abzu-
schneiden oder auf den Stock zu setzen; zuldssig sind schonende Form- und Pfle-
geschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung
von Baumen.

Dadurch kann gewahrleistet werden, dass keine von Altvogeln, Gelegen oder nicht
fliiggen Jungen besetzten Nester zerstért und damit Altvégel oder Junge verletzt oder
getotet bzw. Gelege zerstort werden.

> Je gefalitem Brutbaum von Hohlen- oder Nischenbritern ist ersatzweise eine ge-
eignete kinstliche Nisthilfe fir Hohlen- oder Nischenbriiter im Plangebiet oder des-
sen Umfeld an Baumen anzubringen. Das Eintreten des Zugriffsverbotes nach § 44
Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG lasst sich durch die vorgezogene artenschutzrechtliche
AusgleichsmaBnahme (so bezeichnete ,CEF-MaBnahme") verhindern, da auf diese
Weise das Angebot verfigbarer Niststatten und somit die 6kologische Funktion der
Fortpflanzungsstatten im raumlichen Umfeld gewéhrieistet ist. Die MaBnahme
muss zum Zeitpunkt des Eingriffes wirksam sein.

Die erforderlich werdenden Vermeidungs- und AusglieichsmaBnahmen (CEF - MaB-
nahme) sind als Festsetzung in den Bebauungsplan Nr. 41 aufzunehmen bzw. als Auf-
lage im Rahmen der Baugenehmigung zu formulieren.

5.2.3.3Boden

Bestand und Bewertung

Das Relief innerhalb des Plangebietes zum Bebauungsplan Nr. 41 und somit in Teilen
auch innerhalb des Anderungsbereiches ist relativ ausgepragt und falit von Nord nach
Sid von etwa 32 m NN auf ca. 22 m NN ab. Siidlich des Plangebietes befindet sich ei-
ne steile Boschung an den Gleisanlagen der Deutschen Bahn AG, wo zwischen der
Béschungsoberkante und dem Gleis ein Héhenunterschied von 10 m besteht.

Die anstehenden Boden sind entsprechend einer Baugrunduntersuchung, die zur
Planvorbereitung des Bebauungsplanes Nr. 41 durchgefihrt worden ist, unter einer
Oberbodenschicht von i. M. 30 cm, z. T. auch stérker, vorwiegend schluff- und tonrei-
che Geschiebelehme, im Nordteil auch sandige Fraktionen, als eiszeitliche Deck-
schichten. Diese werden im gesamten Planbereich in unterschiedlichen Tiefen unter
Gelande von (tertiaren/miozanen) Glimmertonen unterlagert.

Buro fur integrierte Stadtplanung - Scharlibbe BIS-S 21



Stadt Reinbek
36. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Siudéstliche WaldstraBe”
Begrindung mit Umweltbericht

Der Boden verfiigt aufgrund seiner Konsistenz (ber eine gute Fahigkeit, eindringende
Schadstoffe mechanisch zu binden.

Insgesamt sind die unversiegelten Bdden des Planungsgebietes von allgemeiner Be-
deutung in ihrer Funktionserfillung als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen sowie als
Trager komplexer 6kologischer und landschaftshaushaltlicher Aufgaben.

MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung
voh umweltbezogenen Auswirkungen des Vorhabens

Mit der Entwicklung von Wohnbauflachen innerhalb des Anderungsbereiches wird ein
nicht unwesentlicher Teil der dargesteliten Wohnbauflache versiegelt bzw. Uberbaut
und einer anderen Nutzungsform {ibergeben. Dadurch verlieren diese Fiachen ihre
Funktion im Naturhaushalt.

Der Eingriff und das Ausgleichserfordernis werden im Rahmen der verbindlichen Bau-
leitplanung entsprechend der ,naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung” zu bestimmen
sein.

Insgesamt sind erhebliche nachteilige Wirkungen auf den Betang ,Boden* gegeben,
die durch anderweitige MaBinahmen (z.B. Herausnahme intensiver Landwirtschaftsnut-
zung) ausgeglichen werden kénnen.

Mit Realisierung der geplanten Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen und unter
Beriicksichtigung der MaBnahmen zur Kompensation fir das Schutzgut Boden im
Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 41 sind wesentliche nachteilige Wirkungen auf das
Schutzgut Wasser nicht zu erwarten.

5.2.3.4Wasser

Bestand und Bewertung

Ein ausgepragter Grundwasserleiter wurde im Rahmen der Kleinrammsondierungen
im Zuge der Planvorbereitungen zum Bebauungsplan Nr. 41 bis in Tiefen von 6 bis 12
m nicht angetroffen. Teilweise wurde Wasser angebohrt, das als Schichten-, Stau- und
Sickerwasser auf stark bindigen Schichten zu bewerten ist.

Hinsichtlich der Grundwasserneubildungsrate liegen keine Angaben vor. Sie dirfte
aufgrund der (iberwiegend vorhandenen bindigen Schichten jedoch nur gering sein,
ebenso die Empfindlichkeit des Grundwassers gegentber Nahr- und Schadstoffeintra-
gen.

MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung
von umweltbezogenen Auswirkungen des Vorhabens

Aufgrund von Uberbauung und Flachenversiegelung kommt es zu einem erhéhten
Oberflachenwasserabfluss und einer Verringerung der Grundwasserneubildung.

Das Niederschlagswasser wird ordnungsgemaB entsprechend dem Stand der Technik
kontrolliert abgeleitet und an das vorhandene Leitungsnetz in der WaldstraBe anzu-
schlieBen sein, so dass erhebliche nachteilige Wirkungen auf den Belang Wasser
nicht zu erwarten sind.
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5.2.3.5 Luft und Klima

Bestand und Bewertung

Das im Anderungsbereich herrschende Mesoklima wird durch die natiirlichen und nut-
zungsbedingten Gegebenheiten beeinflusst. Die vegetations- und gehdlzbestandenen
Flachen sowie die kiinstlichen Teiche beeinflussen das Gelandeklima durch Kait- und
Frischluftproduktion, Schatten- und Feuchtigkeitsspender, wahrend versiegelte Fia-
chen zur Lufterw&rmung beitragen.

Aufgrund der Gelandeneigung werden die Kalt- und Frischiuftmassen in stidliche Rich-
tung auf die Bahngleise abgeleitet, die eine gewisse Funktion als Luftieitbahn lber-
nehmen.

Vor dem Hintergrund der im Umfeld des Plangebietes groBflachig vorkommenden
Waldflachen sowie des hohen Durchgrinungsgrades der umliegenden Wohngebiete
kommt dem Anderungsbereich fiir die Versorgung der bebauten Bereiche Reinbeks
mit Frisch- und Kaltluft lediglich eine allgemeine Bedeutung zu.

Vorbelastungen bestehen in Form der vorhandenen Wohnbebauung.

MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung
von umweltbezogenen Auswirkungen des Vorhabens

Durch die Uberbauung und Herstellung versiegelter Bereiche verandert sich das Ge-
landeklima (Verringerung der Luftfeuchte, starkere Erwdrmung Uber versiegelten Fla-
chen). Innerhalb des Anderungsbereiches ist mit einer hdheren Abgas- und Staubent-
wicklung durch menschliche Tétigkeiten zu rechnen als es derzeit der Fall ist. Bereits
wadhrend der Bauphase sind diese Beeintrachtigungen durch den Baustellenverkehr
und die Bautatigkeit zu erwarten.

Der erforderlich werdende Larmschutzwall siidlich des Anderungsbereiches wird als
Barriere fur abflieBende Kalt- und Frischluftmassen wirken und diese kleinraumig ent-
lang des natlrlichen Gefalles in Richtung Westen umlenken.

Durch Realisierung der Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen fr
die Schutzglter Wasser, Boden und Landschaftsbild/Stadtbild werden die Belange des
Schutzgutes Klima/Luft mit berlicksichtigt.

Wesentliche nachteilige Wirkungen auf den Belang Klima/Luft sind nicht zu erwarten.

5.2.3.6 Landschaftsbild / Stadtbild

Bestand und Bewertung

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 41 und somit auch der Anderungsbereich
liegen innerhalb des Geltungsbereiches der Erhaltungssatzung gemaB § 172 BauGB
der Stadt Reinbek f{ir das Gebiet ,SophienstraBe/ WaldstraBe"“.

Es befindet sich am Stadtrand, hat einen sehr offenen und weitlaufigen Charakter und
erm@glicht, auch aufgrund seines Reliefs, den Blick auf den im Landschaftsschutzge-
biet ,Billetal* gelegenen Vorwerkswald, insbesondere vom Kurvenbereich der So-
phienstraBe und der siidlichen WaldstraBe aus.
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Noérdlich des Anderungsbereiches befindet sich mit der ,Villa Tiefenbacher" (auch
.Haus Waldeck") ein Kulturdenkmal von besonderer Bedeutung, das durch Gehdlze al-
lerdings verdeckt wird und nur teilweise, und dies auch nur auBerhalb der Vegetati-
onsperiode, sichtbar ist.

Der Anderungsbereich als Teil des Plangebietes zum Bebauungsplan Nr. 41 hat ins-
gesamt eine besondere Bedeutung fiir das Stadtbild und die stadtebauliche Eigenart
eines historisch gewachsenen Reinbeker Villenquartiers am Ubergang zur offenen
Landschaft. Die Empfindlichkeit des Landschafts- und Stadtbildes gegeniber den mit
der Entwicklung eines Wohngebietes verbundenen Veranderungen ist als hoch zu be-
werten.

MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung
von umweltbezogenen Auswirkungen des Vorhabens

Mit der Entwickiung des Bebauungsplanes Nr. 41 und somit auch des Anderungsbe-
reiches als Wohnbaufidche wird das Landschaftsbild verandert. Der landschaftliche
Charakter wird durch die bauliche Entwicklung Gberpragt.

Es sind nachteilige Auswirkungen fir das Landschafts- bzw. Stadtbild zu erwarten, die
im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung durch

= Beachtung des Denkmalschutzbereiches und der Freihaltung von Sichtachsen fur
das eingetragene Kulturdenkmal von besonderer Bedeutung ,Villa Tiefenbacher*

= Sicherung einer angemessenen Bebauungsdichte entsprechend den Zielsetzungen
der Erhaltungssatzung ,SophienstraBe / WaldstraBe"

» Ortliche Bauvorschriften zur Dachform, Dachneigung, Dacheindeckung, Einfrie-
dungen und zu Staffelgeschossen

= Verringerung visueller Beeintrachtigungen bzw. gestalterische Aufwertung

= Festsetzungen zum Erhalt von Einzelbdumen und von Ersatzbaumpflanzungen.
» Beschrankungen zur Héhe baulicher

ausgeglichen bzw. minimiert werden kdnnen.

5.2.3.7 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Bestand und Bewertung

Auswirkungen auf archaologische Kulturdenkmaler durch die Umsetzung der Planung
wurden nach Priifung des Archdologischen Landesamtes S-H nicht festgestellt.

Die ,Villa Tiefenbacher* (auch ,Haus Waldeck®), die sich auf dem Flurstiick direkt
nordwestlich des Anderungsbereichs befindet, steht als Kulturdenkmal von besonderer
Bedeutung unter Schutz.

Als sonstiges Sachgut ist die sidlich des Anderungsbereiches verlaufende Bahnstre-
cke Hamburg-Berlin zu nennen.
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MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung
von umweltbezogenen Auswirkungen des Vorhabens

» Grundsétzlich gilt der § 15 DSchG: Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder
aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist die Denkmalschutzbehorde un-
verzuglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbe-
hoérde zu sichern. Verantwortlich sind gem. § 15 DSchG der GrundstiickseigentU-
mer und der Leiter der Arbeiten.

> Der Mindestumgebungsschutzbereich fiir das eingetragene Kulturdenkmal von be-
sonderer Bedeutung ,Villa Tiefenbacher” (WaldstraBBe 6) ist im Rahmen der Be-
bauungsplan zu beachten.

> Sicherung einer angemessenen Bebauungsdichte entsprechend den Zielsetzungen
der Erhaltungssatzung ,Sophienstrafe / WaldstraBBe*

> Schéaden oder nachteilige Auswirkungen auf die Bahnanlagen bzw. die Belange der
DB Netz AG sind durch Arbeiten nach dem Stand der Technik, durch sachgemaBe
Abfiihrung des Niederschlagswassers sowie durch geeignete MaBnahmen zum
Immissionsschutz vermeiden.

5.2.3.8 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Aufgrund der engen Beziehungen zwischen den Natur- und Landschaftsfaktoren Bo-
den, Wasser, Gelandeklima, Pflanzen, Tiere und Landschaftsbild bestehen Wirkungs-
beziehungen zwischen Auswirkungen durch das Vorhaben auf diese Schutzgtiter.

Diese Wirkungsbeziehungen werden bei der schutzgutbezogenen Darstellung mégli-
cher Auswirkungen bereits berucksichtigt. Eine schutzgutiibergreifende Gesamtbe-
trachtung zeigt aufgrund der nutzungsiberpragten standdrtlichen Gegebenheiten kei-
ne Landschaftsteile (i. S. von Teildkosystemen), die aufgrund der 6kosystemaren Be-
ziehungen zwischen den Schutzgiitern eine besondere Empfindlichkeit gegentber
Eingriffen aufweisen und bei denen Beeintrachtigungen unterschiediicher Art (Fla-
chenverluste, Veranderung der Standortbedingungen) die Gesamtwirkung Uber die
einfache Summe hinaus verstarken kdnnten (synergetische, additive, gegenlaufige Ef-
fekte, Belastungsverschiebungen etc.).

5.2.4 MaBnahmen zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Erfordertiche AusgleichsmaBnahmen werden auBerhalb des Anderungsbereiches ent-
sprechend der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung zum Bebauungsplan Nr. 41 nachge-
wiesen und umgesetzt.

Der Umfang des erforderlichen Ausgleichs sowie die qualitativen Anforderungen an die
MaBnahmen werden auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung ermittelt und
festgesetzt. Hierbei sind Eingriffe in das Landschaftsbild durch den Verlust von Einzel-
baumen durch Festsetzung zur Anpflanzung von Ersatzbaumen im Rahmen der Be-
bauungsplanung zu kompensieren.

Die Kompensationsverpflichtung wird die plangebende Gemeinde im Rahmen des
Planaufstellungsverfahrens zum Bebauungsplan Nr. 41 mittels eines stadtebaulichen
Vertrages an den Eingriffsverursacher lbertragen.
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5.2.5 In Betracht kommende anderweitige Planungsméglichkeiten

5.3

5.3.1

Gemal Anlage 1 zu § 2 Absatz 4 und § 2a Baugesetzbuch (BauGB), Nr. 2 Buchstabe
d) sind in Betracht kommende anderweitige Planungsmaéglichkeiten zu prifen, "wobei
die Ziele und der ridumliche Geltungsbereich des Bauleitplans zu beriicksichtigen sind.”

Mit der Darstellung im geltenden Flachennutzungsplan der Stadt Reinbek von Wohn-
bauflachen o6stlich der WaldstraBe und der zuriickliegenden Waldumwandlungsge-
nehmigung (s. Quellenverzeichnis) fir Teilflichen westlich der Waldflachen ,Vor-
werksbusch® und nérdlich der Bahnstrecke sind die grundsatzlichen planerischen U-
berlegungen zu einer wohnbaulichen Arrondierung des Villenquartiers vorgegeben. Da
eine Aufforstung der umgewandelten Waldflachen nicht in Betracht kommt bzw. nicht
realisierungstfahig ist, erfolgt eine Anpassung der Flachennutzungsplanung fir diesen
Teilbereich.

Unter dem Gebot eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden und der stadti-
schen Zielsetzung zur Arrondierung des vorhandenen Stadtquartiers ergeben sich kei-
ne grundsétzlich anderweitigen Planungsméglichkeiten.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 41 werden weitere Planungs-
méglichkeiten innerhalb des Plangeltungsbereiches zu prifen sein.

Zusiatzliche Angaben

MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen

GemanB § 4c BauGB besteht die Verpflichtung der Gemeinde zur Uberwachung der er-
heblichen Umweltauswirkungen der Planung, um u. a. erhebliche unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen der Durchfliihrung der Planung friihzeitig festzustellen und in
der Lage zu sein, geeignete AbhilfemaBnahmen zu ergreifen.

Der Flachennutzungsplan hat im Wesentlichen nur vorbereitende Funktion. Seine
Durchfiihrung setzt die Aufstellung von Bebauungsplanen voraus. Beziglich notwendi-
ger MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen wird deshalb auf die
Uberwachung der Umweltauswirkungen der Bebauungsplane verwiesen (Abschich-
tung).

5.3.2 Aligemein verstandliche Zusammentfassung

Anlass fir den Umweltbericht ist die 36. Anderung des Flachennutzungsplans der
Stadt Reinbek. Mit der Aufstellung wird das Ziel verfolgt, auf Grundiage des geltenden
Flachennutzungsplanes die Méglichkeit zur Realisierung eines kleinen Wohnbaugebie-
tes planerisch vorzubereiten. Gemas § 2 Abs. 4 BauGB werden im Rahmen des Um-
weltberichts die moglichen Auswirkungen auf die Umweltbelange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
und § 1a BauGB ermittelt und bewertet. Im Ergebnis sind mit der 36. Anderung des
Flachennutzungsplans folgende wesentliche nachteilige Auswirkungen zu erwarten:

» Die heute unversiegelten, Gberwiegend gértnerisch genutzten Flachen veriieren
durch Uberbauung und Versiegelung ihre Bodenfunktionen. Damit verbunden sind
mogliche Verbotstatbestédnde des § 44 Abs. 1 BNatSchG hinsichtlich vorkommen-
der europarechtlich geschitzter Vogelarten.
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= Eine Veranderung des Stadt- und Landschaftsbildes ist bei Realisierung der ge-
planten Bebauung nicht zu umgehen.

Erforderliche AusgleichsmaBnahmen werden auBerhalb des Anderungsbereiches
nachgewiesen und umgesetzt.

6. Planinhalte (§ 5 Abs. 2 BauGB)

Die innerhalb des Anderungsbereiches fiir eine Bebauung vorgesehene Teilflache wird
nach der allgemeinen Art ihrer Nutzung als Wohnbauflachen (W) dargestellt. Diese
Teilflache steht im planerischen Zusammenhang mit den im geltenden Flachennut-
zungsplan ostlich der ,WaldstraBe* bereits dargestellten Wohnbauflachen.
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F™="=39 Grenze des raumlichen Anderungs-

| I bereiches der 36. Anderung

l- --l
Art der baulichen Nutzung § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB
Wohnbauflachen § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVvO
Griinordnung § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB
Granflachen § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB

Zweckbestimmung:

v § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB
Hausgarten i V. m. § 24 Abs. 5 LWaldG

Nachrichtliche Ubernahmen

JVilla Tiefenbacher”
Kulturdenkmal von besonderer Bedeutung ~ § 5 Abs. 1 DSchG
(in raumlicher Nahe zum Anderungsbereich)

30 m bzw. auf 25 m reduzierter
Regelabstand zum Wald § 24 Abs. 5 LWaldG

Schutzgebiete und Schutzobjekten
im Sinne des Naturschutzrechts FOLNASEhG

Landschaftsschutzgebiet ,Billetal* _
@ (in raumlicher Nahe zum Anderungsbereich) SIS LNAISEhG

Darstellungen ohne Normcharakter

n N Waldflachen auerhalb an den
@1 Anderungsbereiches angrenzend

Mit der Inanspruchnahme von Flachen im AuBenbereich und der planerischen Vorbe-
reitung von Eingriffen in Natur und Landschaft sind KompensationsmaBnahmen ent-
sprechend der im Rahmen der parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanung
aufzustellenden Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung erforderlich, die ausschlieBlich au-
Berhalb des Anderungsbereiches kompensiert werden konnen. Eine Zuordnung der
externen ,Ausgleichsflachen” kann auf der Planungsebene der verbindlichen Bauleit-
planung oder durch vertragliche Regelungen nach § 11 BauGB erfolgen.
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Der so genannte ,Waldschutzstreifen“ als Regelabstand zu den 6stlich und nérdlich an
den Anderungsbereich angrenzenden Waldflachen wird entsprechend den planungs-
rechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 41 als Grinflachen mit der
Zweckbestimmung ,Hausgarten” dargestellt.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind entsprechend Nutzungseinschran-
kungen innerhalb dieser Griinflachen unter Bezugnahme auf das Landeswaldgesetz
vorzunehmen.

7.  Natur und Umwelt, Eingriffsregelung (§ 1a Abs. 2 Satz 2 und Abs. 3 BauGB)

Mit der Aufstellung der 36. Anderung des Flachennutzungsplanes parallel zum Bebau-
ungsplan Nr. 41 ist eine Inanspruchnahme von bisher nicht bebauten Flachen im Au-
Benbereich entsprechend der ,naturschutzrechtlichen Eingriffs- und Ausgleichsbilan-
zierung® im Rahmen der Umweltpriifung zur nachgeordneten Bebauungsplanung ver-
bunden.

Nach §§ 8 bis 11 LNatSchG sind bei Bauleitplanen, die Eingriffe in Natur und Land-
schaft erwarten lassen, hinsichtlich des Belanges von Naturschutz und Landschafts-
pflege das Vermeidungsgebot und die Ausgleichs- und Ersatzpflicht zu berlcksichti-
gen und dariber im Rahmen der Gesamtabwégung nach § 1 Abs. 7 BauGB abschlie-
Bend zu entscheiden.

MaBnahmen der Griinordnung und der Landschaftspflege, die dazu dienen, die zu er-
wartenden Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts oder den
Erhalt und die Neugestaltung des Landschaftsbildes auf den Grundsticken, auf denen
die Eingriffe zu erwarten sind, oder im sonstigen Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes zu mindern oder auszugleichen, werden in dem nachgeordneten Bebauungsplan,
soweit hierfiir eine stadtebaulich begriindete Rechtsgrundlage nach § 9 Abs. 1 BauGB
und § 84 LBO planzeichnerisch und textlich festgesetzt und in der 36. Anderung des
Flachennutzungsplanes, soweit bodenrechtlich relevant, innerhalb des Anderungsbe-
reiches dargestelit.

Der im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 41 zu bilanzierende Kompensationsbedart
wird aufgrund der vorhandenen und geplanten Nutzungsart und der ortlichen Gege-
benheit auBerhalb des Anderungsbereiches nach MaBgabe des hierfir entwickelten
MaBnahmenkonzeptes nachgewiesen. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
wird alsdann eine Zuordnung der bilanzierten KompensationsmafBnahmen zu den ein-
zelnen Eingriffsverursachern vorgenommen bzw. durch stédtebauliche Vertrage nach
§ 11 BauGB abgesichert.

8. Immissionsschutz (§ 5 Abs. 2 Nr. 6 BauGB)

Landwirtschaft:

In der maBgeblichen Umgebung des Anderungsbereiches sind keine landwirtschaftli-
chen Vollerwerbsbetriebe vorhanden, die nach Kenntnis der Stadt Reinbek bzw. nach
Auswertung der Stellungnahmen aus den durchgefihrten Beteiligungsverfahren zum
Bebauungsplan Nr. 41 zu nachhaltigen Beeintrachtigungen innerhalb des Anderungs-
bereiches flihren kdnnten.
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10.

10.1

Verkehrslarm:

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 41 und somit auch der Teilbereich dieses
Anderungsverfahrens liegt im Einflussbereich der siidlich gelegenen Bahnstrecke
Hamburg-Berlin. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung werden MaBnahmen
des vorbeugenden Gesundheitsschutzes zu entwickeln sein, um den Anforderungen
an die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse fiir die
innerhalb der dargestellten Wohnbauflache zulassigen Wohnnutzungen hinreichend
Rechnung tragen zu konnen.

Verkehr (§ 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB)

Die Verkehrsinfrastruktur ist mit der ,WaldstraBe* als innerstédtische VerkehrsstraBe
als ErschlieBungsstraBe fiir das Plangebiet und somit auch fiir den Anderungsbereich
vorhanden.

Die ErschlieBung des Wohngebiets wird grundstiicks- bzw. auch teilgebietsbezogen
erfolgen einerseits fir die 1. Baureihe {ber direkte Grundstiickszufahrten und anderer-
seits flir die Bebauung in 2. und 3. Reihe Gber gemeinsam nutzbare private Wohn-
wegerschlieBung bzw. mittels privater Uberwegungsrechte direkt von der ,WaldstraBe"
aus, so dass offentliche ErschlieBungsmaBnahmen mit dieser Bauleitplanung nicht
verbunden sein werden.

Ein Ausbau der ,WaldstraBe* ist urséchlich aufgrund der Aufstellung der 36. Anderung
des Flachennutzungsplanes und des Bebauungsplanes Nr. 41 und damit planungs-
rechtlich erméglichten Realisierung von max. 7 zusatzlichen Wohnhausern nicht erfor-
derlich.

Die Anzahl notwendiger Stellplatze ist gemaB Landesbauordnung und Stellplatz-Erlass
in der jeweils giiltigen Fassung auf den privaten Grundstiicken nachzuweisen.

Die Feuerwehrzufahrten, Aufstell- und Bewegungsflachen fiir die Feuerwehr sind nach
DIN 14 090 herzustellen und deren Zuganglichkeit zu gewahrleisten.

Ver- und Entsorgung (§ 5 Abs. 2 Nr. 4 BauGB)

Die geplanten Wohnbaugrundstlcke innerhalb des Anderungsbereiches als Teil der
geplanten wohnbaulichen Arrondierung &stlich der ,WaldstraBe* sind an das vorhan-
dene Leitungsnetz im Bereich der ,WaldstraBe* anzuschlieBen. Zusatziich erforderlich
werdende MaBnahmen sind bei Neubauten bzw. Erweiterungen oder Umnutzungen in
den jeweiligen Baugenehmigungsunterlagen nachzuweisen.

Schmutzwasserbeseitigung

Die innerhalb des Anderungsbereiches fiir eine Bebauung vorgesehenen Flachen sind
mit Anschluss- und Benutzungszwang an die zentralen Entsorgungseinrichtungen des
Stadtbetriebs Reinbek anzuschlieBen.

Biiro fir integrierte Stadtplanung - Scharlibbe BIS.S 30



Stadt Reinbek
36. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Siidéstliche WaldstraBe*
Begriindung mit Umweltbericht

10.2

10.3

10.4

10.5

Frischwasserversorgung

Der Anderungsbereich ist an die Frischwasserversorgung der Hamburger Wasserwer-
ke GmbH mit Anschluss- und Benutzungszwang fiir alle Grundstiicke anzuschlieBen.

Vorhandene bauliche Einrichtungen der Hamburger Wasserwerke (HWW) missen er-
halten bleiben und sind bei baulichen Veranderungen zu beachten.

Regenwasserbeseitigung

Nach derzeitigem Planungsstand ist es geplant, das innerhalb der neuen Wohnbaufli-
chen anfallende Oberflichenwasser grundstiicks- bzw. teilgebietsbezogen zu sam-
meln und kontrolliert dem vorhandenen Leitungsnetz in der ,WaldstraBe* zuzuleiten.

Ein ausgepragter Grundwasserleiter wurde im Rahmen der Kleinrammsondierungen
im Zuge der Planvorbereitungen (s. Quellenverzeichnis) bis in Tiefen von 6 bis 12 m
nicht angetroffen. Teilweise wurde Wasser angebohrt, das als Schichten-, Stau- und
Sickerwasser auf stark bindigen Schichten zu bewerten ist. Lediglich dort, wo gréBere
Sandpakete vorgefunden wurden (nérdliches Plangebiet), kénnen sich u. U. durch lan-
geren Einstau ,Grundwasser dhnliche" Verhiltnisse einstellen.

Aufgrund der Bodenverhéltnisse und bekannter Probleme auBerhalb des Anderungs-
bereiches wird die Stadt Reinbek im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu ent-
scheiden haben, ob der Bau von Kellern zulassig bzw. nur unter Einhaltung baulicher
SicherungsmaBnahmen zulassig sein wird. Grundsatzlich werden jedoch flachenhafte
Drainagen und Grundwasserabsenkungen nicht zuldssig sein.

Auf die Einhaltung der wasserrechtlichen Bestimmungen ist fir die geplante Wohnbe-
bauung im Rahmen der nachgeordneten bauaufsichtlichen Verfahren durch die jewei-
ligen Antragsteller zu achten.

Telekommunikation

Zur fernmeldetechnischen Versorgung der innerhalb des Anderungsbereiches fiir eine
Bebauung vorgesehenen Flachen ist die Verlegung zusétzlicher Fernmeldeeinrichtun-
gen erforderlich.

Far den rechtzeitigen Ausbau des Kommunikationsnetzes sowie zur Koordinierung mit
dem StraBenbau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstrager ist der Beginn
und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahme mindestens 6 Monate vor Baubeginn der zu-
standigen Niederiassung (Heide) schriftlich anzuzeigen.

Stromversorgung
Das Elektrizitatswerk Reinbek - Wentorf versorgt das Stadtgebiet mit Strom.

Vorhandene bauliche Einrichtungen und Leitungstrassen miissen erhalten bleiben und
sind bei baulichen Veranderungen zu beachten.
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10.6

10.7

11.

Gasversorgung
Das Elektrizitdtswerk Reinbek - Wentorf versorgt das Stadtgebiet mit Gas.

Bestehende Versorgungsleitungen sind bei der geplanten Bebauung zu berlcksichti-
gen. Die Richtlinie zum Schutz unterirdischer Versorgungsaniagen ist entsprechend zu
beachten. Die Regeliiberdeckung der Gasleitungen betragt 0,8 m und ist bei einer
Verédnderung des vorhandenen Niveaus zu beachten.

Abfalibeseitigung

Die Abfallbeseitigung ist Aufgabe des Kreises Stormarn und wird zentral mit An-
schluss- und Benutzungszwang fir das Plangebiet geregelt. Die Abfalle sind innerhalb
des Anderungsbereiches in festen Behaltern bzw. in Wertstoffsacken zu sammein.

Eine Befahrung der geplanten privaten WohnwegerschlieBung bzw. der privaten
Grundstlickszuwegungen fir die ,Bebauung in 2. und 3. Reihe" durch Mulllfahrzeuge
ist nicht vorgesehen. Demzufolge sind fir die Hinterliegergrundstiicke Abfallbehalter-
standorte an der ,WaldstraBe” im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung vorzusehen
und festzusetzen.

Brandschutz

Der aktive Brandschutz wird durch die Freiwillige Feuerwehr der Stadt Reinbek und
durch die Feuerwehren der Nachbargemeinden in Form der nachbarschaftlichen
Léschhilfe sichergestelit.

Die erforderlichen Hydrantenabstande und die Bereitstellung von Léschwasser mit der
erforderlichen Leistung aus der zentraten Frischwasserversorgung entsprechend den
technischen Anforderungen mit einer Leistung von 96 m%h nach Arbeitsblatt DVGW-
W-405 und nach MaBgabe des Erlasses des Innenministeriums vom 30.08.2010 (IV-
334-166-701.400) kann, sofern erforderlich, nach Prifung It. Schreiben der Hamburger
Wasserwerke GmbH vom 24.02.2010 im Rahmen nachgeordneter bauaufsichtlicher
Verfahren bereitgestelit werden.

Durch die stadtische Planung und den Charakter der geplanten Vorhaben ist keine
grundsétzliche Verdanderung der bisherigen Situation zum vorbeugenden Brandschutz
verbunden, so dass ein zuséatzlicher Regelungsbedarf seitens der Stadt Reinbek nicht
besteht bzw. zu erkennen ist.
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12.

12.1

12.2

13.

14.

Nachrichtliche Ubernahmen

Regelabstand zum Wald (§ 24 Abs. 5 LWaldG)

Am nordéstlichen und 6stlichen Rand des Anderungsbereiches befinden sich Waldfla-
chen im Sinne des § 2 Landeswaldgesetzes. Im ostlichen und im nérdlichen Bereich
grenzen die Waldflachen des ,Vorwerksbusch* an den Anderungsbereich heran.

Der 30 m breite Regelabstand (= ,Waldschutzstreifen*) zum &stiich angrenzenden
Wald bzw. der auf 25 m zur nérdlich angrenzende Waldparzelle reduzierte Abstand
werden nach § 5 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 24 Abs. 5 LWaldG nachrichtlich in die Plan-
zeichnung lbernommen.

Diese ,Waldschutzstreifen* werden bodenrechtlich durch die Darstellung von Griinfla-
chen nach § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB in die stidtebauliche Konzeption der Flachennut-
zungsplanung aufgenommen; dies entspricht den Festsetzungen des in Aufsteliung
befindlichen Bebauungsplanes Nr. 41.

Schutzgebiete und Schutzobjekte des Naturschutzrechtes (§ 13ff LNatSchG)

Der Anderungsbereich liegt am Rande des Landschaftsschutzgebietes ,Billetal*. Eine
Beeintrachtigung der Schutzziele des Landschaftsschutzgebietes durch die stadtische
Planung sind entsprechend der durchgefiihrten Umweltprifung (vgl. Ausfihrungen
hierzu im Umweitbericht, Kapitel 5.1.2 ,Schutzgebiete*) nicht erkennbar und zu erwar-
ten.

Die Darstellung des Schutzgebietes als Landschaftsschutzgebiet wird nach § 5 Abs. 4
BauGB als nachrichtliche Ubernahme in die Planzeichnung zur 36. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes zur Veranschaulichung der Planungssituation {ibernommen.

Altlasten

Mit Verfigung des Kreises Stormarn vom 23.03.2010 wurden im Rahmen der friihzei-
tigen Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB zum Bebauungsplan Nr. 41 keine
Verdachtsmomente fiir mégliche Altablagerungen vorgebracht, so dass auch im Rah-
men dieses Anderungsverfahrens zum Flachennutzungsplan vom gleichen Sachver-
halt ausgegangen werden kann.

Archéologische Denkmale

Im Rahmen der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB zum Bebau-
ungsplan Nr. 41 wurde durch das Archiologische Landesamt S-H mit Erlass vom
24.03.2010 mitgeteilt, dass mit Umsetzung der Planung zurzeit keine Auswirkungen
auf archéologische Kulturdenkmale festgestellt werden kénnen.

Auswirkungen der Planung auf das Kulturgut sind nicht zu erkennen. Dies gilt dement-
sprechend auch fir dieses Anderungsverfahren zum Flachennutzungsplan.
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15.

Es ist jedoch im Zuge der Vorhabensrealisierungen darauf zu achten, dass, wenn wih-
rend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, die
Denkmalschutzbehdrde unverziiglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum
Eintreffen der Fachbehdrde zu sichern ist. Verantwortlich hier sind geman § 15 DSchG
der Grundstiickseigentlimer und der Leiter der Arbeiten.

Denkmalschutz

Auf Weisung des Landesamtes fiir Denkmalpflege hat die untere Denkmalschutzbe-
horde des Kreises Stormarn im Rahmen der friihzeitigen Behdérdenbeteiligung zum
Bebauungsplan Nr. 41 mit Verfligung vom 19.03.2010 mitgeteilt, dass

* aus denkmalpflegerische Sicht keine Bedenken gegen die Planung bestehen,

* der Mindestumgebungsschutzbereich sich auf alle unmittelbar an die angrenzen-
den Flurstiicke 231/10 und 213/19 angrenzenden Flurstiicke sowie auf die Flurstii-
cke 231/17 und 213/18 und auf Teilstiicke der ,WaldstraBe* erstreckt.

Entsprechend der o. g. Verfligung kann sich fiir einzelne Bauvorhaben innerhalb des
Plangeltungsbereiches das Erfordernis der Einholung einer denkmalrechtlichen Ge-
nehmigung ergeben. Verantwortlich ist der Bauherr. Hierauf sind die Grundstiickser-
werber im Kaufvertrag hinzuweisen. Bei Bedarf empfiehlt sich eine frihzeitige Bera-
tung durch die untere Denkmalschutzbehérde des Kreises Stormarn.

Bei der Realisierung von Vorhaben innerhalb des Anderungsbereiches sind entspre-
chend dem DSchG folgende Grundsitze zu beachten:

o Denkmalschutz und Denkmalpflege dienen der Erforschung und Erhaltung von Kul-
turdenkmalen und Denkmalbereichen. Das Land, die Kreise und die Gemeinden
fordern diese Aufgabe. Kulturdenkmale sind Sachen, Gruppen von Sachen oder
Teile von Sachen vergangener Zeit, deren Erforschung und Erhaltung wegen ihres
geschichtlichen, wissenschaftlichen, kiinstlerischen, stadtebaulichen oder die Kul-
turlandschaft prdgenden Wertes im 6ffentlichen Interesse liegen.

o Die Instandsetzung, die Veranderung und die Vernichtung eines eingetragenen Kul-
turdenkmales bediirfen der Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehérde. Die
Veranderung der Umgebung eines eingetragenen Kulturdenkmales bedarf der Ge-
nehmigung der unteren Denkmalschutzbehdrde, wenn sie geeignet ist, den Ein-
druck des Kulturdenkmals wesentlich zu beeintrachtigen.

Zur Wahrung des charakteristischen Stadtbildes und im Hinblick auf § 9 Abs. 1 Nr. 3
DSchG konnen bereits im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung értliche Bauvor-
schriften zur &uBeren Gestalt baulicher Anlagen (z. B. Dacheindeckung - Farbgebung)
I. V. m. mit den planungsrechtlichen Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung
(z. B. hochstzulassige Gebaudehdhe und Grundflache) in die Satzung aufgenommen
werden, ohne jedoch hierdurch das Erfordernis einer méglichen denkmalpflegerischen
Genehmigung zu ersetzen bzw. einer denkmalpflegerischen Prifung vorzugreifen.
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Diese Begriindung wurde durch einfachen Beschluss der Stadtverordnetenversammlung

am .20>.. 06, 250\ gebilligt.

Stadt Reinbek
Der Biirgermeister

Diese Begriindung wurde durch Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom
25.10.2012 erneut gebilligt.

Stadt Reinbek
Der Biirgermeister

Reinbek, den &P-12. 2042
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