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40. Anderung des Fldchennutzungsplanes , Schréders Koppel”

Begriindung mit Umweltbericht »Genehmigungsfassung”

Quellenverzeichnis:

o Folgende von der Planung beriihrten Behérden und Nachbargemeinde, sonstige Trager 6ffent-
licher Belange und anerkannte Naturschutzverbinde sowie private Personen haben im Rah-
men des Beteiligungsverfahrens nach § 4 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB Anregun-
gen, Hinweise oder Ausfiihrungen im Rahmen ihrer Stellungnahme vorgebracht bzw. mitgeteilt,
dass keine weiteren Anregungen bestehen:

* IHK zu Liibeck, Standortpolitik mit Schreiben vom 11.08.2015

* Der Landrat des Kreises Stormarn, Fachdienst Planung und Verkehr
mit Schreiben vom 07.08.2015

» Schleswig-Holstein Netz AG per Mail vom 04.08.2015

* Landesamt fiir Landwirtschaft, Umwelt und landliche Rdume des Landes S-H (LLUR),
Technischer Umweltschutz, Regionaldezernat Siidost mit Schreiben vom 29.07.2015

* Handwerkskammer Liibeck per Mail vom 28.07.2015

* Ministerium fur Wirtschaft, Arbeit, Verkehr und Technologie des Landes S-H
mit Erlass vom 21.07.2015

= e-werk Sachsenwald GmbH per Mail vom 17.07.2015

* Verkehrsbetriebe Hamburg-Holstein AG per Mail vom 17.07.2015
= Zweckverband Stidstormarn mit Schreiben vom 16.07.2015

= Hamburger Verkehrsverbund GmbH per Mail vom 16.07.2015

* Hamburger Wasserwerke GmbH, Bereich K 12 - ErschlieBungen und Baurechtsverfahren
mit Schreiben vom 13.07.2015

*  Ministerium fur Inneres und Bundesangelegenheiten (ehem. Innenministerium)
- Polizeirevier Reinbek mit Schreiben vom 10.07.2015

» Stellungnahme der privaten Person (1) mit Schreiben vom 13.08.2015

= Stellungnahme privater Personen (2) als Sammeleinwendung mit Unterschriftenliste
mit Schreiben vom 03.07.2015 (Eingang am 21 .07.2015)

* BUND Landesverband S-H, Kreisgruppe Stormarn in Zusammenarbeit mit dem NABU S-H
per Mail vom 12.08.2015

> 8. Anderung des Landschaftsplanes der Stadt Reinbek (Entwurf mit Bearbeitungsstand
vom 18.05.2015)

> ,Schalltechnische Untersuchung® zum Bebauungsplan Nr. 98 ,Schréders Koppel“ der
Stadt Reinbek (Bearbeitungsstand vom 13.05.2015)

> ,Stadtebauliches Konzept“ zum Bebauungsplan Nr. 98 ,Schréders Koppel“ der Stadt Reinbek
im MaRstab 1:1.000 (Bearbeitungsstand vom 11.05.2015) mit

- Stell- und Parkplatzschliissel mit Hauszuordnung

> ,ErschlieBungs- und Entwésserungsplanung“ im Rahmen der tiefbautechnischen Begleitung
zum Bebauungsplan Nr. 98 ,Schréders Koppel“ der Stadt Reinbek (Bearbeitungsstand vom
11.05.2015 mit

- Lageplan, Erlauterungsbericht und StralRenregelquerschnitte A-A bis D-D

in freier Kooperation mit 6 BURO FUR INTEGRIERTE
BBL Bielfeldt + Berg - Landschaftsplanung B I S e S STADTPLANUNG-SCHARLIBBE
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Begriindung mit Umweltbericht »,Genehmigungsfassung”

>

,Gutachterliche Kurzstellungnahme zur duBeren Verkehrlichen ErschlieBung” im Rahmen
des Planaufstellungsverfahren zum Bebauungsplan Nr. 98 ,Schréders Koppel“ der Stadt
Reinbek (Bearbeitungsstand vom 28.04.2015)

Erganzende ,Baugrunduntersuchung” zur ErschlieBung des Bebauungsplanes Nr. 98 der Stadt
Reinbek (Bearbeitungsstand vom 29.04.2015)

,Baugrunduntersuchung"“ zur Erschlieung des Bebauungsplanes Nr. 98 ,Schréders Koppel®
der Stadt Reinbek (Bearbeitungsstand vom 13.09.2014)

Beschlussvorschlag iber den Umfang und Detaillierungsgrad des Umweltberichtes / Umwelt-
prifung nach § 2 Abs. 4 Satz 2 BauGB (Bearbeitungsstand vom 18.05.2015) zu Stellungnah-
men aus dem ,Scoping-Verfahren / Planungsanzeige® (s. u.)

Landesplanerische Stellungnahme der Landesplanungsbehérde beim Ministerprasidenten des
Landes S-H - Staatskanzlei in Mitschrift des Referats fir Stadtebau und Ortsplanung, Stadte-
baurecht im Ministerium fir Inneres und Bundesangelegenheiten im Rahmen der ,Planungs-
anzeige / Scoping-Verfahren“ zur 40. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Schréders Kop-
pel“ und zum Bebauungsplan Nr. 98 der Stadt Reinbek mit Erlass vom 20.10.2014

,Vorlaufiger Untersuchungsrahmen" im Rahmen der Umweltprifungen zur 40. Anderung des
Flachennutzungsplanes und zum Bebauungsplan Nr. 98 ,Schréders Koppel“ (auch als SUP zur
8. Anderung des Landschaftsplanes) der Stadt Reinbek mit Bearbeitungsstand vom 05.09.
2014 mit Stellungnahmen von

= BUND Landesverband S-H in Zusammenarbeit mit dem NABU Landesverband S-H /
Kreisgruppe Stormarn mit Schreiben vom 23.10.2014

= Ministerium fir Wirtschaft, Arbeit, Verkehr und Technologie des Landes S-H
mit Erlass vom 21.10.2014

= Landesamt fir Landwirtschaft, Umwelt und landliche Radume des Landes S-H (LLUR),
Untere Forstbehorde, mit Schreiben vom 17.10.2014

= |Industrie- und Handelskammer zu Libeck, Standortpolitik mit Schreiben vom 15.10.2014

* Freie und Hansestadt Hamburg, Behérde fur Stadtentwicklung und Umwelt,
Amt fir Landes- und Landschaftsplanung - Abteilung Landes- und Stadtentwicklung
mit Schreiben vom 13.10.2014

= Runder Tisch Neuschénningstedt mit Schreiben vom 08.10.2014
= Hamburger Verkehrsverbund GmbH per Mail vom 06.10.2014

= Zweckverband Sidstormarn mit Schreiben vom 02.10.2014

= Stadt Glinde mit Schreiben vom 09.10.2014

=  Hamburger Wasserwerke GmbH, Bereich K 12 - ErschlieRungen und Baurechtsverfahren
mit Schreiben vom 30.09.2014

= Landwirtschaftskammer Schleswig-Holstein mit Schreiben vom 30.09.2014

= Landesamt fir Landwirtschaft, Umwelt und l&ndliche Rdume des Landes S-H (LLUR),
Technischer Umweltschutz, Regionaldezernat Siidost mit Schreiben vom 29.09.2014

» Der Landrat des Kreises Stormarn, Fachdienst Planung und Verkehr mit

Schreiben vom 29.09.2014 im Rahmen des ,Scoping-Verfahrens® und vom 26.09.2014
im Rahmen der ,Planungsanzeige”

in freier Kooperation mit 7 BURO FUR INTEGRIERTE
BBL Bielfeldt + Berg - Landschaftsplanung B I S = S STADTPLANUNG-SCHARLIBBE
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40. Anderung des Flichennutzungsplanes ,Schroders Koppel” -
Begriindung mit Umweltbericht »Genehmigungsfassung”

AV

= Gasunie Deutschland Service GmbH per Mail vom 29.09.2014

= Amt Trittau fur die Gemeinde Witzhave mit Schreiben vom 26.09.2014

=  Handwerkskammer Libeck per Mail vom 26.09.2014

=  Amt Hohe Elbgeest fiir die Gemeinde Aumiihle mit Schreiben vom 15.09.2014

= Archéologisches Landesamt S-H - Obere Denkmalschutzbehdrde
mit Erlass vom 23.09.2014

= Schleswig-Holstein Netz AG mit Schreiben vom 15.09.2014

= Landesbetrieb Straenbau und Verkehr, Niederlassung Lubeck mit Schreiben
vom 16.09.2014

= Gemeinde Barsblttel per Mail vom 12.09.2014
= |nnenministerium des Landes S-H, Polizeistation Reinbek mit Schreiben vom 11.09.2014

= Stadt Reinbek, Amt fiir Stadtentwicklung und Umwelt - Verkehrsaufsicht mit Schreiben
vom 11.09.2014

= e-werk Sachsenwald GmbH per Mail vom 10.09.2014
= Kabel Deutschland Vertrieb + Service GmbH per Mail vom 09.09.2014

o Niederschrift Uber die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit zum Bebauungsplan Nr. 98
~Schréders Koppel” und zur 40. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Reinbek
verbunden mit der 8. Anderung des Landschaftsplanes vom 10.09.2014

o Geltender Flachennutzungsplan der Stadt Reinbek
o Festgestellter Landschaftsplan - Entwicklung von 1998 der Stadt Reinbek

o Digitale Topographische Karte 1:5.000 als Planungsgrundlage fiir die 40. Anderung
des Flachennutzungsplanes mit Nutzungsgenehmigung

in freier Kooperation mit 8 BURO FUR INTEGRIERTE
BBL Bielfeldt + Berg - Landschaftsplanung B [ S X S STADTPLANUNG-SCHARLIBBE
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Begriindung mit Umweltbericht
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Abb. 1
Réumliche Lage der Planbereiche der 40. Anderung des Flachennutzungsplanes
und des Bebauungsplanes Nr. 98
im Stadtteil Neuschoénningstedt ostlich der K 80 und nérdlich ,Oher Weg*

Verfahrensiibersicht

Beteiligung der Offentlichkeit § 3 Abs. 1 BauGB

Beteiligung der Nachbargemeinden § 2 Abs. 2 BauGB
Planungsanzeige § 11 Abs. 1 LaplaG

Friihzeitige Behdrden- und TOB - Beteiligung § 4 Abs. 1 BauGB
Beschluss tiber den Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
Behorden- und TOB - Beteiligung § 4 Abs. 2 BauGB

Offentliche Auslegung § 3 Abs. 2 BauGB

Gesamtabwagung / AbschlieRender Beschluss
Genehmigungsverfahren § 6 BauGB

in freier Kooperation mit 9

BURO FUR INTEGRIERTE

BBL Bielfeldt + Berg - Landschaftsplanung B l S 2 S STADTPLANUNG-SCHARLIBBE
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40. Anderung des Fldchennutzungsplanes ,Schréders Koppel” _
Begriindung mit Umweltbericht »Genehmigungsfassung”

1.  Planungserfordernis

Die Stadt Reinbek beabsichtigt mit der Aufstellung der 40. Anderung des Flachennutzungs-
planes die planerische Entwicklung eines neuen Wohngebietes auf einer innerértlich gelege-
nen Ackerflache, die vorwiegend von Wohnbebauung und teilweise siidlich Oher Weg und
westlich der K 80 von gewerblichen Nutzungen, auch der Nachbargemeinde Stadt Glinde
umgeben ist (vgl. auch Abb. 1 auf Seite 9).

Parallel hierzu erfolgt die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 98 ,Schréders Koppel*, des-
sen Plangeltungsbereich um den Bereich der StraRenflachen ,Oher Weg“ erweitert ist, um

auf der Planungsebene der verbindlichen Bauleitplanung die erforderlichen Sichtfelder
nachweisen zu kénnen.

Das Plangebiet liegt im Stadtteil Neuschénningstedt dstlich oberhalb der Kreisstraile Nr. 80
(K 80), die die Grenze zur Nachbargemeinde Stadt Glinde bildet.

Der Anderungsbereich umfasst vorwiegend eine nach Norden trichterférmig zulaufende
Ackerflache (vgl. nachfolgende Abb. 2a bis Abb. 2d auf dieser Seite 10), die im Wesentli-
chen im Osten und Siiden an Wohnbebauung und im Westen an eine im Anderungsbereich
liegende Gehdlzflache grenzt.

iR

Blick vom ,Oher Weg" im Suden des Plananderungsbereiches aus
auf die Flachen des geplanten Wohngebietes mit der Wohnbebauung im Osten
Abb. 2a im Bereich ,Haidkoppelweg" im Fruhjahr (P. Scharlibbe 11.05.2015) Abb. 2b

£.9 &0 350

Blick vom ,Oher Weg" aus auf die an das geplante Wohngebiet im Westen
Abb. 2¢ angrenzende Gehélzflache Im Spatsommer (H.-R. Bielfeldt 25.07.2014) Abb. 2d

in freier Kooperation mit 10 BURO FUR INTEGRIERTE
BBL Bielfeldt + Berg - Landschaftsplanung B I S . S STADTPLANUNG-SCHARLIBBE
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Begriindung mit Umweltbericht »Genehmigungsfassung”
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Flachennutzungsplanes Flachennutzungsplanes
(gem. Aufstellungsbeschluss der Stadtver- (gem. Entwurfsbeschluss der Stadtverord-
ordnetenversammlung vom 26.06.2014) netenversammlung vom 25.06.2015)

Der Planbereich der 40. Anderung des Flachennutzungsplanes umfasste im Rahmen des
»Scoping-Verfahrens* nach § 4 Abs. 1 BauGB und der ~Planungsanzeige“ nach § 11 Abs. 1
LaplaG (vgl. Abb. 2e oben links auf Seite 11) entsprechend dem Aufstellungsbeschluss aus-
schlieflich die landwirtschaftlichen Flachen bis nach Norden hin an die Bebauung Moorweg
heran.

Entsprechend den weiteren Konkretisierungen und Untersuchungen zum geplanten Wohn-
gebiet wurde erkennbar, dass die nérdlichen Teilflachen im Bereich des ,Flaschenhalses"
entgegen der Uberlegungen im Rahmen der ,Konzept-ldee“ (vgl. Abb. 14 auf Seite 19) nicht
mehr far Malnahmen der Versickerung (-NotUberlauf“) benétigt werden, da der Boden sehr
gut versickerungsféhig ist und ein Notlberlauf im Randbereich der westlich angrenzenden
Gehdlzflache untergebracht werden kann.

Zugleich wurde die ,Dreiecks- und Gehélzflache* zwischen dem geplanten Wohngebiet und
der K 80 in die Planung und in den Plananderungsbereich zum Zeitpunkt des Entwurfs- und
Auslegungsbeschlusses einbezogen (vgl. auch Abb. 2f oben rechts auf Seite 11), um somit
die planerischen Voraussetzungen fiir den Erhalt dieser Grinkulisse auch tatséchlich ge-
wahrleisten zu kénnen. Die Griin- und Gehélzkulisse ist fiir die Wohn- und Umfeldqualitat
des Quartiers von besonderer Bedeutung, insbesondere fiir den angrenzenden Geschof3-
wohnungsbau.

Zur Sicherung einer stadtebaulich geordneten Entwicklung ist die Aufstellung der entspre-
chenden Bauleitplane nach den gesetzlichen Vorschriften des BauGB’14 erforderlich. Wei-
terhin wird im Rahmen dieses Planungsvorhabens der festgestellte Landschaftsplan der
Stadt Reinbek in der 8. Anderung an diese Entwicklung angepasst. Fir dieses Planwerk wird
eine Strategische Umweltpriifung (SUP) erarbeitet.

in freier Kooperation mit 11 BURO FUR INTEGRIERTE
BBL Bielfeldt + Berg - Landschaftsplanung B I S e S STADTPLANUNG-SCHARLIBBE
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Begriindung mit Umweltbericht »Genehmigungsfassung”

2.1

Die vom Bau- und Planungsausschuss am 08.09.2015 beratene und von der Stadtverordne-
tenversammlung am 24.09. 2015 in der endgiiltigen Planfassung abschlieRend beschlosse-
ne 40. Anderung des Flachennutzungsplanes beinhaltet die bodenrechtlich relevanten Er-
gebnisse aus dem parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 98 und die ermittel-
ten und bewerteten Belange des Umweltschutzes im Rahmen der Umweltpriifung (siehe Ka-
pitel 5 ff) einschlieRlich der durch die stadtischen Gremien bewerteten Ergebnisse des
durchgefuhrten ,Scoping - Verfahrens® und die Stellungnahmen der Behérden, der sonstigen
Planungstréager und der anerkannten Naturschutzverbande einschlieRlich privater Personen
sowie die abschlieRende landesplanerische Stellungnahme mit Erlass vom 20.10.2014 ent-
sprechend der stadtischen Gesamtabwégung zum AbschlieRenden Beschluss.

Die Begriindung mit Umweltbericht wurde entsprechend der stidtischen Abwéagung redakti-
onell angepasst.

Aligemeine Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB), u. a. erganzt durch das ,Gesetz zur Stérkung der Innenent-
wicklung in den Stadten und Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des Stéadtebaurechts”
vom 11.Juni 2013, verpflichtet die Gemeinden, Bauleitpléne aufzustellen, sobald und soweit
es flr die stédtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. GemaR § 1 Abs. 5 Bau-
GB'14 ,soll die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch MaBnahmen der Innenentwick-
lung erfolgen”. Die Aufstellung von Bauleitplanen liegt dabei als Verpflichtung verwaltungs-
technischer Selbstverwaltung in eigener Verantwortung bei der Gemeinde.

Die Bauleitpléne sollen entsprechend dem vorangestellten Planungsgrundsatz eine nachhal-
tige stédtebauliche Entwicklung und u. a. eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozial-
gerechte Bodennutzung gewahrleisten.

Der Flachennutzungsplan hat sich auf das ganze Gemeindegebiet zu erstrecken und kann
aufgrund verénderter Planungsziele der Gemeinde in Teilbereichen durch ein Anderungsver-
fahren neue stadtebauliche Ziele vorbereiten. Aus den Vorgaben des Flachennutzungspla-
nes (bzw. Anderungen) sind die Bebauungspléne zu entwickeln.

Beteiligung von Kindern und Jugendlichen

Seit dem 01.04.2003 ist der § 47 f GO »,Beteiligung von Kindern und Jugendlichen® in Kraft
getreten. Dies bedeutet, dass die Gemeinden bei Planungen und Vorhaben, die die Interes-
sen von Kindern und Jugendlichen beriihren, diese in angemessener Weise beteiligen mis-
sen. Die Gemeinden miissen daher besondere Verfahren entwickeln, die geeignet sind, die
Interessen der Kinder und Jugendlichen deutlich zu machen. Da sich die (z. T. abstrakten)
Instrumente und Strukturen der Welt der Erwachsenen nur bedingt auf Kinder und Jugendli-
che lbertragen lassen, sind insbesondere projektbezogene Beteiligungen, die sich auf kon-
krete Vorhaben erstrecken, sinnvoll.

Typische Faélle der Beteiligung sind die Errichtung oder die Anderung von Einrichtungen fiir
Kinder und Jugendliche, wie z.B. Kinderspielplatze, Kindertagesstatten, Bolzplatze, Sportein-
richtungen, Jugendbegegnungsstatten, Schulen.

Die Beteiligung hat auch bei entsprechenden Bauleitplanungen zu erfolgen, sofern Interes-
sen von Kindern und Jugendlichen betroffen sind und sich auf konkrete Projekte und Vorha-
ben beziehen.

in freier Kooperation mit 12 BURO FUR INTEGRIERTE
BBL Bielfeldt + Berg - Landschaftsplanung B I S 'S STADTPLANUNG-SCHARLIBBE
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40. Anderung des Fldachennutzungsplanes ,Schréders Koppel“
Begriindung mit Umweltbericht
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3.  Réumliche Abgrenzung des Anderungsbereiches

Der raumliche Anderungsbereich (vgl. Abb. 3 auf Seite 13) liegt dstlich der KreisstraRe Nr.

80 und nérdlich der StraRe ,Oher Weg“ sowie westlich der Wohnbebauung im Bereich
~Haidkoppelweg“ und wird begrenzt

im Norden:  durch Freiflachen stidlich der Bebauung Moorweg 5 - 7,

im Osten: durch die westliche Bebauung Haidkoppelweg im Bereich
Haus Nr. 18a bis Haus Nr. 60

im Siden: durch den ,Oher Weg*,

im Westen:  durch die Kreisstrae 80 (K 80) zwischen Oher Weg
und Ausfahrt Neuschdnningstedt (L 94)
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- f&ﬁ: Flachennutzungsplanes
arien L+ (Planungsstand vom
5" 17.08.2015 — Genehmigungsfassung)
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Stadt Reinbek
40. Anderung des Flichennutzungsplanes ,,Schroders Koppel“

Begriindung mit Umweltbericht »Genehmigungsfassung”

4.1

Der rdumliche Anderungsbereich der 40. Anderung umfasst auf Grundlage einer (iberschla-
gigen Flachenermittlung (Planungsstand vom 17.08.2015 - Genehmigungsfassung / Plan Nr. 2.0) eine
Flache von insgesamt ca. 4,3 ha, davon

ca. 37.500 ‘m? Wohnbauflachen (W)

einschlieRlich der inneren PlangebietserschlieRung

ca. 7.270 m? Griinflachen
mit der Zweckbestimmung ,Schutzgriin“

Planungsvorgaben

Die Stadtverordnetenversammlung baut mit der Aufstellung 40. Anderung des Flachennut-
zungsplanes und dem parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 98 auf den Er-
gebnissen des geltenden Fléchennutzungsplanes einschlieRlich seiner genehmigten Ande-
rungen und des festgestellten Landschaftsplanes auf und konkretisiert mit diesen Bauleitpla-
nen ihre Flachennutzungen bezogen auf die Planbereiche.

Ziele der Raumordnung und Landesplanung (§ 1 Abs. 4 BauGB)

GemaR § 1 Abs. 4 BauGB besteht fiir die Gemeinden eine LAnpassungspflicht“ an die Ziele
der Raumordnung und Landesplanung, d.h. Bedenken aus Sicht der Landesplanung unter-
liegen nicht der gemeindlichen Abwégung nach § 1 Abs. 7 BauGB.

Die Ziele, Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung ergeben sich aus dem
am 04.10.2010 in Kraft getretenen Landesentwicklungsplan S-H vom 13. Juli 2010 (LEP
2010, Amtsblatt Schl.-H. S. 719) und dem Regionalplan fiir den Planungsraum | (Reg.-Planl).

Abb. 4

X :'pvl‘sha'

Ausschnitt aus dem e PN T v o e
Regionalplan, Planungsraum | : S
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Stadt Reinbek
40. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Schréders Koppel”
Begriindung mit Umweltbericht »Genehmigungsfassung”

Gemal der Ziele der Raumordnung soll vordringlich in den zentralen Orten und Stadtrand-
kernen eine bedarfsgerechte Flachenvorsorge fiir die Gewerbeansiedlung und fiir die wohn-
bauliche Entwicklung getroffen und {iberdurchschnittliche Anteile an der Entwicklung hierein
gelenkt werden.

Die Stadt Reinbek nimmt als Teil des gemeinsamen Mittelzentrums Reinbek-Glinde-Wentorf
eine zentraldrtliche Funktion wahr. Das Plangebiet (blaue Pfeildarstellung in Abb. 4) liegt
aullerhalb des baulichen Siedlungszusammenhang des zentralen Ortes, aber innerhalb der
Abgrenzung der Siedlungsachse Hamburg-Bergedorf-Reinbek-Schwarzenbek (val. Abb. 4
auf der Seite 14). Die Ortslagen auf den Siedlungsachsen bilden gem. Ziffer 2.5.2 Abs. 2
LEP 2010 einen Schwerpunkt fir den Wohnungsbau (vgl. auch nachfolgende Abb. 5 auf
dieser Seite 15). Das Plangebiet ist dieser Ortslage zugehorig.

Abb. 5
Ausschnitt aus dem
Landesentwicklungsplan 2010 :

Entsprechend der Stellungnahme des Kreises Stormarn vom 20.09.2014 bestehen aus Sicht
des Kreises Stormarn keine regionalplanerischen Bedenken gegen die angezeigte Planung
im Rahmen der Bauleitplanung ,Schréders Koppel“. Auch seitens der Landesplanungsbe-
horde in der Staatskanzlei des Ministerprasidenten wird mit Erlass vom 20.10.2014 bestétigt,
dass Ziele der Raumordnung den Planungsabsichten im Zuge der Aufstellung der 40. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes und des Bebauungsplanes Nr. 98 der Stadt Reinbek nicht
entgegenstehen.

Der Kreis Stormarn hat zu der stadtischen Planung im Rahmen der ,Planungsanzeige" fest-
gestellt, dass

- es sich beim Plangebiet zwar derzeit um eine bisher nicht besiedelte landwirtschaftliche
Flache (planungsrechtlich als AuRenbereich zu bewerten) handelt, jedoch ist diese
groBmafstéblich Flache aus stadtebaulichen und siedlungsstrukturellen Gesichtspunkten

als Innenbereich einzuschatzen. Sie ist umgeben von Wohnbebauung und der Kreisstra-
e Nr. 80 bzw. der Stadt Glinde im Westen.
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Stadt Reinbek
40. Anderung des Fldachennutzungsplanes ,Schréders Koppel“

Begriindung mit Umweltbericht »Genehmigungsfassung”

4.2

- es begrift wird, dass mit dem beabsichtigten GeschoRwohnungsbau sowie Reihenhiu-
sern auch verdichtete Wohnformen berticksichtigt werden sollen.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung kénnen weitergehende Hinweise der Landesp-
lanungsbehérde zur stédtebaulichen geordneten Entwicklung des Wohngebietes noch be-
ricksichtigt werden.

FFH-Vertréaglichkeitspriifung (Art. 6 Abs. 3 FFH-Richtlinie)

Im oder an den Plané&nderungsbereich (Vorhabengebiet) angrenzend sind keine ausgewie-
senen oder gemeldeten Flachen des Programms NATURA 2000 vorhanden; d. h., es sind
keine FFH-Gebiete, keine prioritdren Lebensrdume und keine EU - Vogelschutzgebiete vor-
handen. Vorkommen prioritérer Arten sind ebenfalls nicht bekannt.

Eine Beeinflussung eines gemeldeten FFH-Gebietes, EU-Vogelschutzgebietes oder priorita-
rer Arten oder Lebensraume ist daher nicht zu erwarten.

Es wird entsprechend im Rahmen der stadtischen Abwagung demzufolge auf eine Vertrag-
lichkeitspriifung nach Art. 6 Abs. 3 FFH-Richtlinie im Rahmen dieses Bauleitplanverfahrens
verzichtet.
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Stadt Reinbek
40. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Schréders Koppel“

Begriindung mit Umweltbericht ,,Genehmigungsfassng”

5. Umweltbericht

5.1 Einleitung
Gemal § 2 Abs. 4 BauGB ist fiir die 40. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt
Reinbek fir die Belange des Umweltschutzes eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht,
der Bestandteil der Begriindung ist, beschrieben und bewertet werden.

5.1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplanes

Die Stadt Reinbek beabsichtigt mit der 40. Anderung des Flachennutzungsplanes die plane-
rische Entwicklung eines neuen Wohnquartiers auf einer innerdrtlichen gelegenen Ackerfla-
che (vgl. Abb. 7 unten rechts auf Seite 17), die im Wesentlichen von Wohnbebauung im Os-
ten und Suden (vgl. Abb. 12 unten auf Seite 18), aber auch von gewerblicher Nutzung im
Westen jenseits der K 80 auf Glinder Stadtgebiet und auch siidlich Oher Weg (vgl. Abb. 13
unten auf Seite 18) umgeben ist.

Parallel hierzu erfolgt die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 98 ,Schréders Koppel“.

Das Plangebiet liegt im Stadtteil Neuschénningstedt stlich der Kreisstrake Nr. 80 (vgl. auch
Abb. 6 unten links auf Seite 17), die die Grenze zur Nachbargemeinde Stadt Glinde bildet.

Der Plandnderungsbereich umfasst vorwiegend eine Ackerflache, die im Wesentlichen im
Osten und Siiden an Wohnbebauung und im Westen an eine im Planadnderungsbereich lie-
gende Gehoélzflache (vgl. auch Abb. 2¢ auf Seite 10) grenzt.

Entlang ,Oher Weg*“ bildet ein Knick (vgl. Abb. 10 auf Seite 18) die raumliche Grenze zwi-
schen einem kombinierten Geh- und Radweg (vgl. Abb. 11 auf Seite 18) und der nérdlich
angrenzenden Ackerflache, die ein wenig tiefer liegen als der ,Oher Weg*“.

Die umgebenden Siedlungsflédchen werden vorwiegend wohnbaulich, teilweise (stdlich
~Oher Weg" sowie westlich der K 80 auf dem Stadtgebiet Glinde) auch gewerblich genutzt.

Abb. 6 Blick von der Briicke ,Oher Weg" tber Abb. 7  Blick vom ,Oher Weg“ aus nach Norden

die K 80 mit der plangebietsbegrenzen- Uber die Plangebietsflache hinweg mit
den Gehdlzpflanzung am rechten Bild- der Gehdlzkulisse am linken Bildrand
rand und im Norden im Bereich der Ausfahrt-
(P. Scharlibbe 11.05.2015) schleife (P. Scharlibbe 26.06.2013)
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Stadt Reinbek
40. Anderung des Flichennutzungsplanes ,Schréders Koppel“
Begriindung mit Umweltbericht »Genehmigungsfassung”

Abb. 8 Blick von Osten in Richtung Glinde / Abb. 9 Blick vom ,Oher Weg* aus in die
Bricke K 80 mit dem ,Oher Weg* als Anliegerstrale ,Haidkoppelweg" mit
aulere PlangebietserschlieBungsstrale Blickrichtung nach Norden

Abb. 10 Blick von der siidlichen StraRenseite Abb. 11 Ausgewiesener Geh- und Radweg
,Oher Weg" auf den das Plangebiet auf der Seite des Plangebietes
begrenzenden Knick mit Uberhaltern mit Blick in Richtung Haidkoppelweg

Abb. 12 Vorhandene und stadtbildpréagende Abb. 13 Gewerbliche Nutzungen siidlich des
Wohnbebauung beiderseits der Carl- Plangebietes und sudlich ,Oher Weg*
Hermann-Strale am ,Oher Weg* im Bereich B-Plan Nr. 60, Teilbereich 1
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Stadt Reinbek

40. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Schroders Koppel” &
Begriindung mit Umweltbericht »Genehmigungsfassung”

GemalR der Aufstellungsbeschliisse der Stadtverordnetenversammlung vom 26.06.2014
wurden auf Grundlage einer ersten ,,Konzept-ldee“ (vgl. Abb. 14 auf Seite 19) folgende
stadtebauliche Planungsziele fiir die vorbereitende Bauleitplanung (40. And.- FNP) und fir

die verbindliche Bauleitplanung (B-Plan 98) sowie fiir die weitere Projektentwicklung formu-
liert: S T :

Sy T B g
| O 5w

‘
=)

i .-

Stadtebauliche Zielsetzungen
. inForm einer ersten

. ,Konzept-ldee*

B\ . (Planungsstand vom 07.04.2014)

- Ausweisung von Wohnbauflachen (W) nach § 1 Abs. 1 BauNVO zur stadtebaulich geord-
neten Wohnbauentwicklung (FNP-Ebene)
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Stadt Reinbek
40. Anderung des Flichennutzungsplanes ,Schroders Koppel“
Begriindung mit Umweltbericht »Genehmigungsfassung”

Fir die konkretere bzw. detaillierte Planungsebene der Bebauungsplanung wurden folgende
Planungsziele formuliert:

- Ausweisung von Flachen fiir die Wohnbebauung

- Bebauung im siidlichen Bereich mit Mehrfamilienwohnhausern und im nordlichen Bereich
mit Einfamilien-, Doppel- und Reihenhausbebauung

- ErschlieRung des Gebiets Uiber den ,Oher Weg*

- Anbindung an das bestehende FuRwegenetz im Norden (zum Haidkoppelweg) und im
Siden im Bereich der Querungsinsel ,Oher Weg*

- Schaffung einer ausreichenden Anzahl an Stellplatzen
- Sicherstellung einer ordnungsgeméfen Entwésserung des Wohngebietes

Bisheriges Verfahren:

Mit Datum vom 08.09.2014 erfolgte die ,Planungsanzeige* nach § 11 Abs. 1 LaplaG an die
Landesplanungsbehdrde sowie an das Referat fiir Stadtebau und Ortsplanung, Stadtebau-
recht im Ministerium fiir Inneres und Bundesangelegenheiten iiber den Kreis Stormarn. Die
Landes- und Kreisbehdrden haben keine grundsétzlichen Bedenken zu den vorgelegten
stadtischen Planungsabsichten (vgl. auch Abb. 14 auf Seite 19) und zu den Bauleitplanun-
gen vorgebracht (vgl. Quellenverzeichnis).

Die friihzeitige Beteiligung der Behérden, der sonstigen Trager offentlicher Belange und der
anerkannten Naturschutzverbande nach § 4 Abs. 1 BauGB (»Scoping“) wurde anhand eines
schriftlich ausgearbeiteten ,Vorschlags zum Umfang und Detaillierungsgrad gemaR § 2 (4)
Satz 2 BauGB und § 14 f (1) UVGP* mit Schreiben vom 08.09.2014 durchgefihrt. Zugleich
wurden die Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB von der stidtischen Planung unter-
richtet.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte durch eine Biir-
gerinformationsveranstaltung. Die rege Beteiligung und die vorgetragenen Anregungen, Be-
denken und Hinweise wurden in die Erarbeitung des ,Stadtebaulichen Konzeptes* (vgl. Abb.
15 bis Abb. 17 auf den Seiten 21 bis 23) eingestellt.

Im Rahmen der o. g. Beteiligungsverfahren wurden seitens der Institutionen und der Biirge-
rinnen und Birger von Reinbek Anregungen und Hinweise gegeben zu folgenden Themen-
bereichen:

- zum Immissionsschutz

- zur stadtebaulichen Konzeption

= zur ErschlieBung

- zum Entwésserungskonzept

= zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft

Der Lésungsansatz der unterschiedlichen Nutzungsanspriiche ist dem nachfolgenden ,Stad-
tebaulichen Konzept“ einschlieRlich der Themenkarten und den nachfolgenden Erlduterung
im Sinne einer ~vorentwurfsplanung* zu entnehmen, die Gegenstand der Beratung und Eror-
terung im Bau- und Planungsausschusses am 14.04.2015 war

in freier Kooperation mit 20 BURO FUR INTEGRIERTE
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Stadt Reinbek
40. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Schréders Koppel“
Begriindung mit Umweltbericht »Genehmigungsfassung”

Stédtebauliches Konzept und Voorentwurfsplanung:

Die gutachterlichen Untersuchungen zum Immissionsschutz und hierbei die Belange des
Schutzes des geplanten Wohngebietes gegeniiber Verkehrslarm der K 80 im Westen und
gegenuber Gewerbelarm der Gewerbegebiete auf dem Hoheitsgebiet der Stadt Glinde ha-
ben in Abstimmung und Bewertung mit der zustindigen Fachbehérde, dem LLUR - Techni-
scher Umweltschutz, ergeben, dass das bisherige Bebauungskonzept (= ,Konzept-ldee*,
vgl. Abb. 14 auf Seite 19) in der skizzierten Form planungsrechtlich nicht umsetzungsfahig
ist.

Das bisher skizzierte Bebauungskonzept kann einen Schutz der Wohnnutzung innerhalb des
geplanten Wohngebietes, insbesondere gegeniiber dem Gewerbeldrm im Westen des Plan-
gebietes, nicht sicherstellen. Eine zunéchst angedachte Uberlagerung von Gewerbelarm und
Verkehrslarm kann nicht erreicht werden, so dass eine neue Form der ErschlieRung und der
Bebauungsstruktur erforderlich wurde.

Durch die Ausrichtung der Baukérper parallel und auf (fast) gesamter Lange zur westlichen
Plangebietsseite (= ,Stadtebauliches Konzept“, vgl. Abb. 16 auf Seite 22) und somit auch
parallel zur K 80 und zu den Gewerbegebieten der Stadt Glinde wird der L&rm insgesamt
aus dem sich nach Osten 6ffnenden Wohngebiet herausgehalten (= Quartierzentrum, vgl.
Abb. 17 auf Seite 23).

Die Grundrisse des Geschosswohnungsbaus werden auf die besonderen Anforderungen der
Besonnung und Belichtung sowie der Anlage von Nebenrdumen und nicht dem Wohnen die-
nenden Réumen auf der Westseite ausgebildet. Mit der Abschirmung nach Westen eréffnet
sich flr das Wohngebiet ein Innenhof, der in seinen Randbereichen nach Norden und Osten
durch Reihen- und Doppelh&user begrenzt wird. In den grol3en Innenbereich werden einzel-
ne Geschosswohnungsbauten eingestreut.

Die HaupterschlieBung des geplanten Wohngebietes erfolgt nunmehr auf der westlichen Sei-
te entlang des Geschosswohnungsbau und der Gehdlzkante gegenuber dem Einmiindungs-
bereich zur Carl-Hermann-StralRe. Dieser Bereich der PlangebietserschlieRung ist als Tempo
30-Zone vorgesehen. Diese geht liber in einen verkehrsberuhigten Bereich (so genannte
~Spielstralte”) mit Anbindung an den ,Oher Weg"“ im Bereich der Bushaltestelle, wobei hier
nur eine Ausfahrt aus dem Wohngebiet konzipiert ist.

Das innerhalb des Plangebietes anfallende Niederschlagswassers wird innerhalb des Plan-
gebietes zur Versickerung zu bringen sein. Eine Baugrunduntersuchung hat die guten Versi-
ckerungseigenschaften des Bodens nachgewiesen. In Abstimmung mit der Zweckverband
Sldstormarn und der unteren Wasserbehérde des Kreises Stormarn wurden die Grundsatze
und Anforderungen an das Entwésserungskonzept gestellt und das neue Konzept als geeig-
net beurteilt, den Anforderungen zur Versickerung eines 100 jéhrigen Regenereignisses ge-
recht werden zu kénnen.

Der mit der 40. Anderung des Flachennutzungsplan planerisch vorbereitete und mit dem pa-
rallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 98 planungsrechtlich zu erwartende Ein-
griff in Natur und Landschaft kann ausgeglichen werden.

Seitens des Vorhabentragers wurden externe Ausgleichsfldchen benannt und durch die un-
tere Naturschutzbehérde grundsatzlich fiir geeignet erachtet, die in der Bebauungsplanung
auf Grundlage einer Eingriffs-und Ausgleichsbilanzierung in Hinblick auf die zur Verfligung
zu stellende FlachengréRe ndher zu bestimmen sein wird.
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Stadt Reinbek
40. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Schréders Koppel” 4
Begriindung mit Umweltbericht »Genehmigungsfassung”

Auf Grundlage des Runderlasses ,Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
zum Baurecht* vom 09.12.2013 sind die kanftig zuléssigen Eingriffe (auf Grundlage der
Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 98) durch Versiegelungen im Ver-
héltnis 1:0,5 auszugleichen, da die Bden naturraumtypisch sind und hier keine Flachen mit
zumindest zeitweise oberflichennah anstehendem Grundwasser (dichter als 1 m unter Flur)
vorliegen und es sich nicht um Fl&chen in einem Biotopverbund handelt.

Eine besondere Eignung zur Platzierung flaichenhafter KompensationsmaRRnahmen in direk-
tem Anschluss an die geplanten Bauflachen besteht entsprechend dem bestehenden und
dem angrenzenden Nutzungsgefiige und entsprechend der Darstellung des festgestellten
Landschaftsplans sowie aufgrund der &rtlichen Gegebenheiten nicht.

Der Kompensationsbedarf wird somit auRerhalb des Planénderungsbereiches, jedoch ent-
sprechend der politischen Willensbildung innerhalb des Stadtgebietes nachgewiesen.

Die hierfiir vorgesehene Fléche liegt im Stadtteil Biichsenschinken westlich des Kronshorster
Weges direkt siidlich der BAB A 24 Hamburg - Berlin (vgl. auch Abb. 18 und Abb. 19 auf
dieser Seite 25). Sie umfasst das Flurstiick 97 der Flur 3 der Gemarkung Ohe mit einer Gro-
e von 15.923 m2. Sie wird z. Z. intensiv ackerbaulich genutzt. Stdlich dieser Flache befin-
det sich ein kleinerer Waldbestand. Das weitere Gebiet nach Westen und Osten hin wird
ebenfalls ackerbaulich genutzt und ist als ausgeraumte Feldflur zu beschreiben.

5 Y e ey
IR b ! e e |

Legende
|| Extensive Pflege

s Knick

Abb. 18 Lage der externen Ausgleichsfléche Abb. 19 angestrebte Entwicklung der
zum Plangebiet als Eingriffsort Ausgleichsflache

GeméaR Landschaftsrahmenplan liegt das Areal in einem Landschaftsschutzgebiet. Direkt
sudlich grenzt ein groReres Gebiet an, das als Schwerpunktbereich mit besonderer Eignung
zum Aufbau eines Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems gekennzeichnet ist.

Grundsétzlich ist die Fliche zur Aufnahme von AusgleichsmalRnahmen geeignet. So ist
bspw. eine Verbesserung der Bedingungen fiir den Schutz des Grundwassers anzunehmen.
Eine Einschrankung hinsichtlich des Wertes erfahrt die Fléache jedoch durch die direkte Lage
an der Autobahn, die und deren Verkehr durch Zerschneidung, Larm, Schadstoffe eine héhe-
re Qualitdt als Lebensraum verhindert. Der am stirksten belastete Streifen in 50 m Breite
entlang der Autobahn wird nicht fiir den Ausgleich in Anspruch genommen.
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Der westlich des geplanten Wohngebietes vorhandene Gehélzbestand (vgl. nachfolgende
Abb. 20 auf dieser Seite 26) ist nach Auswertung der Stellungnahmen aus dem Scoping-
Verfahren kein Wald im Sinne des LWaldG, so dass auch keine besonderen Schutzanspri-
che gegeniber dieser Geholzflache bestehen.

Abb. 20 Blick vom ,Oher Weg*“ aus auf die pra- Abb. 21 Innerhalb der Geholzpflanzung

gende Geholzkulisse am westlichen stocken Ahornbaume mit relativ
Rand des geplanten Wohngebietes groRem Abstand Zudem weist die
und als Abschirmung zur K 80 Gehdlzflache viel Schnittholz auf

Mit Stellungnahme der unteren Forstbehodrde im LLUR (vgl. Quellenverzeichnis) ist nach der
Struktur und der vorhandenen Pflanzengesellschaft (vgl. auch Abb. 21 oben auf dieser Seite
26) diese innerértliche Gehdlzfléche als StraRenbegleitgriin mit Larmschutzcharakter zu be-
urteilen und einzustufen.

Die maximale Breite von ca. 40m an der sidlichen Grenze zum ,Oher Weg“ und nach Nor-
den geringer werdende Breite der Gehdlzfliche ldsst nach Bewertung durch die untere
Forstbehdrde auch nicht das waldtypische Waldinnenklima entstehen.

Auch aus der 6. Anderung des Flachennutzungsplanes, Teil 3, vom 25.03.1986, aus der sich
die Planung an der K 80 ergibt, fiihrt auch nicht zur Aufklérung Uber die Entstehung dieser
Gehdlzflache. Nach den hiesigen Unterlagen der Unteren Forstbehérde wurde dort auch kei-
ne Ersatzaufforstung oder Erstaufforstung genehmigt.

Fir die Schaffung und Bereitstellung von 6ffentlich geférdertem Wohnungsbau wurden sei-
tens des Vorhabentrigers in den GeschoRwohnungsbauten Grundrisse entwickelt, die den
Anforderungen seitens der Stadt Reinbek als auch den Anforderungen der ARGE e. V. ent-
sprechen. Der Vorhabentrager bietet der Stadt Reinbek an, 20% der Wohnungen im Ge-
schosswohnungsbau als éffentlich geférderten Wohnraum zur Verfligung zu stellen.

Auch seitens des Kreises Stormarn wird mit der Stellungnahme im Rahmen der ,Planungs-
anzeige“ begrift, dass ,mit dem beabsichtigten GeschoBwohnungsbau sowie Reihenhau-
sern auch verdichtete Wohnformen beriicksichtigt werden sollen®,

Die Umsetzung dieses Konzeptes ist mit verschiedenen Auswirkungen auf die Belange von
Naturhaushalt und Landschaftsbild verbunden.
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5.1.2 Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachplinen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes und deren Beriicksichtigung bei der Aufstellung

Fachgesetze

Bei der Aufstellung dieser Anderung des Flachennutzungsplanes sind gemaR § 1 Abs. 6 Nr.
7 BauGB insbesondere die Belange des Umweltschutzes, einschlieRlich des Naturschutzes
und der Landschaftspflege zu beriicksichtigen. § 1a Abs. 2 BauGB enthélt ergénzend die
Bodenschutzklausel, die den flachensparenden Umgang mit Grund und Boden verlangt. Die
Grundsatze werden in der Abwagung berticksichtigt.

Die Eingriffsregelung des § 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit den §§ 13 bis 18 Bundesna-
turschutzgesetz (BNatSchG) wird im Rahmen der 40. Anderung des Flachennutzungsplanes

beachtet.

Nach § 1 Abs. 5 Nr. 1 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitpléanen insbesondere die
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhltnisse zu bericksichtigen.
Im vorliegenden Fall ist dies insbesondere der Schutz empfindlicher Nutzungen (Wohnnut-
zung) innerhalb des Anderungsbereiches vor Gewerbe- und Verkehrslarm.

Innerhalb des Plananderungsbereiches sind gemaR § 30 BNatSchG und § 21 LNatSchG ge-
schutzte Biotope vorhanden. Handlungen, die zu einer Zerstdrung oder sonstigen erhebli-
chen Beeintrachtigung geschiitzter Biotope fiihren, sind verboten.

Der entlang ,Oher Weg*“ an der Béschungskante verlaufende Knick wird (weitgehend) erhal-
ten werden kénnen und ist in der verbindlichen Bauleitplanung in seiner Entwicklungsfahig-
keit mit einem extensiv zu pflegenden Saumstreifen zu versehen (vgl. hierzu die Darstellun-
gen im Stadtebaulichen Konzept, Abb. 16 auf Seite 22 und Abb. 10 auf Seite 18).

Schutzgebiete

Der Planénderungsbereich ist Teil des Wasserschutzgebietes Glinde. Es liegt in der weiteren
Schutzzone (Zone Ill), in der z. B. die Errichtung von Wohngebauden nur zuldssig ist, wenn
das Schmutzwasser sowie das von Verkehrsfldchen abflieRende Niederschlagswasser in
dichten Leitungen aus dem Gebiet zu einer zentralen Abwasseranlage geleitet wird oder
schadlos zur Versickerung gebracht werden kann.

Natura 2000

Die nachstgelegenen Gebiete des européischen Netzes Natura 2000 (Vogelschutzgebiet
~Sachsenwald-Gebiet* und FFH-Gebiet »Bille*) befinden sich in einem Abstand von rund 3,0
km vom Planénderungsbereich entfernt. Auswirkungen auf die Gebiete kdnnen aufgrund der
Entfernung und der vorgesehenen Plandarstellungen und zukinftigen Planfestsetzungen
ausgeschlossen werden.

Fachplanungen

Laut Landschaftsprogramm (1999) liegt der Planédnderungsbereich in dem 0.9. Wasser-
schutzgebiet und einem Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir die Bewahrung der Land-
schaft. Die mit der 40. Anderung des Fléachennutzungsplanes eingeleitete und mit dem Be-
bauungsplan Nr. 98 als dann planungsrechtlich vorgesehene Entwicklung an dieser Stelle
steht diesem Ziel grundsatzlich nicht entgegen.
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Im Landschaftsrahmenplan (1998) wird das Wasserschutzgebiet Glinde dargestellt.

Der Landschaftsplan der Stadt Reinbek (vgl. Abb. 22 unten links auf Seite 28) in seiner glil-
tigen Fassung wird im Zusammenhang mit der Aufstellung beider Bauleitpléne fortzuschrei-
ben sein, da fiir den Plandnderungsbereich der 40. Anderung des Flachennutzungsplanes
und somit auch fiir den Bebauungsplan Nr. 98 Flachen zur Entwicklung von Wald und Griin-

flachen dargestellt sind.

Der Landschaftsplan wird dementsprechend parallel zur Bauleitplanung ,Schréders Koppel*
an die vorgesehene Entwicklung mit einer 8. Anderung angepasst.

Abb. 22 Ausschnitt aus dem festgestellten Abb. 23 Ausschnitt aus dem rechtswirksamen

Landschaftsplan, Flachennutzungsplan einschlieBlich
der rechtswirksam gewordenen Ande-
rungsverfahren,

die Planbereiche der 40. Anderung des Flachennutzungsplanes
und des Bebauungsplanes Nr. 98 betreffend (0. M.)

Der Planbereich der 40. Anderung des Flachennutzungsplanes ist derzeit insgesamt als Fla-
che fur die Landwirtschaft dargestelit (vgl. auch Abb. 23 oben rechts auf dieser Seite 28).

Eine Wegeverbindung zieht sich an der Westseite des Anderungsbereiches nach Norden
und dann weiter nach Osten zu den Fliachen des Gemeinbedarfs im Stadtteil von Neuschén-
ningstedt. Ganz im Norden auRerhalb des Planénderungsbereiches sind Griinflaichen unter-
schiedlicher Nutzungsart dargestellt.
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5.2

5.21

5.2.2

5.2.2.1

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes
bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirden die tiberwiegenden Flachen des Anderungsbe-
reiches weiterhin landwirtschaftlich genutzt werden. Zusétzliche Uberbauung und Versiege-
lung wiirden aufgrund der Lage im bauplanungsrechtlich zu bewertenden AufRenbereich un-
terbleiben. Stoffeintrdge aus der Landwirtschaft in die Flachen wiirden weiterhin in bisheri-
gem Male stattfinden.

Der Umweltzustand wiirde bei Fortsetzung der bisherigen Nutzungsstruktur der Bestandssi-
tuation entsprechen.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung
der Planung, MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung

In den folgenden Kapiteln werden die Auswirkungen betrachtet, die bei der Umsetzung des
Planvorhabens zu erwarten sind.

In die Auswirkungsprognose werden dabei bereits die vom Plangeber vorgesehenen Mal}-
nahmen zur Vermeidung und Minimierung nachteiliger Umweltauswirkungen einbezogen, so-
fern diese auf der vorliegenden Planebene bekannt sind bzw. betrachtet werden kénnen.
Diese MaRnahmen werden bezogen auf die einzelnen Umweltbelange (schutzgutbezogen)
benannt.

Mensch

Die Betrachtung des Umweltbelangs Mensch bezieht sich auf den Raum in seiner Wohn-
und Wohnumfeldfunktion sowie in seiner Erholungs- und Freizeitfunktion. Grundlage fir die
Erfassung des Umweltzustands hinsichtlich dieser Funktionen sind die ermittelten Nutzungs-
und Biotopstrukturen.

Bestand / Bewertung

Die Wohn- und Wohnumfeldfunktionen umfassen die Siedlungsbereiche sowie das eng mit
dem Wohnen verkniipfte Wohnumfeld, in denen h&ufige und regelméaRige Aktivitaten und so-
ziale Interaktionen der Bewohner stattfinden.

Die Siedlungsfldchen im Umfeld des Anderungsbereiches / Plangebietes werden tiberwie-
gend wohnlich genutzt. Offentliche Raume i. S. von beispielsweise Grinflachen oder Parkan-
lagen sind im naheren Umfeld, nicht aber innerhalb des Anderungsbereiches vorhanden.

Die Ackerflache sowie der Gehdlzbestand entlang der K 80 werden zwar méglicherweise ge-
legentlich von Anwohnern genutzt, beispielsweise zum Ausfilhren von Hunden oder durch
spielende Kinder, sind jedoch nicht fiir diese Funktionen vorgesehen und kénnen sie auch
nur bedingt erfillen

Die Siedlungsbereiche weisen als Hauptaufenthalts- und Wohnort des Menschen generell
eine besondere Bedeutung fiir die Wohn- und Wohnumfeldfunktion auf. Die Ackerfliche ist
von allgemeiner Bedeutung fiir Erholung und Freizeit.
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5.2.2.2

Auswirkungen

Wohnen

Mit der 40. Anderung des Flachennutzungsplanes und mit dem parallel in Aufstellung befind-
lichen Bebauungsplan Nr. 98 wird ein neues Wohngebiet planerisch vorbereitet und einer
Realisierung planungsrechtlich zugefiihrt und somit neuer Wohnraum geschaffen. Das Plan-
gebiet flugt sich gestalterisch in die umliegende Wohnbebauung ein und mit Erhalt der
geholzbestandenen Flache als private Griinfliche wird die heute bestehende Eingriinung
des Plangebiets erhalten und dem neuen Wohnquartier eine qualitdtsreiche Griinkulisse ge-
sichert.

Im Zuge der Projektentwicklung wurde zwischenzeitlich eine schalltechnische Untersuchung
erstellt und deren Untersuchungsergebnisse zeigen, dass Bezugswerte fiir gesunde Wohn-
und Arbeitsverhéltnisse durch den Verkehrslarm sowie Gewerbeldrm Uberschritten werden.
Es sind daher im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung MaRnahmen zur ausreichenden
Minderung der Belastungen mdglich, die im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 98 in dem er-
forderlich werdenden Mafie in der planungsrechtlichen Relevanz festzusetzen sein werden.

Die Anordnung der Geb&dude (Riegel der Geschosswohngebsude entlang und parallel zur
K 80 und zum Gewerbegebiet der Stadt Glinde) fiihrt zu einem verbesserten Larmschutz fiir
die ostlich davon gelegenen neuen Gebzude sowie fiir die Bestandsgebiude (im Bereich
,Haidkoppelweg“) gegeniiber der Larmbelastung durch die K 80 und das Gewerbegebiet in
Glinde.

Bodenrechtlich relevante Darstellungen werden fiir die Flachennutzungsplan-Anderung je-
doch nicht erforderlich sein.

Wahrend der Bauphase kommt es zu einer Erhéhung der Larm- und Staubemissionen sowie
ggf. zu Erschitterungen durch Baugerite.

Erholen

Auswirkungen auf die Erholungsnutzung sind unter anderem durch Veranderungen des
Landschaftsbildes zu erwarten.

AuBerdem entfallt mit dem Acker eine Freifliche am Rand des Siedlungsraums von Neu-
schonningstedt, die derzeit nur bedingt Funktionen fiir die siedlungsnahe Erholung erfilllt.

Da__die_.Ackerﬂéiche jedoch keine besondere Eignung dafiir aufweist und durch die geplanten
Griinflachen sowie die Gehwegverbindungen die Zuganglichkeit und Nutzbarkeit des Gebiets

erhalten bzw. teilweise aufgewertet wird, sind keine erheblichen Auswirkungen auf die Erho-
lung zu erwarten.

Pflanzen und Tiere
Biotoptypen

Bestand / Bewertung

Der Planénderungsbereich besteht zu einem GroRteil aus einer Ackerflache, die randlich
zum ,Oher Weg"“ hin durch einen Knick begrenzt wird.
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Dessen Qualitét als Lebensraum wird deutlich gemindert durch die stark befahrene StraRe,
die keinen nennenswerten Abstand zum Knick aufweist. Der Gehweg befindet sich etwa auf
gleicher Héhe wie die Wallkrone und endet sehr dicht vor den Stémmen der Gehdlze (vgl.
Abb. 11 auf Seite 18, Mitte rechts).

Im Westen umfasst das Plangebiet eine Gehdlzflache entlang der K 80 mit einer Tiefe von
rd. 15 m im nérdlichen und rd. 40 m im siidlichen Bereich. Es handelt sich um einen Be-
stand Uberwiegend aus Laubgehdlzen, der entsprechend der Beurteilung durch die untere
Forstbehérde keinen Wald gemaR LWaldG darstellt.

Die Siedlungsflachen im Osten des Planénderungsbereiches sind Uberwiegend Einzelhduser
mit gréleren Gartenflachen und teilweise dlterem Baumbestand.

Auswirkungen

Mit der Realisierung des (aufzustellenden) Bebauungsplans werden auf Grundlage dieser
Fléachennutzungsplanénderung die als Wohngebiet festgesetzten, jetzt als Acker genutzten
Fléachen vollstandig Uberpragt. Die Funktionen dieser Flachen fir die Belange Tiere und
Pflanzen werden stark veréndert; jedoch werden die Freiflachen (Garten, Griinflachen,
Saumstreifen am Knick) zukiinftig einen Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen bilden.

Am Rand der Gehdlzflache entlang der K 80 werden voraussichtlich einige kleinere Gehdlz-
bereiche zur Verbesserung der Struktur entnommen bzw. gepflegt/auf den Stock gesetzt
oder fir MaRnahmen der Notentwésserung unterirdisch in Anspruch genommen, das Biotop
bleibt insgesamt jedoch weitgehend in seiner heutigen Funktion erhalten. Dies wird gesichert
durch die Darstellung als Griinflaiche mit der Zweckbestimmung ,Schutzgriin®, deren Pflege-
und ErhaltungsmaRnahmen im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 98 zu definieren sein
werden. Mit dem angestrebten Eigentumsiibergang vom Kreis Stormarn als derzeitigen Ei-
gentlimer an den Vorhabentrager als zukunftigen Eigentiimer wird die Sicherung, der Erhalt
und die Pflege sowie die Entwicklung des Gehélzbestandes in die Verantwortung der vor Ort
Handelnden gelegt.

Bodenbearbeitung und Stoffeintrége aus der landwirtschaftlichen Nutzung Zwar unterbleiben
zwar, jedoch kann zukiinftig eine intensivere Nutzung der Flachen durch die Anwohner nicht
ganzlich ausgeschlossen werden.

Geschiitzte Biotope

Der Knick als gemaR § 30 BNatSchG i. V. mit § 21 LNatSchG geschiitztes Biotop wird weit-
gehend erhalten, es wird jedoch voraussichtlich die Herstellung von Durchbriichen fur Zu-
fahrten im Stidwesten und im Siidosten erforderlich werden.

Fir den Knick ist keine wesentliche Verringerung der Wertigkeit zu erwarten. Er wird mit ei-
nem Schutzstreifen versehen, so dass Stérungen durch heranriickende bauliche Nutzungen
gemindert werden.

Der Knick selbst wird grundsétzlich erhalten. Die Beeintrachtigung des Knicks durch die her-
anrlckenden Bebauung wird im Verhaltnis der Lénge von 1:1 anderen Orts kompensiert, fir
den Verlust von Abschnitten erfolgt eine Kompensation im Verhltnis von 1:2.

in freier Kooperation mit 31 BURO FUR INTEGRIERTE
BBL Bielfeldt + Berg - Landschaftsplanung B I S = S STADTPLANUNG*SCHARLIBBE



Stadt Reinbek
40. Anderung des Flichennutzungsplanes ,Schrdders Koppe

lll

Begriindung mit Umweltbericht ,Genehmigungsfassung”

5.2.2.3

Fauna

Bestand / Bewertung

Aufgrund der Biotopausstattung im Plangebiet sowie der umliegenden Siedlungsbereiche
sind im Wesentlichen Allerweltsarten zu erwarten. Der Knick und der Gehdlzbestand bieten
geholzgebundenen Brutvogeln (im durch den direkt benachbarten Verkehr eingeschrankten
Umfang) Nistmdoglichkeiten, wahrend die Ackerflache sowie die umliegenden Garten zur
Nahrungssuche genutzt werden kénnen. Durch anthropogene Nutzung des Gebiets (Auto-,
Rad- und FuRRgéngerverkehr, Hunde) ist eine hohe Stérkulisse vorhanden, so dass nur sto-
rungstolerante Arten zu erwarten sind, die sich Ublicherweise in Siedlungsbereichen ansie-
deln.

Hinsichtlich artenschutzrechtlich relevanter Arten(gruppen) wurde eine Potenzialanalyse vor-
genommen.

e Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie der folgenden Artengruppen sind aufgrund der
Habitatausstattung im Plangebiet nicht zu erwarten: Amphibien, Reptilien, Insekten, Fi-
sche und Mollusken sowie Pflanzen.

e In der Gruppe der Saugetiere ist das Auftreten von Fledermdusen mdglich, alle anderen
artenschutzrechtlich relevanten Arten sind aufgrund der Habitatausstattung bzw. ihres
Verbreitungsgebiets nicht zu erwarten. Es sind voraussichtlich keine essenziellen Teilha-
bitate von Flederm&usen betroffen.

e Geféhrdete, seltene oder in Anhang | der Vogelschutzrichtlinie gefiihrte Vogelarten sind
im Plangeltungsbereich aufgrund der Habitatausstattung nicht zu erwarten.

e Flr ungeféhrdete Vogelarten der Gilde der gehélzbewohnenden Frei- oder Bodenbriiter,
der Gilde der Hohlen- und Nischenbriiter mit Bindung an &ltere Baumbestinde sind je-
doch Vorkommen aufgrund der Habitatausstattung zu erwarten.

Auswirkungen

Mit dem Biotopverlust ist ein Verlust faunistischer Lebensraume verbunden. Die Ackerfliche
kann Lebensraume fiir verschiedene (Allerwelts-)Arten darstellen, die durch die Uberbauung
verloren gehen.

Durch die bauzeitlichen Aktivitdten kann es fiir die Tiere in ihren jeweiligen Habitaten zu Sto-
rungen oder zu Tétungen kommen. Betroffen sind méglicherweise Brutvdgel im Knick, in der

Gehdlzflache entlang der K 80 sowie in weiteren an das Baugebiet angrenzenden Biumen
und Gehdlzbestanden.

Boden

Bestand / Bewertung

Der anstehende Boden im Plangebiet ist unter der Mutterbodenschicht vorwiegend feiner bis
grobgr Sand, teilweise lber Geschiebelehm und -mergel. Der Boden verfugt aufgrund seiner
Konsistenz lber eine geringe Fahigkeit, eindringende Schadstoffe mechanisch zu binden.
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III

Insgesamt sind die offenen Béden des Planénderungsbereiches von allgemeiner B__edeutung
in ihrer Funktionserfiillung als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen sowie der als Trager kom-
plexer 6kologischer und landschaftshaushaltlicher Aufgaben; die Béden unter Versiegelun-
gen haben eine nachrangige Bedeutung.

Der Grundwasserflurabstand wird aufgrund der Baugrunduntersuchung mit mindestens 6,30
m unter GOK zu bewerten sein. Weitere Grundwassserstande konnten bei den Bohrungen
nicht festgestellt werden. Angaben zur Grundwasserneubildungsrate innerhalb des Planan-
derungsbereiches liegen nicht vor. Die Neubildung diirfte relativ hoch sein in Anbetracht der

kornigen Boden.

Die Empfindlichkeit des Grundwassers gegeniiber Nahr- und Schadstoffeintrag ist auf Grund
der sandigen Bdden als hoch einzustufen.

Bl1l B12 B13 Bl14 B15 B16 B17 B18 B19 B20
39.98 3557

4047 4021 3942 3944 39.62 4081
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34.00— - e

Abb. 24
Auszug aus den Schichtenverzeichnissen der Baugrunduntersuchung
(Bearbeitungsstand vom 13.08.2014 / erganzt und verdichtet 29.04.2015)

Die Béden weisen folgende wesentliche Funktionen auf:
- Lebensgrundlage fur Tiere und Pflanzen -

Die Flachen sind aufgrund ihrer Pragung durch die landwirtschaftliche Nutzung nicht als
naturnah zu bezeichnen. Ihre natiirliche bodenkundliche Feuchte (schwach trocken) so-
wie die Ertragsfahigkeit (gering) weisen keine Besonderheiten i. S. besonders nas-
ser/trockener oder nahrstoffarmer Standorte auf. Ihnen kommt somit eine allgemeine Be-
deutung als Lebensgrundlage fiir Tiere und Pflanzen zu.

- Bestandteil des Wasserhaushaltes -

Laut Landwirtschafts- und Umweltatlas ist die Feldkapazitat im Plandnderungsbereich ins-
gesamt als gering eingestuft. Den unversiegelten Béden des Plandnderungsbereiches
kommt als Bestandteil des Wasserhaushalts eine allgemeine Bedeutung zu, die versiegel-
ten Boden weisen nur eine nachrangige Bedeutung auf.

- Archiv der Naturgeschichte -

Im Plan&nderungsbereich befinden sich keine besonders schiitzenswerten Bodenformen.

in freier Kooperation mit 33 BURO FUR INTEGRIERTE
BBL Bielfeldt + Berg - Landschaftsplanung B I S g S STADTPLANUNG-SCHARLIBBE



Stadt Reinbek
40. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Schréders Koppel”

Begriindung mit Umweltbericht »Genehmigungsfassung”

5.2.2.4

5.2.2.5

Auswirkungen
Mit der Realisierung der vorgesehenen Bebauung werden folgende Auswirkungen verbun-
den sein:

e Durch Versiegelung und Uberbauung von Béden gehen deren Funktionen fiir den Natur-
haushalt vollstandig verloren.

e Die betroffenen Béden weisen eine allgemeine Bedeutung auf.

 Der Verlust der Bodenfunktionen in Folge von Versiegelung stellt einen naturschutzrecht-
lich relevanten Eingriff dar.

Wasser
Bestand/Bewertung

Oberflachengewisser
Im Planénderungsbereich sind keine Oberflachengewasser vorhanden.

Grundwasser

Der Planbereich liegt in einem Gebiet, in dem laut Landschaftsplan Grundwasserflurabstan-
de zwischen 10 und 20 m zu erwarten sind.

Auswirkungen

Das innerhalb des Planénderungsbereiches anfallende Niederschlagswasser der Wohnbau-
und der ErschlieBungsfléchen wird iiber verschiedene Systeme im Gebiet zur Versickerung
zu bringen sein, sodass es nicht zu einer Erhéhung des Oberflichenabflusses sowie einer
Verringerung der Grundwasserneubildung kommen wird.

Klima / Luft

Bestand/Bewertung

Das im Untersuchungsraum herrschende Mesoklima wird durch die natiirlichen und nut-
zungsbedingten Gegebenheiten beeinflusst. Neben Bodenart und Bodenzustand hat vor al-
lem die Art der Bodenbedeckung einen groRen Einfluss auf den Temperaturverlauf. In Ab-
hangigkeit von der Strahlungsbilanz weisen unbedeckte Boden (verdichtete, vegetationslose
Fléchen, z. B. Acker) die grofiten Temperaturschwankungen auf. Bej vegetationsbedeckten
Fléchen (z. B. Gehdlze) sind diese Schwankungen geringer.

Die Flachen des Anderungsbereiches sind von allgemeiner Bedeutung fiir das Schutzgut
Klima/Luft.
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5.2.2.6

5.2.2.7

Auswirkungen

Durch die vorgesehene zusétzliche Uberbauung und Herstellung versiegelter Bereiche ver-
andert sich das Gelandeklima (Verringerung der Luftfeuchte, stéarkere Erwarmung Uber ver-
siegelten Flachen). Uber den Anderungsbereich hinaus gehende Wirkungen sind unter Be-
rucksichtigung der Bebauungsdichte und -hdhe nicht zu erwarten.

Innerhalb des Plananderungsbereich ist mit einer erhohten Abgas- und Staubentwicklung
durch das Verkehrsaufkommen zu rechnen. Bereits wahrend der Bauphase sind diese Be-
eintrachtigungen durch den Baustellenverkehr und die Bautatigkeit zu erwarten.

Landschaft

Bestand / Bewertung

Als landschaftsbildpragende Elemente sind im Anderungsbereich der Knick sowie der Ge-
hélzbestand entlang der K 80 zu nennen. Darliber hinaus stellt die Ackerflache eine offene
(Griin-)Flache innerhalb der umgebenden Bebauung dar, die in Abhéngigkeit von der Jah-
reszeit und der angebauten Kultur unterschiedliche Auswirkungen auf das Landschafts- bzw.
Stadtbild hat.

Der Knick und der Gehdlzbestand weisen als landschafts- bzw. stadtbildpragende Elemente
eine hohe Bedeutung auf. Die Ackerflache sowie die Siedlungsbereiche sind von mittlerer
Bedeutung.

Auswirkungen

Durch die Entwicklung eines Wohngebiets auf einer vormals ackerbaulich genutzten Flache
entstehen erhebliche Veranderungen des Landschaftsbilds.

Das Entwicklungskonzept sieht zur Minimierung dieser Auswirkungen den Erhalt des Knicks
zum ,Oher Weg" hin vor (vgl. Abb. 10 auf Seite 18, Mitte links). Der Rand der Gehdlzflache
an der K 80 wird im Zuge der Entnahme einiger Gehdlzbereiche gleichzeitig neu gestaltet, so
dass hier eine Aufwertung des Landschaftsbildes zu erwarten ist.

Trotz VermeidungsmaRnahmen stellt die Uberbauung der Ackerfliche eine nachteilige Ver-
anderung des Plangebietes dar. Die vormals offene Fliche wird durch Wohngebaude uber-
pragt.

Kultur- und sonstige Sachgiiter

Bestand / Bewertung

Der Knick stellt ein Element der Kulturlandschaft dar, ist in dieser Funktion jedoch durch die
Uberbauung der umgebenden Fléchen (,Oher Weg*) bereits stark beeintréchtigt.

Zu den s_c_>nstigen Sachgiitern im Untersuchungsraum zzhlen die der Wohnnutzung dienen-
den Gebdude und zugehdrigen Gartenbereiche sowie die Nutzungen entsprechend in dem
planungsrechtlich zuldssigen MaRe.
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Trotz der Entwertung der ehemaligen umgebenden Kulturlandschaft durch die Bebauung ist
der Knick als verbleibendes Element dieser Kulturlandschaft als Teil des kulturellen Erbes
des Menschen bedeutsam.

Im Anderungsbereich selbst und in einer planungs- bzw. stadtebaulich relevanten N&he sind
entsprechend den Darstellungen der geltenden Flachennutzungs- und Landschaftsplanung
und entsprechend der Auswertung der im Rahmen des ,Scoping-Verfahrens® eingegange-
nen Stellungnahmen keine Kulturdenkmale oder sonst wie wertvolle Gebdude mit bauge-
schichtlichem Wert vorhanden bzw. der Stadt Reinbek bekannt noch bekannt gemacht wor-
den.

Vorhandene Versorgungseinrichtungen und Leitungstrassen sind im Rahmen der Vorhaben-
realisierungen durch den Trager des Bauvorhaben zu beriicksichtigen und die Ver- und Ent-
sorgungsbetriebe sind friihzeitig in die nachgeordnete Ausfiihrungsplanung einzubeziehen.

Weitere Nutzungen bzw. planungsrelevante Sachgliter sind der Stadt Reinbek nicht bekannt.

Auswirkungen

Der Knick bleibt mit Ausnahme der erforderlichen Zufahrtsbereiche zum Plangebiet erhalten.
Der Acker als zugehdriger Teil einer historischen Kulturlandschaft geht verloren, so dass die
bisherigen landwirtschaftlichen Nutzflachen um den fiir die Planumsetzung erforderlichen
Flachenanteil verringert wird.

Die vorhandenen Geb&ude und zugehdrigen Gartenbereiche werden durch die Planung nicht
berthrt.

Der Plandnderungsbereich ist beziiglich etwaiger baulicher Kulturdenkmale ohne Bedeutung.
Archéologische Fundstellen kénnen jedoch nicht grundsatzlich ausgeschlossen werden und
bedlrfen der Betrachtung im Zuge der Vorhabenrealisierung, sofern wihrend der Bauaus-
fihrung Auffélligkeiten auftreten sollten.

Die Verkehrsanbindungen bedirfen der Abstimmung mit der Verkehrsaufsicht der Stadt
Reinbek und in Bezug auf die plangebietsseitige Bushaltestelle auch der Zustimmung durch
den HVV als Trager des OPNV. Im Rahmen der der Bebauungsplanung nachgeordneten Er-
schlieBungsplanung sind die erforderlichen Details festzulegen und umzusetzen.

Bezlglich der Oberflachenentwasserung bedarf es vorhabenbezogen vor einer Realisierung
der Planung einer entwésserungstechnischen Uberpriifung und Festlegung einer fachlich
geeigneten und technisch realisierbaren Lésung zur Regenwasserbeseitigung. In diesem
besonderen Planungsfall der vollstandigen Versickerung innerhalb des Plangebietes. Der
Nachweis erfolgt im einem gesonderten Verfahren.

Dariber hinaus sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten, so dass beziiglich dieser
Schutzgliter kein Kompensationsbedarf bestehen wird.

Vorhandene Versorgungseinrichtungen und Leitungstrassen sind im Rahmen der Vorhaben-
realisierung durch den Tréger der Bauvorhabens zu beriicksichtigen und die Ver- und Ent-
sorgungsbetriebe sind in die nachgeordnete Ausflihrungsplanung / Genehmigungsplanung
(ErschlieRungs- und Entwésserungsplanung) einzubeziehen.
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5.2.2.8 Wechselwirkungen

5.2.3

Zwischen den Funktionen des Naturhaushalts Boden, Wasser, Klima/Luft, Pflanzen und Tie-
re und dem Landschaftsbild bestehen enge Beziehungen, so dass sich Auswirkungen Uber
Wirkungsbeziehungen i. d. R. auf mehrere dieser Funktionen erstrecken.

So wirkt sich beispielsweise Versiegelung nicht nur auf den Boden aus, sondern auch auf
dessen Funktion als Standort fiir Vegetation und damit auf Pflanzen und deren Lebensraum-
funktion fir Tiere.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 98 werden auf dieser Mafstabsebene
ggf. weitere Aspekte zu betrachten sein.

In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Die Entwicklung, die durch die 40. Anderung des Flachennutzungsplans in Verbindung mit
der 8. Anderung des Landschaftsplanes vorbereitet wird, férdert die Entwicklung im Sinne
der Innenentwicklung auf einer Flache, die bereits von Bebauung und Verkehrsstralen um-
geben bzw. von solcher gepragt ist.

Alternative Standorte fiir den erforderlichen neuen und aufgrund des anhaltenden und zu-
nehmenden Siedlungsdrucks zeitnah zu realisierenden Wohnraum wiirden voraussichtlich in
deutlicherer Stadtrandlage anzusiedeln sein und damit eine weitere Ausbreitung der Sied-
lungsfléache zu Lasten der offenen Landschaft bewirken.

Dieser stadtischen Planauffassung hat sich der Kreis Stormarn in seiner Stellungnahme im
Rahmen der ,Planungsanzeige / Behorden- und Trégerbeteiligung* (vgl. Quellenverzeichnis)
ausdrticklich angeschlossen. Danach:

o handelt es sich beim Plangebiet zwar derzeit
um eine bisher nicht besiedelte und landwirt-
schaftlich genutzte Flache (vgl. nebenstehen-
de Abb. 25) und ist dementsprechend bau-
planungsrechtlich dem AuRenbereich zuzu-
rechnen,

jedoch ist diese groRmalstébliche Flache
als Innenbereich einzuschatzen.

Sie ist umgeben und gepragt von Wohnbe-
bauung im Osten und Siiden und der Kreis-
stralle K 80 / L 94 bzw. der Stadt Glinde im
Westen (vgl. sehr eindriicklich hierzu die
nebenstehende Luftaufnahme).

o Aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung
und der isolierten Lage an der KreisstraRe
hat die Flache auch augenscheinlich keine
besondere Funktion fiir die Naherholung
oder den Natur- und Landschaftsschutz.

o Das Plangebiet bietet aufgrund seiner in die
Stadt- und Siedlungsstruktur eingebunden
Lage die Mdglichkeit, die vorhandenen
Infrastrukturanlagen und -einrichtungen (wie
z. B. Kindergérten, Schule, duRere Erschlie-
Rung) zu nutzen
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5.3

5.4

5.5

o Mit der Erschliefung des Plangebiets und der Umsetzung einer verdichteten Bauweise in
Form von GeschoRwohnungsbau sowie Reihen- und Einzelhausbebauung (vgl. Abb. 16
auf Seite 22) in einer geplanten GrofRe von ca. 200 Wohneinheiten kann ein wesentlichen
Beitrag als MaRnahme der innerstédtischen Entwicklung geleistet werden.

o Es stehen der Stadt Reinbek fiir eine zeitnahe (2016 - 2017) Realisierung keine anderen
Flachen in einer vergleichbaren raumlich stadtstrukturell eingebundenen Lage zur Verfu-
gung, bei denen eine solche Wohnungsbaumafinahme durchgeflihrt werden kdnnte.

So ist der Bebauungsplan Nr. 66 z. B. ausschlieRlich fir eine Einzel- und Doppelhausbe-
bauung vorgesehen. Verdichtete Bauweisen und eine héhere Geschossigkeit ist auf-
grund der dreiseitig umgebenden Einfamilienhausbebauung nicht mdglich. Der Be-
bauungsplan Nr. 49 hingegen hat z. B. ausschlief3lich geringe Entwicklungspotentiale als
Bebauung auf den riickwartigen Grundstiicksflachen, deren Umsetzung an die Bereit-
schaft privater Eigentiimer angewiesen ist.

o Aufgrund von Bebauung im Sitiden und der nérdlich gelegenen Anschlussstelle zwischen
K 80 und L 94 ist auch die im Entwicklungsgutachten Stormarn/ Hamburg aus den 90er
Jahren angedachte groRraumige Griinverbindung parallel zur K 80 an dieser Stelle nicht
mehr vorhanden bzw. realisierbar.

Zusammenfassend und unter Bewertung und Gewichtung der vorangestellten Ausfihrungen
sowie der im Rahmen der bisher durchgefiihrten Beteiligungsverfahren eingegangenen Stel-
lungnahmen wird seitens der Stadt Reinbek festgestellt, dass die Plangebietsflache sich aus
den o. g. Griinden als Wohnbauflédche im Sinne der Innenentwicklung eindeutig anbietet, de-
ren Umsetzung und Realisierung fiir 2016 als gesichert angenommen werden kann.

Hinweise auf Schwierigkeiten

Es waren keine Schwierigkeiten bezliglich der Zusammenstellung der Unterlagen und Anga-
ben festzustellen. Die Bewertung der Wirkungen konnte auf der vorliegenden Ebene der Fla-
chennutzungsplanung als vorbereitende Bauleitplanung durchgefiihrt werden.

MaBnahmen zur Uberwachung

GemaR § 4c BauGB besteht die Verpflichtung der Gemeinde zur Uberwachung der erhebli-
chen Umweltauswirkungen der Planung, um u. a. erhebliche unvorhergesehene nachteilige
Auswirkungen der Durchfiihrung der Planung friihzeitig festzustellen und in der Lage zu sein,
geeignete AbhilfemaRnahmen zu ergreifen.

Der Flachennutzungsplan hat im Wesentlichen nur vorbereitende Funktion. Seine Durchfiih-
rung setzt die Aufstellung von Bebauungsplénen voraus. Beziiglich notwendiger Maf3nah-
men zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen wird deshalb auf die Uben/vachung der
Umweltauswirkungen der Bebauungspléne verwiesen (Abschichtung).

Allgemein verstidndliche Zusammenfassung

Anlass fur den Umweltbericht ist die 40. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt
Reinbek. Das Planaufstellungsverfahren erfolgt parallel zur Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. 98 zur Einhaltung des ,Entwicklungsgebotes*. AuBerdem erfolgt zeitgleich die 8. An-
derung des Landschaftsplanes fiir den Planbereich der 40. FNP-Anderung.
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5.6

Mit der Aufstellung beider Bauleitplane wird das Ziel verfolgt, Wohnbaufldchen, auch fClr Qen
geforderten offentlichen Wohnraum, auszuweisen. Dies soll durch die Bebaubarkeit einer
derzeitigen Ackerflache ermdglicht werden.

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB wurden im Rahmen des Umweltberichtes die moglichen Auswir-
kungen auf die Umweltbelange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a ermittelt und bewertet.

Die Wirkungen auf die zu betrachtenden Schutzgiter sind wegen deren vorwiegend all-
gemeiner Bedeutung gering.

Ein am slidlichen Rand des Plananderungsbereiches gelegener Knick bleibt weitgehend er-
halten, ebenso die Gehdlzflache im Westen innerhalb des Plandnderungsbereiches.

Uberbaute Flachen verlieren ihre Bodenfunktionen, das Wasserregime wird veréndert, aber
durch gezielte Versickerung insgesamt erhalten. Lebensrdume fir Tiere und Pflanzen gehen
verloren, werden jedoch teilweise im Plangebiet, teilweise, auch im Zusammenhang mit
MaRnahmen fir die Beeintrachtigungen des Schutzguts Boden, durch Entwicklungen auf ei-
ner extern gelegenen Ausgleichsflache im Stadtteil Ohe neu geschaffen.

Kosten der KompensationsmaRnahmen

Der durch die 40. Anderung des Flachennutzungsplanes planerisch vorbereitete Eingriff in
Natur und Landschaft erfordert KompensationsmalRnahmen, die auf der Ebene der verbindli-
chen Bauleitplanung zu ermitteln sein werden. Erst dann kénnen hierfiir die Kosten angege-
ben werden.

Planinhalte (§ 5 Abs. 2 BauGB)

Die innerhalb des Plananderungsbereiches fir eine Bebauung vorgesehenen Baufléchen
werden nach der allgemeinen Art ihrer Nutzung als Wohnbauflichen (W) dargestellt (val.
auch Abb. 26 auf Seite 40). Innerhalb dieser Wohnbauflichen sind Flachen und MaRnah-
men zur Herstellung der inneren ErschlieRungs- und Versickerungsflachen allgemein zulas-
sig. Von einer eigenstandigen Darstellung dieser Flachen wird aufgrund des Planungsmaf-
stabes von 1:5.000 und der Lesbarkeit des Planes abgesehen.

Die bestehende Eingriinung (Gehélzflache) im Westen des Plananderungsbereiches wird als
Griunflachen mit der Zweckbestimmung ,Schutzgriin“ dargestellt, da diese Flache eine bo-
denrechtlich und stadtebaulich relevante Darstellung beinhalten. Die Detaillierung ist der Be-
bauungs- und der ErschlieRungsplanung vorbehalten.

Die in der 6. Anderung des Flachennutzungsplanes dargestellte Wegeverbindung am westli-
chen Rand des Plananderungsbereich mit Anschluss an die im Osten befindlichen Gemein-
bedarfsflachen wird mit diesem Planvorhaben innerhalb der Wohnbaufldchen realisiert, so
dass auf eine gesonderte Darstellung im Planentwurf verzichtet werden kann.

Mit der Inanspruchnahme von Flachen im AuRenbereich und der planerischen Vorbereitung
von Eingriffen in Natur und Landschaft sind naturschutzrechtliche Kompensationsmafnah-
men entsprechend der im Rahmen der nachgeordneten Bebauungsplanung aufzustellenden
Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung erforderlich, die fiir den Bebauungsplan Nr. 98 ausschliel-
lich auRerhalb des Planénderungsbereiches kompensiert werden kdnnen.
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Abb. 26

Auszug aus der Planzeichnung zur 40. f\nderung des Flachennutzungsplanes
(Stand 17.08.2015 - Genehmigungsfassung)

Eine Zuordnung der externen ,Ausgleichsflachen® erfolgt erst auf der Planungsebene der

verbindlichen Bauleitplanung bzw. im Rahmen vertraglicher Regelungen nach § 11 BauGB
zwischen der Stadt Reinbek und dem Trager des Vorhabens.

Der Planénderungsbereich liegt innerhalb der Wasserschutzzone 11l des Wasserschutzgebie-
tes Glinde. Eine Kennzeichnung erfolgt durch ein entsprechendes Symbol.

in freier Kooperation mit 40

BURO FUR INTEGRIERTE
BBL Bielfeldt + Berg - Landschaftsplanung B l S 2 S STADTPLANUNG-SCHARLIBBE



Stadt Reinbek
40. Anderung des Flichennutzungsplanes ,Schréders Koppe
Begriindung mit Umweltbericht »Genehmigungsfassung”

Ill

7. Natur und Umwelt, Eingriffsregelung
(§ 1a Abs. 2 Satz 2 und Abs. 3 BauGB)

Mit der Aufstellung der 40. Anderung des Flachennutzungsplanes parallel zum Bebauungs-
plan Nr. 98 ist eine Inanspruchnahme von bisher nicht bebauten Flachen im bauplanungs-
rechtlich als AufRenbereich zu bewerteten Teil des Stadtquartiers entsprechend der ,natur-
schutzrechtlichen Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung® im Rahmen der Umweltpriifung zur
nachgeordneten Bebauungsplanung verbunden.

MaRnahmen der Griinordnung und der Landschaftspflege, die dazu dienen, die zu erwarten-
den Beeintrachtigungen der Leistungsféhigkeit des Naturhaushalts oder den Erhalt und die
Neugestaltung des Landschaftsbildes auf den Grundstiicken, auf denen die Eingriffe zu er-
warten sind, oder im sonstigen Geltungsbereich eines Bebauungsplanes zu mindern oder
auszugleichen, werden in dem nachgeordneten Bebauungsplan, soweit hierfir eine stadte-
baulich begrindete Rechtsgrundlage nach § 9 Abs. 1 BauGB und § 84 LBO planzeichne-
risch und textlich festgesetzt und in der 40. Anderung des Flachennutzungsplanes, soweit
bodenrechtlich relevant, innerhalb des Anderungsbereiches dargestellt. Vgl. hierzu die Aus-
fihrungen im Kapitel 5 und 6.

Der im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 98 zu bilanzierende Kompensationsbedarf wird
aufgrund der geplanten Nutzungsart als Wohngebiet und der Bebauungsdichte innerhalb des
Anderungsbereiches auRerhalb des Planbereiches nach MafRgabe des hierfir entwickelten
MaRnahmenkonzeptes nachgewiesen. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wird
alsdann eine Zuordnung der bilanzierten KompensationsmaRnahmen zu dem Eingriffsverur-
sacher vorgenommen und im Zuge eines stadtebaulichen Vertrages zulasten des Tréger des
Vorhabens abgesichert.

8. Immissionsschutz (§ 5 Abs. 2 Nr. 6 BauGB)

Landwirtschaft:

In der Umgebung des Plananderungsbereiches sind keine landwirtschaftlichen Vollerwerbs-
betriebe vorhanden, die nach Kenntnis der Stadt Reinbek bzw. nach Auswertung der Stel-
lungnahmen aus dem ,Scoping-Verfahren“ zu nachhaltigen Beeintrachtigungen der innerhalb
des Anderungsbereiches zuldssigen Wohnnutzung flihren kdnnten.

Verkehrs- und Gewerbelarm:

Auf Grundlage des konkreten Planvorhabens zum Bebauungsplan Nr. 98 (= ,Stadtebauli-
ches Konzept“, vgl. Abb. 16 auf Seite 22) wurden fiir das geplante Wohngebiet die zu erwar-
tenden Geréuschimmissionen im Rahmen einer ,Schalltechnischen Untersuchung“ (s. Quel-
lenverzeichnis) gutachterlich untersucht und bewertet.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung werden MaRnahmen des vorbeugenden
Gesundheitsschutzes entwickelt, so dass den Anforderungen an die Anforderungen an ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse fiir die innerhalb des Wohngebietes zuldssigen Nut-
zungen hinreichend Rechnung getragen werden kann.
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9.  Verkehr (§ 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB)

Anbindung an 6&ffentliche StralRen

Die Anbindung des Planénderungsbereiches soll im Siiden an die Hauptverkehrsstrale
,Oher Weg" erfolgen, da eine PlangebietserschlieBung von der anbaufreien Strecke der K 80
im Westen und Nordwesten nicht zuldssig und aufgrund der Héhenverhiltnisse zudem nicht
moglich sein wird. Eine ErschlieRung tber die Wohnbebauung am ,,Ha[dkoppelweg“ ist auf-
grund der Bestandssituation und der GréRRe des Plangebietes grundsétzlich ausgeschlossen.

Durch die Absicht, das Gebiet mit Geschosswohnungsbauten, Reihen- und Doppelhdusern
in der dementsprechenden Verdichtung zu bebauen, bietet sich eine U-férmige verkehrs-
technische ErschlieBung vom ,Oher Weg“ aus an. Eine Zu- und Ausfahrt ist im Westen vom
bzw. auf den Oher Weg im Kreuzungsbereich mit der ,Carl-Hermann-StraRe* geplant (vgl.
nachfolgende Abb. 27 auf dieser Seite 42), eine zweite Anbindung weiter 6stlich, wobei die-
se nur als Ausfahrt in den ,Oher Weg“ vor der Bushaltestelle (vgl. Abb. 28 auch auf dieser
Seite 42) vorgesehen ist.

Abb. 27 Blick vom zukiinftigen Zufahrts- bzw. Abb. 28 Leichtim ,Oher Weg" abgesetzte
Einmindungsbereich des Plangebietes Bushaltestelle mit seitlichem Geh-
aus in die ,Carl-Hermann-Straie* und Radweg

Aufgrund der geringen Verkehrsbelastung auf dem ,Oher Weg“ kann die Stadt Reinbek auf
Grundlage einer gutachterlichen Stellungnahme (vgl. Quellenverzeichnis) davon auszuge-
hen, dass die westliche Anbindung ohne einen Kreisverkehrsplatz auf dem ,Oher Weg* in die
ErschlieBung erfolgen kann.

Offentlicher Personennahverkehr

Im ,Oher Weg" gibt es nahe der geplanten ostlichen Anbindung eine vorhandene Bushalte-
stelle fir den Offentlichen Personennahverkehr (OPNV). Die Position der Haltestelle in Ver-
bindung mit der geplanten Ausfahrt wurde im September 2014 mit dem zustindigen OPNV -
Betrieb und der Verkehrsaufsicht der Stadt Reinbek einvernehmlich geklart. Eine Verlegung
von dem derzeitigen Standort im Bereich der siidlichen ErschlieBungsflache ist als nicht er-
forderlich eingestuft worden.

Das C")PNV-Angebot ist insbesondere fir den nérdlichen Planbereich mit der Haltestelle
,Neuschonningstedt, Heideweg* u.a. mit Linie 113, der Linie 236 und einem Nachtbusange-
bot mit der Linie 619 als sehr gut zu bezeichnen.
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Offentliche Verkehrsflachen werden aufgrund ihrer in der Flichennutzungsplanung unterge-
ordneten ErschlieBungsfunktion innerhalb des Planédnderungsbereiches planzeichnerisch

nicht dargestellt.

Ver- und Entsorgung (§ 5 Abs. 2 Nr. 4 BauGB)

Der Plandnderungsbereich mit den flir eine wohnbauliche Nutzung vorgesehenep Bguflf_:i-
chen wird an das vorhandene Leitungsnetz in der StralRe ,Oher Weg“ ggf. auch teilweise in
der StraRe ,Haidkoppelweg® angeschlossen.

Schmutzwasserbeseitigung

Die geplanten Wohnbauflachen innerhalb des Plandnderungsbereiches sind mit Anschluss-
und Benutzungszwang an die zentralen Entsorgungseinrichtungen des Zweckverbandes
Siidstormarn anzuschliefRen.

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt nach derzeitigem Planungs- und Kenntnisstand durch
Anschluss an die vorhandene Kanalisation im Bereich stidostlichen Bereich der StraRe ,Oher
Weg"“ im Bereich ,Hans-Geiger-StraRe".

Entsprechende hydraulische Nachweise werden im Rahmen der nachgeordneten Erschlie-
Bungsplanung zum Bebauungsplan Nr. 98 in Abstimmung mit dem Zweckverband Stidstor-
marn durch das beauftragte Ing.- Biiro erarbeitet und vorgelegt.

Frischwasserversorgung

Der Plananderungsbereich wird an die Frischwasserversorgung der Hamburger Wasserwer-
ke GmbH mit Anschluss- und Benutzungszwang fiir alle Grundstiicksteile angeschlossen.

Vorhandene bauliche Einrichtungen der Hamburger Wasserwerke (HWW) missen erhalten
bleiben.

Im Zuge der nachgeordneten ErschlieRungsplanung zum Bebauungsplan Nr. 98 sind durch
das beauftragte Ing.- Biro die Belange des Versorgungstragers zu beriicksichtigen. Dies be-
trifft auch die Mdglichkeiten der Bereitstellung von Léschwasser aus der zentralen Trinkwas-
serversorgung.

Regenwasserbeseitigung

Entwé&sserungskonzept

Das Konzept zur Entwésserung des Plangebietes und somit auch des Planénderungsberei-
ches umfasst folgende fachliche Details:

= Entsprechend der Stellung des ZV Sudstormarn im ~Scoping-Verfahren® (s. Quellenver-
zeichnis) kann eine Ableitung von Niederschlagswasser in die umliegenden RW-Kanile
aufgrund der vorhandenen Auslastung problematisch sein. Im vorhandenen Generalent-
wasserungsplan ist die betroffene Plangebietsfliche nicht als Bauerwartungsland aus-

gewiesen und demzufolge in den zuriickliegenden Jahrzehnten auch entwasserungs-
technisch nicht beriicksichtigt.
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=> Fir das Plangebiet wurden bereits Ende Juli 2014 Bodenuntersuchungen (30 Bohrson-
dierungen, Tiefe von 4,0 bis 8,0m) durchgefiihrt. Unter Oberbodenhorizonten von ca. 30 -
50 cm wurden Uberwiegend versickerungsfahige Sande ohne Grundwasser erkundet, die
von tiefer liegenden Lehm- und Mergelschichten unterlagert sind. Die Sande haben in der
Regel eine Tiefe von lber 4 m. Sechs Bohrungen haben geringere Sandschichtstarken,
jedoch nicht unter 1,80 m Tiefe ab GOK. Lediglich BS 3 weist Stauwasser in 6,30 m Tiefe
auf.

Insgesamt zeigt sich eine recht homogene, versickerungsféhige Sandschichtung. Anzahl
und Lage der bereits durchgefiihrten Bohrungen wurden seitens der unteren Wasserbe-
horde des Kreises Stormarn als ausreichend und aussagekraftig erachtet.

Aus Sicht des mit der Entwéasserungsplanung beauftragten Ing.- Biiro wurde das Erfor-
dernis gesehen, durch zuséatzliche Bohrungen die geringermachtigen Sandschichtberei-
che besser eingrenzen und in Richtung der Béschung zur K 80 weitere Aussagen des
Baugrundgutachters einholen zu kénnen, um Wasseraustritte aus der hohen Bdschung
der K 80 auszuschlieRen. Dieses wurde im April 2015 nachgeholt.

= Aufgrund der Vorgaben der unteren Wasserbehérde beinhaltet das Entwésserungskon-
zept bei einer Versickerung den Nachweis flr ein 100-jahrliches Regenereignis fiir das
gesamte Plangebiet. Ein Notlberlauf aus dem Gebiet mit Anschluss an éffentliche RW-
Kanéle ist nicht geplant und auch nicht zulassig.

Es wird in der weiteren Projektentwicklung Bearbeitung zwischen &ffentlichen Bereichen
und privaten Bereichen zu unterscheiden sein.

Fur die privaten Bereiche ist vorgesehen, die Versickerungsanlagen mit einem geringe-
ren Regenereignis nachzuweisen, da sie Uberldufe in die straRenbegleitenden 6ffentli-
chen Mulden-Rigolen-Systeme erhalten sollen.

Offentliche Strafen erhalten je nach Einstufung in 30 km/h-Zone oder ,SpielstraRe“ As-
phalt- / Pflasterbefestigungen im Fahrbahnbereich bzw. Pflasterflichen in Mischfléchen
und Gehwegen. Bei einer Entwésserung iiber Mulden-Rigolen-Systeme ist das Mulden-
volumen auf ein 10-jahrliches Regenereignis zu bemessen, bevor es in die unterliegende
Rigole entlastet.

Versickerung auf Privatgrundstiicken:

Die Entwésserung sollte grundstiicksbezogen fiir die privaten Grundstiicke erfolgen. Wie vor
beschrieben, ist die Moglichkeit einer Notentlastung in den 6ffentlichen Bereich gegeben und
sicherzustellen. Die Notentlastung sollte jedoch wegen der ebenfalls als Versickerungsanla-
ge ausgelegten &ffentlichen Entwasserung eine héhere Sicherheit haben als die Ubliche von
S-jahrlichen Regenereignissen, hier eventuell 10-j&hrliche zur Grundlage haben.

Notentlastung bei Starkregenereignissen:

Jede Versickerungsanlage bzw. auch Kanalisation wird in der Regel nur auf bestimmte
Jéhrlichkeiten, d. h., Wahrscheinlichkeiten von Regenereignissen ausgelegt. Im Notfall ist
das Wasser, das im éffentlichen Bereich auf StraRen zusammenlauft, dann so zu entsorgen,
dass es schadlos von den Hausern und Grundstiicken abgeleitet wird. Diese Einrichtungen
werden an der Westgrenze der Wohnbebauung entlang der Versickerungsmulden der 6ffent-
lichen Verkehrsflachen im Bereich der privaten Griinflache eingerichtet und dariiber hinaus
weiterhin durch die besondere Gefillesituation von Siiden nach Norden im aller nordlichsten
Bereich durch eine Reservefliche im Bereich ,Haus 1¢ gesichert. Das Uberschiissige Wasser
kann somit schadlos versickert werden.
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Die entsprechende hydraulische Nachweise sind im Rahmen der nachgeordneten Erschlie-
Rungsplanung zum Bebauungsplan Nr. 98 in Abstimmung mit dem Zweckverband Siidstor-
marn durch das beauftragte Ing.- Bliro nachzuweisen.

Telekommunikation

Zur fernmeldetechnischen Versorgung der Wohnbauflachen innerhalb des Plananderungs-
bereiches ist die Verlegung zusatzlicher Fernmeldeeinrichtungen erforderlich.

Grundsatzlich ist zugunsten der Deutschen Telekom darauf zu achten, dass in allen StraRen
bzw. Gehwegen geeignete und ausreichend Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite
von ca. 0,30 m fir die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen
werden.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das Merkblatt {iber Baumstandorte und unterirdi-
sche Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsanstalt fiir StraRen- und Verkehrswesen,
Ausgabe 08.1989, zu beachten.

Flr den rechtzeitigen Ausbau des Kommunikationsnetzes sowie zur Koordinierung mit den
Baumalinahmen der anderen Leitungstrager ist der Beginn und Ablauf der BaumaRnahme
mindestens 2 Monate vor Baubeginn der zustéandigen Technik GmbH der Deutschen Tele-
kom schriftlich anzuzeigen.

Bestehende Leitungstrassen der Kabel Deutschland im ,Oher Weg" sind mit den Erschlie-
Bungsarbeiten durch das mit der ErschlieBungsplanung beauftragte Ing.- Biiro zu beriick-
sichtigen.

Stromversorgung

Aufgrund eines Konzessionsvertrages versorgt die e-werk Sachsenwald GmbH das Stadtge-
biet mit Strom.

Im Rahmen der Behorden- und Tragerbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB wird durch das
Versorgungsunternehmen die Versorgungssituation gepriift. Ggf. wird die Errichtung einer
Trafostation innerhalb der Wohnbauflachen des Anderungsbereiches erforderlich sein.

Gasversorgung

Aufgrund eines Konzessionsvertrages versorgt die e-werk Sachsenwald GmbH das Stadtge-
biet mit Gas.

Bestehende Versorgungsleitungen sind bei der geplanten Bebauung zu beriicksichtigen. Die
Richtlinie zum Schutz unterirdischer Versorgungsanlagen ist entsprechend zu beachten.

Die Regelliberdeckung der Gasleitungen betragt 0,8 m und ist bei einer Verénderung des
vorhandenen Niveaus zu beachten. Die Anpflanzung von B3dumen im Bereich der Leitungs-
trassen ist mit dem Versorgungstréger abzustimmen. Ein direktes Bepflanzen der Versor-
gungsleitungen sollte grundséatzlich vermieden werden.
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12.
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Die Abfallbeseitigung ist Aufgabe des Kreises Stormarn wird zentral mit Anschluss- und Be-
nutzungszwang fir alle Grundstiicksfléchen innerhalb des Plandnderungsbereiches geregelt.
Die Abfélle sind innerhalb des Plandnderungsbereiches in festen Behaltern bzw. in Wert-
stoffsdcken zu sammeln.

Brandschutz

Der aktive Brandschutz wird sichergestellt durch die Freiwillige Feuerwehr der Stadt Reinbek
und durch die Feuerwehren der Nachbargemeinden in Form der nachbarschaftlichen Lésch-
hilfe.

Die mégliche Bereitstellung von Léschwasser mit der erforderlichen Leistung aus der zentra-
len Frischwasserversorgung entsprechend den technischen Anforderungen und nach Maf3-
gabe des Erlasses des Innenministeriums

Ggf. erforderlich werdende Hydrantenabsténde und die Bereitstellung von Léschwasser mit
der erforderlichen Leistung aus der zentralen Frischwasserversorgung entsprechend den
technischen Anforderungen nach Arbeitsblatt DVGW-W-405 und nach MaRgabe des Erlas-
ses des Innenministeriums vom 30.08.2010 (IV-334-166-701.400) kann, sofern erforderlich,
nach Prifung durch die Hamburger Wasserwerke GmbH im Rahmen des bauaufsichtlichen
Verfahrens bereitgestellt werden, wobei eine grundsatzliche Verpflichtung hierzu nicht be-
steht. Entsprechende Nachweise sind im Rahmen der dem Bebauungsplan Nr. 98 nachge-
ordneten ErschlieBungsplanung durch den Trager des Vorhabens bzw. durch / das beauftra-
ge Ing.- Biiro nachzuweisen.

Die Feuerwehrzufahrt ist grundsatzlich durch die &ffentliche StraRe ,Oher Weg“ im Suden
des Planénderungsbereiches gesichert. Zudem wird im Rahmen des Bebauungsplanes Nr.
98 eine 2. Feuerwehrzufahrt vom ,Haidkoppelweg“ aus tber den vorzusehenden Geh- und
Radweg zu sichern sein.

Nachrichtliche Ubernahmen

Geschiitzte Biotope / Knicks
(§ 30 BNatSchG i. V. m. § 21 Abs. 1 Ziffer 4 LNatSchG)

Der innerhalb des Planénderungsbereiches vorhandene Knick ist nach § 21 LNatSchG ge-
schitzt. Alle MaRnahmen, die zu einer erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigung die-
ser geschutzten Landschaftsbestandteile fiihren, sind verboten.

PflegemalRnahmen (,auf den Stock setzen bzw. Neuanlage®) sind entsprechend den Vorga-
ben aus dem ,Griinordnerischen Fachbeitrag® im Rahmen der nachgeordneten Bebauungs-

planung und entsprechend den gesetzlichen Regelungen des Naturschutzrechtes durch den
Grundstiickseigentiimer fachgerecht auszufiihren.

Der Knick ist im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung durch griinordnerische MaRnahmen

im Einvernehmen mit der unteren Naturschutzbehérde in seiner Entwicklung nachhaltig zu
schitzen.
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Mit Realisierung des Planvorhabens innerhalb des Planédnderungsbereiches werden zur Er-
schlieBung des Wohngebietes Knickabschnitte im Siidwesten und im Siidosten des Planin-
derungsbereiches zu roden sein. Hierzu sind auf Grunde einer rechtskraftigen Bebauungs-
planung entsprechende Antrage auf Genehmigung bei der unteren Naturschutzbehdrde nach
LNatSchG durch den Trager des Vorhabens oder durch den Grundstlickseigentiimer im
Rahmen konkreter Bauplanungen zu stellen.

Eine in Aussichtstellung hierzu erfolgt im Rahmen des Beteiligungsverfahrens nach § 4 Abs.
2 BauGB durch die untere Naturschutzbehdrde.

Auf eine flachenhafte Darstellung nach § 5 Abs. 4 BauGB muss in der 40. Anderung des
Flachennutzungsplanes aus graphischen Griinden auf der MaRstabsebene 1:5.000 verzich-
tet werden. Der Schutzstatus nach dem Bundes- und Landesnaturschutzgesetz bleibt hier-
von unberthrt.

Wasserschutzzone (§ 15 LWG)
Das Plangebiet liegt innerhalb des Wasserschutzzone Il des Wasserschutzgebietes Glinde.

Die entsprechenden Vorschriften der ~Wasserschutzgebietsverordnung Glinde* vom 30.07.
1985 sind im Rahmen der des Bebauungsplanes Nr. 98 nachgeordneten ErschlieRungs-
und Entwésserungsplanung in dem erforderlich werdenden MaRe zu bericksichtigen.

GemaR § 5 Abs. 4 BauGB wird die Wasserschutzzone |1l nachrichtlich in die Planzeichnung
zur 40. Anderung des Flachennutzungsplanes in Form eines Symbols Gbernommen.

Anbaufreie Strecke (§ 29 StrWG)

Gemal § 29 Abs. 1 + 2 Straen- und Wegegesetz (StrWG) des Landes Schleswig-Holstein
vom 22.07.1962 (GVOBI. S. 237) in der Fassung vom 02.04.1996 (GVOBI. S. 413) durfen
auBerhalb der festgesetzten Ortsdurchfahrt Hochbauten jeder Art an der Kreisstrale Nr. 80
in einer Entfernung bis zu 15,0 m und an der LandesstralRe Nr. 94 in einer Entfernung von
20,0 m jeweils gemessen vom &ufReren Rand der befestigten, fir den Kraftfahrzeugverkehr
bestimmten Fahrbahn, nicht errichtet werden.

Direkte Zufahrten und Zugénge dirfen zur freien Strecke der K 80 und der L 94 (Ausfahr-
schleifen zur K 80) nicht angelegt werden.

Aufgrund der 6rtlichen Gegebenheiten, die gekennzeichnet sind durch die im Einschnitt ge-
fihrte Kreisstrale Nr. 80 einschlieRlich der Ausfahrtschleifen zur Mdliner Landstrafe (L 94)
sind keine Nutzungsbeschrénkungen fiir das geplante Wohngebiet zu erwarten.

Die Abgrenzungen der anbaufreien Strecken werden nach § 5 Abs. 4 BauGB nachrichtlich in
die Planzeichnung zur 40. Anderung des Flachennutzungsplanes zu Gibernehmen zu sein.
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14.

Bodenschutz

Vorsorgender Bodenschutz

Die Neuversiegelungen werden nur Béden mit allgemeiner Bedeutung betreffen, d. h. es
stehen keine besonders seltenen oder zu schiitzenden Bodentypen an. Es handelt sich um
Béden

o ohne besondere Bedeutung fiir die Kultur- und Naturgeschichte

o mit geringem bis mittlerem Puffervermégen fiir Nahrstoffe oder Schadstoffe
o ohne besondere Bedeutung fiir die Rohstoffgewinnung
o

mit allgemeiner Bedeutung als Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere: es sind keine Son-
derstandorte

Somit kann sichergestellt werden, dass Bdden mit einer hohen Bedeutung fiir die geplante
Realisierung der Wohnbauflache durch die Aufstellung der 40. Anderung des Flichennut-
zungsplanes planerisch nicht vorbereitet werden.

Nachsorgender Bodenschutz

Entsprechend den &rtlichen Kenntnissen und den Inhalten bzw. der Darstellungen der gel-
tenden Flachennutzungs- und Landschaftsplanung sind der Stadt Reinbek keine Verdachts-
momente flir mégliche Altablagerungen oder Altlastenstandorte / -verdachtsflichen innerhalb
des Anderungsbereiches bekannt. Diese Planauffassung wurde seitens der unteren Boden-
schutzbehdrde des Kreises Stormarn mit Verfiigung vom 29.09.2014 bestatigt.

Sollte bei Umsetzung des Planvorhabens innerhalb des Plandnderungsbereiches Bodenver-
unreinigungen zu Tage gefordert werden, ist die untere Bodenschutzbehdrde des Kreises
Stormarn unverziiglich zu unterrichten. Die weiteren MaRnahmen werden dann von dort aus
abgestimmt.

Kampfmittel

Da seitens der planaufstellenden Stadt Reinbek grundsatzlich nicht ausgeschlossen werden
kann, dass sich innerhalb des Plangebietes Kampfmittel befinden kénnten, wird der Grund-
stlickseigentimer im Zuge dieser Bauleitplanung darauf hingewiesen, vor Baubeginn der an-
stehenden Vorhabenrealisierungen die Grundstiicksflachen auf mogliche Kampfmittel unter-
suchen zu lassen.

Zufallsfunde von Munition kdnnen jedoch nicht ausgeschlossen werden und sind unverziig-
lich der Polizei zu melden.

Archéaologische Denkmale

Mit Erlass des Arch&ologischen Landesamtes S-H vom 23.09.2014 wurde der Stadt Reinbek
mitgeteilt, dass Auswirkungen auf archdologische Kulturdenkmale durch die Umsetzung der
vorgelegten stidtischen Planung nicht feststellt werden konnten und somit keine Bedenken
bestehen. Der Bauleitplanung wurde seitens des ALSH zugestimmt.
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Es ist jedoch im Zuge der Vorhabenrealisierung darauf zu achten, dass, wenn wahrend der
Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, die Denkmalschutz-
behdrde unverziiglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbe-
hérde zu sichern ist. Verantwortlich hier sind gemaR § 15 DSchG (2014) der Grundstiicksei-
gentimer und der Leiter der Arbeiten.

Die Begriindung einschlieRlich Umweltbericht zur Aufstellung der 40. Anderung des Flache-
nnutzungsplanes ,Schréders Koppel* der Stadt Reinbek wurde von der Stadtverordnetenver-
sammlung am 24.09.2015 gebilligt.
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