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Erl]duterungster icht

zur 4. Anderung des Flachennutzungsplanes
der Stadt Reinbek, Kreis Stormarn

1. Erweiterung des gemeinsamen Gewerbegebietes

Es handelt sich hierbei um eine ca. 3 ha groBle Fliche
ndrdlich des Gewerbegebietes (GE), 8stlich der K 80/
slidlich der geplanten K 26, welche im genehmigten
Fladchennutzungsplan als Fldche fiir die Landwirtschaft

ausgewiesen ist und in Gewerbegebiet (GE) umgewidmet
wird.

Folgende Punkte machen die Anderung erforderlich:

a)

b)

d)

Durch die Trassenfiihrung der geplanten K 26 und
den AnschluB an die GutenbergstraBe wird diese
Fl&dche reduziert und geteilt, so daB sie fiir eine
landwirtschaftliche Nutzung nicht mehr geeignet
ist.

Durch die Umplanung der K 26 wird es erforderlich,
die GutenbergstraBe (LrschlieBungsstraBe fiir das
Gewerbegebiet) um ca. 120 m zu verlidngern. Die
hierdurch entstehenden erheblichen Kosten konnen auf
zukiinftige Anlieger gem#B Satzung umgelegt werden.

Bisher war geplant, zusammen mit einer Teilfléche
des Bebauungsplanes Nr.9 der Gemeinde Glinde ein
Regenwasserriickhaltebecken stlich der Gutenberg-
straBe (geplante Verlidngerung) anzulegen. Gefille-
mdBig und auch aus der Sicht der ygsserwirtschaft
eignet sich hierfiir wesentlich besser die innere
Flédche der Bstlichen Schleife des Kreuzungsbereiches
Tangentenring/K 26.

In Reinbek besteht weiterhin eine Nachfrage nach
rewerbegrundstiicken, insbesondere im gemeinsamen
Gewerbegebiet. Durch diese Ausweisung wird der
Bedarf zu einem Teil abgedeckt.

Das erweiterte Gewerbegebiet liegt in der schutzbe-
dirftigen Zone III B des Wasserwerkes Glinde.

Die Landschaftsschutzgrenze verliuft an der siid-
lichen Grenze der geplanten K 26.
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2. Planung siidliche Stadtmitte

Entsprechend dem Rahmenplan flir die Bebauungspline
Stadtmitte (z.Z. nur Bebauungspléne Nr.3, 7 und 15)
ist eine Anderung im Bereich der siidlichen Stadtmitte
von Mischgebiet %MI) in Kerngebiet (MK) erforderlich,
um weitere Bebauungsplidne aufstellen zu konnen. Die
max. zuldssige bauliche Nutzung in Mischgebieten liegt
entsprechend BauNVO bei GRZ 0,4; diese Zahl reicht
seit lingerem - wie sich gezeigt hat - nicht aus, um
der Funktion der Stadtmitte gerecht zu werden. Inso-
fern ist abgesehen von planerischen Mafinahmen im
Stadtkern eine Anderung unumgédnglich.

3, Tangentenring~0Ost/K 26

Entsprechend den festgestellten Planunterlagen zum
Ausbau der K 26 als Teilabschnitt des Tangentenringes-
Ost erfolgt die nachrichtliche Ubernahme; fir die
siidliche Fortfiihrung des Tangentenringes-Ost bis an die
Hamburger Stadtgrenze bestehen zwar Vorentwlirfe, je-
doch wird es erforderlich in Absprache mit der fiir die
Planung zustindigen Behtrde eine Losung zu finden, die
einen Ausgleich zwischen den verschiedenen Interessen
herbeifiihrt. Insofern muB bis zum Vorliegen einer neuen
endgliltigen Planung dieser Punkt zurlickgestellt werden.

Pis zum Festliegen dieser Trasse verlduft der Verkehr
iiber die vorhandene K 80,
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L, Das ausgewiesene Gewérbegebiet liegt in der
schutzbediirftigen Zone III B des Wasserwerkes
Glinde. Im geplanten Gewerbegebiet diirfen keine
Betriebe zugelasskn werden, in denen radioaktive
oder wassergefihrliche Abfdlle oder Abwédsser
anfallen. Fir das;Regenwasserriickhaltebecken sind
Einrichtungen voﬁ%usehen, die Schwimmstoffe zu-
riickhalten. Da déﬁ gesamte Planungsgebiet im
Schutzgebiet der 'Wasserwerke Glinde und Bergedorf
eingeschlossen ist, sind die flir die Trink-
wasserschutzzoneny vorgesehenen Nutzungsbe-
schrinkungen zu Beachten und insbesondere
bei der Lagerung pzw. Verarbeitung von Minera &H
und sonstigen wadsergefdhrdenden Stoffen die
zugtiandige Wasserbehdorde am Genehmigungsver-
fahren zu beteiligen.
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