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STADT REINBEK

| Erldu’rerungsberich’r
‘8. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES

ANDERUNGSBEREICH: .

1.0 — sudlich der geplanten K 26, nordiicher Bereich des Bebauungsplanes Nr. 72
1,l2 - nachriihfliche Ubernahme der Trassenf@jhrung der K 26/L 222 (teilweise zwischen K 80 und L 314

1.3 = nordadstlich des ge,mein'samken Gewerbegebietes Reinbek/Glinde sowie nordlich des soge-
nannten Kleingewerbegebietes (B 16) begrenzt:

_im Westen: durch die hinteren Grundstiicksgrenzen Rdntgenstrasse (B72), Gutenbergstrasse (B52)

im Siiden: nordlich der alten Stadtgrenze,

hier: Teilbereiche Grundsticksgrenzen Borsigstrasse (B 9). Stadtgartnerei (B 36)
und teilweise Grundstucksgrenzen Scholtzstrasse ( B 16)

im Osten: nordliche Verlangerung (ca.70m) der ostlichen Grenze des Flursficks Nr::~79/27 und entlan
der ostlichen Flurgrenze Flur9, Schonningstedt bis Steinerei sowie durch die -
osHiche Grenze des Flurstiicks 18/1. :

im Norden: ta. 70 m parailel zu den hintecen jetzigen Grundstucksgrenzen | Flursfucke Nr
' 19/7, und 72/27), Verlangérung der Steinerei nach Westen und geplanter

Neutrassierung K 26 Glinder Strasse

14~ B 72, siidlich K 26 (alte Trasse) westliche Stadtgrenze Reinbek/Glinde nordlich des Bebauungs -
Nr. 52, beidseitig der Gutenbergstrasse ’

15 - B S2; sudlich B 72, westlich Stadtgrenze Reinbek/Glinde, nordlich der alten Stadtgrenze, nordlich

und sidlich der Siemensstrasse und ostlich und westlich der Gutenbergstrasse
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1. Geltungsbereiche der 8. Knderung des‘Fléchennutzungsplanes

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

All

a)

Sidlich der geplanten K 26, ndrdlicher Bereich des Bebauunsplanes
Nr. 72.

Nachrichtliche (bernahme der Trassenfuhrung der K 26/L 222 (tellwelse
zwischen K-80 und L 314).

Norddstlich des gemeinsamen Gewerbegebietes Reinbek/Glinde sowie
nordlich des sogenannten Kleingewerbegebietes (B 16) begrenzt:

Im Westen: ’
Durch die hinteren Grundstucksgrenzen RontgenstraBe (B 72), Gutenberg—

straBe (B 52)

Im Siden: _ : :
N6rdiich der alten Stadtgrenze, hier: Teilbereich Grundsticksgrenzen
BorsigstraBe (B 9), Stadtgdrtnerei ei (B 36) und teilweise Grundsticks- -

grenzen ScholtzstraBe (B 16)

Im Osten: A ‘ : ‘
N6érdlich Verlangerung (ca. 70 m) der 6stlichen Grenze des Flursticks
79/27 und entlang der 6stlichen Flurgrenze Flur 9, Schénningstedt bis
Stelnerel sowie durch die Ostliche Grenze des Flurstucks 18/1.

Im Norden:

Ca. 70 m parallel zu den hlnteren Jet21gen Grundstiicksgrenzen (Flur—
stiicke 80/4, 80/6, 79/7 und 72/27), Verléngerung. der Steinerei nach
Westen und geplanter Neutrassierung K 26 Glinder Strafe.

B 72, sidlich'K 26 (alte Trasse), westliche Stadtgrenze Reinbek/Glinde,
ordllch des Bebauungsplanes Nr. 52, beidseitig der GutenbergstraBe

B 52, sidlich B 72, westlich Stadtgrenze Reinbek/Glinde, nérdlich det
alten Stadtgrenze, nérdlich'und sldlich. der SiemensstraBe und &stlich
und westlich der GutenbergstraBe.

gemeines

Bestandtelle des Planes

1 Deckblatt zum Fldchennutzungsplan im MaBstab 1.25. OOO fir. die
Geltungsbereiche der 8. Anderung. .
Der Inhalt der 8. Anderung bezieht sich nur auf die besonders gekenn—
zeichneten Darstellungen. Die Einzeldarstellungen sind mit den Ziff.
1.1 bis. 1.5 versehen und entsprechend im Erl&uterungsbericht be-

~schrieben. Innerhalb des gekennzeichneten Geltungsberelches werden
bisherige Darstellungen Ubernommen.

2. Erlauterungsberlcht

b)

Rechtliche Grundlagen

Die 8. Anderung des Flachennutzungsplanes wird auf der Grundlage des

'Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986

(BGB1. I S. 2253), gedndert durch Gesetz vom 25.07.1988 (BGBl. I

S. 1.093) in Verbindung mit der "Verordnung-iber die bauliche Nutzung.
der Grundstiicke" (Baunutzungsverordnung - BauNV0 -) in der Fassung der
Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBl. I Seite 132).
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Bel den Tellanderungen des Flachennutzungsplanes wurden die Darstel—
lungen entsprechend der "Verordnung {ber die Ausarbeitung der Bauleéit-
" pléne und die Darstellungen des Planinhaltes" (Planzeichenverordnung
1981 - PlanzV 1981) vom 30.07. 1981 (BGB1. I S. 833) vorgenommen.

c) Technische Grundlagen '
Als Planunterlage dient die Deutsche Grundkarte 1:5000 vom Landesver—
messungsamt Schleswig- -Holstein (Stand 10.08.1987).

Blsherlge Planung

Mit der 8. Anderung werden bisher nach § 5 Abs. -2 Ziff. 9a BauGB als
Fl&chen fir die Landwirtschaft dargestellte Bereiche (ca. 18 ha) als
"Gewerbegebiet" (ca. 10 ha), "Sonstige Sondergeblete" Wertstofferfassungs-
anlage (WES/Kompostierungsanlage) (ca. 1,8 ha) sowie "offentllche Grin-
flichen" (ca. 4 ha) und "Verkehrsfldche" (ca. 1,1 ha) ausgew1esen (unter .
Pkt. 1.3). Unter Pkt. 1.4 bis 1.5 werden "gewerbllche Baufléachen™ umgew1d-
met in “Gewerbegeblete" (§ 8 BauNVO)

. Inhalt'der'ﬁhderuhg

Die 8. Anderung des Fléchennutzungsplanes der Stadt Relnbek besteht aus
folgenden Einzelé&nderungen: :

- Darstellung nach der Art der besonderen baulichen Nutzung entsprechend
§ 5 Abs. 2 Ziff. 1 BauGB von "Gewerbegebiet" gem. § 1 Abs. 2 Ziff. 8
BauNV0 in einer GroBe von rd. 10 ha neu und rd. 12 ha alt.

- Darstellung von ca. 1,8 ha "Sonstige Sondergebiete" (hier Wertstoffer—
fassungsanlage/Kompostlerungsanlage) gem. § 11 2 Abs. 2 BauNVO.

- Darstellung von ca. 4 ha Grinfléchen ("Stadtgartnerel" und "okologlsche
Ausgleichsfléche") nach § 5 Abs. 2 Ziff. 5 BauGB.

- Ausweisung eines Regenwasserrickhaltebeckens von ca. 0,8 ha als'Fléchen
- fUr die Abwasserbeseltlgung (Oberflachenwasser) nach § 5 Abs. 2 Ziff. 4

" . und 7 BauGB.

- Fléchen fir MaBnahmen zum- Schutz gegen'schédliche Umwelteinwirkungen
. nach dem Bundesimmissionsschutzgesetz gem. § 5 Abs. 2 Ziff. 6 BauGB.

- Flachen fir den Uberdrtlichen Verkehr und fir die drtlichen Hauptverkehrs-
zige nach § 5 Abs. 2 Ziff. 3 BauGB. :

- Verschiebung der Landschaftsschutzgrenze unter Pkt. 1.2 und 1 3

-

Fir den Tellanderungsberelch 1.3 dieser 8. Anderung wird glelchzeltlg der

Bebauungsplan Nr. 50 aufgestellt
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5. Griinde zur Aufstellung der 8. Anderung

Zu 1.1 o - .
FUr das Gebiet sUdlich der geplanten K 26, nordlicher Bereich des Bebauungs-

planes Nr 72:

Fir diesen Bereich soll eine Verringerung der Grinfldche bei gleichzeitiger
Ausweisung als Gewerbegebiet vorgenommen werden. Die Ausweisung zur Verrin-
gerung des Grinstreifens entlang der K 26 erfolgt aufgrund eines Hinweises
des Innenministers des Landes Schleswig-Holstein bei der Genehmigung des

Bebauungsplanes Nr. 72 der Stadt Reinbek. Im rechtsverbindlichen Bebauungs-

"plan Nr. 72 wurde ein 10 m breiter Pflanzstreifen mit einem Gebot zur

Anpflanzung von B&umen und Strduchern ausgewiesen.

Die Reduzierung des Grinstreifens von ca. 30 bis 40 m auf 10 m'soll“vorge—.
nommen werden zur Anpassung an den durch die Stadt Glinde im direkt angren-

zenden Bereich ihrer Gewerbefldchen ebenfalls nur 10 m breiten ausgewiese-

nen Pflanzstreifen,

Zu 1.2
Trassenfihrung der K 26/L 222 (teilweise) zwischen K 80 und L 314:

Seit Jahren steht der Ausbau“der K 26/L 222 im Bereich des Stadtteils
Schénningstedt an. Ziel dieser MaBnahme ist es, die drtlichen und {berdrt-
lichen Verkehrsprobleme im Verlauf der Knotenpunkte L 222/K 26/L 314 und

L 222/K 26/DorfstraBe zu losen. Der Magistrat der Stadt Reinbek hat beschlos-

sen, fur die weitere Ausbauplanung der K 26 und L 314 sowie L 222 im
Bereich Schinningstedt bis zur westlichen Stadtgrenze/K 80 eine mittlere

_Trassenfihrung zugrunde zu legen. Nach Méglichkeit sollen Teile der alten

Trasse der K 26 im Bereich der freien Strecke durch Einbau von Kurven -
Verwendung finden. Ergdnzend wurde angeregt, zum Schutz der Eichen die
Trassenfihrung der K 26/L 222 fir den Bereich "Unter den Eichen" auf die
Sidseite der vorhandenen Eichenallee zu verlegen und die alte Trasse als
Grinzug mit FuBweg zu nutzen. Dadurch wird ein wirksamer Schutz des vorhan-
denen alten Baumbestandes erméglicht und Platz fir SchutzmaBnahmen gegen
den Verkehrslarm fUr das neue B-Plangebiet Nr. 67 geschaffen. Die Trasse

_deckt sich mit den Planfeststellungsunterlagen fir den Ausbau der Strafe

K 26/L 222 durch das StraBenneubauamt Ost.

Aufgrund des vorliegenden l&rmtechnischen Gutachtens zum'Bébauungsplan Nr.

67 im Bereich bezogen auf die StraBen K-26 und L 222 Schidnningstedt von

Juni/November 1984, (erstellt von der Ingenieurgesellschaft fir das Bau-
wesen Masuch + Olbrisch mbH, Gewerbering 2, 2000 Oststeinbek), wird auf
passive L&rmschutzmaBnahmen fUr die Bebauung nérdlich der L 222/K 26
weitgehend verzichtet, wenn zwischen den Baugrundsticken und der neuen
Trasse der K 26/L 222 siidlich der bisherigen Trasse "Unter den Eichen" ein
ca. 3 m hoher Lirmschutzwall errichtet wird. Im Entwurf des Bebauungsplanes
Nr. 67 wird dieser Wall festgesetzt. Die Darstellung von "Fldchen fir
Vorkehrungen gegen schédliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
immissionsschutzgesetzes" gilt daher als zusdtzliche SchutzmaBnahme. Sie
dient jedoch gleichzeitig der Gestaltung und Durchgrinung des Gebietes.




Zu 1.3
Eine Neuausweisung gewerblicher Baufldchen ist notwendig geworden, weil fir

die ortsanséssigen Firmen keine Erweiterungsfléchen zur Verfiigung stehen

und somit eine Expansion nicht gewdhrleistet ist. Dies bedeutet fir die
Firmen einen Stillstand in der Entwicklung, so daB ein Verbleiben am gegen-
wirtigen Standort.nicht mehr in jedem Fall sicher ist. Einige Betriebe sind
bereits abgewandert. Seit mehreren Jahren wird von der Landesregierung- sowie
von der Wirtschafts- und Aufbaugesellschaft Stormarn auf dieses Problem hin-
gewiesen. Zur Zeit werden die GE-Grundsticke so intensiv genutzt, daB3 eine
.Betriebserweiterung auf den vorhandenen Fléchen {iberwiegend nicht mehr mog-
lich ist. Die Anhebung der GFZ in den angrenzenden bestehenden Bebauungs-
planen Nr. 9 und 52 bringt zwar die M8glichkeit einer baulichen Erweiterung
in die Hohe, ist aber nur fir wenige Branchen geeignet, um Flachenengpésse
auszugleichen. Fir Betriebe des produzierenden Gewerbes kommt dies in der
Regel nicht in Frage, da aufgrund technischer Abldufe (AutomatenstraBe usw.)
die Lagerhaltung nur bis zu einer bestimmten Héhe méglich ist (Héhe - Gabel-
stapler). :

Da auch eine extreme Nutzungsverdichtung des Gewerbegebietes in Reinbek -
eine Alternative zu einer Neuausweisung von GE-Fléchen kaum darstellt, wird
eine Festlegung des Erweiterungsgebietes unter Zugrundelegung folgender
Grundsétze erforderlich:: ’

1. Flachenverbrauch so gering wie mbglich

2. Erhaltung der landschaftlichen Gegebenheiten,
3. Durchgrﬁhung-des'Gewerbegebietes '
4

. Fassaden- und Dachbegrﬂnung als tkologischer Ausgleich sowie eine -
Abschirmung gegeniUber der Landschaft. ‘

5. Sparsame ErschlieBung unter Bericksichtigung wirtschaftlicher Grund-
stlickstiefen und -groéfen. _ » o S

Die verkehrliche ErschlieBung bietet sich durch Verbindung von Borsig- und
RéntgenstraBe an, so daf eine gesicherte Verkehrsfihrung gewdhrleistet ist.

Die bereits durch den Flichennutzungsplan und dessen bisherige Anderung dar-
gestellten Verkehrsflédchen werden Ubernommen. Ortlich werden die gewerblichen
Baufliéchen Uber die vorhandenen StraBenziige K 80 (Tangentenring), Gutenberg- -
straBe und K 26 erschlossen. Die innergebietliche ErschlieBung erfolgt Uber
einen Verbindungsweg in Verldngerung der BorsigstraBe zur RéntgenstrafBe.

Der vorhandene Rad- und Wanderweg im Bereich B 36 - Stadtgdrtnerei/Regen- .
wasserickhaltebecken - wird verléngert Uber die neue Grinfléche der Baum-
schule der Stadtgdrtnerei zum landwirtschaftlichen Weg "Steinerei" und findet
dort den Einstieg nach Schdnningstedt. - -

Ein Teilbereich von ca. 1,6 ha der Grinfldche ist dargestellt mit der Zweck-
bestimmung "Gkologische Ausgleichsfldche". Sie dient als quantitative Aus-
gleichsfldche fir die planungsbedingte Versieglung der Landschaft.

Durch die besondere Lage der beiden GE-Erweiterungsgebiete ist die Grundla-
ge einer dringend bendtigten Erweiterung der Stadtgértnerei gegeben. Durch
die hier geplante Fortsetzung des Grinzugkonzeptes der Stadt Reinbek, von
Alt-Reinbek nach’ Schénningstedt, ergibt sich die Méglichkeit einer Aufzucht-
fléche fiUr die BaUmschule der Stadtgértnerei mit Kompostieranlage fir
Gartenabfdlle zu schaffen. ' -



Da zwischen Stadtgartnerei und der geplanten Wertstofferfassungs- und
Kompostierungsanlage Erganzungsfunktlonen bestehen, wurde unmittelbar im
rdumlichen Zusammenhang ein "Sonstiges Sondergeblet" - WES - ausgewiesen,

um Kosten fir UbermiBigen ErschlieBungs- und Personalaufwand zu vermeiden.
Grund dieser Ausweisung ist das Herantreten des Abfallwirtschaftsverbandes
Stormarn-Lauenburg an die Stadt mit der Bitte, eine Fl&chenzuweisung fur
die Wertstofferfassungsanlage von ca. 1.000 m? und fir die Mietenkompostie-
rung mit einem Endausbau von ca. 15.000 m2 fir den Sidstormarner Bereich zu
stellen. Die Erreichbarkeit dieser Einrichtung Uber die fir den Schwerlast-
verkehr ausgebauten StraBe des Gewerbegebietes ist als glnstig zu bezeich-
nen, und eine Beeintr&chtigung von Wohngebieten ist nicht zu erwarten.

Zur geordneten Ableitung des anfallenden Regenwassers ist die Einrichtung

.eines Regenwasserrickhaltebecken vorgesehen. Es soll keinesfalls ein rein

"technisches" Bauwerk entstehen. Der landschaftspflegerische Begleitplan
soll hier das "natlrlich" gelassene Regenwasserrickhaltebecken Uberplanen.

"Dabei ist vorgesehen, das Wanderwegenetz von Reinbek nach Schénningstedt

auszubauen. Entlang der vorgesehen Neutrassierung der K 26 wird der vorhan- .

‘dene Pflanzstreifen fortgesetzt zur Abschirmung gegeniber der Landschaft.

Das bereits erstellterRegenwasserUckhaltebecken im Bereich der Stadtgart-
nerei ndordlich Hermann-Kérner-StraBe soll nachrichtlich in den Fl&chennut-
zungsplan Ubernommen werden.

1.4 und 1.5

Zur Vereinheitlichung der Ausweisung innerhalb der’ Tellgeblete des gemein-
samen Gewerbegebietes Reinbek/Glinde und zur Anpassung an den rechtsverbind-
lichen Bebauungsplan Nr. 72 der Stadt Reinbek werden die.als "gewerbliche
Bauflichen" ausgewiesenen Flichen in."Gewerbegebiet" umgewidmet, um .eine
Rechtsunsicherheit auszuschlieBen. g

Allgemeine Angaben zur Ver- und. Entsorgung

Wasserversorgung

Die Stadt Reinbek wird durch ein zentrales Versorgungsnetz der Hamburger

- Wasserwerke mit Trlnk— und Brauchwasser - versorgt.

Oberflachenentwasserung

Das Stadtgebiet ist mit einem Regenwasserleitungssystem ausgestattet, das
dem Zweckverband Sidstormarn untersteht. Durch die Schaffung zweier neuer
Regenwasserruckhaltebecken sind die vorhandenen Kapazit&ten des bestehenden
Leitungssystems fir die weitere Ableitung ausrelchend

Schmutzwasserbeseitigung

Die Stadt Reinbek ist mit einer zentralen Schmutzwasserkanallsatlon ausge-
stattet. Das anfallende Schmutzwasser wird Uber zentrale Anlagen abgenommen
und dem Leitungsnetz der Freien und Hansestadt Hamburg entsprechend den
vertraglichen Regelungen zugefuhrt

Elektrlzltatsversorgung

Die Versorgung des Gebietes mit elektrlscher Energie erfolgt durch das

.vorhandene Netz der Schleswag bis es durch das E Werk Reinbek-Wentorf GmbH

Ubernommen wird.




Gasversorgung.

" Die Stadt Reinbek ist h1n51cht11ch der Versorgung mit Gas an: das Netz der

Hamburger Gaswerke angeschlossen

Abfallbeseitigung

Die Stadt Reinbek ist dem Abfallw1rtschaftsverband Stormarn~ Lauenburg

angeschlossen, der eine Verbrennungsanlage in der Gemeinde’ Stapelfeld '
betreibt.

. Lahdschaftsschutz

Teilbereich der neuen Trassenfihrung K 26/L 222 sowie des neuen Gewerbege-'
bietes (Ostlicher Teilbereich) unterliegen zur Zeit der Planaufstellung
nach dem Landschaftsschutz entsprechend der "Kreisverordnung zum Schutz von
Landschaftsteilen im Stadtbereich Reinbek". Durch .die Aufstellung der aus
der Planinderung sich entwickelnden Bebauungspléne Nr. 67 und 50 sowie der
Neutrassierung w1rd eine Anderung erforderlich. :

Richtfunktrasse

Nach Mitteilung der Deutschen Bundespost wird der -sUdliche Berelch der
Flichennutzungsplandnderung von einer "Richtfunktrasse der Deutschen
Bundespost fUr den Fernmeldebereich" berquert. Der entsprechende Schutz-
bereich wurde nachrlchtllch Ubernommen.

BeschluB Gber den Erléuterungsbericht

Dieser- Erlauterungsberlcht wurde in der Sitzung der Stadtverordneten-

: versammlung am o ‘ : gebllllgt

R'eipbék, den ‘t‘. 3.099)

STADT- REINBEK
Der Magistrat

BUrgermeister




