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Geltungsbereich der 9‘\Kndérung‘des Fléchennutzungsplanes RN

Der Anderungsbereich der 9. Flachennutzungsplananderung umfalt welt-
gehend den Bereich des in Aufstellung beflndllchen BebauunQSplanes
Nr. 45 (Wildenhofeck). : ,

Der Bereich ist wie folgt umgrenzt N S

— Hamburger StraBe im Siiden in Héhe der Teiche sowie weiter ostllch

in einer Tiefe von 30,00 m ndérdlich der Hamburger StraBe-
- Bachlauf parallel zur K- 80 (Forstgraben) im Westen ‘
- Begrinte Hausmiilldeponie im Norden , R
- 50 00 m.westlich parallel zum Gllnder Weg

. Allgeméines »

Bestandteil des Planes ‘ist ein Deckblatt -zum Flachennutzungsplan im

MaBstab 1:25.000 fir den Geltungsbereich der 9. Anderung. Der Inhalt
der 9. Anderung bezieht sich nur auf die besonders gekennzeichneten
Darstellungen und ist im Erlauterungsberlcht beschrieben. . Innerhalb

des gekennzeichneten Geltungsberelches w1rd die Darstellung des Telches

‘ubernommen

Die 9. Anderung.des Fléchennutzungsplanes wird auf der Grundlage des
Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.
1986 - BGB1. I S. 2253 - ‘in Verbindung mit der "Verordnung Uber die
baullche Nutzung der Grundsticke" (Baunutzungsverordnung - BauNVO -)
vom-15.09.1977 - BGBL. I S. 1763, gedndert durch Verordnung vom
19.12.1986 , - BGB1. I S. 2665 - aufgestellt. Bei der Anderung des

‘“Flachennutzungsplanes wurden -die Darstellungen entsprechend- der

"Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und -die Darstellun-
gen des Planinhaltes" (Planzeichenverordnung. 1981 - PlanzV 1981) ‘vom
30.07.1981 - BGBl I 8. 833 - vorgenommen. . :

Als Planunterlage dient dle deutsche Grundkarte 1m MaBstab 1: 5 OOO

"~ vom Landesvermessungsamt Schlesw1g -Holstein.

'Blsherlge Planung

Mit der 9 Anderung wird eine als MI- Geblet ausgew1esene Flache die

zum Teil als Wohnbebauung genutzt, zum Teil einen Gewerbebetrleb auf-
nimmt und zum Teil Grin-/Waldfldchen in der tatsdchlichen Nutzurig
beinhaltet, umgewidmet in eine Teilfl&che S0 - Hotel - und in WA-
Gebiet. . S : ‘ : :




4.

Inhalt der Anderung

Die 9. Anderung des Flachennutzungsplanes der. Stadt Reinbek besteht
aus- folgenden Elnzelanderungen S

- Eine Teilflache im sidwestlichen Bereich wird als sonstiges Sonder-
geblet gemdB § 11 BauNVO m1t der Zweckbestlmmung - Hotel - ausge—
wiesen. '

- Fl&chen hinter einer Bautlefe nérdlich der Hamburger StraBe und

westlich des Glinder Weges: werden gemdf § 4. BauNVO als JWA- Geblet
ausgew1esen _

Grﬁnde zur Aufstelluhg def 9' Knderung SN
In Relnbek besteht drlngender Bedarf an weiteren Bettenkapa21taten

fir den Hotelbereich. Dies um so mehr, als im Sachsenwald Congress-
Hotel fir.die Durchfihrung von Veranstaltungen wie. Kongressen keine

"ausreichende Bettenkapazitdt mehr frei ist. Daher wurde in der Stadt

eine Analyse fiUr die Unterbrlngung eines Hotels durchgefihrt mit

~dem Ergebnis, daB der Standort im Nordostquadranten der Kreuzung

K 80/Hamburger StraBe als optimal zu bezeichnen ist und auch zur Zeit.

~der einzig realisierbare ist. Die Darstellung SO - Hotel - dient der

Flachenw1dmung ‘dieses Hotelstandortes

“Um den Bedarf an Wohnbauflachen 1nsbesondere fiir den MletwohnUngsbau,

gerecht werden zu kénnen, erfolgt die Gebietsdnderung von MI in WA

. fir den Ubrigen Anderungsbereich. Es soll ausgeschlossen werden, daB

sich neben dem Wohnen Gewerbebetriebe, die in‘MI—Gébiet‘zuléssig waren,

* ansiedeln k&nnen. Es soll ausgeschlossen werden, das sich neben dem

Wohnen,Gewerbebetriebe, die im MI-Gebiet zuléssig wéren, - ansiedeln
kénnen. Die Grenzziehung.zwischen der zu belassenen MI-Nutzung und

dem WA-Gebiet ergibt sich aus' der tats#dchlichen Nutzung nérdlich der
Hamburger StraBe und westlich des Glinder Weges mit’ verschiedenen nur

~ im MI-Gebiet zulassigen Elnrlchtungen -die rickwartigen Grundsticks-

teile hiervon sollen allerdings einer ausschlieBlichen WA- Nutzung zuge-

.fuhrt werden

Grundziel der Stadt ist es, durch verdlchtete'NUtzung von Bauluckeh
und Innenbereichen zu errelchen, daB d1e AuBenberelche geschont
werden. . S : Co

Die Fléche nordlich des vorhandenen Gewerbebetrlebes zur Zelt'Pa rkan-
lage/ehemalige Baumschule und von der Forstbehdrde als Wald- gemaB Wald-__
gesetz beurteilt, soll, da im-Innenbereich gelegen und a fir

‘eine bauliche Nutzung vorgesehen ‘dem Zweck der Wohnbebauung zugefiihrt

werden. Eine Umw1dmung des- Waldes ist erforderlich. Ausgleichsflédchen
werden.im notwendigen Umfang nach MaBgaben der Forstbehdrde geschaffen.

~ Eine Entwidmung des Waldes ist erforderlich. Die notwendlgen Ausglelchsé‘n

mafinahmen erfolgen nach MaBgabe der Forstbehorde bei glelchzeltlger
Ersatzaufforstungsflache



L

Im Bereich der SO-Fliche des geplanten Hotels ist die ehemallgé Karten-
. fabrik Maenner & Vooes (Druckerei) als "Altlastverdachtlger Altstand—
cort" beim Umweltamt des Krelses Stormarn erfalit.

Die Kennzelchnung der altlastverdachtlgen Altlaststandorte in der Plan--
zeichnung ist flachendeckend dargestellt. “Nachrichtlich wird ferner
die auBerhalb des Plangeltungsbereiches befindliche Milldeponie Nr. 8

' (ehemaliger Bolz- und Spielplatz) dargestellt. Der im Parallelverfah-
ren aufgestellte B-Plan Nr. 45 weist im einzelnen Festsetzungen der’
Altlaststandorte auf. Die Gefd@hrdungsabsch&tzung und die Sanierung
kénnen den Gutachten und der Dokumentation zur Sanierung der SO-Flé&che
entnommen werden, dle Bestandtell der Begrundung zum B-Plan Nr:. 45
sind.

B.WAllgemeine Angaben zur Ver— und Ehtsorgung'

Das Gebiet 1st vom Grundsatz her blS auf die 1nnere ErschlleBung er-
schlossen

Die Oberflachenentwésserung'soll Uber den im Westen liegenden Bachlauf

- Forstgraben - als Vorfluter erfolgen, bei vorheriger Rickhalte- IR
funktion des an der Hamburger StraBe liegenden Teiches. Die Schmutz- ’
wasserversorgung wird Uber eine: Pumpstatlon an das zentrale Netz
angeschlossen werden » )

7. BeschluB ﬁber den Erléuterungsberibht

/~Dleser Erlauterungsberlcht wurde in der Sltzung der Stadtverordneten—.
- versammlung am 29, H \‘i CiO _ gebilligt.,

Reinbek, den 1.5' o7. 77’7
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