Plangeltungsbereich

der 7. Anderung des Flachennutzungsplanes,
der 2. finderung des Landschaftsplanes und
des Bebauungsplanes Nr. 75 der- Stadt Reinbek
fir das Gebiet: "Sidlich Ohe/K 27, westlich
der Bille/Stadtgrenze, nérdlich des Hammels-

berges,

dstlich des Klingeberges (Anderungs-

bereich Nr. 26.1 der 6. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes der Stadt Reinbek)"



KREIS STORMARN
DER LANDRAT

Planungsamt/
Abteilung Bauleitplanung

KREIS STOAMARN - POSTFACH 1420 - 2060 BAD OLDESLOE

Herrn

Ministerprédsidenten

des Landes Schleswig-Holstein
Landesplanungsbehdrde

- StK 3 -

Postfach

2300 Kiel 1

Nachrichtlich:

Herrn Innenminister

des Landes Schleswig-Holstein
Abteilung IV 8

Postfach

2300 Kiel

Herrn Minister

fir Erndhrung, Landwirtschaft

und Forsten

als Oberste Landschaftspflegebehdrde
Postfach

2300 Kiel

Herrn Landrat

des Kreises Stormarn
Plangenehmigungsbehdrde
- 61/12 -

Postfach .

2060 Bad Oldesloe

Herrn Landrat

des Kreises Stormarn

als Untere Landschaftspflegebehdrde
- 61/2 -

Postfach

2060 Bad Oldesloe
]

r An den

Magistrat

der Stadt Reinbek
Hamburger StraBe 7

{ 2057 Reinbek

[ e Aﬂb&%@&“})




KREIS STORMARN
DER LANDRAT

Planungsamt/
Abteilung Bauleitplanung

KREIS STORMARN - POSTFACH 1420 - 2060 BAD OLDESLOE

Verteiler siehe Seite 1

Bitte bei jeder Antwort das Aktenzeichen angeben

nttenteit HEXr Behrens
anzeichen 6 1 / 1 1

31800- 354

Juli 1986

o 24 . ‘
.,’;Aufstellung' einer 7. Anderung des Flichennutzungsplanes der
Stadt Reinbek und :
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 75 der Stadt Reinbek;

hier: Landesplanungsanzeige gemidB8 § 16 Abs.

1 Landesplanungsgesetz

Bezug: Landesplanungsanzeige der Stadt Reinbek vom 25. Juni 1986,

hier eingegangen am 26. Juni 1986

'Anlg.: 1 Bericht der Stadt Reinbek vom 25. Juni 1986

nebst Anlagen

Zu den o. a. Landesplanungsanzeigen nehme ich wie folgt Stellung:

1. In der 6. Fladchennutzungsplandnderung der Stadt Reinbek sind

gemdB Teildnderungsfldche Nr. 26.1 Grinfldchen fiir den Golf-
sport dargestellt. Die Stadt Reinbek beabsichtigt, durch eine

7. Flachennutzungsplandnderung die vorgenannten Griinflichen

flir den Golfsport (Teildnderungsflidche Nr. 26.1) zuriickzu-
widmen in Fldchen filir die Landwirtschaft. Hiergegen werden
Bauleitplanungsbedenken nicht erhoben.

Hinsichtlich der beabsichtigten Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 75 filir die (Teilinderungsfliche Nr. 26.1) Fliche
fir die Landwirtschaft zur "Neuordnung der Landschaft" weise
ich vorsorglich darauf hin, daB ein Bebauungsplan der Fl&ichen
fir die land- und forstwirtschaftliche Nutzung (§ 9 Abs. 1

Nr. 18 BBauG) nicht im Interesse einer Fdrderung der Land-
und Forstwirtschaft, sondern deshalb festsetzt, weil er durch
das damit weitgehend erreichte Bauverbot auBerhalb der Land-
und Forstwirtschaft liegende Ziele f&rdern will, mangels
Erforderlichkeit nichtig sein kann. Im Erliuterungsbericht und
in der Begriindung zur Bauleitplanung sollte daher eingehend die
entsprechende Erforderlichkeit einer Bauleitplanung im Sinne
§ Abs.3 und § 9 Abs. 1 dargelegt werden.

Im Auftrage

Ny

QLLLN

(Behrens)

Dinnstqebéude.’ Sprechstunden: Telelon: Teletex Konten:

Stormarnhaus montags Vorwahl Nr. 04531 453120 = irod Postgirokonto Hamburg 13-200
Mommsenstrate und fraitags 8-12 Uhr Sammeinummar 8000 {BLZ 20010020)

2060 Bad Oidesloe

(BLZ 230516 10)

Kralssparkasse Stormarn Nr. 10257



Der Chef der Staatskanzlei

des Landes SCthSWig-Holstein ) Landeshaus, Diisternbroocker Weg 70

2300 Kiel 1 den _z&_Au_gus_t__li&é /up
POSTFACH 3309

Fernsprecher 5961 / Durchwahl 596 /2492

Gesdhiftszeichen StK 320 - 512.12 - 6. AF Reinbek

(Im Antwortschreiben bitte angeben)

STADT RFinNTEK l
. Stadt Reinbek ‘

Der Magistrat . ﬁ*‘JafSEP' ﬁgf
B 7Y &
;iHamburger StraBe 7 R i ——‘ /@S‘;} >

. : /
2057 Reinbek ; WX‘E@
d. d. Landrat des Kreises
Stormarn
Planungsamt/Abteilung Bauleitplanung
Postfach 14 20

2060 Bad Oldesloe

CTEEHENI
Bad Oldesloe, den 13.5. 1%
FKreis Stormarn

nachrichtlich:

Innenminister
des Landes Schleswig-Holstein

Abteilung Bauleitplanung, Bau- und Ccr Landrat
Vermessungswesen Umwe.tamt
Abt. Bauleltplanung
2300 Kiel Im Autirage
BeFrens

Betr.: Aufstellung einer 7. Anderung des F-Planes (der Stadt
Reinbek) und Aufstellung des B-Planes Nr. 75 (der Stadt
Reinbek)

Bezug: Bericht der Stadt vom 25.06.1986 - 62/1241 -;
Bericht des Kreises vom 24.07.1986 - 61/11 -

Mit Ricksicht auf die im Begleitbericht des Kreises aufgeworfene
grundsdtzliche Frage, ob ein "Bebauungsplan zur Neuordnung der
Landschaft" planungsrechtlich zuldssig ist, stelle ich eine landes-
planerische Stellungnahme zurick. Ich bitte, diese Frage zun&chst
mit dem Innenminister als héherer Verwaltungsbehdrde zu klaren,

dem ich diesen Zwischenbescheid nachrichtlich Ubermittelt habe.

Im Auftrage

o,



STADT
REINBEK

Uy

STADT REINBEK - DER MAGISTRAT
POSTFACH 1409 - HAMBURGER STR. 7 - 2057 REINBEK

.

DER MAGISTRAT

Herrn Innenminister

des Landes Schleswig-Holstein
Abt. IV 8

Postfach

2300 Kiel
uber

Herrn Landrat des Kreises Stormarn
- Planungsamt -
Postfach 1420

2060 Bad Oldesloe UNSER ZEICHEN

60/62/1243

DATUM
ZJ * November 1986

Betr.: Aufstellung einer 7. Anderung des Flachennutzungsplanes
der Stadt Reinbek und Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 75 der Stadt Reinbek

Bezug: Planungsanzeige der Stadt vom 25.06.1986 - 62/1241 -;

Bericht des Kreises vom 24.07.1986 - 61/11 -;
FrlaB des Chefs der Staatskanzlei vom 22.08.1986
- StK 320 - 512.12 -

Mit ErlaB vom 22.08.1986 teilt der Chef der Staatskanzlei auf
unsere Planungsanzeige mit, daB er mit Ricksicht auf die im
Begleitbericht des Kreises aufgeworfene grundsdtzliche Frage,
ob ein "Bebauungsplan zur Neuordnung der Landschaft'" planungs-
rechtlich zuldssig ist, seine landesplanerische Stellungnahme
zuriickstellt und empfighlt, diese Frage zundchst mit dem Innen-
minister als Plangermehmigungsbehérde zu Kldren. (Anl. 1)

Der Kreis weist in seiner Stellungnahme vorsorglich darauf hin,
daB ein Bebauungsplan, der Fldchen fir die land- und forstwirt-
schaftliche Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BBauG) nicht im Interessg
einer Fiorderung der Land- und Forstwirtschaft, sondern deshalb
festsetzt, weil er durch das damit weitgehend erreichte Bau-

verbot auBerhalb der Land- und Forstwirtschaft liegende Ziele
fordern will, mangels Erforderlichkeit nichtig sein kann.(Anl. 2

Wir bitten um entsprechende Mitteilung, ob und unter welchen
Voraussetzungen das Verfahren weiter betrieben werden kann.
Anzumerken ist, daB der Eigentimer der diesbeziiglichen Fléchen
gege
Als Anlage fligen wir eine Ablichtung der Klagebegrindung zur
Kenfitnisnahme bei, wie auch der Normenkontrollklage. )

Um %Zi;ige RiickduBerung wird gebeten. (Anl. 3 und &)

Kock
Birgermeister

bz. m?w"‘/(my/ﬂlw.

A g
AM‘X‘ Anlagen

den die Golfnutzung versagenden Bescheid Klage erhoben hat.

AMT: Bauamt

ZIMMER: 70

Dr.-Ing. Stromburg

@ DURCHWAHL: (040) 727 00- 28°

2 SAMMEL-NR.: (040) 727 00-0

UMWELT-/BURGERTELEFON:
& (040) 727 00200

Ttx: 40 38 49 = BMRBK

)
SPRECHZEITEN:
MONTAG - FREITAG 8.30-12.00 UHR
DONNERSTAG

15.00-18.00 UHR

BANKVERBINDUNGEN:

KREISSPARKASSE STORMARN
REINBEK NR. 20-080 280 (BLZ 23051610}

COMMERZBANK REINBEK
NR. 2610335 (BLZ 200 400 00}

DEUTSCHE BANK REINBEK
NR. 97 22000 (BLZ 200700 00}

VEREINS- UND WESTBANK REINBEK
NR. 8/27 6600 (BLZ 200 300 00)

VOULKSBANK REINBEK
NR. 3301670 (BLZ 201901 09)

POSTGIROAMT HAMBURG

alr o 3,50
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KR 1L 2T AR R T ANNINA M




Sofern die Stadt die Aufstellung eines Bebauungsplanes allein im

Interesse der Fdrderung von Land- und Forstwirtschaft betreiben

wlirde, widre dieser Hinweis berechtigt und auch erforderlich.

Auch zur Sicherung und Forderung von Natur- und Landschafts-
schutz allein widre ein Bebauungsplan nicht geeignet, da diese
Sachkomplexe den besonderen Bestimmungen des Landschaftspflege-

gesetzes und dessen besondere;Verfahren vorbehalten sind.

Entscheidend ist, daB der Bebauungsplan die (umfassendere)

stiddtebauliche Ordnung gewdhrleisten soll und daB die Bauleit-

plidne von der Gemeinde aufzustellen sind, sobald und soweit es

fiir die stiddtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Diese unbestimmten Rechtsbegriffe - "stddtebauliche Entwicklung
und Ordnung" - sind in ihrem konkreten Inhalt von der Gemeinde
als Tridger der Planungshoheit aufgrund ihrer verh&dltnismdBig
weitgehenden, wenn auch nicht unbeschrédnkten gestalterischen
Freiheit, ndher auszufiillen. Was "stddtebauliche Entwicklung und
Ordnung" ist, Wstimmt sich nach dem vorhandenen, hinreichend
konkretisierten planerischen Willen und nur bei Fehlen solcher
planmdBigen Festlegungen ausschlieBlich nach den Ortlichen Ge-
gebenheiten. Dabei ist die Bauleitplanung nicht beschrdnkt auf
die Vorbereitung und Leitung der baulichen Nutzung der Grund-
stilicke, sie umfaﬁt vielmehr auch die sonstigen Nutzungen nicht-

baulicher Art.

Ob und inwieweit im vorliegenden Fall die std@dtebauliche Ent-
wicklung und Ordnung tangiert wird und es daher ein Planungs-

erfordernis gibt, muB8 die Gemeinde allein entscheiden.

DaB die Anlage bzw. der Betrieb eines Golfplatzes in einem bis-
her landwirtschaftlich genutzten Bereich durchaus Auswirkungen
auf das Orts- und Landschaftsbild, auf die Entwicklung der Land-
schaft sowie auf die Landschaft als Erholungsraum haben kann,
ist sicherlich nicht auszuschlieBen; dies insbesondere auch we-

gen der Lage im Ordnungsraum um Hamburg gemdB8 Regionalplan I in




einer Gemeinde, die selbst Nachbargemeinde Hamburgs ist und im
Osten an den regionalen Erholungsbereich Sachsenwald grenzt. Zu-
dem kann ebenfalls nicht ausgeschlossen werden, dafB auch, wenn
heute keine weitere Bebauung fliir ein Clubhaus oder &dhnliches er-
folgen soll, sondern die vorhandenen Baulichkeiten des Gutes
ausgenutzt werden sollen, ergdnzende sportliche oder Freizeit-
nutzungen, Ubernachtungsmdglichkeiten usw. geschaffen werden
sollen, wie es aus vergleichbaren Fdllen im Raum um Hamburg be-

kannt ist.

Wenn die Gemeinde ihre Aufgabe wahrnehmen will, eine solche
stddtebaulich bedeutsame Entwicklung in ihrem Gemeindegebiet und
damit im einzelnen die bauliche und sonstige Nutzung der Grund-
stiicke zu leiten, kann sie auch die im BBauG vorgesehenen In-
strumente der Bauleitplanung anwenden und die im Katalog des § 9
Abs. 1 enthaltenen Nutzungen festsetzen, aber auch - falls er-
forderlich - ausschlieBen, um dadurch die stddtebauliche Ent-
wicklung der Gemeinde zu steuern. Dabei haben einzelne Festset-
zungen durchaus auch mittelbar negative Wirkungen fiir andere
Nutzungen. Eine "negative" Festsetzung im Bebauungsplan, zum
Beispiel durch AusschluB bestimmter, sonst allgemein zul&dssiger
Nutzungen oder bestimmter Anlagen, ist kein unzuldssiges Mittel,
wenn dies aus "positiven”", das heiBt hier besonderen stddtebau-

lichen Griinden erfolgt.

Neben den oben genannten grundsdtzlichen Aspekten, kann es
durchaus weitere Griinde geben, die die Aufstellung eines Bebau-
ungsplanes im AuBenbereich erfordern kdnnen, wenn es zum Bei-
spiel um die Festsetzung flir stddtebaulich erforderliche Wege-
verbindungen, um Festsetzungen zur Erhaltung baulicher Anlagen

oder dhnliches geht.

Ziel der von der Stadt beschlossenen und von mir genehmigten
Verdnderungssperre ist das Sicherungsbediirfnis der Gemeinde, bis
im B-Plan vorgesehene Festsetzungen greifen. Wenn durch zwi-

schenzeitlich eingetretene Umstdnde - hier: Verbindlichkeit der




7. BEnderung des Fldchennutzungsplanes - die Voraussetzungen flr
eine von der Gemeinde nicht mehr gewiinschte Entwicklung nicht

mehr gegeben sind, wdre der AbschluB des Bebauungsplanverfahrens

auch nicht mehr erforderlich.

Diese Stellungnahme ergeht erst jetzt, weil ich davon ausgegan-
gen bin, daB die Stadt den mir gegeniliber geduBerten Wunsch nach

einer Besprechung weiterverfolgen wird.

Im Auftrage

gez. Knaak — laublgt

Al
y{: Ang stellte
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Reinbeker Zeitung - Bille-Wochenblatt
- Bille-Rundschau
Glinder Zeitung

" Markt?"

Stormarner Tageblatt
Lilbecker Nachrichten -

Frankfurter-Allg.-Ztg. -

"Die Welt" - " Der Reinbeker "

Hamburger Abendblatt(Bergedorfer Nachrichten)
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' Amtliche Bekanntmachung der Stadt Reinbek

Betr.: Offentliche Darlegung und Anhdrung zur 7. Flichennutzungs-
) planinderung u. zum Bebauungsplan Nr. 75 der Stadt Reinbek
GemiB § 2a Abs. 2 Bundesbaugesetz in der Fassung vom 6. 7. 1979
(BGBL L S. 949) zuletzt geindert durch Gesetz vom 18.2.1986 (BGBL 1.

S. 265) sollen die Biirger an der Bauleitplanung méglichst friihzeitig

beteiligt werden.

Fiir die 7. Flichennutzungsplaninderung und den Bebauungsplan Nr.

75 der Stadt Reinbek fiir das Gebiet (die Plangeltungsoereiche sind
! deckungsgleich): »Siidlich Ohe/K 27, westlich der Bille/Stadtgrenze,

e nérdlich des Hammelberges, dstlich des Klingeberges (Anderungsbe- —

reich Nr. 26.1 der 6. Flichennutzungsplaninderung der Stadt Rein-: {

bek)« — der Geltungsbereich-der Flachennutzungsplan- und Bebau-: :

ungsplaninderung sind in nachstehend abgebildetem Ubersichtsplan

gekennzeichnet — wird zu einer 6ffentlichen Versammiung am Don-

nerstag, dem 28.-8. 1986, um 19.30 Uhr im Ratssaal des Rathauses:

Reinbek, Hamburger Strafie 7, eingeladen.
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In der Versammlung werden die aligemeinen Ziele und Zwecke der

Planung 6ffentlich dargelegt. AnschlieBend wird allgemein Gelegen-

heit zur Aufierung und zur Erérterung (Anhdrung) gegeben.

Reinbek, den 19. August 1986 Stadt Reinbek - Der Magistrat

Kock, Biirgermeister

1) zur Kenntnis Amt:

R DEEOEEDEED

2) zur Slg. - Vorgang




HIEBERSLCHRIET

iiher die RORGEEAMHURUNG

Datum & 28. August 1986

Ort : Rathaus Reinbek
Beginn'der Arkigrung s ‘ 19.40 Uhr (12.135 Uhr)
Ende  der Anhdrung: 20.13 Unr (20.30 Uhr)

Betr.: Offentliche Darlegung und Ankdrung {(gem. § 2 a Abs. 2 BBauG)
(iber die 7. fAnderung des Flachenmutzungsplanes der Stadl Reinbek,
den Bebauungsplan Mr. 7 der Stadt Reinbek und die 2. Bnderung
des Landschaftsplanes der B5ladt Reinbek

Teilnehper:

rd. 25 Burger

g

jun

1. Stadtral Fuls als Stellvertreter des Birgermeislers
Herr Johamsen '
Herr Boldl - glz Frotokoliflbrer -

Herr Fuls erdffrnel un  19.40 Uhr die Versaewmlung, begriffit die Anwesenden,
bedankt sich fir den Besuch digser Yeransialtung und stelll die Verireler der
Stadt namentlich vor.

Festgestellt wird die orduungsgenife Einlodung  fir Birgerversammlungen unler
Hinweis  auf die anmtliche Rekamiimachung in der Reinbeker Zeilung vom
21.08.1985 und auf die rechilichen Grundlagen.

Es erfolgt der Hinweis, daff eine Niederschrift gefertigt wird, weshalb Herr
Fuls um MNamensnermung zum besseren Versténdnis in der Niederschrift bittet.

Bauleitplanverfakren und informiert, welche Tridger Offenllicher Belange im
Verfahren zu  beleiligen sind. Er weist an dieser Stelle nochmals doarauf hin,
daff alle drei angesprochenen -Flane deckungsgleich biaw. identisch sind (7.
finderung des  Flachemmutzungsplanes der Stadt  Reinbek, 2. #Anderung des
Landschaftsplanes der Stoadt Reinbek und der Bebauungsplan Nr. 73). Er zeigl
das Flangebiel in seinen Abgrenzungen auf (slidlich Ohe/K 27, westlich der
Bille/Stadigrenze, wdrdlich des Hammelsberges,. osllich des Klingeberges
{(Anderungsbereich  Nr. 26.1 der 6. Flachenulzungsplanénderung der  Stadt
Reinbek) und legt die nachslehenden Ziele der wvorliegenden Flanmung gemdal
StadtverordneltenbeschluB dars




1. Erhaltung der landlich/dorflichen Siedlungsstruklur in und
um Schonningstedt und Ohe

2. Erkhaltung der gewachsensn Bulturlandschaft in der Umgebung
von Schommingsiedl und Ohe

3. Erhaltung der natirlicken Gegebsnheilen der Landschoft

4, Erhaltung des Landschaftisbhildes

5. Sicherung der lond- und forstwirtschaftlichen Nutzung

6. FErkaltung und Sicherung des Gebietes fiir die offentliche Naherholung
7.  Erhaltung, Erganzung und Sicheruhg des Wanderwegenelzes

2. Sicherung'der Belange des MNatur- und Lundﬁchaftéschutzeg

9. Abschirmung des geplanten Naturschulzgebietes Billetal

10. Umwidmung der Grinfléchen mit der Feslselzung Golfplatz
in land- und forstwirtschaftliche Flachen

Herr__Fuls ergénzt die Ausflikrungen von Herrn  Johannsen und erdffnel die
gffentliche Diskussion zu den vorliegenden Flinen.

Herr Havel fragt, da die 6. #Hnderung genelmigl ist uwnd jetzt an der 7.
gearbeitet wird, wann diese rechtsverbindlich wird und die 6. Flachemulzungs-
ploninderung auBer Kraft tritt. Er  begrufft die  Neuplanung. Herr_ _Johansen
erklart, daf erst nach SchluBbekaritmackung der 7. Flachermul zungsplanénderung
die 6. Flachemulzungsplondnderung auBer Kraft treten wird.

Herr_Harders siekt Golf im Bereich der é. #fnderung als vicht notwendig an  far
Reinbek, da die schinsten und wertvollsten Teile Reinbeks hierflr hergegeben
werden sollen. Die Heimal der Reinbeker Birger soll erhalten bleiben. Herr
Frilz begriaft nockmals die Flanung  in allen  Punklen, weil zie alles
beriicksichtigl, was auf den vorhergegangenen fAnhdrungen  zur 6. Flachen-
it zungsplandnderung kritisierl wurde.

Herr_ Rdmer winscht zu wissen, was die 7. Flachenmulzungsplaninderung noch
vernindern konne und ob der Eigentiuner Moglichkeiten besilzl, Itrolzdem eine
Golfunloge zu  bauen? Herr Fuls leilt dazu mit, dof aufgrund des eingeleileten
Verfakhrens auf dem WYerwaltungswege der Bau von Golfanlagen wnicht mehr
erreichbar sei, daB die Stadt eine Bauvoranfrage und einen Bowantrag. der
Eigentimer von Gut Schinaw biw. Gut Silk abgeleknt habe und dalf beide
Eigentimer daraufhin Klage erhoben hitlten, Uber die das Verwallungsgericht
Bchleswig noch nicht entschieden habe.

zur  Verfigung stellen kdnnte, die landschaftlich nicht so wertvoll sind. Herr
Fuls stellt fest, daB es nichl die Aufgabe der Verwaltung sei, dies zu  prifen,
da kein offentliches Inleresse beslehl, sondern daB der private Belreiber
einer Golfanlage dies in die Wege leiten miBle. Der jelzige Eigentimer der
angesprochenen Fléchen besitzt  im Reinbeker S5tadtgebiet keine Fldachen, die
nicht in dos Landschaftshild eingreifen wirden und somit eine Ausweisung fur

Golf zulielen.




ch fir dig rege

o keinzg weileren Worimeldungen vorliegen, bedonkl Herr Fuls

iz si
Bateiligung und schliefft mit einen SchlulBwort um 20,15 Uhr.die Sitzung.



