Stadt Reinfeld (Holstein)

Kreis Stormarn

Bebauungsplan Nr. 10, 3. Anderung

Gebiet: Westliche Teilfliche des Spielplatzes am Heilsauring
Begrindung

Planstand: 3 . Satzungsausfertigung
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Stadt Reinfeld (Holstein) Bebauungsplan Nr. 10, 3. Anderung
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Bebauungsplan Nr. 10, 3. Anderung Stadt Reinfeld (Holstein)

L Planungsgrundiagen
1:1. Planungsanlass und Planungsziele

Der Bebauungsplan Nr. 10 der Stadt Reinfeld (Holstein) ist rechtskraftig. Die Grund-
stUcke sind entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplanes bebaut. Mit der
Aufstellung der 3. Anderung wird beabsichtigt, auf der nicht mehr zu Spielzwecken
bendtigten westlichen Teilfldche des Spielplatzes Heilsauring, ein  weiteres
Baugrundstick zu ermdaglichen. Das Planungsziel einer ortstypischen, kleinteiligen
Bebauung bleibt unverédndert.

Der Bebauungsplan dient der Nachverdichtung und wird im beschleunigten Verfah-
ren gem. § 13 a Baugesetzbuch (BauGB) aufgestellt. Die GroBe der mbglichen
Grundflache betragt mit rd. 135 m? weniger als 20.000 m2. Durch den Bebauungs-
plan wird keine Zul&ssigkeit von Vorhaben begrindet, die einer Pflicht zur Durchfih-
rung einer Umweltvertraglichkeitspriofung unterliegen. Es bestehen keine Anhalts-
punkte fUr eine Beeintrachtigung derin § 1 (6) Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten
Schutzgiter. Eine Umweltprifung und ein Umweltbericht sind nicht erforderlich.

Die Ubergeordneten Planungsvorgaben werden durch die Plandnderung nicht be-
rOhrt. Die Planinhalte beziehen sich im Wesentlichen auf die Umwandlung einer als
Spielplatz ausgewiesenen Grinflache in ein Wohnbaugrundstick. Die textlichen
Festsetzungen des Ursprungsplans und dessen Anderungen gelten unveréndert fort.

FOr die Stadt Reinfeld (Holstein) gilt der genehmigte Fldchennutzungsplan mit seinen
Anderungen. Das Plangebiet ist darin als Grinfliche mit der Zweckbestimmung
Spielplatz ausgewiesen worden.

Um dem Entwicklungsgebot gem. § 8 (2) BauGB zu entsprechen, wird der Fldchen-
nutzungsplan gem. § 13a BauGB im Wege der Berichtigung angepasst und der Gel-
tungsbereich als Wohnbauflache dargestellt (sieche Anlage).

1.2, Plangebiet

Das Plangebiet liegt im Bereich des Wohngebiets um die StraBe Heilsauring am nérd-
lichen Stadtrand von Reinfeld (Holstein). Die GroBe des Plangebietes betragt ca. 450
m?. Der Geltungsbereich kann der Planzeichnung entnommen werden und erstreckt
sich Uber das FlurstGck 685.

2. Planvorstellungen und wesentliche Auswirkungen der Planung

Ziel der Planung ist es, eine nicht mehr bendtigte Teilflache des ausgewiesenen Kin-
derspielplatzes in ein Wohnbaugrundstick umzuwandeln und zu bebauen. Die
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Stadt Reinfeld (Holstein) Bebauungsplan Nr. 10, 3. Anderung

verbleibende Grinfléiche ist als Spielplatz ausreichend bemessen. Der Pflege- und
Unterhaltungsaufwand der Stadt kann deutlich reduziert werden. Die bauliche Er-
géinzung ist eine sinnvolle MaBnahme der Innenentwicklung und tragt dazu bei, die
Inanspruchnahme freier Landschaft zu minimieren. Die geplante Bebauung fasst den
StraBenraum des Heilsauring und orientiert sich an den Vorgaben der benachbarten
BaugrundstUcke. Zusatzliche ErschlieBungsanlagen werden nicht erforderlich.

3. Planinhalt

Die Zulassigkeit des geplanten Vorhabens soll sich an dem Bebauungsbestand in der
Nachbarschaft orientieren. Die dort formulierten Vorgaben zur Art und zum MaB der
baulichen Nutzung werden deshalb auch auf dieses Grundstick Uberfragen. Es wird
als Ergéinzung der vorhandenen Wohngebdude eine zweigeschossige Wohnnutzung
in offener Bauweise angestrebt. Damit wird der Lage des Grundsticks zwischen den
Bereichen mit Gartenhofhdusern entsprochen. Die Festsetzungen fUr Baugrundsti-
cke mit offener Bauweise und zur Gestaltung werden anlog Ubernommen, um eine
Gleichbehandlung vergleichbarer Grundstiicke zu erreichen.

Auf dem Grundstick befinden sich einzelne Bdume. Die Bestimmungen der Baum-
schutzsatzung der Stadt und die Fristen fOr Baumfdllarbeiten sowie Artenschutzbe-
lange sind zu beachten. Zur Sicherung des durchgrinten Charakters der ndheren
Umgebung werden vier der Baume zur Erhaltung festgesetzt. Diese Baume sind ent-
sprechend bei Abgang oder bei einem festgestellten Befreiungsgrund nach Baum-
schutzsatzung durch einen standortgerechten hochstémmigen Laubbaum heimi-
scher Art im Plangebiet zu ersefzen. Ein Eingriff im Sinne des § 14 BNatSchG erfolgt
nicht. UnUberwindbare Artenschutzbelange liegen nicht vor.

SUdwestlich des Plangebiets befindet sich eine Trafostation der Schleswig-Holstein
Netz AG (Flurstick 686). Hieran schlieBen verschiedene Mittel- und Niederspannungs-
leitungen an, die Uberwiegend auBerhalb des Plangebietes entlang dessen westli-
cher und sUdlicher Grenze verlaufen. Teilabschnitte der Trassen liegen innerhalb des
Plangebietes. Zur Sicherung der Leitungsunterhaltung und Vermeidung von Schéden
durch BaumaBnahmen sind entsprechende Leitungsrechte zu Gunsten des Versor-
gungstragers in der Planzeichnung ausgewiesen worden. Die Lage der Versorgungs-
leitungen ist bei der ErschlieBung des Baugrundstlcks zu berlcksichtigen. Seitens der
Schleswig-Holstein Netz AG wird darauf hingewiesen, dass die in den Leitungsplanen
enthaltenen Angaben und MaBzahlen hinsichilich der Lage und Verlegungstiefe
unverbindlich sind. Abweichungen sind moglich. Daher ist rechtzeitig vor Baubeginn
eine Abstimmung mit dem Leitungstréger erforderlich. Aktuelle Planauszige sind
durch die ausfUhrende Firma anzufordern. Bestehende Versorgungsanlagen sind mit
einer Dienstbarkeit abzusichern.

Die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 10 und der vorhergehenden
Anderungen gelten auch fUr das Teilgebiet dieser 3. Anderung fort.
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4. Billigung der Begrindung

Die Begrindung zur Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 der
Stadt Reinfeld (Holstein) wurde von der Stadtvertretung in der Sitzung am 19
&

gebilligt. Stadt Reinfej

BUrgermeister
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9. Anderung des Fldchennutzungsplans durch Berichtigung in Zusam-
menhang mit der Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 10 der Stadt Reinfeld (Holstein)
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