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1. Planungsgrundlagen
a. Planungsanlass

Fur die Badeanstalt am Herrenteich gilt der Bebauungsplan Nr. 12 mit seinen funf Anderungen.
Die Flache ist als Grunflache Zweckbestimmung Badeanstalt bzw. Liegewiese Uberplant. Die
angrenzenden Flachen sind bislang entsprechend den Bestandsnutzungen als 6ffentliche Grin-
flache, Zweiradstellplatz, 6ffentliche Wege, Flache fir Bepflanzungen sowie Wald festgesetzt.
Das Gebaude der heutigen Badeanstalt ist mit einer Baugrenze relativ eng umgrenzt. In dem
Gebéaude sind Umkleide- und Sanitarrdume fur die Badeanstalt, ein Kiosk, eine DLRG-Station so-
wie Raumlichkeiten fur den ortlichen Ruderclub untergebracht. Der Grofiteil der Flache liegt im
Erholungsschutzstreifen des Herrenteichs (50 m-Abstandsbereich). Zulassig sind laut Bebauungs-
plan bauliche Anlagen, die dem Wassersport und dem Badebetrieb dienen.

Die Stadt Reinfeld plant, den Bereich der Badeanstalt durch eine Erweiterung der Nutzungsmaog-
lichkeiten in seiner Attraktivitat deutlich aufzuwerten. Im Einzelnen sind folgende Nutzungsergan-
zungen geplant: Sauna mit Fitnessbereich, weitere Sportmdoglichkeiten neben dem Wassersport,
sowie eine Campiermoglichkeit fur Wanderer und Radfahrer. Der Betrieb der Gesamtanlage soll
durch einen privaten Investor erfolgen, entsprechend soll die Bandbreite der Nutzungen erwei-
tert und somit das Angebot saisonunabhangig gefachert werden. Eine wirtschaftliche Eigentrag-
fahigkeit der Gesamtanlage wird angestrebt. Die geplante Nutzungsintensivierung der Badean-
stalt im Sinne eines mehr saisonunabhangigen Betriebs bedeutet eine sinnvolle Erganzung und
intensivere Nutzung bereits bestehender Einrichtungen.

Die vorgesehenen Nutzungserweiterungen erfordern eine Anderung des Bebauungsplanes, da
die Baugrenze kaum Erweiterungen zulasst und die Zweckbestimmungen der Griunflache die
beabsichtigten Nutzungen nicht beinhalten. Auch muss fir den Saunabau die zulassige uUber-
baubare Grundflache auf 900 gm angehoben werden.

b. Ubergeordnete Planungsvorgaben

Der Landesraumordnungsplan (1998) zeigt Reinfeld als &uReren Achsenschwerpunkt der Entwick-
lungsachse Liubeck-Reinfeld. Reinfeld liegt somit als Unterzentrum im Ordnungsraum um LUbeck,
zudem ist der Bereich als Raum mit besonderer Bedeutung flr Tourismus und Erholung gekenn-
zeichnet. Die groReren Biotopverbundachsen der Trave und des Niederungskomplexes Heilsau-
Herrenteich-Muhlenau-Trave sind als Verbundachsenraume dargestellt.

Im Regionalplan fur den Planungsraum | (1998) werden fir Reinfeld gute Voraussetzungen fur
einen weiteren Ausbau als Wohn- und Gewerbestandort aufgefihrt. Dabei kommt der inter-
kommunalen Zusammenarbeit mit der Gemeinde Wesenberg eine besondere Bedeutung zu, da
deren Ortsteile Stubbendorf und Ratzbek geeignet sind, bauliche Zusammenhange der Stadt
Reinfeld weiter zu fihren bzw. Wohnbauflachen mit guter Anbindung an Reinfeld zu bieten. Der
Bereich westlich der Heilsau und noérdlich der Trave soll weiter flr die Naherholung erschlossen
werden.

Das Landschaftsprogramm Schleswig-Holstein (1999) zeigt Reinfeld als in einem Raum flr Uber-
wiegend naturvertragliche Nutzung gelegen. In diesen Raumen ist die Sicherung und Entwick-
lung der Landschaftsraume oberstes Ziel, durch eine Uberwiegend naturvertragliche Nutzung
sollen Natur und Ressourcen geschutzt werden. Eine weitere Differenzierung erfolgt weiter
schutzgutbezogen. Reinfeld liegt nach der Karte ,,Landschaft und Erholung“ in einem Gebiet mit
besonderer Bedeutung fir die Bewahrung der Landschatft, ihrer Vielfalt, Eigenart und Schénheit
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sowie als Erholungsraum. Um die Ortslage herum sind drei Erholungswalder vermerkt. Die thema-
tische Karte ,,Bo6den und Gesteine/Gewasser” zeigt die Traveniederung und die angrenzenden
Bereiche als ein Geotopl, der Bereich Herrenteich und Heilsauniederung ist ebenfalls punktuell
als Geotop gekennzeichnet. In der thematischen Karte 3 (Arten- und Biotopschutz) werden die
Niederungsbereiche der Trave und Heilsau als bedeutsame Verbundstrukturen gekennzeichnet.

Der Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum | (1998) hat fur den Bereich des Plangebietes
und die unmittelbar angrenzenden Flachen folgende landschaftsplanerische Darstellungen: Der
Herrenteich ist als Schwerpunktbereich im Schutzgebiets- und Biotopverbundsystem gekenn-
zeichnet, die Uferbereiche sind als Feuchtgebiete dargestellt. An das Plangebiet grenzt ein
Landschaftsschutzgebiet (Herrenteich), der angrenzende Wald ist ebenfalls aufgezeigt. Reinfeld
wird dariiber hinaus als Erholungsort ausgewiesen.

Der Landschaftsplan fir die Stadt Reinfeld wurde am 18.01.2001 festgestellt. Nérdlich angren-
zend an die Badeanstalt ist im Landschaftsplan ein bewaldeter Steilhang nach § 15a LNatSchG
dargestellt. Als Flachennutzungen sind Freibad und Spielplatz sowie im Norden Wald im Bestand
vermerkt. Dargestellt sind weiterhin erhaltenswerte Einzelbaume, wie die Birkenreihe auf der Fla-
che des Freibades. Die Wasserflache des Herrenteichs ist als dem Landschaftsschutzgebiet zu-
gehodrend gekennzeichnet. Der Entwicklungsplan zeigt Bauflachen der Badeanstalt im uferna-
hen Bereich und Griinflache (Spielplatz) westlich der bestehenden Birkenreihe.

Die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 widerspricht den iibergeordneten Planungen
nicht, auch ist der Umfang der Anderung unter Berlicksichtigung der Bestandssituation ver-
gleichsweise geringfigig, da es zu keinen veranderten Flachenausweisungen kommt. Die Auffa-
cherung der Nutzungsmadoglichkeiten im Bereich des Freibades unterstiitzt die Funktion Reinfelds
als Erholungsort und entspricht der Raumeinordnung (gute Erholungseignung). Die Angebotser-
weiterung, gerade durch die Schaffung einer Campiermdéglichkeit fir Wanderer und Radfahrer,
starkt ebenfalls die Erholungsfunktion Reinfelds und des umliegenden Raumes.

c. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Fur die Stadt Reinfeld (Holstein) gilt der im Jahr 1962 wirksam gewordene Flachennutzungsplan
mit seinen Anderungen. Die Flachen im Plangebiet sind als Grinflachen mit der Zweckbestim-
mung Badeanstalt und nérdlich angrenzendem Wald dargestellt.

Die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 &ndert an der Festsetzung der Flachen nichts, die
Planung entspricht daher dem Entwicklungsgebot des § 8 BauGB

d. Plangebiet

Das Plangebiet liegt innerhalb der Ortslage der Stadt Reinfeld (Holstein) direkt am Westufer des
Herrenteichs. Neben den bebauten Flachen im naheren Uferbereich von rund 720 gm sind der
Strand, die Liegewiese, sowie die weiten Grinflachen pragend. Das Gelande ist nahezu eben,
lediglich am Ufer fallt das Gelande sanft zur Wasseroberflache des Herrenteichs ab. Nordlich
grenzt an den Geltungsbereich Wald an; dieser stockt auf einem markanten Hang, der Teil eines
auffalligen Hugels am Herrenteich ist.

1 schizenswerte geomorphologische Form
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Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

Im Norden: Durch den Erholungswald an der Fasanerie.
Im Osten: Durch den Herrenteich.
Im Suden: Teilungslinie durch die Flurstiicke 1/83, 1/74 und
1/160.

Im Westen: Ostliche Grenze der Flurstiicke 1/203, 1/159 (Zu-
wegung), 1/157, 1/56, 1/55, 1/51, 1/191 (Wohn-

baugrundstiicke).

Das Plangebiet umfasst den gesamten Bereich der Badeanstalt, den Gehdlzgurtel zwischen Ba-
deanstalt und nordwestlich gelegener Wohnbebauung, den westlich angrenzenden Spielplatz
sowie den sudlich vorbeifiihrenden Fullweg mit Fahrradstellplatz und Griunstreifen am Rande. Im
Geltungsbereich liegt auch ein Teil des nérdlich angrenzenden Hangwaldes. Die GroRe des
Plangebiets betragt insgesamt rd. 1,1 ha.

2. Planinhalt
a. Stadtebau

Das Plangebiet ist gepragt durch die Nutzung als Freibad mit grof3ziigigen Freiflachen und erhal-
tenswerten Baumstrukturen. In den Randbereichen im Norden finden sich Gehdlzstreifen und
Wald mit Wanderwegen. Im Suden liegt ein Wanderweg mit im Geltungsbereich, ebenso ein
Fahrradstellplatz am Ufer des Herrenteichs sowie kleinere Grunstreifen. Entsprechend den Be-
standsnutzungen werden offentliche Grinflachen mit unterschiedlichen Zweckbestimmungen,
eine Waldflache und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung - Rad- und FuBweg - fest-
gesetzt. Abweichungen zu den Abgrenzungen im Ursprungsplan ergeben sich bei der FuBwege-
fuhrung, die dem eingemessenen Bestand angepasst wurde.

Die geplanten Nutzungen der einzelnen Grinflachenabschnitte sind durch unterschiedliche
Abgrenzungen aufgezeigt und entsprechen den Vorstellungen der Stadt. Im Bereich westlich
des Betriebsgeb&audes ist der Standort fur einen kleinen Zeltplatz vorgesehen. Dieser Zeltplatz
dient der Unterbringung von Wanderern und Radwanderern fur eine Kurzzeiterholung. Die Nut-
zung der vorhandenen Sanitareinrichtungen der Badeanstalt ist beabsichtigt. Zelte fir Uber-
nachtungszwecke dirfen nur auRerhalb des Waldschutzstreifens aufgestellt werden. Die Flache
innerhalb des Waldschutzstreifens kann fur Abstellzwecke genutzt werden. Der im Westen lie-
gende Spielplatz bleibt erhalten und ist entsprechend festgesetzt. Die festgesetzten Abgrenzun-
gen unterschiedlicher Nutzung dienen vorrangig der Standortbestimmung im Gesamtgefiige. In
der Ortlichkeit sind keine Absperrungen oder Zaune zwischen den unterschiedlichen Nutzungen
vorgesehen. Das Konzept sieht weiterhin die 6ffentliche Zugéanglichkeit der Badestelle vor. Fur
den Saunabetrieb wird jedoch ein abgeschlossener, nicht einsehbarer AuRenbereich eingerich-
tet werden. Inwieweit eine Abgrenzung des Zeltplatzes zur Liegewiese notwendig wird, kann erst
nach Inbetriebnahme der Anlage abgesehen werden.
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Auf die Festsetzung eines detaillierten Nutzungskataloges fir die geplanten und vorhandenen
Nutzungen wird bewusst verzichtet, um flexibel auf Veranderungen reagieren zu kénnen. Zum
Nutzungsspektrum einer Sauna mit Fitnesseinrichtungen gehoren die erforderlichen Umkleide-
und Nassraume, Ruheraume, Fitness- und ggf. Wellnessangebote, interne Gastronomie, eine Ter-
rasse etc. ebenso, wie zum Badebetrieb Verpflegungsangebote, DLRG-Station und entspre-
chende Nebeneinrichtungen erforderlich sind. Dieses trifft auch auf den bereits vorhandenen
Bereich des Ruderclubs zu. Fir die vorhandenen Freiflachen sollen entsprechende Spiel- und
Freizeitangebote in Erganzung der bereits vorhandenen Spieleinrichtungen (Tischtennis, Spielge-
rate) wie z. B. Volleyballnetz, Basketballkorb, Beachvolleyball, Minigolf u. &. mdoglich sein. Die
Zulassigkeit der Nutzungen richtet sich nach 8§ 30 BauGB.

Das MaB der baulichen Nutzung orientiert sich am Bestand in Verbindung mit den notwendig
werdenden Erweiterungen. Fir das Hauptgebaude wird eine max. zulassige Grundflache von
900 gm festgesetzt, um die gewinschten Nutzungsdiversifizierungen zur Sicherung der Nutzungen
durchfihren zu kdnnen. Im Bestand sind etwa 720 gm bereits bebaut. Zur Vermeidung von un-
angemessenen Hohenentwicklungen wird die Firsthohe in diesem Bereich auf 7,50 m Uber dem
nattrlichen Gelande begrenzt. Im Bereich der Uferlinie wird die Baugrenze einige Meter zuriick-
verlagert, dies soll dem Schutz der Uferlinie des Herrenteichs dienen. Hochbauten missen inner-
halb der festgesetzten Baugrenzen errichtet werden.

Gestalterische Festsetzungen werden fir die Dach- und Fassadenausbildung sowie fir Neben-
gebaude getroffen. Der sensiblen Ortsbildsituation, wie man sie von der gegeniberliegenden
Uferlinie aus erleben kann, soll somit Rechnung getragen werden.

Die im Bestand befindliche Waldflache wird als Wald festgesetzt. Der im Ursprungsplan als nérd-
liche Abgrenzung der Badeanstalt festgesetzte Gehélzgurtel wird in der 6. Anderung mit einem
Erhaltungsgebot versehen. Ebenso die erhaltenswerten Laubbaume im Plangebiet.

b. Immissionen/Emissionen

Die Gemeinde hat die zu erwartenden Immissionen durch das Buro Masuch + Olbrisch gutach-
terlich untersuchen lassen. Die in dem Gutachten getroffenen Annahmen sind mit 50 Gasten zur
Nachtzeit auf einer AuBRenterrasse zur sicheren Seite hin getroffen. Die angrenzende Bebauung
ist im Bebauungsplan Nr. 12 mit seinen Anderungen als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Die
Orientierungswerte fur Algemeine Wohngebiete werden tagsiiber und nachts tberall eingehal-
ten. Tagsuber werden die Orientierungswerte auch fir Reine Wohngebiete eingehalten, die Ori-
entierungswerte nachts werden an zwei Immissionspunkten geringfiigig tberschritten. Zur Ver-
meidung insbesondere nachtlicher Ruhestérungen ist auszufiihren, dass sich grundsatzlich jeder
Nutzer der Angebote an entsprechende Regelungen und Haus- oder Platzordnungen zu halten
hat. Wird hiergegen versto3en, ist dies ein ordnungsrechtliches Problem und der Betreiber hat
durch geeignhete MalRhahmen (Hausverbote etc.) die Ruhe wieder herzustellen.

Die Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass die im Bebauungsplan vorgesehenen Erweite-
rungen des bisherigen Nutzungsspektrums vertraglich sind. Das Gutachten kann neben der Be-
grindung eingesehen werden.
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c. Verkehrliche ErschlieBung

Die Erschlieung des Plangebietes erfolgt tber die vorhandenen Wege und ist existent. Fur den
Anlieferverkehr und die Feuerwehr ist wie bisher die vorhandene Zufahrt zum Ruderclub vorgese-
hen. Zusatzliche Zufahrten sind nicht beabsichtigt.

PKW-Stellplatze fur Besucher der vorhandenen und geplanten Nutzungen sind im Plangebiet
selbst nicht vorgesehen und aufgrund der topographischen Verhaltnisse und Schutzwirdigkeit
des Gesamtbereichs auch nicht sinnvoll méglich. Der Bereich der Badeanstalt ist Gber das Wan-
derwegenetz optimal fuBBlaufig und per Fahrrad zu erreichen. Mit dem PKW kommende Bade-
gaste benutzen z. Zt. den Parkplatz am Schulwiesenweg. Dieser Parkplatz kébnnte auch in den
Abendstunden von Saunagasten genutzt werden. Die Flache befindet sich im Eigentum der
Stadt Reinfeld. Eine 6ffentlich-rechtliche Sicherung ist nicht erforderlich. Die Entfernung betragt
ca. 250 m, dies ist fur die angedachte Nutzung und in Anbetracht der besonderen Lage des
Plangebietes gemal Stellplatzerlass ausreichend. Der Nachweis zur Unterbringung von Stellplat-
zen fur das geplante Erganzungsangebot ist ggf. im Baugenehmigungsverfahren zu fuhren.

3. Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung der Badeanstalt erfolgt Gber die vorhandenen Anlagen. Fir die Erweite-
rungen werden die erforderlichen Erganzungen vorgenommen.

4. Kosten

Durch den Bebauungsplan sind Uberschlagig folgende Kosten zu erwarten:

Ver- u. Entsorgung: pausch. ca. 10.000,- €
Grunplanung rd. 1.200,- €
Ausgleichsflache: rd. 2.600,- €
Netto-Summe rd. 14.000,- €

Die Stadt wird rechtzeitig die notwendigen Haushaltsmittel zur Verfugung stellen.

5. Schutzgebiete

Die Wasserflache des Herrenteichs ist bereits als Landschaftsschutzgebiet ausgewiesen. Durch
die Nutzungserweiterungen hinsichtlich der Vielfalt wird das Schutzgebiet nicht berihrt.

Die bestehenden hochbaulichen Anlagen liegen im Waldschutzstreifen nach 8§ 32 LWaldG. Er-
weiterungen der Hochbauten sind nur im Stiden, also der waldabgewandten Seite vorgesehen.
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Eine Vorabstimmung mit der Forstverwaltung fand statt, aus fachlicher Sicht kann einer Erweite-
rung im Suden der bestehenden Betriebsgebaude zugestimmt werden. Eine Genehmigung der
Unterschreitung des Waldschutzes kann von der Bauaufsicht gegeben werden. Das Aufstellen
von Zelten ist im Waldschutzstreifen unzulassig.

Die Erweiterung des Hauptgebaudes der Badeanstalt liegt innerhalb des Erholungsschutzstreifens
nach § 11 LNatSchG (50 m-Bereich). Die Errichtung oder erhebliche Veranderung von baulichen
Anlagen ist hier verboten, es kénne jedoch Ausnahmen zugelassen werden fir innerértliche Be-
reiche sowie Gemeinschaftsanlagen, die der wassergebundenen Freizeit- oder Erholungsnut-
zung dienen. Die Stadt Reinfeld geht davon aus, dass dieser Sachverhalt vorliegt. Trotzdem wird
nur eine sehr verhaltene Erweiterungsmaoglichkeit vorgesehen, der 6kologischen Wertigkeit und
Bedeutung des Herrenteichs soll somit Rechnung getragen werden.

6. Naturschutz und Landschaftspflege
a. Systematik und Grundlagen

Die Ubergeordneten Planungsvorgaben wurden bereits aufgezeigt. Unter Berlicksichtigung der
Aussagen des Landschaftsplanes widerspricht die geplante Erweiterung der Nutzungsmaoglich-
keiten den Zielen des Naturschutzes und der Landschaftspflege vom Grundsatz her nicht. Eine
grobe Beschreibung des Plangebietes wurde unter Punkt 1 d gegeben, in der weiteren Be-
standsbeschreibung werden nur noch die Eingriffsbereiche genauer charakterisiert. Aufgrund
des Umfangs der 6. Anderung des Bebauungsplanes wird die Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung in
einer stark verkirzten und der Planung angemessenen Form vorgenommen. Dies erscheint zu-
dem angebracht, da der Uberwiegende Flachenanteil keine Veranderungen erfahrt und der
Eingriffsbereich punktuell bestimmbar ist.

b. Eingriffsbilanzierung

Das Plangebiet ist bereits eine voll ausgestaltete Freiflache. Naturschutzrechtlich wird ein Eingriff
ausschliefllich durch die Erhdhung der maximal Uberbaubaren Grundflache (GR), also der Nut-
zungsintensitat, vorbereitet. Umfangreiche MalRnahmen zur Griinordnung innerhalb des Plange-
bietes sind nicht notwendig, da es sich um voll ausgestaltete Freiflachen mit einem ansprechen-
den Charakter handelt.

Beziglich der zu untersuchenden Schutzgiter wird entsprechend den Hinweisen des Ministeriums
fur Umwelt, Natur und Forsten des Landes Schleswig-Holstein zur Anwendung der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung2 davon ausgegangen, dass kompensationsbedirftige Beeintrach-
tigungen des Schutzgutes Klima/Luft auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung in der Re-
gel nicht mehr vorliegen, da Flachen mit fur Klima und Luft wichtigen Funktionen bereits auf der
Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung Beriicksichtigung finden. Eine Eingriffs- und Aus-
gleichsermittlung ist demnach nicht notwendig, zumal auch kleinklimatisch betrachtet der ge-
plante Eingriff nicht relevant ist. Das Schutzgut Klima wird daher nicht weiter betrachtet.

Bezogen auf den Bereich Arten und Biotope handelt es sich bei der vom Eingriff betroffenen Fla-
che um intensiv genutzte Grunflache, die aufgrund der Nutzung einen allgemeinen Wert als Le-
bensraum fur Flora und Fauna besitzt. Der Bewuchs besteht aus Grasern der Ublichen Rasenmi-
schungen. Aufgrund der Lage am Herrenteich kommt der Fl&che insgesamt eine erhdhte Bedeu-

2 Anlage zum Gemeinsamen Runderlass des Innenministeriums und des Ministers fur Umwelt, Natur und Forsten des
Landes Schleswig-Holstein vom 3. Juli 1998.
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tung fur den Naturschutz zu. Diese Einschatzung resultiert nicht aus vorhandenen Wertigkeiten in
den Eingriffsbereichen selbst, sondern aus der Wertigkeit angrenzender Strukturen, wie Hang-
wald, Herrenteich, Schilfgirtel etc.. Die Flache der Badeanstalt ist somit Bestandteil eines klein-
raumigen Mosaiks von Biotopstrukturen, dem als Freiflache eine Bedeutung zukommt, insbeson-
dere, wenn kein Badebetrieb stattfindet. Auf solchen Flachen sind regelmagig Beeintrachtigun-
gen des Schutzgutes Arten und Lebensgemeinschaften zu erwarten. Eine Eingriffs- und Aus-
gleichsermittlung ist hier also auch fir das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften durchzu-
fuhren. Die erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigung ist vor allem in den Bereichen Boden,
Arten und Lebensgemeinschaften und Wasser durch die Versiegelung und im Bereich des Land-
schafts- bzw. Ortsbildes zu erwarten.

Boden

Die vom Eingriff betroffenen Flachen sind heute Uberwiegend unversiegelt und werden als Spiel-
platz bzw. Liegewiese genutzt. Die Pflege ist als ausschlieBllich intensiv zu bezeichnen, d. h., dass
von einem Einsatz von Dingemitteln in bescheidenem Umfang ausgegangen werden kann und
der Boden diesbezliglich zum Teil vorbelastet ist. Allgemein ist davon auszugehen, dass die Bo-
denfunktionen hier trotz allem weitgehend intakt sind. In der geologischen Ubersichtskarte sind
Geschiebemergel als anstehende Bodenarten vermerkt. Aufgrund der Nahe zum Herrenteich ist
von einer erhbhten Bedeutung der Bodenfunktionen auszugehen. Die geplante Bebauungser-
weiterung fuhrt durch die Uberbauung und die damit verbundene zusatzliche Versiegelung zu
einer erheblichen und nachhaltigen Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden. Die Bodenfauna
wird in den versiegelten Bereichen vernichtet, die Bodenatmung und Oberflachenwasserversi-
ckerung wird stark behindert und die Flachen verlieren ihre Funktion als Vegetationsstandort.

Zur Minimierung des Eingriffs wurde wesentlich durch die Beschrankung der Erweiterungsmog-
lichkeiten beigetragen. Auch unter Berlicksichtigung der Mallnahmen zur Minimierung des Ein-
griffs ist von einer nachhaltigen Veranderung des Bodenhaushaltes auszugehen, so dass die
Festsetzung von Ausgleichs- bzw. Ersatzmallnahmen notwendig ist. Entsiegelbare Flachen fir
eine Gegenrechnung finden sich nicht.

Die Hinweise zum Ausgleichserlass sehen als Ersatz fur einen Eingriff in das Schutzgut Boden die
Anlage eines naturnahen Biotops auf intensiv landwirtschaftlich genutzter Flache vor. Dabei sind
versiegelte Gebaudeflachen und versiegelte Oberflachenbelage in einem Verhaltnis von mind.
1: 0,5 und wasserdurchlassige Oberflachenbelage mind. 1 : 0,3 auszugleichen. Im vorliegenden
Fall wird davon ausgegangen, dass die zusatzlich mogliche Versiegelung nicht durchgangig
wasserdurchlassig gestaltet werden kann, daher wird ebenfalls im Verhaltnis 1:0,5 bilanziert.

Aus der reinen Bodenversiegelung ergibt sich folgender Mindestbedarf an Ausgleichsflache:

Eingriff in das Schutzgut Boden Verhaltnis 1:0,5 Verhaltnis 1:0,3 Benotigt werden als
durch folgende Faktoren: Anzurechnende Anzurechnende Ausgleichsflache in gm
Flache in gm Flache in gm

Erweiterung Badeanstalt von 180 - 90
720 gm (Ist-Zustand) auf 900 gm
durch Uberbauung

zusatzliche Versiegelung 90 45
Summe 135gm
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Aufgrund der anzunehmenden erh6hten Bodenbedeutung wird es fir angemessen erachtet,
den ermittelten Mindestausgleich fir die Bodenversiegelung zu verdoppeln. Folglich sind mind.
270 gm Ausgleich zu erbringen.

Durch die Ausweisung von mind. 270 gm Ausgleichsflache auf intensiv landwirtschaftlich genutz-
ten Flachen und die Anlage von naturnahen Biotopen auf diesen Flachen kann ausreichend Er-
satz geleistet werden.

Wasser

Der Boden in dem vom Eingriff betroffenen Raum ist heute durchgehend unversiegelt und versi-
ckerungsfahig. Die Grundwasserneubildung durch Niederschlagswasser ist demnach gewahrleis-
tet, wobei das Gebiet direkt am Herrenteich liegt und somit Grundwasser hoch ansteht. Durch
die im B-Plan ausgewiesenen, sehr verhaltenen Erweiterungsmaoglichkeiten der Baulichkeiten
wird die mdogliche Versiegelung begrenzt und der Eingriff minimiert bzw. ein erheblicher Eingriff
vermieden.

Sudlich des Plangebietes verlauft die Schwarzebek, ein Verbandsgewasser des Wasser- und Bo-
denverbandes Heilsau. Das Gewasser wird durch die Plananderungen nicht berthrt.

Unter Beruicksichtigung der angesprochenen MalRnahmen zur Vermeidung/Minimierung, ist eine
nachhaltige Beeintrachtigung des Wasserhaushaltes nicht zu erwarten.

Landschaftsbild/Ortsbild

Das Ortsbild wird stark gepragt durch den Herrenteich, den Wald und die wechselseitigen Blick-
beziehungen mit dem anderen Ufer (Gstlich). Aufgrund der innerortlichen Lage sind nur Auswir-
kungen auf das innerortliche Erscheinungsbild moglich, auch wenn dieses durch Giberwiegend
natdrliche Strukturen gepragt ist. Eine Vermeidung einer deutlichen Veranderung des Ortsbildes
wird durch den nur sehr begrenzten Erweiterungsspielraum erreicht. Die getroffenen gestalteri-
schen Festsetzungen tragen deutlich zu einer Eingriffsvermeidung bei.

Durch die Mallhahmen zur Vermeidung und Minimierung kann ein Eingriff in das Landschaftsbild
auf ein unerhebliches MaR reduziert werden.

Arten und Biotope

Wie schon zu Beginn erlautert, handelt es sich bei der Eingriffsflache um eine Flache mit einer
erhohten Bedeutung fur den Naturschutz. Diese Einschatzung resultiert aus der Zugehdorigkeit zu
einem Uferrandbereich mit vielschichtigen Wechselwirkungen und -beziehungen. Die Flache
selbst ist aufgrund ihrer Nutzung als intensiv genutzte, innerstadtische Grinflache mit intensiver
Pflege anzusprechen. Aufgrund der baulichen Erweiterungsabsichten sind erhebliche und nach-
haltige Beeintrachtigungen des Schutzgutes Arten und Lebensgemeinschaften durch die Freifla-
chenreduzierung zu erwarten. Des Weiteren ist eine Beeintrachtigung der angrenzenden Biotope
nicht vollstandig auszuschlieBen. Zur Vermeidung und Minimierung eines weitergehenden Ein-
griffs tragen wesentlich die nur sehr verhaltenen Erweiterungsabsichten bei. Der Eingriff kann
dadurch auf ein Mindestman reduziert werden.

Der eingangs zitierte Ausgleichserlass sieht neuerlich eine Verdoppelung des Ausgleichsbedarfs
fur die Bodenversiegelung vor, sofern Strukturen mit Biotopfunktion angrenzen und fur diese
nachteilige Auswirkungen entstehen kdnnen (Punkt 3.4 der Anlage zum Erlass).
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Fur das Plangebiet bedeutet dies, dass die ermittelte Mindestausgleichsflache fir die Bodenver-
siegelung (270 gm) zunachst zu verdoppeln ist. Weiterhin wird es fir angemessen erachtet, wenn
die Bauflachenerweiterung im Verhaltnis 1:1 ausgeglichen wird. Dies entspricht dem Ersatzver-
haltnis von Flachen mit besonderer Bedeutung fur den Naturschutz und kurzfristig wiederherstell-
baren Funktionen. Entsprechend sind noch einmal 180 gm Ausgleichserfordernis anzunehmen
(durch die Erhdhung der GR im Bereich der Badeanstalt, ausgehend vom Bestand. Insgesamt
resultieren aus der Betrachtung des Schutzgutes Arten und Lebensgemeinschaften 450 gm Min-
destausgleich.

Der Eingriff in das Schutzgut Arten und Biotope ist theoretisch kompensierbar, wenn die Erweite-
rungsflachen im Verhaltnis 1:1 ausgeglichen und der fiir die Bodenversiegelung errechnete Min-
destausgleich verdoppelt wird. Entsprechend ergibt sich ein Ausgleichserfordernis von 450 gm
bei diesem Schutzgut.

c. Ausgleichsmalinahmen und Ausgleichszuordnung

Aus der Ausgleichsbilanzierung resultieren 720 gm Mindestausgleich. Die Stadt prift zurzeit die
Maoglichkeiten zur Ausgleichsrealisierung und wird eine geeignete Flache fir die Ausgleichsreali-
sierung bestimmen. Auf eine Ausgleichszuordnung im Bebauungsplan wird verzichtet, da es sich
um eine stadtische Flache handelt und die Stadt eine Realisierung des Ausgleichs im ermittelten
Umfang auf einer geeigneten Flache im sonstigen Stadtgebiet gem. § 1a Abs. 3 Satz 3 BauGB
sicherstellt.

Uberschlagige Kosten fur den Ausgleich:
Bei rund 750 gm Ausgleichserfordernis und einem anzunehmenden Preis fur Ausgleichsflachen
von 2,60 €/gm (incl. MalRnahme) ist mit Kosten von rund 2.000,- € flr den Ausgleich zu rechnen.

Hinweis:
Aufgrund der Lage der Badeanstalt im Erholungsschutzstreifen des Herrenteichs ist ein Antrag auf
Ausnahme nach § 11, Abs. 5 LNatSchG fur die Erweiterungen zu stellen.

7. Billigung der Begriundung

Die Begriindung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 12, 6. And. der Stadt Reinfeld wurde
von der Stadtverordnetenversammlung in der Sitzung am 27.08.2003 gebilligt.

Stadt Reinfeld,
BuUrgermeister

Planverfasser:

PLANLABOR
STOLZENBERG

DIPL. ING. DETLEV STOLZENBERG
FREIER ARCHITEKT UND STADTPLANER
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