SATZUNG DER STADT REINFELD
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 13 B

FUR DEN BEREICH EICHBERGSTRASSE / ECKE BERGSTRASSE




TEIL B: TEXT

l.
1

1:

Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO
Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 ff. BauNVO
Allgemeines Wohngebiet (WA) § 4 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 u. 6 BauNVO
Zulassig sind gemaR § 4 Abs. 2 BauNVO

Wohngebéaude.
Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Ausnahmsweise zuldssig sind gemaR § 4 Abs. 3 und § 1 Abs. 5 BauNVO

nicht storende Handwerksbetriebe
Betriebe des Beherbergungsgewerbes
Anlagen fir Verwaltungen

sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

Nicht zuIassug sind gemaR § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO
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die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaf-
ten

Anlagen fiir sportliche Zwecke

Gartenbaubetriebe

Tankstellen

Immissionsschutz § 9 Abs. 1 Nr. 24,
Schutz vor Verkehrsldirm — passive SchallschutzmaBnahmen

Im gesamten Plangeltungsbereich sind bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor Ver-
kehrslarm zu treffen. Der passive Schallschutz ist fur genehmigungspflichtige An-, Um-
und Neubauten baurechtlich bindend. Eine Pflicht zur Nachriistung an Bestandsge-
bauden besteht nicht.

Die AuBenbauteile missen mindestens folgenden Anforderungen hinsichtlich der
Schallddmmung zum Schutz gegen AuBenldrm geniigen (Tabelle 8 der DIN 4109,
Ausgabe November 1989):

Radume in Wohnungen Sonstige Aufenthaltsraume
die zum Schlafen genutzt werden in Wohnungen
Larmpegelbereich V Larmpegelbereich IlI
mit erf. R es in dB = 45 dB mit erf. R’y res in dB = 35 dB

Fir vollstandig von der Bahnstrecke abgewandte Gebaudeseiten kann das erforderli-
che resultierende Schalldamm — MaB erf. R’y s fir Rdume, die zum Schlafen genutzt
werden, um 5 dB verringert werden.

Das erforderliche resultierende Schalldamm - MaB erf. R’y es gilt fiir die gesamte Au-
Renflache eines Raumes einschlieflich Dach und Dachschragen. Der Nachweis ist im
Einzelfall in Abhéngigkeit der Raumgeometrie und der Flachenanteile der AuRenbau-
teile zu fihren. Grundlage ist die als Technische Baubestimmung bauaufsichtlich ein-
gefuihrte DIN 4109 und Beiblatt 1 zu DIN 4109.

In Raumen, die zum Schlafen genutzt werden, sind Fenster und AuRentiiren mit
schallgedammten Liftungseinrichtungen auszustatten, sofern der notwendige hygieni-
sche Luftwechsel nicht auf andere, nach den aligemein anerkannten Regeln der Tech-
nik geeignete, Weise sichergestellt werden kann. Die Liftungseinrichtungen sind beim
Nachweis der resultierenden Schallddmmung zu beriicksichtigen.

Griinordnerische Festsetzungen 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB i.V.m. § 6
Abs. 4 LNatSchG

Flichen mit Bindungen fiir Bepflanzungen § 9 Abs. 1 Nr. 25 b

In den festgesetzten Flachen zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen sind die standorttypischen heimischen Badume, Gehdlze und Straucher
dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang sind Hochstdmme mit mind. 16cm StU und Stréu-
cher der Qualitat leichte Str. 2xv. zu verwenden.

Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

In der als M 1 festgesetzten Flache sind vorhandene Strauch- und Gehélzbereiche als
Gesamtstruktur dauerhaft zu erhalten, fachgerechte PflegemaRnahmen sind zulédssig

In der mit M 2 bezeichneten, festgesetzten Flache ist eine artenreiche Wiesenvegeta-
tion mit Einzelbdumen heimischer Baumarten (Qualitdt Hochstamm oder Solitér) her-
zustellen und extensiv durch max. zweimalige Mahd pro Jahr zu pflegen.
Die vorhandenen Gehdlzbereiche entlang des Lokfelder Damms und der
Bischofsteicher Bek sind in ihrer Gesamtstruktur dauerhaft zu erhalten, fachgerechte
Pflegemanahmen sind zuléssig.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
Sockelhéhe

Die Sockelhéhe (d. h. die Oberkante RohfuBboden im Erdgeschoss) darf maximal 0,40
m Uber der Bezugshéhe betragen.

Die Bezugshéhe ist:

a) bei ebenem Gelande die mittlere Hohe der Oberkante der zur ErschlieBung des
Baugrundstiickes genutzten offentlichen Verkehrsflache. Bei ErschlieBung iber ei-
ne private ErschlieBungsstraie gilt dies analog fir die mittlere Héhe der Oberkante
der privaten Verkehrsflache;

b) bei ansteigendem Gelénde die mittlere Hohe der Oberkante der zur ErschlieBung
des Baugrundstiickes genutzten &ffentlichen bzw. privaten Verkehrsfliche zuziig-
lich des MaRes der natiirlichen Steigung bis zur Mitte der nachsten Geb&audeseite
(siehe Prinzipskizze);

c) bei abfallendem Gelande die mittlere Hohe der Oberkante der zur ErschlieBung
des Baugrundstiickes genutzten 6ffentlichen bzw. privaten Verkehrsflache abziig-
lich des MaRes des natirlichen Gefélles bis zur Mitte der nachsten Geb&udeseite
(siehe Prinzipskizze).
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Prinzipskizze
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Die Firsthéhe darf maximal 9,50 m betragen.

Als Firsthohe gilt der senkrechte Abstand zwischen der Bezugshéhe und dem héchs-
ten Punkt des Firstes, gemessen in Gebaude- und StraRenmitte.

Text 1.2 gilt entsprechend

Hinweise

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 13 B mit Ausnahme der Grundstiicke
EichbergstraRe 17 und 20 gelten die Vorschriften der Ortsgestaltungssatzung Teil B
der Stadt Reinfeld (Holstein) in der Fassung der 2. Anderung, bekannt gemacht am
16.01.2008

GemaR der Satzung des Gewasserpflegeverbandes Heilsau § 6 in Verbindung mit §§
6, 33 WVG und §§ 44, 75 LWG darf ein Streifen von 7 m von der oberen Béschungs-
kante nicht bebaut werden. Dieses gilt sowohl fiir die Mihlenau als auch fur die
Bischofsteicher Bek.



Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert
durch Artikel 4 G des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585) sowie die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt ge&ndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Aligemeine Wohngebiete
§ 4 BauNvVO

MaR der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

=R 0722 Grundflachenzahl

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

o Offene Bauweise
s=oum=  Baulinie
=ummsm Baugrenze

Verkehrsflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

[___:l StraBenverkehrsflachen

== Stralenbegrenzungslinie

Verkehrsflaichen besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung:

FuRweg

Grinflachen

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB
FRVATI|  Griinflachen, privat
Zweckbestimmung:
Geholzstreifen

Wasserflachen und Flachen fir die
Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz

und die Regelung des Wasserabflusses
§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB

[:I Wasserflachen




Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen und
Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB

Zweckbestimmung:
@ Bezeichnung der MaBnahme, s. textl. Fests. Ziffer 2.1

@ Bezeichnung der MaBnahme, s. textl. Fests. Ziffer 2.2

m Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen
und fiir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b und Abs. 6 BauGB

' Erhaltung: Badume

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fiir besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB

Zweckbestimmung:
s. textl. Fests. Ziffer 2
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

fur den Bebauungsplan Nr. 13
§ 9 Abs. 7 BauGB

—e—e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
§ 16 Abs. 5 BauNVO

Darstellungen ohne Normcharakter

m Vorhandene Gebaude AT Béschung
% Flurstiicksbezeichnung (o) Vorhandene Baume
o—-—o Vorhandene Flurstiicksgrenze

Nachrichtliche Ubernahmen
§ 5 Abs. 4 BauGB

Einfaches Kulturdenkmal
§ 1 Abs. 2 DSchG



Verfahrensvermerke

i

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Stadtentwicklungsausschusses am
28.09.2006. Beschluss zur Durchfthrung als beschleunigtes Verfahren gem. § 13 a BauGB
(Fassung 2007) durch den Stadtentwicklungsausschuss am 23.04.2007.

Die ortstbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in den
Labecker Nachrichten, Stormanteil am 04.04.2008 erfolgt.

Die nach § 13a Abs. 3 BauGB erforderlichen Hinweise wurden mit der Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses abgegeben. Die Offentlichkeit hatte in der Zeit vom 14.04. bis
einschl. 05.05.2008 die Moglichkeit, sich wahrend der Dienststunden im Rathaus, Zimmer 11
oder 13, Gber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der
Planung zu unterrichten und sich zur Planung zu duBern. Am 15.05.2008 wurde zusatzlich ein
Informationsabend far die betroffenen Eigentamerinnen und Eigentumer durchgefihrt.

Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berthrt sein
kénnen, wurden gem. § 4 Abs. 1 i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 02.06.2008
unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Stadtverordnetenversammilung hat am 07.10.2009 den Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 14.12.2009 bis 15.01.2010 wahrend der
Dienstzeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde
mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten
schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 02.12.2009 in den Labecker
Nachrichten, Stormanteil ortstiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der &ffentlichen Auslegung (Nr. 5) geandert.
Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 16.08. bis 27.08.2010 erneut ffentlich
ausgelegen. Dabei wurde bestimmt, dass Stellungnahmen nur zu den geanderten und
erganzten Teilen abgegeben werden konnten. Die o6ffentliche Auslegung wurde mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich
oder zur Niederschrift abgegeben werden konnen, am 04.08.2010 in den Lubecker
Nachrichten, Stormanteil ortsiiblich bekannt gemacht.

Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung ber(
kénnen, wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB und § 4 a Abs. 3 BauGB mit Sc
30.11.2009 und 02.08.2010 zur Abgabe einer Stellupgnahme aufgefordert. Bei dér Beteiligung
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Reinfeld, den 2 L

. _-Birgermeister

Die Stadtverordnetenversammiung Mdl&dleastellungnahmen der Offentlichkeit und der
Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am 07.10.2009, am 27.04.2010 und
06.10.2010 geprft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt. 7

Die Stadtverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan, bestehénd aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am 66-4-6-29«} als atzun beschlossen und
die Begriindung durch Beschluss gebilligt. 3 E G
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Reinfeld, den .......................
BCl,rgermeister



10. Der katastermaRige Bestand am ..25-72270 ... sowie die geometrischen Festlegungen
der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig, bescheinigt.

Bad Schwartau, den ./7.72.2977 . (" é(&&'

: AOﬁeﬁﬂith besteliter Vermessungsingenieur
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. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Reinfeld, den ..

12. Der Beschluss des Bebauungsp\anes dufoh d;e" Stadtverordnetenversammlung und die Stelle,
bei der der Plan mit Begrandung und ZUisammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der
Sprechstunden von allen IntereSS|erten elngesehen werden kann und die Gber den Inhalt
Auskunft erteilt, sind am ... M [ ..durch Abdruck in den Lubecker
Nachrichten, Stormarnteil, ortsub lch bekannt gemacht worden In der Bekanntmachung ist auf
die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der
Abwagung einschlielich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf
die Méglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das-Erléschen dieser
Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtsvwrkungen des § 4 Abs. 3 GO

wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am . j cin Kraft getreten.
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Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der Landesbauordnung
wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom 22 92.20%olgende Satzung iiber den
Bebauungsplan Nr. 13 b der Stadt Reinfeld, fiir das Gebiet ,Eichbergstrale / Ecke BergstraBe*,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.



