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1. Grundlagen und Rahmenbedingungen
1.1 Rechtliche Grundlagen
Grundlagen dieses Bauleitplanverfahrens sind

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung seiner Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 9 des Gesetzes
vom 10.09.2021 (BGBI. | S. 4147),

- die  Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung ihrer
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802),

- die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2017 (BGBI. |
S. 1802),

- die Landesbauordnung fur das Land Schleswig-Holstein (LBO) vom
22.01.2009 (GVOBI. Sch.-H. S. 6), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 15.09.2021 (GVOBI. Sch.-H. S. 1067).

Es findet das beschleunigte Verfahren gemaR des durch Gesetz zur
Erleichterung von Planungsvorhaben fir die Innenentwicklung der Stadte
eingefugten § 13 a BauGB Anwendung, da es sich um eine Nachverdichtung
innerhalb des besiedelten Stadtgebietes und somit um eine MaRnahme der
Innenentwicklung handelt. Auf die Durchfilhrung einer Umweltpriifung kann
demnach verzichtet werden. Der Bebauungsplan begriindet keine Zulassigkeit
von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfithrung einer Umweltvertraglichkeits-
prufung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach
Landesrecht unterliegen. Darlber hinaus liegt auch das Erfordernis einer
Vorprifung des Einzelfalls nach § 13 a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB nicht vor, da
der Schwellenwert von 20.000 m? Grundfldche im Sinne des § 19 Abs. 2
BauNVO nicht tberschritten wird. Ferner besteht kein sachlicher, raumlicher
und zeitlicher Zusammenhang mit der Aufstellung anderer Bebauungsplane.

Verfahrensschritte Datum

Aufstellungsbeschluss 09.06.2021
Entwurfs- und Auslegungsbeschluss 09.06.2021
TOB-Beteiligung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB 07.07.2021

Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB 15.07. - 16.08.2021
Satzungsbeschluss gemaR § 10 Abs. 1 BauGB 08.12.2021

1.2 Vorgaben iibergeordneter Planungen

Die Stadt Reinfeld in Holstein ist nach § 2 der Landesverordnung zur

Festlegung der zentralen Orte und Stadtrandkerne vom 05. September 2019
als Unterzentrum eingestuft.
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Der Regionalplan fiir den Planungsraum | (alt) des Landes Schleswig-Holstein,
Stand: Fortschreibung 1998, fuhrt dazu aus, dass die zentralen Orte
Schwerpunkte der Siedlungsentwicklung sind. Sie sollen dieser Zielsetzung
durch eine vorausschauende Bodenvorratspolitik, durch eine der zukinftigen
Entwicklung angepassten Ausweisung von Wohnbau-, Gemeinbedarfs- und
gewerblichen Bauflachen gerecht werden.

Der Flachennutzungsplan stellt das Plangebiet in seiner zurzeit wirksamen
Fassung als 'Gemischte Bauflache' (M) dar, so dass dem Gebot des § 8 Abs. 2
BauGB, wonach Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln
sind, entsprochen wird.

Darstellung des Plangebietes im F-Plan

1.3 Ré&umlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt norddstlich der 'Matthias-Claudius-Schule', stidéstlich der
'Ahrensboker StraRe' (L 71), siidwestlich der 'Ahrensbéker StraRe 32' und
'‘AuguststralRe 3' sowie nordwestlich der 'Carl-Harz-StraRe' und der MarktstraRe.
Das Plangebiet weist eine GréfRe von 1,4 ha auf.

1.4 Angaben zum Bestand

Das Plangebiet ist gréRtenteils bebaut und durch lockere Einzelhausbebauung,
die z. T. einen villenartigen Charakter aufweist, gepragt. Wahrend die
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Hauptgebdude (berwiegend den vorderen Bereich der Grundstiicke
einnehmen, wird (lberwiegend der jeweils hintere Bereich als Gartenland und
fur Nebenanlagen genutzt. Im hinteren Bereich sind vielfach Anbauten an die
Bestandsgebaude vorzufinden. Das historisch gewachsene Mischgebiet ist von
einem Nebeneinander von Wohnen und Gewerbe gepragt. Im Plangebiet
befinden sich mehrere Einzelhandels- und Handwerksunternehmen, wie z. B.
eine Firma fir Seminarorganisation, eine Firma fiir Spezialreinigung von
Solaranlagen, Glas und Wintergarten und eine Firma fur Gas-, Wasser-,
Heizungs- sowie Liftungs- und Klimainstallation.

Das Plangebiet ist groRtenteils von Wohnbebauung umgeben, die sowohli
lockere Einfamilienhausbebauung, aber auch Geschosswohnungsbau
beinhaltet. Vereinzelt sind auch Gewerbebetriebe in unmittelbarer Nahe zu
finden. Einzelhandelsbhetriebe finden sich in der 'Raiffeisenpassage’.
Sudwestlich an das Plangebiet grenzt die 'Matthias-Claudius-Schule' an und
nordlich das 'Bildungszentrum Reinfeld e. V.. Die zentralen
Versorgungsbereiche der Stadt Reinfeld/H. schlieRen westlich und siidlich an
das Plangebiet an.

Das Plangebiet ist in topographischer Hinsicht nur leicht bewegt. Die mittlere
Hoéhe betragt 20 m Gber NHN.

2. Anlass und Ziele der Planung
2.1 Anlass der Planung

Das Stadtbild der Stadt Reinfeld/Holstein ist von besonderer geschichtlicher,
architektonischer, stadtebaulicher und kinstlerischer Bedeutung. Auf Grund
dessen hat die Stadt eine Erhaltungssatzung erlassen. Es gilt die 2. Anderung
der Erhaltungssatzung vom 16.12.2010 zum Erhalt der stadtebaulichen
Eigenart des Gebietes. Im Geltungsbereich der Erhaltungssatzung, in der sich
auch das Plangebiet befindet, bedarf der Abbruch, die Anderung, die Errichtung
oder die Nutzungsanderung baulicher Anlagen einer Genehmigung.

Ergdnzend zur Erhaltungssatzung wurde am 29. Februar 2012 eine
Ortsgestaltungssatzung zum Schutz und zur zukinftigen Gestaltung des
Stadtbildes der historischen Innenstadt und der angrenzenden oder
eigenstandigen abgeschlossenen Bereiche der Stadt Reinfeld/Holstein
erlassen. Diese trifft Festsetzungen zur Gestaltung von Fassaden, Fenstern,
Turen, Schaufenstern, Werbeanlagen, Anbauten sowie Nebenanlagen,
Garagen und Carports.

Der Erhalt der Eigenart des Stadtbildes ist ein hohes Planungsziel der Stadt
Reinfeld/Holstein. Gerade durch Abriss von Bestandsgebduden und damit
einhergehenden Neubauten lauft das Plangebiet Gefahr, dass die Eigenart des
Gebietes negativ durch fehlende stadtebauliche Festsetzungen beeintrachtigt
wird. Bedingt durch den stattfindenden Generationenwechsel im Plangebiet ist
zu erwarten, dass die Anfragen nach Abriss der Bestandsgebdude und
Neubauvorhaben kunftig weiter zunehmen werden, da altere Gebaude und
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wenig moderne Wohngrundrisse haufig nicht den Anspriichen junger Familien
entsprechen. Einer negativen Entwicklung des besonderen Erscheinungsbildes
soll durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 13 D entgegengewirkt und
das Planungsziel zum Erhalt der Eigenart des Gebietes gestarkt werden.

Gegenwartig gilt fur das Plangebiet die 13. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 13, die im Jahr 1993 Rechtkraft erlangte. Ziel der 13. Anderung war es, die
Attraktivitdt des innerstadtischen Bereiches der Stadt Reinfeld/Holstein zu
erhalten und einer Ausbreitung bzw. Ansiedlung von Diskotheken, Spielhallen
und &hnlichen Unternehmen im Sinne des § 33 i der Gewerbeordnung, die der
Aufstellung von Spielgeraten mit oder ohne Gewinnmdglichkeit dienen sowie
Vorfuhr- und Geschaftsraume, deren Zweck Darstellung oder Handlung mit
sexuellem Charakter ist, vorzubeugen. Ferner sollte mit der Planung auch
erreicht werden, dass derartige Betriebe zu der nicht weit entfernt gelegenen
Friedhofsanlage einen gewissen Abstand aufweisen sollten, um das Gedenken
Trauernder nicht negativ zu beeinflussen. Festsetzungen zum MaR der
baulichen Nutzung wurden fur das Plangebiet nicht getroffen. Hier erfolgt eine
Beurteilung von Bauvorhaben nach § 34 BauGB sowie der Ortsgestaltungs-
und Erhaltungssatzung.

Besonders die fehlenden Hohenfestsetzungen im Plangebiet kénnten dazu
fihren, dass Gebaude entstehen, die sich nicht in das stadtebauliche Bild
einfigen. Heutige Bauwinsche privater Bauherren, der Wunsch nach einer
immer groBeren Wohnflache sowie kreative Architektenplanungen haben dazu
gefihrt, dass vor allem sog. Staffelgeschosse, die optisch den Eindruck eines
zweigeschossigen Gebadudes einnehmen, baurechtlich aber dennoch als
eingeschossig anzusehen sind, sich zunehmend groRer Beliebtheit erfreuen.
Dies hat zur Folge, dass bei Abriss der Bestandsgebdude und einem
entsprechenden Neubau haufig massiver gebaut wird und sich der Neubau
unverkennbar von den Ubrigen Hausern abhebt. Mit einer solchen Entwicklung
geht vielfach eine untypische Verdichtung einher, die hier im
straBenbegleitenden Bereich vermieden werden soll.

Aufgrund des vorhandenen Bestandes an Altgeb&uden im Plangebiet - zwolf
Gebaude sind vor dem Jahr 1920 errichtet worden - ist davon auszugehen,
dass derartige Anfragen kinftig in zunehmendem MaRe gestellt werden, was
die Stadt Reinfeld/Holstein dazu veranlasst hat, mit Hilfe der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 13 D zusatzliche Steuerungselemente zu
implementieren. Hinsichtlich der Festsetzungen besteht Handlungsbedarf, um
mdgliche Interpretationsspielrdume zu reduzieren. Gleichzeitig soll durch eine
entsprechende Anpassung aber dennoch eine moderate Nachverdichtung
ermoglicht werden, ohne aber dabei eine ungewollte Nutzungsdichte und
unmalstabliche Entwicklung befiirchten zu missen. Durch kleine und
aufeinander abgestimmte Baufenster wird stidwestlich der Neuhéfer StraRe
eine zweite Baureihe erméglicht, in der moderne Bauformen mit Flachdachern
oder flach geneigten Dachern in begriinter Form vorgesehen werden.

Die Stadt Reinfeld/Holstein ist durch ihre verkehrsgiinstige Lage und ihr
infrastrukturelles Angebot ein stark nachgefragter Wohnstandort. Dies hat zur
Folge, dass auch Projektentwickler im zunehmenden MaRe versuchen,
Wohngrundstiicke zu erwerben und zu entwickeln. Dabei steht oft nicht das
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optische Erscheinungsbild, sondern viel mehr die maximale Ausnutzung der
Grundstiicke fur eine Gewinnmaximierung im Vordergrund. Gerade in Gebieten
ohne entsprechende stadtebauliche Festsetzungen besteht die Gefahr, dass
hier Gebdude entstehen, die sich nicht vollumfanglich in das Siedlungsgefiige
einflgen und ein negatives Erscheinungsbild hinterlassen. Diese Gefahr soll
durch eine langfristige Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung
durch angepasste Festsetzungen zu Art und MaR der baulichen Nutzung
entgegengewirkt werden.

2.2 Ziele der Planung

Die Stadt Reinfeld/Holstein beabsichtigt mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 13 D, das Stadtbild, das von besonderer geschichtlicher,
architektonischer und stadtebaulicher Bedeutung ist, zu erhalten und zu
starken. Das bereits voll umfanglich entwickelte und erschlossene Gebiet soll
durch entsprechende Festsetzungen in seiner Art der Nutzung, MaRstablichkeit
und Nutzungsdichte erhalten und gleichzeitig modern weiter entwickelt und eine
moderate Nachverdichtung zugelassen werden. Der Beschluss des
Stadtentwicklungsausschusses vom 21. Oktober 2020 zu den Grundséatzen fur
die Innenverdichtung, der insbesondere bestehende Wohngebiete und nicht
das hier anzutreffende Mischgebiet im Blick hatte, wird dennoch in weiten
Teilen umgesetzt (max. Uberschreitung der GRZ um 50 %, Untersagung von
Stein- und Schottergéarten, Griindacher werden fir die rickwartige Bebauung
verbindlich vorgeschrieben, kleine und aufeinander abgestimmte Baufenster,
Baufenster historischer Geb&aude orientieren sich unmittelbar an der
Bestandsbebauung).

Die stadtebaulichen Ziele lassen sich wie folgt zusammenfassen:

e Erhalt des stadtebaulichen Erscheinungsbildes im Bereich des
StraRenkérpers;

e Schaffung weiterer ruckwartiger Baufenster mit okologischen Anséatzen
(Dachbegriinung) zugunsten einer baulichen Verdichtung und besseren
Ausnutzung der Grundstiicke;

e Festlegung einer Grundflaichenzahl (GRZ) und einer maximalen
Gebaudehsdhe (GH) zur Begrenzung einer méglichen Verdichtung;

e langfristige Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung durch
angepasste Festsetzungen zu Art und MaR der baulichen Nutzung;

e Vorgabe einer maRstablichen und an die Umgebung angepassten
Bebauung.
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3. Inhalte des Bebauungsplans
3.1 Artder baulichen Nutzung, Bauweise usw.

Entsprechend der stédtebaulichen Zielsetzung wird ein Mischgebiet (MI)
gemaR § 6 BauNVO festgesetzt. Die Festlegung der Art der baulichen Nutzung
entspricht den Nutzungsstrukturen in dem gewachsenen Gebiet. Neben dem
Erhalt der bestehenden Betriebe ist es gemeindlicher Planungswille, innerhalb
des Mischgebietes nicht nur dem Wohnen, sondern auch einem
entsprechenden Anteil an nicht wesentlich stérenden gewerblichen Nutzungen
Raum zu bieten.

Aligemein zuléssig sind gemaR § 6 Abs. 2 BauNVO im Plangebiet folgende
Nutzungen:

- Wohngebaude,

- Geschéfts- und Blrogebaude,

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaft sowie Betriecbe des
Beherbergungsgewerbes,

- sonstige Gewerbebetriebe,

- Anlagen fur Verwaltungen sowie kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Um den Charakter des Siedlungsgefiiges nicht zu stéren, werden die in § 6
Abs. 2 Nr. 6 und 7 BauNVO ansonsten allgemein zuldssigen Nutzungen
(Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht zugelassen. Sie widersprechen
hinsichtlich  ihrer teilweise extensiven Platzanspriiche und ihres
Erscheinungsbildes den Schutzanspriichen und Zielsetzungen der Planung.

Die in Uberwiegend gewerblich gepragten Teilen gemaR § 6. Abs. 2 Nr. 8
BauNVO allgemein, ansonsten gemaR § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Vergnugungsstatten werden ebenfalls, um einen Attraktivitatsverlust
des Gebietes zu vermeiden, ausgeschlossen. Der Ausschluss von
Vergnugungsstatten findet seine Ursache darin, dass bereits eine einzelne
dieser Anlagen indirekt wirksame Nachbareffekte auslésen kann, die
angrenzende Nutzungen, insbesondere die Qualititen der benachbarten
Wohnstandorte, beeintrachtigen. Auch Einzelhandelsgeschafte,
Dienstleistungsbetriebe und Freiberufler sehen sich nach anderen Standorten
um bzw. ziehen die Ansiedlung in der N&he einer Vergniigungsstatte erst gar
nicht in Betracht. Hinzu kommt, dass die im Plangebiet gelegene
Wohnbebauung insbesondere vor néchtlicher Ruhestérung geschiitzt werden
soll.

Unter dem Begriff 'Vergnugungsstatte' im stadtebaulichen Sinne fallen im
Wesentlichen funf Gruppen von unterschiedlicher Vergnigungsweise:

- Nachtlokale jeglicher Art, Vorfithr- und Geschaftsraume, deren Zweck auf
Darstellung mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist, einschlieRlich Sex-
Shops mit Videokabinen;

- Diskotheken;

- Spiel- und Automatenhallen;
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- Wettbiros und
- Swinger-Clubs.

Gaststatten mit gelegentlichen, unter Umstdnden auch regelméaRigen
Tanzveranstaltungen (z. B. einmal im Monat) sind stadtebaurechtlich nicht als
Vergnligungsstatten einzustufen und somit zulassig.

Das Mal der baulichen Nutzung wird durch unterschiedliche Festsetzungen
bestimmt. Es wird eine Grundflaichenzahl (GRZ) von 0,5 festgesetzi.
Hierdurch wird dem Gedanken Rechnung getragen, die bebaubare Flache ins
Verhaltnis zur GroRe des Baugrundstiicks zu setzen und eine an den Bestand
angepasste Versiegelung zuzulassen. Der Bebauungsplan schlie3t die
Méglichkeit zur Uberschreitung der jeweils zul&ssigen Grundflache gemaR § 19
Abs. 4 BauNVO nicht aus, so dass diese fur Garagen und Stellplatze mit ihren
Zufahrten sowie fur Nebenanlagen i. S. d. § 14 BauNVO um bis zu 50 %
Uberschritten werden darf. Dariiber hinaus ist eine Uberschreitung der
festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) von 0,5 ausnahmsweise zuldssig, wenn
diese durch Flachen von ebenerdigen, mindestens zweiseitig offenen
Terrassen ohne Uberdachung direkt an Wohngeb&uden hervorgerufen wird.
Diese Flachen sind bei der Ermittlung der Grundflache im Sinne des § 19
Abs. 2 BauNVO unberiicksichtigt zu lassen und nur bei der Ermittlung der
Grundflache i. S. d. § 19 Abs. 4 BauNVO zu ermitteln.

Die Gebdudehdohe (GH) der baulichen Anlagen darf maximal 10,50 m
betragen. Bezugspunkt ist die Oberkante der erschlieRenden Verkehrsflache
mittig vor dem Grundstick. Die Hohenbegrenzung tragt der Tatsache
Rechnung, dass die direkt benachbarten Grundstiicke seit Jahrzehnten bebaut
sind und deren Beschattung durch neu hinzukommende Geb&ude (vor allem
nach Abriss) begrenzt werden soll. Aufragende technische Geb&udeteile wie
Antennen, Schornsteine und Blitzableiter sind nicht auf die zulassige Héhe
anzurechnen, da von ihnen nur eine untergeordnete optische Wirkung ausgeht.

Die zusétzlich festgesetzten Baufenster erméglichen eine Verdichtung der
Grundstiicke, insbesondere durch mogliche Hinterliegerbebauung siidwestlich
der Neuhéfer StralRe, soweit nicht bereits geschehen.

Es gilt die offene Bauweise. Gebaude sind somit mit einem seitlichen
Grenzabstand zu errichten. Es sind, angepasst an den Bestand, ausschlieRlich
Einzelhduser zulassig.

Fur Terrassen und Uberdachungen von Freisitzen ist festgesetzt, dass
diese, abweichend von der Regelung des § 6 Abs. 8 Landesbauordnung (LBO),
einen Abstand von mind. 2,00 m zu den Grundstiicksgrenzen einzuhalten
haben. Aufgrund der liberalisierten Abstandflachenregelung benétigen bauliche
Nutzungen im Sinne von § 6 Abs. 8 LBO, u. a. Terrassen und Uberdachungen
von Freisitzen, keine eigenen Abstandflichen mehr. Sie waren damit ohne
Abstandsflachen zuldssig. Ohne eine planerische Festsetzung wiirde dies
bedeuten, dass die bezeichneten Anlagen direkt an die Nachbargrenze
heranriicken kénnten. Die damit einhergehende Verdichtung wiirde der
stadtebaulichen Intention widersprechen. Um dort die gebotenen Qualitats- und
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Sozialabstdnde einzuhalten, wird fur das gesamte Plangebiet die vom
Bauordnungsrecht abweichende Abstandsregelung festgesetzt.

Im gesamten Plangebiet sind Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie nur an
und auf Geb&auden zulassig, parallel angebracht zur Fassade oder zum Dach.
Unzuldssig sind aufgestdnderte oder Uberkragende Anlagen sowie
selbsténdige oder freistehende Solaranlagen. Windkraftanlagen, auch als
Nebenanlagen, sind unzulédssig. Ausnahmen fir solche Anlagen i. S. v. § 14
Abs. 1 Satz 3 und Abs. 2 BauNVO sind nicht zulassig. Die Unzulassigkeit
begriindet sich darin, dass die Aufstellung selbsténdiger Solaranlagen und von
Windradern mit optischen bzw. akustischen Auswirkungen verbunden ist, die
dem Charakter des Mischgebietes widersprechen wiirden. Mit der Méglichkeit,
Solarmodule an Fassaden und auf Dachern zu installieren, besteht eine
angemessene Mdglichkeit, regenerative Energiegewinnung zu betreiben.

Da im Rahmen dieses Bebauungsplanes nicht anders geregelt, gilt die Satzung
der Stadt Reinfeld/Holstein tUber die Herstellung von Kraftfahrzeugstellplatzen
und Fahrradabstellplatze (Stellplatzsatzung) vom 18. Oktober 2018. Die
Satzung regelt die Anzahl und die Beschaffenheit von notwendigen Stellplatzen
fur Kraftfahrzeuge und Fahrrader.

Fir das Plangebiet gilt die Ortsgestaltungssatzung der Stadt
Reinfeld/Holstein vom 29. Februar 2012 zum Schutz und zur zukinftigen
Gestaltung des Stadtbildes der historischen Innenstadt und angrenzender oder
eigenstandiger abgeschlossener Bereiche der Stadt Reinfeld/Holstein. Diese
trifft Festsetzungen =zur Gestaltung von Fassaden, Fenstern, Tiren,
Schaufenstern, Werbeanlagen, Anbauten sowie Nebenanlagen, Garagen und
Carports.

Die Hohenentwicklung wird neben der festgesetzten Firsthdhe auch durch die
Dachneigung bestimmt. Die Dachneigung im Ml 1 hat zwischen 25 und 48
Grad zu betragen. Zuldssig sind im MI 1 Sattel, Walm-, und
Kruppelwalmdé&cher. Die festgesetzten Dachformen und Dachneigungen
beziehen sich jeweils nur auf die Hauptdacher der Hauptgebaude. Fur
Wintergarten, Nebenanlagen, Garagen und Carports sind auch abweichende
Dachformen und Dachneigungen zulassig. Diese Festsetzung gewahrleistet
das fur die straRenbegleitende Bebauung typische Bild geneigter Décher,
ermdglicht aber eine flexiblere Ausgestaltung.

Die Dachneigung im MI 2 hat zwischen 0 und 18 Grad zu betragen. Samtliche
Déacher innerhalb des MI 2 sind mit dauerhafter und flachendeckender
Dachbegriinung mit einem Wasserspeichervermégen von mindestens 10 I/m?2
auszustatten. Ausnahmsweise kann von einer Begriinung abgesehen werden,
wenn diese im ausdriicklichen Widerspruch zum Nutzungszweck steht. Dies
koénnen z. B. Dachfenster oder eine Photovoltaikanlage sein.

Bei Ublichen Déachern ohne Begriinung wird der GroRteil des anfallenden
Niederschlagwassers abgeleitet, wéhrend bei begriinten D#chern ein GroRteil
auf den Déachern verbleibt. Dort wird es zum Teil gespeichert sowie durch
Verdunstung wieder an die Luft abgegeben. Weitere positive thermische
Effekte bringt eine Dachbegriinung bei Spitzentemperaturen im Sommer und
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im Winter. Temperaturen und Temperaturschwankungen auf Griindachern
fallen deutlich moderater aus als auf Referenzdachern, die mit Kies oder
Bitumen bedeckt sind. Zusatzlich bieten begrinte Déacher dauerhafte
Lebensraume fir Tiere und Pflanzen, die Rast-, Futter-, Nist- und
Brutgelegenheiten bendétigen und tragen damit zur Artenvielfalt innerhalb der
bebauten Bereiche bei.

3.2 Landschaftspflege und Artenschutz

Bei Bebauungsplanen der Innenentwicklung wird von der Umweltpriifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB und vom Umweltbericht nach § 2 a BauGB abgesehen.
Ferner ist in § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB geregelt, dass Eingriffe, die aufgrund
der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig sind. Ein Ausgleich, z. B. fir
Flachenversiegelungen, ist somit nicht erforderlich.

Das Plangebiet liegt weder in einem FFH-Gebiet noch in einem EU-
Vogelschutzgebiet oder grenzt daran an. Es bestehen daher keine
Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB
genannten Schutzguter und somit kein Erfordernis fir eine FFH-Prifung.

Im Landschaftsrahmenplan fur den Planungsraum 11l aus dem Jahr 2020 ist fur
das Plangebiet ein 'Schwerpunktbereich fiir die Erholung' dargestellt. Die
Planung steht dem Dargestellten nicht entgegen.

Laut dem festgestelliten Landschaftsplan aus dem Jahr 2000 in der Fassung
seiner 2. Teilfortschreibung aus dem Jahr 2014 liegt das Plangebiet innerhalb
der Siedlungsflache.

Das Plangebiet besteht aus mehreren Grundstiicken, die Uberwiegend mit
einem Wohngebdude bebaut sind. Die Hofflachen sind zum groRen Teil
versiegelt oder in sonstiger Weise befestigt. Im Plangebiet befinden sich
kleinere Gartenflachen mit Rasen und Pflanzbeeten sowie diverse
Geholzstrukturen (Baume, Geblsche). Geschiitzte Biotope gemall § 30
BNatSchG bzw. § 21 LNatSchG sind nicht vorhanden.

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich der Satzung der Stadt Reinfeld
(Holstein) zum Schutz des Baumbestandes aus dem Jahr 2008. GemaR § 2
dieser Satzung sind Biume geschiitzt mit einem Stammumfang von 120 cm
und mehr, gemessen in einer H6he von 100 cm Uber dem Erdboden (entspricht
einem Stammdurchmesser von ca. 38 cm). Bildet ein Baum unterhalb einer
Hbéhe von 100 cm mehrere Stamme aus, ist die Summe der Stammumfange
mafgebend, wobei mindestens einer der Stamme einen Umfang von 75 cm
oder mehr aufweisen muss. Nicht unter den Schutz der Satzung fallen u. a.
Weiden und Obstbaume, mit Ausnahme von Nussbumen und Esskastanien.

Im Einmindungsbereich der Carl-Harz-StraRe in die Neuhéfer StraRe steht
eine Linde, die einen Stammumfang von 235 cem und einen
Kronendurchmesser von 9 m aufweist. Die Linde und das aus dem Jahr 1902
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stammende Gebdude Neuhdfer StralBe 20 befinden sich in einer seit
Jahrzehnten andauernden Koexistenz. Es ist derzeit nicht vorgesehen, die
Linde oder sonstige unter dem Schutz der Baumschutzsatzung stehende
Baume zu beseitigen. Sollte dies dennoch zukiinftig einmal erforderlich werden,
ist die Baumschutzsatzung zu beachten und ggf. Ausgleich in Form neu
anzupflanzender Baume zu erbringen.

Flachenhafte Stein-, Kies-, Split- und Schottergérten oder -schiittungen sind auf
den Baugrundstiicksflachen unzuldssig. Die nicht tberbauten
Grundstiicksflachen sind, soweit diese Flachen nicht fur eine andere zuldssige
Verwendung benétigt werden, mit offenem oder bewachsenem Boden als
Grin- oder Gartenflachen anzulegen und zu unterhalten. Zielsetzung dieser
Regelung ist, eine Gestaltung der unbebauten Flachen der Grundstiicke in
Form von Schottergarten weitgehend zu unterbinden und eine biologische
Artenvielfalt zu starken. Vermehrt setzen Gartenbesitzer auf die vermeintlich
pflegeleichtere Gartengestaltung mit Kies und Steinen. Schottergérten wirken
sich negativ auf das Kleinklima aus und zerstéren Lebensraume fur Tiere und
Pflanzen. Durch die zunehmende Versiegelung der Béden ist es vor allem fir
Végel und Insekten nicht méglich, ausreichend Nahrung zu finden. Dariiber
hinaus sorgen Schottergérten fur eine Aufheizung der Béden und fungieren als
Waérmespeicher. Durch die Abdichtung mit Folien kann es bei
Starkregenereignissen zu Uberschwemmungen kommen. Auf Griinflaichen mit
Bepflanzungen werden die Regenmassen hingegen gepuffert.

Bei Umsetzung der durch den Bebauungsplan vorbereiteten Baugelegenheiten
wird es zu Erdarbeiten kommen. Bei den Bodenarbeiten sind die
Bestimmungen des Bodenschutzes zu beriicksichtigen; so ist der kulturfahige
Oberboden vor der Herstellung der Baukérper zu berdumen und auf Mieten
fachgerecht zwischenzulagern. Die DIN-Normen 18915 und 19731 sind bei
dem Umgang und der Wiederverwendung des Oberbodens zu beriicksichtigen.
Durch den Abtrag des belebten Oberbodens und durch die Versiegelungen
kommt es zu dem teilweisen Verlust der natiirlichen Bodenfunktionen im
Bereich der Bauflachen. Zudem wird es zur Verdichtung und damit zur
teilweisen Einschrankung der natiirlichen Bodenfunktionen der verbleibenden
unversiegelten Freiflichen kommen. Die Flachenversiegelungen stellen
naturschutzrechtliche Eingriffe dar. Da es sich vorliegend jedoch um einen
Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13 a BauGB handelt, ist ein
Ausgleich fur das Schutzgut Boden nicht erforderlich.

Laut der 'Bodentibersichtskarte von Schleswig-Holstein' 1 : 250.000 - Teil B
Bodenart, herausgegeben vom Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und
landliche R&ume - Geologischer Dienst - Flintbek 2016, stehen im Plangebiet
Lehmbdden an. Die Béden im Plangebiet sind als anthropogen Uberpragt zu
bezeichnen.

Im Plangebiet gibt es kein Oberflaichen-Gewasser. Hinsichtlich der
Grundwasser-Flurabstande liegen derzeit keine Angaben vor. Im Geldnde
deutet nichts darauf hin, dass das Grundwasser oberflaichennah, d. h. mit
einem Flurabstand bis max. 1,00 m, anstehen kénnte. Auswirkungen fiir das
Grundwasser sind nicht zu erwarten.
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Aufgrund der anstehenden Lehmbdden ist eine Versickerung des Nieder-
schlagswassers im Plangebiet nicht gewéhrleistet. Aus diesem Grund wird das
Oberflachenwasser zentral aus dem Plangebiet abgefihrt. Die Planung fihrt
daher zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen fur das Schutzgut 'Wasser'.
Da das Plangebiet bereits nahezu vollstandig bebaut ist, werden die
Festsetzungen dieses Bebauungsplanes lokalklimatisch keine Auswirkungen
haben.

Aufgrund der Lage inmitten der Stadt Reinfeld/H. zwischen weiteren Gebauden
und StraBen ist eine zusatzliche landschaftliche Einbindung, die planerisch
festgesetzt werden misste, nicht erforderlich.

Im Plangebiet befinden sich weder Kulturdenkmaler, noch sind archéologische
Denkmaler bekannt. Das Plangebiet befindet sich allerdings in einem
archéologischen Interessensgebiet. Daher ist im Rahmen von Erdarbeiten § 15
Denkmalschutzgesetz beachtlich. Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat
dies unverziglich unmittelbar oder (ber die Gemeinde der oberen
Denkmalschutzbehoérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fur die
Eigentiimerin oder den Eigentumer und die Besitzerin oder den Besitzer des
Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fr
die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund
gefuhrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die
Ubrigen. Die Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in
unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder
Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt
spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung. Archéologische
Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit.

Artenschutzrechtliche Belange sind in der deutschen Naturschutzgesetzgebung
im Allgemeinen Artenschutz sowie im Besonderen Artenschutz verankert. Von
besonderer Bedeutung sind hierbei die Verbotstatbestande, die in § 44
BNatSchG dargelegt sind.

Die vorhandene Biotopstruktur im Plangebiet lasst erwarten, dass in den
vorhandenen Gebiischen und Baumen verschiedene Vogelarten briiten. Diese
Vogelarten nutzen das Plangebiet zur Nahrungssuche, wobei das Plangebiet
nur eine Teilfliche eines insgesamt bedeutend gréReren Nahrungsreviers
darstellt. Aufgrund der Lage des Plangebietes innerhalb der bestehenden
Siedlung, ist davon auszugehen, dass nur solche Vogelarten vorkommen, die
wenig stérungsempfindlich sind. Dies sind Arten, die in Garten, Parks sowie in
Hecken in Siedlungsnahe h&ufig vorkommen und insgesamt weit verbreitet
sind. Ein Vorkommen von Vogelarten, die streng geschiitzt sind oder zu den in
Deutschland gefahrdeten Arten zahlen (sog. Rote-Liste-Arten), kann fur das
Plangebiet aufgrund fehlender Habitatstrukturen ausgeschlossen werden.

Sollte es erforderlich sein, dass einzelne Gehélze beseitigt werden mussen,
darf dies nur im Zeitraum vom 01. Oktober bis zum 28./29. Februar erfolgen.
Wenn dieser Zeitraum eingehalten wird, ergeben sich keine
Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG in Bezug auf die im Plangebiet
vorkommenden Vogelarten. Zu beachten ist jedoch die Baumschutzsatzung der
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Stadt Reinfeld/Holstein vom 14. Oktober 2008, nach der - von den dort
genannten Ausnahmen abgesehen - Baume mit einem Stammumfang von
120 cm und mehr in 1 m Hohe tiber dem Erdboden geschiitzt sind.

Die Gebaude und die alteren Baume im Plangebiet kénnen einen Lebensraum
fur Fledermause darstellen. Besonders im rlickwartigen Bereich (Ml 2) kann es
durch die Schaffung eines zusatzlichen Baufensters zum Abriss von
Nebenanlagen kommen. Sollte es erforderlich werden, ein Geb&ude zu
beseitigen oder einen GroRbaum (StD > 40 cm) zu fallen, ist vor dem Abbruch
von Geb&uden und vor der Beseitigung von GroRbiumen durch einen
Sachversténdigen nachzuweisen, dass sich dort keine Fledermausquartiere
befinden.

Ein Vorkommen von artenschutzrechtlich relevanten Tierarten aus den
Tiergruppen 'Amphibien’, 'Reptilien' und 'Wirbellose' (Insekten) kann
ausgeschlossen werden, da das Plangebiet fir derartige Arten keine
geeigneten Lebensraume aufweist.

3.3 Immissionsschutz

An das Plangebiet grenzt die 'Ahrensbéker StraRe' (L 71), von der Larmimmis-
sionen auf das Plangebiet einwirken. Vom Ingenieurbiro fur Schallschutz, Dipl.-
Ing. Volker Ziegler aus Mélin, wurde eine Schalltechnische Untersuchung zur
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 13 D am 17. Oktober 2019 erstellt.
Danach liegen Teile des Plangebietes in den Larmpegelbereichen Il und IV.

An den im Bebauungsplan Nr. 13 D festgesetzten Baugrenzen der Grundstiicke
unmittelbar an der 'Ahrensboker Strale' betragen die Beurteilungspegel 62 - 63
dB(A) am Tag und 53 - 54 dB(A) in der Nacht. Die fiir 'Mischgebiete' geltenden
Orientierungswerte des Beiblattes 1 zu DIN 18005-1 von 60 dB(A) am Tag und
50 dB(A) in der Nacht werden (iberschritten, die im Rahmen der Bauleitplanung
als Abwagungshilfen heranziehbaren Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV
von 64 dB(A) am Tag und 54 dB(A) in der Nacht aber eingehalten.

Entlang der 'Neuhéfer StraRe' liegen die Beurteilungspegel an den Baugrenzen
im Bereich der Orientierungswerte von 60 dB(A) am Tag und 50 dB(A) in der
Nacht.

Nérdlich der 'Matthias-Claudius-Schule' befindet sich ein Parkplatz mit 26 Pkw-
Stellplatzen, die den Mitarbeitern und Besuchern der Schule zur Verfigung
stehen. Die Zufahrt erfolgt Uiber einen Weg entlang der westlichen Grenze des
Bebauungsplanes Nr. 13 D mit Anbindung an die 'Ahrensbdker StraRe'.

Im Zusammenhang mit der Errichtung des Parkplatzes und der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 13 C hatte das Ingenieurbiro fur Schallschutz bereits im
Jahr 2008 ein Schallschutzgutachten erstellt mit dem Ergebnis, dass die von
den Pkw-Stellplatzen einschlieBlich Zufahrt ausgehenden Gerausche an den
Wohnbebauungen in der Umgebung keine Larmimmissionskonflikte erzeugen.
Dies gilt nach erganzenden Berechnungen auch firr die Baugrenzen im
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Bebauungsplan Nr. 13 D, die gegeniuber der Bestandsbebauung einige Meter
dichter an den Parkplatz und die Zufahrt heranriicken.

Der Pausenhof der 'Matthias-Claudius-Schule' wird zum Bebauungsplan
Nr. 13 D durch die Schulgebdude abgeschirmt, sodass auch diesbeziglich
durch die Uber die Bestandsbebauungen hinausgehenden Baugrenzen des
Bebauungsplanes Nr. 13 D keine Larmimmissionskonflikte entstehen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 13 D sind bei baulichen Erweite-
rungen sowie bei Ersatz- und Neubebauungen Vorkehrungen zum Schutz vor
Larmimmissionen zu treffen (passiver Schallschutz). Zum Schutz vor
AuRenlarm sind Aufenthaltsrdume in Wohnungen innerhalb der Larmpegel-
bereiche Il und IV mit passivem Schallschutz zu versehen. Der passive Schall-
schutz muss mindestens den nachfolgend genannten Larmpegelbereichen
gemaR Tabelle 7 der DIN 4109, Ausgabe Januar 2018, entsprechen:

erforderliches gesamtes
Larmpegelbereich nach DIN 4109 Schalldamm-MaR R'w, ges fur
Aufenthaltsrdume in Wohnungen
1 35dB
\Y 40 dB

Fur die AuBenbauteile anderer Raumarten gelten Zu- oder Abschlage gemanR
Kapitel 7.1 der DIN 4109-1:2018-01. Das erforderliche gesamte bewertete Bau-
Schallddamm-MaR R'ygs bezieht sich auf die gesamte AuRenflache eines
Raumes einschlieBlich Dach. Der Nachweis der Anforderung ist in Abhangigkeit
des Verhaltnisses der gesamten AuRenfliche eines Raumes zu dessen
Grundflache sowie der Flachenanteile der AuRenbauteile zu fithren. Grundlage
far den Nachweis der Schallddmm-MaRe sind die den Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 13 D zugrundeliegenden Normen DIN 4109-1:2018-01
~Schallschutz im Hochbau, Teil 1:Mindestanforderungen und DIN 4109-
2:2018-01 ,Schallschutz im Hochbau, Teil 2: Rechnerische Nachweise der
Erfallung der Anforderungen®.

Der erforderliche hygienische Luftwechsel in Schlafraumen und Kinderzimmern
ist im Larmpegelbereich IV durch schallddmmende Liftungseinrichtungen oder
andere - den allgemein anerkannten Regeln der Technik entsprechende -
MaRBnahmen sicherzustellen, sofern die Grundrissanordnung keine
Fensterbeliftung an den \vollstdndig von der 'Ahrensbéker StraRe'
abgewandten Gebaudeseiten zuldsst. Das MaR der schallddmmenden Wirkung
der Luftungseinrichtungen ist auf die festgesetzten erforderlichen gesamten
bewerteten Bau-Schallddmm-MaRe abzustellen und beim Nachweis der
resultierenden Schallddmmung zu bertcksichtigen.

Der Nachweis der festgesetzten Schallschutzanforderungen ist im Rahmen der
Objektplanung zu erbringen. Von den Festsetzungen darf im Einzelfall
abgewichen werden, wenn sich fir das konkrete Bauvorhaben im Hinblick auf
die den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 13 D zugrundeliegenden
Verkehrsdaten, die Anordnung bzw. Stellung des Gebzudes, die
Raumnutzungen sowie die zum Zeitpunkt des Bauvorhabens geltenden
Rechtsvorschriften nachweislich geringere Anforderungen ergeben.
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3.4 Verkehr, Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist vollstandig erschlossen. Hinsichtlich der Versorgung
(Wasserversorgung, Fernmeldeeinrichtungen, Gas, Elektroenergie) sowie der
Entsorgung (Abfall, Regen- und Schmutzwasser) ergeben sich keine
Anderungen. Bei einer Bebauung der 2. Reihe siidwestlich der Neuhofer
Stral’e ist es den Bauwilligen freigestellt, ob die ErschlieBung tber eine sog.
Grundstickspfeife oder tber ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Lasten des
vorderen Grundstiicksteils erfolgen soll.

Am 21. November 2016 hat der Stadtentwicklungsausschuss beschlossen,
dass bei Bebauungsplanungen fir die Ahrensbdker StraRe (L 71) eine
StraBenausbaubreite von 9,40 m (6,00 m StraRenbreite und beidseitige
FuBwege von 1,70 m Breite) beriicksichtigt werden sollen. Die vorliegende
Planung setzt diesen Beschluss um.

Die AWSH (Abfallwirtschaft Studholstein GmbH) erfillt im Auftrag des Kreises
Stormarn, der o&ffentlich rechtlicher Entsorgungstrager ist, alle Aufgaben der
Abfallentsorgung. In diesem Zusammenhang gelten die ,Allgemeinen
Geschaftsbedingungen des Kreises Stormarn fur die Entsorgung von Abféllen
aus privaten Haushaltungen®. Anlieger ruckwartig gelegener Gebaude sind
verpflichtet, ihre Abfallbehalter zur Abholung am StraRenrand ,Neuhéfer
Stralle” bzw. der nachsten durchgéngig befahrbaren StralRe bereit zu stellen.

3.5 MaRnahmen zur Ordnung von Grund und Boden

Bodenordnende MaRnahmen, etwa im Wege einer Umlegung, sind nicht
erforderlich. Soweit Veranderungen in eigentumsrechtlicher Hinsicht
durchgefihrt werden sollen, kann dies in Form notarieller Grundstiicks-
kaufvertrage geschehen.

3.6 Hinweise

Altlasten

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fur bisher unbekannte Belastungen des
Untergrundes wie abartiger Geruch, anormale Farbung, Austritt von
verunreinigten Flussigkeiten, Ausgasungen oder Reste alter Ablagerungen
(Hausmull, gewerbliche Abfalle usw.) angetroffen, ist der Grundstiickseigen-
timer als Abfallbesitzer zur ordnungsgemaRen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubes verpflichtet. Die Altlasten sind unverziiglich dem Fachdienst
Abfall, Boden und Grundwasserschutz des Kreises Stormarn anzuzeigen.

Im Geltungsbereich des B-Plangebietes befinden sich insgesamt 5 Altstandorte
(Neuhofer StraRe 9, 11, 20, 22 und 24). Aktuell liegen fiir die von der Planung
betroffenen  Grundstiicke keine Eintragungen in das Boden- und
Altlastenkataster des Kreises Stormarn vor, alle Standorte sind jedoch als
Archivflachen A2 erfasst. Dies bedeutet, dass es mit der aktuellen Nutzung
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dieser Grundstiicke keinen Handlungs- oder Untersuchungsbedarf gibt. Jedoch
kénnen diese Grundstiicke bei einer geplanten sensibleren Nutzung oder bei
einer BaumalBnahme, die mit Eingriffen in den Boden verbunden ist, neu
bewertet werden. Daraus kann sich dann ein Handlungs- und ein
Untersuchungsbedarf ergeben. Nach § 2 Abs. 1 S. 1 LBodSchG ist der
Antragssteller verpflichtet, derartige MaRnahmen oder Anderungen der unteren
Bodenschutzbehérde mitzuteilen.

Bodendenkmale

Das Plangebiet befindet sich in einem arch&ologischen Interessensgebiet. Es
wird daher ausdriucklich auf § 15 DSchG hingewiesen: Wer Kulturdenkmale
entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder tiber die Gemeinde
der oberen Denkmalschutzbehdérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner
fur die Eigentimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer
des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und
fur die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem
Fund gefuhrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit
die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die
Fundstatte in unverdndertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche
Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese
Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der
Mitteilung. Arch&ologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch
dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit.

Ortsgestaltungssatzung

Soweit im Rahmen dieses Bebauungsplanes nicht anders geregelt, gilt die
Ortsgestaltungssatzung der Stadt Reinfeld/Holstein vom 29. Februar 2012 zum
Schutz und zur zukinftigen Gestaltung des Stadtbildes der historischen
Innenstadt und angrenzender oder eigensténdiger abgeschlossener Bereiche.
Diese trifft Festsetzungen zur Gestaltung von Fassaden, Fenstern, Tiiren,
Schaufenstern, Werbeanlagen, Anbauten sowie Nebenanlagen, Garagen und
Carports.

Erhaltungssatzung
Es gilt die 2. Anderung der Erhaltungssatzung vom 16. Dezember 2010 zur

Erhalt der stadtebaulichen Eigenart des Gebietes aufgrund seiner
staddtebaulichen  Gestalt, die von geschichtlicher, architektonischer,
stadtebaulicher und kiinstlerischer Bedeutung ist. Im Geltungsbereich der
Erhaltungssatzung bedarf der Abbruch, die Anderung, die Errichtung oder die
Nutzungséanderung baulicher Anlagen einer Genehmigung. Die Genehmigung
darf nur versagt werden, wenn die bauliche Anlage allein oder im
Zusammenhang mit anderen baulichen Anlagen das Ortsbild, die Stadtgestalt
oder das Landschaftsbild prégt oder sonst von stadtebaulicher insbesondere
geschichtlicher oder kunstlerischer Bedeutung ist. Die Genehmigung zur
Errichtung einer baulichen Anlage darf nur versagt werden, wenn die
stadtebauliche Gestalt des Gebietes durch die beabsichtigte bauliche Anlage
beeintrachtigt wird.
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Stellplatzsatzung
Es gilt die Satzung der Stadt Reinfeld/Holstein Gber die Herstellung von

Kraftfahrzeugstellplatzen und Fahrradabstellplatze vom 18. Oktober 2018. Die
Satzung regelt die Anzahl und die Beschaffenheit von notwendigen Stellplatzen
fur Kraftfahrzeuge und Fahrrader.

Baumschutzsatzung
Innerhalb des Plangebietes gilt die Satzung der Stadt Reinfeld/Holstein zum
Schutz des Baumbestandes (Baumschutzsatzung) vom 14. Oktober 2008.

Eingriffsfristen

Aufgrund naturschutzrechtlicher Vorschriften ist die Beseitigung von
Griinflachen und Gehélzen in der Zeit zwischen dem 01. Marz und dem
30. September unzuldssig. Sollte der genannte Zeitraum nicht eingehalten
werden kdénnen, ist durch einen Sachverstandigen nachzuweisen, dass sich
keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestédnde ergeben. Gegebenenfalls ist
ein Antrag auf Befreiung von dieser Fallfrist bei der unteren
Naturschutzbehérde (UNB) des Kreises Stormarn zu stellen.

Vor dem Abbruch von Geb&uden und der Beseitigung von GroRbaumen
(StD > 40 cm) ist durch einen Sachverstandigen nachzuweisen, dass sich dort
keine Fledermausquartiere befinden.

Schutz des Oberbodens
Die DIN-Normen 18915 und 19731 sind bei dem Umgang und der
Wiederverwendung des Oberbodens zu beriicksichtigen.

Schutz von Baumen, Pflanzenbestéanden und Vegetationsflachen

Die DIN-Norm 18920 ist zum Schutz der Baume, Pflanzenbestinde und
Vegetationsflachen wahrend der BaumaRnahmen und beim Erhalt von Bdumen
und sonstigen Bepflanzungen zu beachten.

Passiver Larmschutz

Die dem passiven Larmschutz zu Grunde liegende DIN 4109 und das Beiblatt 1
zur DIN 4109, Ausgabe: Januar 2018, kénnen bei der Stadtverwaltung Reinfeld
(Holstein), Fachbereich Bau und Umwelt, Paul-von-Schoenaich-Strale 7,
23858 Reinfeld (Holstein), eingesehen werden.

Grundwasserschutz

Sofern im Rahmen der Bebauung WasserhaltungsmaRnahmen zur
Trockenhaltung von Baugruben geplant sind, ist die erforderliche
wasserrechtliche Erlaubnis rechtzeitig vor Baubeginn bei der unteren
Wasserbehérde zu beantragen. Es wird darauf hingewiesen, dass eine
dauerhafte Grundwasserabsenkung bzw. -ableitung durch Kellerdranagen
einen nach Wasserrecht erlaubnispflichtigen Tatbestand darstellt. Da das
Grundwasser gemall Gesetzgebung unter besonderem Schutz steht und eine
Grundwasserabsenkung regelmaRig durch bautechnische MaRnahmen
vermeidbar ist (z. B. durch den Bau einer sogenannten ,WeiRen Wanne"), kann
eine Erlaubnis im Allgemeinen nicht erteilt werden. Uber Ausnahmen
entscheidet die untere Wasserbehérde auf Antrag.
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BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 13 D DER STADT REINFELD/HOLSTEIN

4. Flachen und Kosten

Das Plangebiet gliedert sich in folgende Flachenanteile:

Grundnutzung Flédche in m* | Prozent

Mischgebiet (MI1 und MI 2) 11.400 75,9
Verkehrsflachen 3.625 241
Gesamtflache 15.025 100,0

Die Stadt Reinfeld in Holstein tragt die Planungskosten im Zusammenhang mit
der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
‘Honorarordnung fur Architekten und Ingenieure' (HOAI). Ein Honorarangebot
wurde mit Schreiben vom 06. April 2018 an die Stadt gerichtet. Der Auftrag in

13 D auf der

Form des Planungsvertrages wurde am 28. Mai 2018 erteilt.

Die Stadtvertretung der Stadt Reinfeld in Holstein hat diese Begriindung zum
Bebauungsplan Nr. 13 D in ihrer Sitzung am 08.12.2021 durch einfachen

Beschluss gebilligt.

Aufgestellt gemaR § 9 Abs. 8 BauGB

Reinfeld in Holstein, den 3 0. DEZ 7021
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