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A) Planverfahren zur Aufstellung der 13. Anderung des Bebauungsplanes
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AufstellungsbeschluB8 durch die Stadtverordnetenver-
sammlung (& 2 Abs. 1 BauGB)

Blirgerinformation

Abstimmung mit den Nachbargemeinden
(§ 2 Abs. 2 BauGB)

Beteiligung der Trager offentlicher Belange
(§ 4 Abs. 1 BauGB)

Entwurfs- und AuslegungsbeschluB durch die Stadt-
verordnetenversammlung

bis
Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)




B) Bebauungsplan Nr. 13 - 13. Anderung -

1.

Plangebiet

Der Geltungsbereich umfaBt das Gebiet zwischen der Carl-Harz-Stra-
Be, Friedrich-Ebert-StraBe, BahnhofstraBe und Neuhdfer StraSe,
ausgenommen die Flurstiicke 13/15, 13/16, 13/17, 13/18, 13/7, 13/52,
13/45, 14/28 und 13/44 teilweise und die librigen an der Neuhofer
StraBe gelegenen und die an der Paul-von-Schoenaich-StraSe gelege-
nen Grundstiicke sowie die Flurstiicke 104/5, 104/1, 442/102, 160/1,
100/3, l100/5, 60/6, 60/4, 51/5, 48/5, 32/6, 35/3, 32/5, 133/3,
137/4, 136/3, 139/5, 137/2, 139/7, 6/110, 6/66, 6/57 und 6/43 und
das Gebiet der am Kirchsteig liegenden Grundstiicke, ausgenommen das
Flurstiick 154/2, und das Gebiet der siidlich der BahnhofstraBe ge-
legenen Flurstiicke 25/6, 23/4, 372/24, 20/4, 20/6, 20/15, 20/14,
20/16, 19/4, 19/6 sowie das an der Ahrensboker StraBe gelegene

Flurstiick 6/86.

Bestandsbeschreibung

Im Plangebiet sind die Fladchen zum groB8en Teil als Kerngebiet aus-
gewiesen. In diesem Gebiet befinden sich in den Erdgeschossen
hauptsachlich kleine L&den und Biiros. Die Obergeschosse werden als
Biiro oder Wohnungen benutzt. AuBerdem gibt es einige Speiselokale
und ein Kino. Direkt neben dem Marktplatz befindet sich die Kirche
mit dem Friedhof. Lediglich im Osten des Plangebietes ist ein
kleiner Anteil an gemischten Bauflachen vorhanden.

Planungsgrundlage

Aufgrund der BeschluBfassung der Stadtverordnetenversammlung sowie
dem rechtskriaftigen Flichennutzungsplan, mit Anderunggn,der Stadt
Reinfeld (Holstein) wurde dieser Plan entwickelt.

Ziel und Zweck der Planung

Aufgrund der Anfrage zur Einrichtung einer Spielhalle in der
Paul-von-Schoenaich-StraBe wurde am 02.05.1991 die 13. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 13 beschlossen.

Das Ziel der 13. Anderung ist, im Geltungsbereich keine Diskothe-
ken, Spielhallen und &hnliche Unternehmungen im Sinne des § 33 1
der Gewerbeordnung, die der Aufstellung von Spielgerdten mit oder
ohne Gewinnmdglichkeit dienen sowie Vorfiihr- und Geschéftsraume,
deren Zweck Darstellung oder Handlung mit sexuellem Charakter -ist,
zuzulassen.

Der AusschluB derart differenzierter Nutzungsmoglichkeiten bedarf
gemaB § 1 Abs. 9 Baunutzungsverordnung einer Rechtfertigung durch



besondere stdadtebauliche Griinde.
Bei einem Verzicht auf planungsrechtliche Regelungen besteht keine
Moglichkeit, einer negativen Entwicklung vorzubeugen.

Der AusschluB8 von Vergniigungsstitten wird vorgenommen, um einen
Attraktivitatsverlust des innerstddtischen Bereiches der Stadt
Reinfeld (Holstein) zu vermeiden. Die Ausbreitung bzw. Ansiedlung
der beschriebenen Branchen und Gewerbezweige wirde die derzeitige
Nutzungsstruktur negativ beeinflussen, da sich durch solche Be-
triebe in der Regel ein hoherer Flichenumsatz erzielen 138t, als
beispielsweise durch einen Einzelhandelsbetrieb, was den Betreibern
wiederum ermoglicht, einen hdheren Mietzins zu zahlen und damit
anderen Nutzern (z.B. Textilgeschadfte, Lebensmittelgeschéafte, Haus-
haltswarengeschidfte), die nicht in der Lage sind, einen erhdhten
Mietzins aufzubringen, zu verdrangen. Es entsteht ein MiBverhdltnis
der Wettbewerbschancen.

Eine Umorientierung der Betreiber der Einzelhandelsbetriebe in an-
dere Bereiche ist zu befiirchten, was zu einem negativen stddtebau-
lichen Erscheinungsbild des Ortskerns fithren wirde. Da Spielhallen
fiir die Passanten keinen Anreiz zum Verweilen bieten, sondern eher
einen Storfaktor im Erscheinungsbild darstellen, wiirden solche Be-
triebe hier zur Verddung fihren. In Einzelfédllen ist sogar mit ei-
nem verminderten Lagewert von Immobilien zu rechnen. Der gewlinschte
Ortskern wird beeintrachtigt, da die Nutzungsvielfalt und Lei-
stungsfihigkeit dieses Zentrums verlorengehen wirde. Dies wiederum
wiirde die Versorgungslage der Bevdlkerung durch Schwinden des La-
denangebotes verschlechtern. Jede einzelne Verkaufsflachenverdran-
gung durch Umnutzung stellt einen Verlust fir das Zentrum dar.

Hinzu kommt, daB die im B-Plangebiet liegenden Wohnungen ins-
besondere vor nidchtlicher Ruhestorung geschiitzt werden sollen.

Da Spielhallen sowie die anderen obengenannten Betriebe iberwiegend
in der Freizeitphase des Tages, also abends und an Wochenenden,
benutzt werden, verursachen die an- und abfahrenden Besucher Sto-
rungen in den Ruhezeiten der Anwohner.

Ein weiterer Aspekt fir den AusschluB der obengenannten Betriebe,
speziell im Bereich der Paul-von-Schoenaich-StraBe, ist der vor-
handene Kirchenbau mit Friedhofsanlage. Hierbei handelt es sich um
eine schutzbediirftige Anlage, die zu solchen Gewerbebetrieben wie
Diskotheken, Spielhallen sowie dhnlichen Unternehmungen im Sinne
des § 33 i der Gewerbeordnung, die der Aufstellung von Spielgerdten
mit oder ohne Gewinnmodglichkeit dienen sowie Vorfiihr- und Ge-
schaftsriume, deren Zweck Darstellung oder Handlung mit sexuellem
Charakter ist, in einem gewissen "moralischen" Abstand zu liegen

haben.

Eine Ansiedlung von Spielhallen ist in Reinfeld (Holstein) in den
anderen Mischgebieten sowie in den Gewerbegebieten moglich.



5. ErschlieBun

Erschliesungsanlagen werden durch die B-Planinderun i U

. 3 : 3 g nicht berihrt.
ple Gesamterschl1eBung"e1nsch11eBIich Ver- und Entsorgungsleitung
ist durch den rechtskriftigen B-Plan Nr. 13 und seiner Anderung

gesichert.

6. Bodenordnende MaB8nahmen

Bodenordnende MaBnahmen sind nicht erforderlich.

Die‘ngrﬁndung zur 13. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 wurde in.
der Sitzung der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Reinfeld (Hol-

stein) am 15. Sep. 1993 . gebilligt.

Reinfeld (Holstein), den 23 Sep 1993
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Blirgermeister




