Stadt Reinfeld

3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 15 A

- Libecker Chaussee / Krogerkoppel -
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Festsetzungen gem. § 9 BauGB

Ausschluss von Nutzungen (§ 9 Abs. 2 BauGB, § 1 Abs. 5 BauNVO)
Im Mischgebiet sind Gartenbaubetriebe ausgeschlossen.

Im Mischgebiet sind in den Teilen die Gberwiegend durch gewerbliche Nutzungen
gepragt sind, Spielhallen und &hnliche Unternehmen im Sinne von § 33 i der
Gewerbeordnung, die der Aufstellung von Spielgeraten mit und ohne
Gewinnméglichkeit dienen, sowie Vorfihr — und Geschéftsraume, deren Zweck auf
Darstellungen oder Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist, unzuléssig.
In den Gbrigen Teilen des Mischgebietes werden Ausnahmen fir die im Kapitel 1.2
Satz 1 genannten Einrichtungen ausgeschlossen.

Sichtflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

In den von der Bebauung freizuhaltenden Sichtflichen an den StraBeneinmun-
dungen durfen Einfriedungen und Bepflanzungen eine Hohe von 0,70 m uber
Fahrbahnoberkante nicht Uberschreiten.

Liarmschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

In den in Teil A - Planzeichnung - gekennzeichneten Larmpegelbereichen 1l und IV
sind bei Neubauten sowie Anbauten, Umbauten und Ersatzbauten Vorkehrungen
zum Schutz vor Verkehrslarm zu treffen (passiver Schallschutz). Die Auflenbauteile
von Aufenthaltsraumen in Wohnungen miissen hinsichtlich der Schallddmmung nach
Tabelle 8 der DIN 4109, Ausgabe 1989, mindestens folgenden Anforderungen
genigen:

Aufenthaltsrdume in

LArm- Bettenrdume 5 thnungen’
pegel- in Krankenanstalten A Ubernachtungsraume Biirordume
bereich und Sanatorien . in Beherbergungs-
stétten und dhnliches
erf. R'y e in dB erf. R'y res in dB erf. R’y s in dB
1] 40 35 30
v 45 40 35

Das erforderliche resultierende Schalldamm - MaR erf. R, s bezieht sich auf die
gesamte AuBenflache eines Raumes einschlieRlich Dach. Der Nachweis ist im
Einzelfall in Abhangigkeit der Raumgeometrie und der Flachenanteile der AuBen-
bauteile zu fihren. Grundlage ist die als Technische Baubestimmung bauaufsichtlich
eingefithrte DIN 4109 und Beiblatt 1 zu DIN 4109, Ausgabe 1989.

Der erforderliche hygienische Luftwechsel in Schiaf- und Kinderzimmern ist in den
festgesetzten Larmpegelbereichen Il und IV durch schalldammende Laftungs-
einrichtungen oder andere — den aligemein anerkannten Regeln der Technik
entsprechende — MaRnahmen sicherzustellen. Luftungseinrichtungen sind beim
Nachweis der resultierenden Schalldammung zu beriicksichtigen.

Von den Festsetzungen kann im Einzelfall abgewichen werden, wenn sich aus den
fir das konkrete Objekt nachgewiesenen Larmimmissionen geringere Anforderun-
gen an den baulichen Schallschutz ergeben.



L.

Festsetzungen zur Griinordnung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Erhaltungsgebote fiir Bdume (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Die in der Planzeichnung zum Erhalt festgesetzten Baume sind auf Dauer zu
erhalten. Bei Abgang der Gehélze ist gleichwertiger Ersatz im Plangebiet zu
leisten. Als gleichwertiger Ersatz sind bei Baumen bis zu einem Stammumfang von
150 cm (= ca. 48 cm Stammdurchmesser), gemessen in 1 m Hohe, zwei
Ersatzbdume mit einem Mindeststammumfang von 14 cm zu pflanzen. Fir jede
weiteren angefangenen 50 cm Stammumfang des abgéngigen Baumes ist je 1
weiterer Ersatzbaum gleicher Qualitat vorzusehen.

Der jeweils 1. Ersatzbaum muss im direkten ortlichen Zusammenhang des
abgéangigen Baumes gepflanzt werden.

Erhaltungsgebote fiir Flichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

In der festgesetzten Flache zum Erhalt von Baumen und Stréuchern sind die
vorhandenen Baume und Gehélze dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang ist ein Ersatz
erforderlich mit standorttypischen heimischen Arten.

Dabei sind als Ersatz fur abgéangige Baume Hochstdmme mit mind. 14 cm

Stammumfang zu verwenden und als Ersatz fur abgéngige Geholze sind Straucher
der Qualitat ,leichte Straucher 2 x verpflanzt“ zu verwenden.

Hinweis

Fir den Plangeltungsbereich gelten die Festsetzungen der Baumschutzsatzung
der Stadt Reinfeld (Holstein).



Zeichenerklarung

l. Festsetzungen nach § 9 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

()

Mischgebiete
(§ 6 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ 0,4

GFZ0,6
]

Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

- —

4. Grinflachen

Baugrenze

Offene Bauweise

(§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4 BauGB)

Private Griinflache

5. Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und
Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 5 Abs. 2 Nr. 9 und Abs. 4 BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen
fur Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
von Baumen, Strauchem und sonstigen
Bepflanzungen (Text 11.2)

Baum erhalten (Text 11.1)

6. Sonstige Planzeichen

L.
-

LPB Il

sscsedoeesnes

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
der Bebauungsplananderung
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Umgrenzung der Flachen die von der
Bebauung freizuhalten sind (Text 1.2.)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fiir Nutzungsbeschrankungen
oder fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- Immisions-
schutzgesetzes (Text 1.3.)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Larmpegelbereich, z.B. LPB il
(Text 1.3.1)



Il. Darstellungen ohne Normcharakter

Gebaude, Bestand

% : ¥ Gebaude, kiinftig fortfallend
e—-wn—e Flurstickgrenze
O—%—0 Flurstiickgrenze, kiinftig fortfallend
;;273 Flurstiicknummern
TEESSSSII0 01 Sichtdreieck
e

L% Eingemessener Baumbestand



Verfahrensvermerke

e

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses fur Stadtentwicklung,
Wirtschaft und Verkehr vom 08.10.2013. Die ortsiibliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im Markt Bad Oldesloe am 23.04.2014 sowie
am 22.04.2014 im Internet und durch Aushang vom 16.04.2014 bis zum 16.05.2014 erfolgt.

Z

Auf Beschluss des Ausschusses fur Stadtentwicklung, Wirtschaft und Verkehr vom
08.10.2013 wurde nach § 13 a Abs. 2 Nr. 1 iV.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB von der
fruhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit abgesehen.

3,

Auf Beschluss des Ausschusses fir Stadtentwicklung, Wirtschaft und Verkehr vom
08.10.2013 wurde nach § 13 a Abs. 2 Nr. 1 iV.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB von der
Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung
beruhrt sein kénnen, gemaR § 4 Abs. 1 abgesehen.

4.

Der Ausschuss fur Stadtentwickiung, Wirtschaft und Verkehr hat am 31.03.2014 den
Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 A mit Begriindung beschlossen und
zur Auslegung bestimmt.

5.

Der Entwurf der Bebauungsplananderung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 05.05.2014 bis zum
06.06.2014 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden
kénnen, im Markt Bad Oldesloe am 23.04.2014 sowie am 22.04.2014 im Internet und durch
Aushang vom 16.04.2014 bis zum 16.05.2014 ortsuiblich bekannt gemacht.

6.
Die Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange, die von der Planung beruhrt sein
kénnen, wurden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB am 22.04.2014 zur Abgabe einer Stellungnahme

aufgefordert.
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y 4
Der katastermaRige Bestand am 02.04.2015 sowie die geometrischen Festlegungen der
neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Offentl. best. Vermessungsingenieur

8.

Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange am 29.10.2014 geprift sowie den Entwurf der
Bebauungsplananderung mit Begriindung erneut beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

9.

Der Entwurf der Bebauungsplananderung wurde nach der offentlichen Auslegung (Nummer
5) geandert. Der Entwurf, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 20.11.2014 bis zum 05.12.2014 erneut
wahrend der Dienststunden nach § 4 a Abs. 3 Satz 1 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich
ausgelegen. Die Dauer der Auslegung wurde gem. § 4 a Abs. 3 BauGB verkurzt. Die
offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden
koénnen, im Markt Bad Oldesloe am 12.11.2014 sowie am 06.11.2014 im Internet und durch
Aushang vom 05.11.2014 bis zum 08.12.2014 ortsiblich bekannt gemacht.

10.

Die Beharden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berlhrt sein
kénnen, wurden gemaR § 4 a Abs. 3 Satz 1i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB am 17.11.2014 erneut
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert. Die Frist zur Stellungnahme wurde gem.
§ 4 a Abs. 3 Satz 3 BauGB verkrzt.

G

Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange am 12.03.2015 erneut gepruft. Das Ergebnis wurde
mitgeteilt.

12

Die Stadtvertretung hat die Bebauungsplananderung, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) am 12.03.2015 als Satzung beschlossen und die Begruindung
durch Beschluss gebilligt.

k&/Bﬁrgen‘neister

13.
Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Der Burgermeister

14.
Der Beschluss der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 A durch die Stadtverordneten-
versammiung und die Stelle, bei der der Plan mit Begrindung und zusammenfassender
Erklarung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen
werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind im-Mard-Bad-Cldesies-sewie-auf
der Webseite der Stadt Reinfeld (H.), ortstblich bekannt gemacht worden am
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In der Bekanntmachung ist auf die Mdéglichkeit, eine Verletzung von seﬁahrens- und

Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche
geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen
worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die
Satzung ist mithin in Kraft getreten am

2 8. APR. 2015

Der Burgermeister
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