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Begrlindung zur Aufstellung der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 B der Stadt Reinfeld
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Begriindung zur Aufstellung der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 B der Stadt Reinfeld

1 LAGE UND UMFANG DES PLANGEBIETES, ALLGEMEINES

Das Plangebiet ist ca. 5,71 ha gro und liegt im stdlichen Stadtgebiet von Reinfeld (Holstein).
Der Geltungsbereich der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 B wird begrenzt:

 im Nordwesten durch die gemischt genutzte Bebauung an der Krégerkoppel, Uberplant
mit dem Bebauungsplan Nr. 15 A,
¢ im Norden durch den Bauhof,

e im Osten durch den Autobahnzubringer Reinfeld mit angrenzenden landwirtschaftlich
genutzten Flachen und der Stadtgrenze,

e im Suden durch die StralRe "An der Autobahn" und "Im Weddern" sowie

» im Sudwesten durch eine Kleingartensiedlung und die StraRe "Krégerkoppel" mit an-
grenzenden gemischt genutzten Geb&duden.

Das Plangebiet ist teilweise bebaut und wird gewerblich genutzt. Die Strake "An der Autobahn"
durchlauft das Plangebiet zentral von Ost nach West. Im Plangebiet finden sich einige Ge-

holzstrukturen, die groBtenteils im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 15 B angepflanzt wur-
den.

Abbildung 1 - Luftbild mit Geltungsbereich

]
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Begriindung zur Aufstellung der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 B der Stadt Reinfeld

2 PLANUNGSANLASS UND PLANUNGSZIELE

Am 08.08.2013 wurde in der Sitzung des Ausschusses fur Stadtentwicklung, Wirtschaft und
Verkehr der Aufstellungsbeschluss fur die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 B gefasst.

Im urspringlichen Bebauungsplan Nr. 15 B wurde ein Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO fest-
gesetzt. Gemall § 8 Abs. 3 BauNVO sind Vergniigungsstéatten im Gewerbegebiet ausnahms-
weise zulassig. Unter den baurechtlichen Begriff ,Vergniigungsstatten® fallen u.a. Spielhallen,
Tanzpaléaste, Tanzbars, Discotheken und Swingerclubs.

Der Bauausschuss beriet zuvor lber eine Bauvoranfrage fir den Neubau eines FKK-Sauna-
Clubs mit Wellness-Hotel auf einem Grundstiick im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.
15 B. Laut Betriebsbeschreibung sollen in dem Gebaude u.a. kostenpflichtige Erotikdienstleis-
tungen angeboten werden. Eine solche Nutzung kann sich gebietsunvertraglich auswirken z.B.
durch hohes Verkehrsaufkommen, Ruhestérungen, stadtbildstérende Werbung oder die Ver-
drangung der Hauptnutzungen.

Diese Gefahr sieht die Stadt Reinfeld an dieser Stelle im Stadtgebiet, in der Nahe der Misch-
bebauung an der Krégerkoppel, als gegeben. Sie méchte daher steuernd eingreifen, in dem
verschiedene Arten von Vergnlgungsstatten im Geltungsbereich der 5. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 15 B ausgeschlossen werden. Im Gegenzug sollen diese Nutzungen jedoch
an geeigneter Stelle im Stadtgebiet zugelassen werden. Hierfur wird derzeit der Bebauungs-
plan Nr. 15 C geédndert, der direkt an der Autobahn gelegene Flachen ausweist, in denen Ver-
gnugungsstatten allgemein zugelassen werden sollen. Auf diese Weise kann der Konflikt mit
anderen schutzwiirdigen Nutzungen minimiert werden.

Der Ausschluss von Nutzungen im Rahmen der 5. Anderung betrifft Vergniigungsstatten mit
Ausnahme von Spielhallen. Fur Spielhallen wird eine Ausnahme gewahrt, da bereits einige
Spielhallen bzw. ahnliche Gewerbe im Plangebiet vorhanden sind.

Aufgrund der zuvor genannten Gefahren werden jedoch auch Bordelle, bordellartige Betriebe
sowie Vorfuhr- und Geschéftsraume, deren Zweck auf Darstellungen oder auf Handlungen mit
sexuellem Charakter ausgerichtet ist, im Sinne von § 33 a der Gewerbeordnung ausgeschlos-
sen. Ferner werden Einzelhandelsbetriebe ausgeschlossen, deren Zweck auf den Verkauf von
Artikeln mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist wie z.B. Sexshops und Erotikfachmarkte.
Diese Betriebe wie auch der FKK-Sauna-Club mit kostenpflichtigen Erotikdienstleistungen
gelten trotz vergleichbarer negativer stadtebaulicher Auswirkung laut Rechtsprechung nicht als
Vergnlgungsstatten sondern als Gewerbebetriebe. Ohne Ausschluss wahren sie im Gewerbe-
gebiet allgemein zulassig.

Ziel dieser Bebauungsplananderung ist somit die Steuerung der Ansiedlung von bestimmten
Vergniligungsstatten, von Bordellen und bordellartigen Betrieben, von Vorfiihr- und Geschéfts-
raumen, deren Zweck auf Darstellungen oder auf Handlungen mit sexuellem Charakter ausge-

richtet ist sowie von entsprechenden Einzelhandelsbetrieben (Sexshops, Erotikfachmarkte
etc.).
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Begrundung zur Aufstellung der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 B der Stadt Reinfeld

3 RECHTLICHER PLANUNGSRAHMEN

3.1 Vorbereitende Bauleitplanung

Im wirksamen Flachennutzungsplan ist das gesamte Plangebiet fast ausschlieBlich als gewerb-
liche Bauflache dargestellt. Bebauungsplédne sind aus dem Flachennutzungsplan zu entwi-

ckeln. Die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr.

nutzungsplan entwickelt.

15 B wird somit aus dem Flachen-

Ein Ausschnitt (Plangebiet ist rot eingerahmt) aus dem Flachennutzungsplan lasst das zurzeit

geltende Planungsrecht erkennen.

Abbildung 2

Auszug aus dem Flachennutzungsplan (ohne MaRstab)

grindung_Inkraft.docx

RFD13003_11020_Be,



Begriindung zur Aufstellung der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 B der Stadt Reinfeld

3.2 Verbindliche Bauleitplanung

FUr das Plangebiet existiert eine verbindliche Bauleitplanung. Der Bebauungsplan Nr. 15 B

wurde im November 1991 rechtskraftig und weist fur den Geltungsberiech ein Gewerbegebiet
aus.

Festgesetzt wurden zudem:
e eine Grundflachenzahl von 0,8,
e eine Geschossflachenzahl von 2,0 fur das sidéstliche Gebiet und 1,0 flr den restlichen
Bereich,

* maximal 4 zuléssige Vollgeschosse auf dem 6stlichen Areal und 2 auf dem Restlichen
sowie

¢ eine offene Bauweise.

Ein Ausschnitt aus dem Bebauungsplan Nr. 15 B lasst das zurzeit geltende Planungsrecht
erkennen (das Plangebiet der 5. Anderung ist rot eingerahmt).

Abbildung 3 - Auszug aus dem Bebauungsplanes Nr. 15 B

(ohne MaRstab)
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Begriindung zur Aufstellung der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 B der Stadt Reinfeld

Die 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 15 B wurde im September 1993 rechtskraftig und
weist fUr den Geltungsberiech ebenfalls ein Gewerbegebiet aus.

Festgesetzt wurden zudem:
e eine Grundflachenzahl von 0,8,
» eine Geschossfladchenzahl von 2,0 fur das stidwestliche Gebiet und 1,0 fiir den nordést-
lichen Bereich,
maximal 4 zuldssige Vollgeschosse im siidwestlichen Gebiet und 2 im Restlichen sowie
e eine offene Bauweise flr das studwestliche Areal und eine abweichende Bauweise (of-
fene Bauweise ohne Langenbeschrankung der Baukérper) fir das Nordéstliche.

Ein Ausschnitt aus der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 B I&sst das zurzeit geltende
Planungsrecht erkennen (das Plangebiet der 5. Anderung ist rot eingerahmt).

Abbildung 4 - Auszug aus der 1. Anderung des Beb
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Begriindung zur Aufsteliung der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 B der Stadt Reinfeld

Die 2. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplan Nr. 15 B wurde im Juli 1999 rechtskréftig
und weist fir den Geltungsbereich eine Flache fir Versorgungsanlagen (Regenklarbecken)
sowie ein Gewerbegebiet fir den sudostlichen Teil und ein Mischgebiet fiur den nordéstlichen
Teil aus.

Die zuvor genannten Festsetzungen aus der 1. Anderung wurden fiir das Gewerbegebiet der 2.
Anderung und Erganzung Gbernommen. Fiir den Teilbereich des Msichgebietes wurden zudem
festgesetzt:

¢ eine Grundflachenzahl von 0,4,

¢ eine Geschossflachenzahl von 0,6,

e maximal 2 zulassige Vollgeschosse sowie

¢ die offene Bauweise.

Ein Ausschnitt aus der 2. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 15 B lasst das
zurzeit geltende Planungsrecht erkennen (das Plangebiet der 5. Anderung ist rot eingerahmt).

Bei der 4. Anderung handelt es sich um eine textliche Anderung. Die 3. Anderung wurde nicht
fortgefuhrt und ist somit nicht rechtskraftig.

Abbildung 5 - Auszug aus der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 B (ohne MaBstab)
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Begriindung zur Aufstellung der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 B der Stadt Reinfeld

3.3 Umstellung auf die BauNVO 2013 von BauNVO 1990

Seit der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 B galt fir den gesamten Geltungsbereich
die BauNVO 1990. Mit der BauGB-Novelle 2013 wurde auch die BauNVO angepasst. Mit dem
bereits am 20. Juni 2013 in Kraft getetenen "Gesetz zur Starkung der Innenentwicklung in den
Stadten und Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des Stadtebaurechts" (BGBI. I, Seite
1548) sind zahlreiche Anderungen im Baugesetzbuch und der Baunutzungsverordnung ver-
bunden.

Fir den Geltungsbereich der 5. Anderung gilt fortan die BauNVO 2013. Fir die im Geltungsbe-
reich festgesetzten Gewerbegebiete und fuir das Mischgebiet sind hier zwei wesentliche Ande-
rungen zur BauNVO 1990 zu nennen.

Nach der Neuregelung in § 14 Abs. 3 BauNVO gelten baulich untergeordnete Anlagen zur
Nutzung solarer Strahlungsenergie in, an oder auf Dach- und AuRenwandflachen oder Kraft-
Warme-Kopplungsanlagen (,KWK-Anlagen®) innerhalb von Gebauden, die nicht bereits nach
den §§ 2 — 13 BauNVO zulassig sind, auch dann als zulassige Nebenanlagen, wenn die er-
zeugte Energie vollsténdig oder Uberwiegend ins &ffentliche Netz eingespeist wird. Anders als
bei sonstigen Nebenanlagen wird hierdurch auf das Merkmal der sog. funktionellen Unterord-

nung verzichtet, an der baulichen bzw. raumlich-gegensténdlichen Unterordnung allerdings
weiterhin festgehalten.

Interessanter fur die Gemeinde bei der Aufstellung von Bebauungsplanen ist die Anderung des
§ 17 Abs. 2 Satz 1 BauNVO. In der Neufassung ist vorgesehen, dass die Obergrenzen des
Males der baulichen Nutzung (Grundflachenzahl, Geschossflachenzahl und Baumassenzahl)
,=aus stadtebaulichen Griinden® Uberschritten werden kénnen. Es wird also nicht mehr wie im
bisherigen Recht verlangt, dass ,besondere Griinde die Uberschreitung erfordern*.

Mit der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 B wird jedoch das gultige MaR der baulichen
Nutzung beibehalten. Das MaR der baulichen Nutzung fur den Geltungsbereich ist im Kapitel
zuvor beschrieben. Die Moglichkeit, die GFZ aus stadtebaulichen Griinden zu Uberschreiten,
wird hier jedoch nicht genutzt. Fur die GRZ ist eine Obergrenze festgesetzt.

4 STADTEBAULICHE MARNAHMEN UND FESTSETZUNGEN

Die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 B erfolgt in rein textlicher Form. Bestandteil der
Satzung ist auBerdem ein Ubersichtsplan, in dem der gesamte Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes dargestellt ist.

Wenn besondere stddtebauliche Griinde dies rechtfertigen, ist es gemalR § 1 Abs. 6 BauNVO
moglich, dass einzelne Ausnahmen, der in den Baugebieten allgemein zuldssigen Anlagen,
ausgeschlossen werden. GemalR § 1 Abs. 9 BauNVO kann dieser Ausschluss auch nur be-
stimmte Arten der ausnahmsweise zuldssigen Anlagen umfassen.

Vergnlgungsstatten waren im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 15 B und dessen

Anderungen bisher ausnahmsweise zuldssig und sollen nun gemaR dem Planungsziel ausge-
schlossen werden.

RFD13003_11020_Begrindung_Inkraft docx



Begriindung zur Aufstellung der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 B der Stadt Reinfeld

Bordelle, bordellartiege Betriebe und Betriebe mit Sexdarbietungen die der Erlaubnis nach
§ 33 a GewO bedurfen sowie entsprechende Einzelhandelsbetriebe soweit sie sich ausschliel3-
lich auf den Verkauf von Waren beschranken gelten trotz vergleichbarer negativer stadtebauli-
cher Auswirkung laut Rechtsprechung nicht als Vergnligungsstatten und sind im Gewerbege-
biet allgemein zuléssig. Zur Steuerung dieser Anlagen ist der eingeschrankte Ausschluss von
Vergnligungsstatten somit nicht ausreichend. Daher werden neben Vergniigungsstéatten auch
die zuvor aufgezahlten Betriebe gemal § 1 Abs. 9 BauGB ausgeschlossen.

Vergniigungsstatten, Bordelle, bordellartige Betriebe sowie Betriebe mit Sexdarbietungen und
entsprechende Einzelhandelsbetriebe pragen (z. B. durch stadtbildstérende Werbung) in star-
kem MaRe die Umgebung und haben so negative Auswirkungen auf angrenzende Gebietsty-
pen, wie hier auf das Mischgebiet an der Krogerkoppel. Sie kénnen zur Verdrangung anséssi-
ger Gewerbebetriebe fihren und das Wohnen zum Beispiel durch Schallimmissionen und
verstarktes Verkehrsaufkommen im Abend- und Nachtzeitraum beeintrachtigen.

Die Stadt geht nicht davon aus, dass der Ausschluss einzelner Ausnahmen die Zweckbestim-
mung des Gewerbegebietes beriihrt, da sie im Wesentlichen durch die allgemein zuldssigen
Nutzungen bestimmt wird.

Im Plangeltungsbereich der 5. Anderungen bestehen bereits Spielhallen. Da die Gemeinde die
Nutzung der betroffenen Grundstuicke nicht einschrénken méchte, sollen Spielhallen und &hnli-
che Gewerbebetriebe im Sinne von § 33 i Gewerbeordnung weiterhin ausnahmsweise zulassig
sein.

Aufgrund der beschriebenen Zielsetzung werden folgende textliche Festsetzungen flr den
Geltungsbereich der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 B aufgenommen:

o Im gesamten Plangeltungsbereich sind die nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO ausnahms-
weise zuldssigen Vergniigungsstétten mit Ausnahme von Spielhallen und &hnlichen Un-
ternehmungen im Sinne von § 33 i der Gewerbeordnung ausgeschlossen. (§ 1 Abs. 6
und 9 BauNVO)

o Im gesamten Plangeltungsbereich sind Bordelle und bordellartige Betriebe und Vorfiihr-
und Geschéftsrdume, deren Zweck auf Darstellungen oder auf Handlungen mit sexuel-
lem Charakter ausgerichtet ist, im Sinne von § 33 a der Gewerbeordnung ausgeschlos-
sen. Ausgeschlossen werden auch entsprechende Einzelhandelsbetriebe wie Sexshops
und Erotikfachmérkte. (§ 1 Abs. 9 BauNVO)

e Die librigen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 15 B und die Festsetzungen der
rechtskréftigen 1., 2. und 4. Anderung bleiben unberdhrt.

Gemal BauNVO dienen Gewerbegebiete vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich
belastigenden Gewerbebetrieben. Zuldssig sind:

Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und &ffentliche Betriebe,
Geschifts-, Buro- und Verwaltungsgebéaude

Tankstellen und

Anlagen fur sportliche Zwecke

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

e Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fUr Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in Grundflache
und Baumasse untergeordnet sind und

e Anlagen firr kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

GemaR der neuen textlichen Festsetzungen sind nur noch Spielhallen bzw. &hnliche
Unternehmen anstatt aller Vergnligungsstéatten zulassig.

RFD13003_11020_Begriindung_Inkraft.docx



Begriindung zur Aufstellung der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 B der Stadt Reinfeld

Vergniigungsstatten sind gewerbliche Betriebe, die aufgrund ihrer besonderen Auswirkungen
gegeniiber dem allgemeinen Oberbegriff Gewerbebetriebe abgegrenzt werden. Sie dienen der
Freizeitgestaltung, der Zerstreuung, dem gesellschaftlichen Beisammensein oder der Bedie-
nung der Spielleidenschaft.

Unter diesen Begriff fallen z.B.:

e Spielcasinos sowie Spiel- und Automatenhallen oder Internet-Cafés, wenn ihr Schwer-
punkt darin besteht, den Kunden das Spielen am Computer zu erméglichen (bleiben
weiterhin ausnahmsweise zuldssig),

Varietés,

Diskotheken und Tanzbars,

Lichtspielhauser (insb. Multiplex-Kinos),

Wettblros, wenn sie nicht nur Wettannahmestellen darstellen.

Der Begriff "Vergniigungsstatte" im Sinne der BauNVO bezieht sich damit auf Einrichtungen,
von denen auf Grund der Art der angebotenen Freizeitgestaltung, z. B. wegen des mit ihrem
Besuch verbundenen Alkoholkonsums oder weil sie eine hohe verkehrserzeugende Wirkung
haben, negative Auswirkungen auf die Umgebung ausgehen kénnen.

Dartiber hinaus sind die nicht zu den Vergnligungsstatten zdhlenden, sondern als Gewerbebe-
triebe geltenden Einzehandelsbetriebe, deren Zweck auf den Verkauf von Artikeln mit sexuel-
lem Charakter ausgerichtet ist (soweit sie sich ausschlieRlich auf den Verkauf von Waren be-
schranken), ausgeschlossen, sowie Bordelle, bordellartige Betriebe und Vorfihr- und Ge-
schéaftsrdume, die der Erlaubnis nach § 33 a GewO bedirfen.

Die Gewerbeordnung bestimmt inhaltlich die Gewerbefreiheit nach dem Grundgesetz, be-
schrankt sie aber auch. § 33 a der Gewerbeordnung (GewO) behandelt die Erlaubnispflicht von
Gewerbebetrieben, die "gewerbsmafRig Schaustellungen von Personen in [ihren] Geschafts-
raumen veranstalten oder fir deren Veranstaltung [ihre] Geschaftsrdume zur Verfligung stel-
len". Dies gilt nicht fur Darbietungen mit Uberwiegend kinstlerischem, sportlichem, akrobati-
schem oder dhnlichem Charakter. Betriebe mit Sexdarbietungen die der Erlaubnis nach § 33 a
GewO bedurfen kénnen zwar auch zu den Vergnigungsstatten zahlen, es gibt daflr jedoch
keine entsprechende Rechtsprechung.

Unter den Ausschluss fallen somit u.a:
o Bordelle (das organisierte Angebot von Prostitution in einem Gebaude),
bordellartige Betriebe (ebenfalls konzentrierte Prostitution in einer baulichen Anlage):

o wie z. B. Anbahnungsgaststatten, Clubs, Massageinstituten, Saunen, Salons
usw. mit kostenpflichtigen Erotikdienstleistungen,

e Betriebe mit Sexdarbietungen die der Erlaubnis nach § 33 a GewO bedurfen (Betriebe,
in denen sich Personen fur den Sexualirieb zur Schau stellen)

o wie z.B Stripteaselokale, Nachtbars mit Tabledance oder Ahnlichem, Peep-
shows, Sex-Life-Shows,

¢ Einzelhandelsbetriebe mit sexuellem Charakter, soweit sie sich ausschlieRlich auf den
Verkauf von Waren beschrénken

o wie. z.B. Erotikfachmaérkte, Sexshops, Eroscenter und Sex-Videotheken.

e Durch den gleichzeitigen Ausschluss von Vergnligungsstatten sind auch Kombinationen
unzuldssig

o wie z.B. Erotikfachmarkte mit Sex-Shop, Verleih und Verkauf von Sex-DVD so-
wie Sex-Kinos und Videokabinen (Kombination von Vergnligungsstatte, eroti-
schen Dienstleistungen und Einzelhandel).
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Begriindung zur Aufstellung der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 B der Stadt Reinfeld

5 NATUR UND LANDSCHAFT

Auf die Belange von Natur und Landschaft wirkt sich die 5. Anderung nicht aus. Alle diesbeziig-
lichen Festsetzungen bleiben unverandert.

Durch die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 B werden keine Eingriffe in den Natur-

und Landschaftshaushalt vorbereitet, die Uiber die bisher bereits zuladssigen Eingriffe hinausge-
hen wirden.

6 EINGRIFFSREGELUNG

Sind aufgrund der Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleitplanen Ein-
griffe in Natur und Landschaft zu erwarten, ist tber die Belange des Naturschutzes und der
Landschaftspflege im Bauleitverfahren zu entscheiden. Dazu gehért auch, dass die zu erwar-
tenden Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder des Landschafts-
bildes soweit als mdglich im Plangebiet selbst gemindert, ausgeglichen oder ersetzt werden. Zu
der Entscheidung Uber die Belange des Naturschuizes und der Landschaftspflege bei der
Abwéagung gehdren auch Entscheidungen Uber Festsetzungen, die dazu dienen, die zu erwar-
tenden Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder des Landschafts-
bildes auf den Grundstiicksflachen, auf denen Eingriffe zu erwarten sind, oder im sonstigen
Geltungsbereich des Bauleitplanes auszugleichen oder zu mindern.

Die Auswirkungen des Bebauungsplanes sind im Rahmen der Umweltprifung ermittelt und

bewertet worden. Wegen der Einzelheiten wird deshalb auf Kapitel 8 dieser Begriindung ver-
wiesen.

7 UMWELTPRUFUNG

Seit der Neufassung des Baugesetzbuches vom 23. September 2004 besteht fur die Gemein-
den bei der Aufstellung, Anderung, Ergadnzung und Aufhebung von Bauleitplanen gemanl § 2
Abs. 4 die Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltpriifung, in der die voraussichtlichen erhebli-
chen Umweltauswirkungen ermittelt, beschrieben und bewertet werden. Das Ergebnis der
Umweltprifung ist in der Abwagung zu bertcksichtigen.

Die im Rahmen der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 ermittelten und bewerteten Belange des
Umweltschutzes sind gemaR § 2a BauGB in einem Umweltbericht darzulegen. Dieser ist ge-
sonderter Teil der Planbegriindung.

Die Inhalte des Umweltberichtes' sind in der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB festgelegt.

' Der Umweltbericht wurde vom Landschaftsarchitekturbiiro ZUMHOLZ aus Norderstedt erstellt.

RFD13003_11020_Begriindung_Inkraft.docx



Begriindung zur Aufstellung der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 B der Stadt Reinfeld

8 UMWELTBERICHT

8.1 Einleitung

Seit der Neufassung des Baugesetzbuches vom 23. September 2004 besteht fur die Gemein-
den bei der Aufstellung, Anderung, Ergdnzung und Aufhebung von Bauleitplanen gema § 2
Abs. 4 die Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltpriifung, in der die voraussichtlichen erhebli-
chen Umweltauswirkungen ermittelt, beschrieben und bewertet werden. Das Ergebnis der
Umweltprifung ist in der Abwagung zu berlicksichtigen.

Die im Rahmen der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 ermittelten und bewerteten Belange des
Umweltschutzes sind gemall § 2a BauGB in einem Umweltbericht darzulegen. Dieser ist ge-
sonderter Teil der Planbegriindung.

Die Inhalte des Umweltberichtes sind in der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB festgelegt.

8.1.1 Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

Die Umweltpriifung im Rahmen der 5. Anderung des B-Planes Nr. 15 B umfasst nur die um-
weltrelevanten Veranderungen gegeniber dem rechtskraftigen B-Plan Nr.15 B sowie der
rechtskréftigen 2. und 4. B-Plandnderungen; die 3. Anderung des B-Planes Nr.15 B ist nicht
rechtskraftig.

Die Stadt Reinfeld hat die Behorden und Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich
durch die Planung betroffen sein kénnte, im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung Gber die
Planung unterrichtet und zur AuBerung im Hinblick auf den Umfang und den Detaillierungsgrad
der Umweltpriifung aufgefordert (§ 4 BauGB, Beteiligung der Behdrden).

8.1.2 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bauleitplanes

Die Stadt Reinfeld plant im siidlichen Stadtgebiet von Reinfeld (Holstein) den dort rechtskréfti-
gen B-Plan Nr.15 B ein fiinftes Mal zu dndern um bestimmte Nutzungen im Geltungsbereich
des B-Planes auszuschlieRen.

Im urspriinglichen Bebauungsplan Nr. 15 B wurde ein Gewerbegebiet gemal § 8 BauNVO
festgesetzt. Mit der 4. Anderung des B-Planes Nr.15 B gab es nur den Ausschluss von Einzel-
handel, alle anderen Nutzungen in einem Gewerbegebiet gemaR § 8 BauNVO sind zulassig.
Bordelle zahlen als Gewerbebetriebe und sind ohne Einschrankungen zuldssig. Gemal § 8
Abs. 3 BauNVO sind Vergniigungsstatten im Gewerbegebiet ausnahmsweise zuléssig. Unter
den baurechtlichen Begriff ,Vergniigungsstatten® fallen u.a. Spielhallen, Tanzpalaste, Tanz-
bars, Discotheken und Swingerclubs.

Der Bauausschuss beriet zuvor Uber eine Bauvoranfrage fur den Neubau eines FKK-Sauna-
Clubs mit Wellness-Hotel auf einem Grundstiick im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.
15 B. Laut Betriebsbeschreibung sollen in dem Gebaude u.a. kostenpflichtige Erotikdienstleis-
tungen angeboten werden. Eine solche Nutzung kann sich gebietsunvertréglich auswirken z.B.
durch hohes Verkehrsaufkommen, Ruhestérungen, stadtbildstérende Werbung oder die Ver-
drangung der Hauptnhutzungen.
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Begriindung zur Aufstellung der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 B der Stadt Reinfeld

Diese Gefahr sieht die Stadt Reinfeld an dieser Stelle im Stadtgebiet, in der Nahe der Misch-
bebauung an der Krégerkoppel als gegeben. Sie mochte daher steuernd eingreifen, in dem
verschiedene Arten von Vergniigungsstatten im Geltungsbereich der 5. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 15 B ausgeschlossen werden. Im Gegenzug sollen diese Nutzungen jedoch
an geeigneter Stelle im Stadtgebiet zugelassen werden. Hierflr wird derzeit der Bebauungs-
plan Nr. 15 C geandert, der direkt an der Autobahn gelegene Flachen ausweist, in denen Ver-
gnigungsstatten allgemein zugelassen werden sollen. Auf diese Weise kann der Konflikt mit
anderen schutzwirdigen Nutzungen minimiert werden.

Der Ausschluss von Nutzungen im Rahmen der 5. Anderung betrifft Vergniigungsstatten mit
Ausnahme von Spielhallen. Fur Spielhallen wird eine Ausnahme gewahrt, da bereits einige
Spielhallen bzw. dhnliche Gewerbe im Plangebiet vorhanden sind.

Aufgrund der zuvor genannten Gefahren werden jedoch auch Bordelle, bordellartige Betriebe
sowie Vorfuhr- und Geschéftsraume, deren Zweck auf Darstellungen oder auf Handlungen mit
sexuellem Charakter ausgerichtet ist, im Sinne von § 33 a der Gewerbeordnung ausgeschlos-
sen. Ferner werden Einzelhandelsbetriebe ausgeschlossen, deren Zweck auf den Verkauf von
Artikeln mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist wie z.B. Sexshops und Erotikfachmarkte.
Diese Betriecbe wie auch der FKK-Sauna-Club mit kostenpflichtigen Erotikdienstleistungen
gelten trotz vergleichbarer negativer stadtebaulicher Auswirkung laut Rechtsprechung nicht als
Vergniigungsstatten sondern als Gewerbebetriebe. Ohne Ausschluss wahren sie im Gewerbe-
gebiet allgemein zulassig.

Ziel dieser Bebauungsplaninderung ist somit die Steuerung der Ansiedlung von bestimmten
Vergniigungsstatten, von Bordellen und bordellartigen Betrieben, von Vorfihr- und Geschafts-
raumen, deren Zweck auf Darstellungen oder auf Handlungen mit sexuellem Charakter ausge-
richtet ist sowie von entsprechenden Einzelhandelsbetrieben (Sexshops, Erotikfachmarkte
etc.).

- 3 o

Luftbild mit Geltungsbereich

Das ca. 5,71 ha groRe Plangebiet ist teilweise bebaut und wird gewerblich genutzt.

Die StraRe "An der Autobahn" durchlauft das Plangebiet zentral von Ost nach West. Im Plan-
gebiet finden sich einige Geholzstrukturen, die gréBtenteils im Rahmen des Bebauungsplanes
Nr. 15 B angepflanzt wurden. Im nordostlichen Randbereich befinden sich Knickstrukturen und
im Westen ein Regenrickhaltebecken.

RFD13003_11020_Begrindung_Inkraft.docx



Begriindung zur Aufsteliung der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 B der Stadt Reinfeld

Art des Vorhabens und Festsetzungen
Die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 B erfolgt in rein textlicher Form.

Samtliche stédtebaulichen Malnahmen und Festsetzungen des rechtskraftigen B-Planes Nr.15
B sowie der rechtskraftigen B-Plananderungen werden in die 5. Anderung des B-Planes Uber-
nommen; durch die 5. Anderung werden ausschlieBlich bestimmte Nutzungen von Vergni-
gungsstatten, Bordelle und bordellartige Betriebe sowie entsprechende Einzelhandelsbetriebe
wie Sexshops etc. im Geltungsbereich ausgeschlossen.

Aufgrund der beschriebenen Zielsetzung werden folgende textliche Festsetzungen fur den
Geltungsbereich der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 B aufgenommen:

+ Im gesamten Plangeltungsbereich sind die nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO aus-
nahmsweise zulassigen Vergniigungsstatten mit Ausnahme von Spielhallen und ahn-
lichen Unternehmungen im Sinne von § 33 i der Gewerbeordnung ausgeschlossen.
(§ 1 Abs. 6 und 9 BauNVO)

« Im gesamten Plangeltungsbereich sind Bordelle und bordellartige Betriebe und Vor-
flihr- und Geschéftsraume, deren Zweck auf Darstellungen oder auf Handlungen mit
sexuellem Charakter ausgerichtet ist, im Sinne von § 33 a der Gewerbeordnung aus-
geschlossen. Ausgeschlossen werden auch entsprechende Einzelhandelsbetriebe
wie Sexshops und Erotikfachmarkte. (§ 1 Abs. 9 BauNVO)

* Die Ubrigen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 15 B und die Festsetzungen
der rechtskraftigen 1., 2. und 4. Anderung bleiben unberihrt.

Es bleiben im Plangebiet weiterhin Gewerbe- und Verkehrsflachen, sowie eine kleine private
Granflache im Nordwesten festgesetzt; dazu bestehen Anpflanzfestsetzungen fir Baume im
Bereich der Verkehrsflachen und Geholzflachen im Randbereich der Gewerbeflachen.

8.1.3 Umweltschutzziele aus einschldgigen Fachgesetzen und Fachplanungen und ihre
Beriicksichtigung

UMWELTZIELE UBERGEORDNETER FACHGESETZE

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Regionalplanes (Fortschreibung 1998) und des
Landschaftsrahmenplanes (September 1998) jeweils fur den Planungsraum I, Schleswig-Hol-
stein/ Sud.

UMWELTZIELE UBERGEORDNETER PLANE

Der Regionalplan 1998 stellt dar, dass das Plangebiet sich auf der Siedlungsachse Reinfeld-
Libeck innerhalb eines baulich zusammenhéngenden Siedlungsgebietes befindet. Regionale
Freiraumstrukturen sind nicht betroffen.

Der Landschaftsrahmenplan 1998 (LRP) stellt dar, dass der Geltungsbereich der 5. Anderung
des B-Planes Nr.15 B in einem Gebiet mit besonderer Erholungseignung liegt, dariiber hinaus
trifft der LRP fir das Plangebiet keine umweltrelevanten Aussagen.

Im wirksamen Flachennutzungsplan wird der Anderungsbereich tiberwiegend als gewerbliche
Bauflache und kleinflachig als gemischte Bauflache und Verkehrsflache dargestellt.
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Begriindung zur Aufsteliung der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 B der Stadt Reinfeld

Der festgestellte Landschaftsplan stellt fur den Anderungsbereich ausschlieRlich die vorhan-
denen Nutzungen (Verkehrsflache und Bauflachen) sowie wenige Einzelbaume, das im Westen
vorhandene Regenriickhaltebecken sowie im Nordosten randliche Knickstrukturen dar.

M NN ‘\’\ PO S .
m%h“}\’:‘rx‘?‘:\ b\\ Aiw& (f) M

Im rechtskréaftigen Bebauungsplan Nr. 15 B (1991 rechtskréftig geworden) sowie den rechts-
kraftigen Anderungen des B-Planes Nr.15 B ist der Anderungsbereich als Gewerbegebiet und
Verkehrsflache, sowie kleinflachig im Nordwesten als private Grinflache festgesetzt.

Dartber hinaus sind festgesetzt:
e StralBenbaumpflanzungen entlang der ErschlieBungsstraRen.

¢ Private Baumpflanzungen innerhalb der Gewerbegebiete in Abhangigkeit von der Stell-
platzanzahl (textlich).

e Aktive Schallschutzmanahmen zum Schutz angrenzender Flachen vor Gewerbelarm
(Larmschutzwall und — wand).

e Flachenhafte Anpflanzgebote von Baumen und Strauchern (u.a. Knicks) teilweise entlang
der Randbereiche des Geltungsbereiches.

Die Stadt Reinfeld besitzt eine Baumschutzsatzung, die in der Fassung des Nachtrags vom
14.10.2008 glltig ist. Geschitzt sind Baume mit einem Stammumfang von 120 cm, wobei
jedoch einige Baumarten ausgenommen sind. Dariiber hinaus sind, ohne Ruiicksicht auf ihren
Stammumfang, Ersatzanpflanzungen und B&ume, die in Bebauungsplanen als ,zu erhalten®
oder ,anzupflanzen festgesetzt sind, geschiitzt.

8.2 Beschreibung u. Bewertung der Umweltauswirkungen

8.2.1 Derzeitiger Umweltzustand/ Bestandsaufnahme und Bewertung
Das Plangebiet ist teilweise bebaut und wird gewerblich genutzt.
Die Stralle "An der Autobahn" durchlduft das Plangebiet zentral von Ost nach West. Im Plan-

gebiet finden sich einige Ge—holzstrukturen, die gréBtenteils im Rahmen des Bebauungsplanes
Nr. 15 B angepflanzt wurden und gemaR Baumschutzsatzung geschutzt sind.
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Begriindung zur Aufstellung der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 B der Stadt Reinfeld

Im nordéstlichen Randbereich befinden sich Knickstrukturen sowie Gehélzflachen und im Wes-
ten ein Regenriickhaltebecken. Das Plangebiet ist gemaR dem rechtskraftigen B-Plan Nr.15 B
sowie der 1. Anderung des B-Planes durch die festgesetzten Gewerbe- und Verkehrsflachen
als Uberwiegend (d.h. mehr als 80 %) versiegelt einzustufen. Da das Gewerbegebiet noch nicht
vollstandig bebaut ist, liegt der Versiegelungsgrad real jedoch niedriger (weniger als 70 %)

SCHUTZGUT MENSCH

Beeintrachtiqung durch Lirm
Aufgrund der értlichen Lage des Plangebietes unmittelbar am Autobahnzubringer und der Nahe

zur Autobahn A 1 (ca. 300 m Luftlinie) sowie dem Betrieb im Gewerbegebiet besteht eine Vor-
belastung durch Larm.

Im rechtskréftigen B-Plan wurden deshalb Festsetzungen zum Schallschutz getroffen. Die
Festsetzungen zum Schallschutz bleiben unberiihrt.

Bewertung

Durch den Ausschluss bestimmter Arten von Vergniigungsstatten, von Bordellen und bordell-
artigen Betrieben, von Vorfuhr- und Geschaftsraumen, deren Zweck auf Darstellungen oder auf
Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist, sowie von entsprechenden Einzel-
handelsbetrieben (Sexshops, Erotikfachmarkte etc.) im Rahmen der 5. Anderung des B-Planes

Nr.15 B, sind keine Larmerhéhungen und damit auch keine erheblichen Beeintrachtigungen
durch Larm zu erwarten.

Erholungsnutzung
Das Plangebiet dient weder derzeit noch zukiinftig der Erholungsnutzung.

Bewertung

Durch den Ausschluss bestimmter Arten von Vergniigungsstatten, von Bordellen und bordellar-
tigen Betrieben, von Vorfuhr- und Geschaftsraumen, deren Zweck auf Darstellungen oder auf
Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist sowie von entsprechenden Einzelhan-
delsbetrieben (Sexshops, Erotikfachmarkte etc.).im Rahmen der 5. Anderung des B-Planes
Nr.15 B sind keine erheblichen Beeintrachtigungen der Erholungsnutzung zu erwarten

SCHuUTZGUT BODEN

Mit Grund und Boden soll gemaR § 1a Abs. 2 BauGB sparsam umgegangen werden. Das
Plangebiet ist baulich genutzt und gemaR den Festsetzungen des rechtskréftigen B-Planes als
uberwiegend versiegelt einzustufen. Die Uberlagernden Festsetzungen fiir Fldchen zum An-
pflanzen bleiben bestehen, sodass der Boden in diesen Bereichen weiterhin unversiegelt bleibt.

Altlasten
Nach derzeitigem Kenntnisstand der Stadt Reinfeld (Holstein) sind Altlasten und Altablagerun-

gen im Plangeltungsbereich nicht bekannt. Hinweise auf Altlasten aus frilheren gewerbli-
chen/industriellen Nutzungen liegen zurzeit nicht vor.

Bewertung
Durch den Ausschluss bestimmter Arten von Vergnigungsstétten, von Bordellen und bordell-

artigen Betrieben, von Vorfuhr- und Geschaftsraumen, deren Zweck auf Darstellungen oder auf
Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist, sowie von entsprechenden Einzel-
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handelsbetrieben (Sexshops, Erotikfachmarkte etc.) im Rahmen der 5. Anderung des B-Planes
Nr.15 B, sind keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden zu erwarten, da
sich an den getroffenen Festsetzungen bezlglich der zuldssigen Versiegelungen nichts dndert.

SCHUTZGUT LUFT UND KLIMA

Das Plangebiet ist derzeit bzw. durch die Festsetzungen der rechtskraftigen B-Plane Gberwie-
gend versiegelt. Die klimatische Funktion (Frischluftproduktion und Ausgleichsfunktion) des
Bebauungsplangebietes ist aufgrund des hohen Versiegelungsgrades gering.

Bewertung

Durch den Ausschluss bestimmter Arten von Vergniigungsstatten, von Bordellen und bordell-
artigen Betrieben, von Vorfuhr- und Geschaftsraumen, deren Zweck auf Darstellungen oder auf
Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist, sowie von entsprechenden Einzel-
handelsbetrieben (Sexshops, Erotikfachmarkte etc.) im Rahmen der 5. Anderung des B-Planes
Nr.15 B, sind keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Luft und Klima zu erwar-

ten, da sich an den getroffenen Festsetzungen bezlglich der zulassigen Versiegelungen nichts
andert.

SCHUTZGUT WASSER

Die Bewirtschaftung des Wasserhaushaltes ist mit dem Ziel der nachhaltigen Entwicklung i.S.
von § 1 Abs. 5 BauGB so zu entwickeln, dass auch nachfoigende Generationen ohne Ein-
schrénkungen alle Optionen der Gewassernutzung offen stehen. Beim Schutzgut Wasser sind
die Bereiche Grundwasser und Oberflachenwasser zu unterscheiden.

Oberflachengewdsser sind im Plangebiet mit Ausnahme eines Regenriickhaltebeckens an
der westlichen Plangebietsgrenze nicht vorhanden, die Grundwasserneubildung ist innerhalb
des Gebietes aufgrund des hohen Versiegelungsgrades stark beeintrachtigt.

Bewertung

Durch den Ausschluss bestimmter Arten von Vergniigungsstatten, von Bordelien und bordell-
artigen Betrieben, von Vorfuhr- und Geschaftsraumen, deren Zweck auf Darstellungen oder auf
Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist, sowie von entsprechenden Einzel-
handelsbetrieben (Sexshops, Erotikfachmaérkte etc.) im Rahmen der 5. Anderung des B-Planes
Nr.15 B, sind keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser zu erwarten, da
sich an den getroffenen Festsetzungen bezuglich der zulassigen Versiegelungen nichts &ndert.

SCHUTZGUT TIERE UND PFLANZEN/ ARTENSCHUTZ/ BIOLOGISCHE VIELFALT

Die Lebensrdume fur Tiere und Pflanzen beschranken sich im Plangebiet im Wesentlichen auf
die randlichen Geholzflachen und die wenigen einzelnen Baume.

Im rechtskraftigen B-Plan wurden Festsetzungen zum Anpflanzen von Gehélzen getroffen:

e Stralkenbaumpflanzungen entlang der ErschlieBungsstrallen.

e Private Baumpflanzungen innerhalb der Gewerbegebiete in Abhangigkeit von der Stell-
platzanzahl (textlich).

e Flachenhafte Anpflanzgebote von Baumen und Strauchern (u.a. Knicks, bepflanzter Larm-
schutzwall) teilweise entlang der Randbereiche des Geltungsbereiches.

Die Stadt Reinfeld besitzt eine Baumschutzsatzung, die in der Fassung des Nachirags vom
14.10.2008 gultig ist. Geschitzt sind Baume mit einem Stammumfang von 120 cm, wobei
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jedoch einige Baumarten ausgenommen sind. Darliber hinaus sind, ohne Rucksicht auf ihren
Stammumfang, Ersatzanpflanzungen und Baume, die in Bebauungsplanen als ,zu erhalten®
oder ,anzupflanzen® festgesetzt sind, geschitzt.

Die Griin-Festsetzungen bleiben durch die 5. Anderung des B-Planes unberthrt.

Végel

Im Geltungsbereich ist mit dem Vorkommen von ungefahrdeten européischen Vogelarten zu
rechnen (insbesondere gehélzbewohnende Frei- und Hohlenbriter im Zusammenhang mit den
vorhandenen linearen teilweise naturnahen Gehdlzstrukturen).

Alle Vogelarten sind nach § 10 BNatSchG als ,europaische Vogelarten® besonders geschitzt.

Hinweise auf das Vorkommen bzw. eine Bedeutung des Planungsgebietes fur geféhrdete
europaische Vogelarten liegen nicht vor und werden fiir unwahrscheinlich gehalten.

Damit die Verbotstatbestande des § 44 (1) BNatSchG bzw. des Art. 5 EU-Vogelschutzrichtlinie
(VSRL) fur das zu beurteilende Vorhaben nicht eintreten, sind alle Tatigkeiten, die zu einer
Zerstorung von Brut-, Nist-, Wohn- und Zufluchtsstatten der européischen Vogelarten und der
heimischen Fledermausarten fuhren kénnten (Gehélzpflege- und fallarbeiten), auBerhalb der
Vogelbrutzeit, d.h. nur in der Zeit vom 1. Oktober bis Ende Februar durchzufthren.

Ein Eintreten von Verbotstatbestanden des § 44 (1) BNatSchG bzw. des Art. 5 EU-Vogel-

schutzrichtlinie (VSRL) ist bei Beachtung des Zeitfensters fir Baumentnahmen nicht zu er-
warten.

Fledermause

Hinweise auf das Vorkommen bzw. eine Bedeutung des Planungsgebietes fir sonstige beson-
ders geschiitzte Arten (hier insbesondere potenziell im Plangebiet vorhandene Fledermause im
Zusammenhang mit den baulichen Aniagen) liegen nicht vor.

Da das Plangebiet derzeit noch nicht volistandig bebaut ist und noch offene Grunland-/ Rasen-
flachen vorhandenen sind, kann das Gebiet Fledermé&usen z.B. der typischen ,Dorffledermaus®
Breitflugelfledermaus potenziell als Nahrungshabitat dienen. Diese sucht in einem Umfeld von
ca. 1,0 — 1,5 km um die Quartiere ihre Nahrung. In dieser Distanz gibt es ausreichend Aus-
weich-Nahrungshabitate.

Amphibien

Aufgrund des vorhandenen Regenriickhaltebeckens sind zentrale Lebensstatten von Arten des
Anhangs IV-FFH-RL (streng geschitzte Amphibien wie Moorfrosch oder Kammmolch) nicht
auszuschlieBen. Neben den europaisch geschitzten Arten kénnen potenziell weitere Amphi-
bienarten wie Teichmolch, Erdkréte, Teichfrosch oder Grasfrosch vorkommen.

Die randlichen Strauchflachen kénnen den Amphibien als Sommerlebensraum dienen. Das
Regenriickhaltebecken wird mit seinen umgebenden Gehdlzbereichen erhalten, sodass keine

Beeintrachtigung potenziell vorhandener, z.T. europarechtlich geschutzter, Amphibienarten zu
erwarten ist.

Bewertung

Durch den Ausschluss bestimmter Arten von Vergniigungsstéatten, von Bordellen und bordellar-
tigen Betrieben, von Vorfilhr- und Geschéftsraumen, deren Zweck auf Darsteliungen oder auf
Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist, sowie von entsprechenden Einzelhan-
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delsbetrieben (Sexshops, Erotikfachmarkte etc.) im Rahmen der 5. Anderung des B-Planes
Nr.15 B ist,

e da die Griin-Festsetzungen durch die 5. Anderung des B-Planes unberthrt bleiben und

e bei einer Bebauung der bisher noch nicht bebauten Gewerbeflachen fur die méglicher-
weise betroffenen Nahrungshabitate von Fledermausen ausreichend Ausweich-
Nahrungshabitate in erreichbarer Entfernung vorhanden sind,

keine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Tiere und Pflanzen zu erwarten.

SCHUTZGUT ORTS- UND LANDSCHAFTSBILD

Das Orts- und Landschaftsbild des Plangebietes wird Uberwiegend durch die nahezu fla-
chendeckend vorhandene, bzw. durch die rechtskraftigen B-Plane mogliche, Gewerbebebau-
ung gepragt.

Als vegetationsbestimmte Orts- und Landschaftsbildelemente sind die Uberwiegend randlich
vorhandenen Geholzstreifen (z.T. Knicks) sowie die StralRenbaume zu werten.

Bewertung

Durch den Ausschiuss bestimmter Arten von Vergniigungsstatten, von Bordellen und bordellar-
tigen Betrieben, von Vorfuhr- und Geschéftsraumen, deren Zweck auf Darstellungen oder auf
Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist, sowie von entsprechenden Einzelhan-
delsbetrieben (Sexshops, Erotikfachmaérkte etc.) im Rahmen der 5. Anderung des B-Planes
Nr.15 B ist, da die Griin-Festsetzungen durch die 5. Anderung des B-Planes unberiihrt bleiben,
keine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Orts- und Landschaftsbild zu erwarten.

SCHUTZGUT KULTUR- UND SONSTIGE SACHGUTER

Unter Kultur- und sonstigen Sachgutern sind Giter zu verstehen, die Objekte von gesellschaft-
licher Bedeutung als architekionisch wertvolle Bauten oder archaologische Schatze darstellen
und deren Nutzbarkeit durch das Vorhaben eingeschrankt werden kénnte.

Bewertung

Da innerhalb des Plangebietes keine Kultur- und sonstigen Sachgiter gemafR obiger Definition
vorhanden sind, wird das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter durch die Planung nicht
erheblich beeinflusst.

PROGNOSEN ZUR ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES

Bei Nichtdurchfihrung der Planung kann sich das Plangebiet gemal der Gber die Festsetzun-
gen geregelten Zuldssigkeiten entwickeln, wobei Vergnugungsstatten im Gewerbegebiet aus-
nahmsweise zuldssig sind. Unter den baurechtlichen Begriff ,Vergnligungsstatten* fallen u.a.
Spielhallen, Tanzpaléaste, Tanzbars, Discotheken und Swingerclubs.

Da sich einige dieser Arten von Vergniigungsstatten sowie die ebenfalls bisher im Gebiet zu-
lassigen Bordelle und bordellartigen Betriebe etc. gebietsunvertraglich auswirken kénnen, z.B.
durch hohes Verkehrsaufkommen, Ruhestérungen, stadtbildstérende Werbung oder die Ver-
drangung der Hauptnutzungen, sollen diese mit der 5. Anderung des B-Planes im Geltungsbe-
reich des B-Planes Nr.15 B ausgeschlossen werden.

Da diese Nutzungen im Gegenzug jedoch an geeigneter Stelle im Stadtgebiet zugelassen
werden sollen, kann der Konflikt mit anderen schutzwilrdigen Nutzungen minimiert werden.
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Begriindung zur Aufstellung der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 B der Stadt Reinfeld

Bei Durchfilhrung der Planung sind im Geltungsbereich des B-Planes Nr.15 B keine erhebli-
chen Beeintrachtigungen zu erwarten.

8.2.2 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachtei-
liger Auswirkungen

Die Belange des Umweltschutzes sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der Aufstellung der
Bauleitplane und in der Abwégung nach § 1 Abs. 7 zu beriicksichtigen. Im Besonderen sind auf
der Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gem. § 1 a Abs. 3 BauGBi. V. m. §
21 Abs. 1 BNatSchG die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu beurteilen und Aus-
sagen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich zu entwickeln.

Durch den Ausschiuss bestimmter Arten von Vergnlgungsstatten, von Bordellen und bordellar-
tigen Betrieben etc. im Rahmen der 5. Anderung des B-Planes Nr.15 B sind, da die Grin-
Festsetzungen durch die 5. Anderung des B-Planes unberihrt bleiben, keine erheblichen Beein-
trachtigung von Natur und Landschaft im Plangebiet zu erwarten, sodass weder MalRnahmen
zur Vermeidung und Verminderung noch zum Ausgleich getroffen werden mussen.

8.2.3 Anderweitige Planungsméglichkeiten

Grundsatzlich anderweitige Planungsméglichkeiten kommen nicht in Betracht, da es sich bei
der 5. Anderung ausschlieBlich um eine textliche Anderung des B-Planes Nr.15 B mit dem
Ausschluss bestimmter Nutzungen handelt und im Gegenzug diese Nutzungen an geeigneter
Stelle im Stadtgebiet zugelassen werden.

8.3 Zusatzliche Angaben
Technische Verfahren waren bei der Umweltprifung nicht anzuwenden.
Schwierigkeiten sind bei der Zusammenstellung der Angaben nicht aufgetreten.

Da erhebliche Auswirkungen ay_f die Umwelt durch die B-Plananderung nicht zu erwarten sind,
werden MaRRnahmen zu deren Uberwachung nicht erforderlich.

8.3.1 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Die Stadt Reinfeld plant im stdlichen Stadtgebiet von Reinfeld (Holstein) den dort rechtskrafti-
gen B-Plan Nr.15 B ein fiinftes Mal zu &ndern um bestimmte Nutzungen im Geltungsbereich
des B-Planes auszuschlieRen.

Im urspriinglichen Bebauungsplan Nr. 15 B wurde ein Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO fest-
gesetzt. Mit der 4. Anderung des B-Planes Nr.15 B gab es nur den Ausschluss von Einzelhan-
del, alle anderen Nutzungen in einem Gewerbegebiet gemaR § 8 BauNVO sind zuldssig. Bor-
delle zahlen als Gewerbebetriebe und sind ohne Einschrankungen zulédssig. Gemal § 8 Abs. 3
BauNVO sind Vergnilgungsstétten im Gewerbegebiet ausnahmsweise zuldssig. Unter den
baurechtlichen Begriff ,Vergniigungsstatten* fallen u.a. Spielhallen, Tanzpalaste, Tanzbars,
Discotheken und Swingerclubs.

Der Ausschluss von Nutzungen im Rahmen der 5. Anderung betrifft Vergntigungsstatten (mit
Ausnahme von Spielhallen) sowie Bordelle, bordellartige Betriebe sowie von entsprechenden
Raumen und Einzelhandelsbetrieben. Im Gegenzug sollen diese Nutzungen jedoch an geeig-
neter Stelle im Stadtgebiet zugelassen werden.
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Ziel dieser Bebauungsplanénderung ist die Steuerung der Ansiedlung von bestimmten Vergni-
gungsstatten, von Bordellen und bordellartigen Betrieben, von Vorfuhr- und Geschaftsraumen,
deren Zweck auf Darstellungen oder auf Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist
sowie von entsprechenden Einzelhandelsbetrieben (Sexshops, Erotikfachmarkte etc.).

Durch den Ausschluss bestimmter Nutzungen im Geltungsbereich des B-Planes im Rahmen
der 5. Anderung des B-Planes Nr.15 B ist,

¢ da die Griin-Festsetzungen durch die 5. Anderung des B-Planes unberiihrt bleiben und

» bei einer Bebauung der bisher noch nicht bebauten Gewerbeflachen fiir die méglicher-
weise betroffenen Nahrungshabitate von Fledermausen ausreichend Ausweich-
Nahrungshabitate in erreichbarer Entfernung vorhanden sind,

keine erhebliche Beeintrachtigung von Natur und Landschaft zu erwarten.

Der Umweltzustand wird, bei Beachtung der Festsetzungen, durch die B-Plananderung nicht
erheblich beeintrachtigt.

9 VERKEHRLICHE ERSCHLIERUNG

Die hauptverkehrliche Anbindung des Plangebietes erfolgt unverandert iiber die Strale "An der

Autobahn”. Die bestehende verkehrliche ErschlieBung wird durch die 5. Anderung nicht be-
rahrt.

Die n&chsten Bushaltestellen ,Am Zuschlag“ und "Grootkoppel" befinden sich in einer Entfer-
nung von ca. 400 m (Luftlinie bis Mitte Plangebiet) an der StralRe "Am Zuschlag" Ecke "Kérliner
Stral’e" und an der "Feldstrale". Sie werden von den im Rahmen des Hamburger Verkehrs-
verbundes (HVV) betriebenen Buslinien Nr. 8133, 8134, 8170, 8171 und 8130 bedient.

10 VER- UND ENTSORGUNG

Die Bebauungsplananderung wirkt sich nicht auf die Ver- und Entsorgung aus. Diese wird Uber
die vorhandenen Anlagen und Einrichtungen sichergestellt, die nach Bedarf grundstiicks- bzw.
vorhabenbezogen erweitert werden miissen.

11 ALTLASTEN UND ALTABLAGERUNGEN

Nach derzeitigem Kenntnisstand der Stadt Reinfeld (Holstein) sind Altlasten und Altablagerun-
gen im Plangeltungsbereich nicht bekannt. Hinweise auf Altlasten aus frilheren gewerbli-
chen/industriellen Nutzungen liegen zurzeit nicht vor.
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Sollten im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplanes dennoch Auffalligkeiten im Untergrund
festgestellt werden, die auf eine Altablagerung und/oder eine Belastung oder Kontamination
des Bodens mit Schadstoffen hindeuten, so ist der Kreis Stormarn (Abfall, Boden- und Grund-
wasserschutz) umgehend davon in Kenntnis zu setzen. Die erforderlichen MalRnahmen zum
Schutz des Bodens und dessen Nutzungsfunktionen bzw. zum Schutz der Gewasser sind mit
der Bodenschutzbehérde abzustimmen.

Auffalliger/verunreinigter Bodenaushub ist bis zum Entscheid tber die fachgerechte Entsor-
gung oder die Mdglichkeit zur Verwendung auf dem Grundstick gesondert zu lagern. Dieser
Bodenaushub ist vor Eintragen durch Niederschlag und gegen Austrage in den Untergrund,
z.B. durch Folien oder Container, zu schitzen.

12 DENKMALSCHUTZ

Es konnten keine Auswirkungen auf archdologische Kulturdenkmaler durch die Umsetzung der
vorliegenden Planung festgestellt werden.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist
die Denkmalschutzbehdrde unverziiglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Ein-
treffen der Fachbehorde zu sichern. Verantwortlich sind gemafl § 14 DSchG (in der Neufas-
sung vom, 12. Januar 2012) der Grundstuckseigentimer und der Leiter der Arbeiten.

13 KOSTEN

Aus der Umsetzung der Bebauungsplananderung fallen der Stadt Reinfeld keine Erschlie-
Rungskosten an.

Diese Begriindung wurde von der Stadtvertretung Reinfeld (Holstein) in ihrer Sitzung am

20.05.2015 gebilligt.

irgefmeister
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