Satzung der Stadt Reinfeld (Holstein)

(iber die 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 15C
"Im Weddern"
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Art der baulichen Nutzung gemiB § 9 (1) Nr. 1 BauGB
Sonstige Sondergebiete gem. § 11 (3) Nr. 3i.V.m. § 1 (5) und (9) BauNVO

In dem Sondergebiet SO "Einzelhandelszentrum" sind folgende Arten von Nutzungen zuléssig:
a.) Ein Verbrauchermarkt inklusive Getrankemarkt mit maximal 3.500 m? Verkaufsflache

b.) Shops mit insgesamt maximal 200 m? Verkaufsflaiche zuzlglich der ErschlieBungsflachen
(Mall). Die Verkaufsflache eines Shops ist auf maximal 100 m? begrenzt.

c.) Handwerksnahe Dienstleistungsbetriebe (z.B. SchiUsseldienst), Handwerk, Gastronomie sowie
Flachen fir freie Berufe. Findet in den Betrieben Verkauf statt, werden die dafir in anspruch
genommenen Flachen nicht auf die unter a.), b.) und d.) geregelten Verkaufsflachen
angerechnet.

d.) Ein Discount-Markt bis zu einer Verkaufsflache von maximal 1.000 m2.
e.) AuRerhalb der Gebaude sind Uberdachte Stellpldtze und ein Werbepylon zuléssig.
f.) Sozial- und Bilirordume.

g.) Lagerrdume

In dem sonstigen Sondergebiet "Einzelhandelszentrum" ist der Vertrieb der folgenden
innenstadtrelevanten Warensortimente nur auf einem Verkaufsflachenanteil von maximal 10% der
jeweiligen Einzelhandelseinrichtung und bis max. 100 m? pro Einzelsortiment zul&ssig:

- Bekleidung, Schuhe - Optik/Hérgerateakusstik/Sanitatsbedarf
- Geschenkartikel - Haushaltswaren

- Blcher - Haushaltselektro-Kleingerate

- Spielwaren - Unterhaltungselektronic, Foto/Video

- Schreibwaren/Birobedarf - Zoobedarf

- Uhren/Scmuck

MaR der baulichen Nutzung gem#R § 16 BauNVO i. V. m. § 19 (4) BauNVO

Die maximale Grundfliche fiir die unter Ziffer 1.1 a.) bis c.) genannten zuldssigen Nutzungen
betragt 7.000 m2.

Die maximale Grundflache fiir die Nutzung unter Ziffer 1.1d.) betrégt 1.500 m?.

Die maximale Grundfliche der Stellplatze mit Fahrflaichen (Ziffer 1.1e.) darf 17.000 m? nicht
Ubersteigen.

Die maximale Grundflache fiir einen Werbepylon Ziffer 1.1e.) betragt 10 m2,

Héhe der baulichen Anlagen geméf § 18 BauNVO

Die festgesetzte Firsthdhe als Héchstgrenze bezieht sich auf die mittlere StraRenhdhe des
zugehdrigen Straenabschnittes der Strafe "Im Weddern".

Abweichende Bauweise geméR § 22 (4) BauNVO

Im Bereich der abweichenden Bauweise gelten die Vorschriften der offenen Bauweise mit der
MaRgabe, dass Geb&udeléngen lber 50 m zulédssig sind.

Verkehrsflichen geménR § 9 (1) Nr. 11 BauGB

Die private Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,Gestaltungsgriin' darf fir maximal 3 Ein- und
Ausfahrten sowie maximal 2 zusatzliche fuRlaufige Zuwegungen unterbrochen werden.

Besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen

und sonstigen Gefahren im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes geméR § 9 (1)

Nr. 24 BauGB

Fir die dem stdndigen Aufenthalt dienenden R&ume sind unter Berlicksichtigung der unter-
schiedlichen Raumarten oder Raumnutzungen in Abhangigkeit vom festgesetzten Larmpegelbereich
die in der nachstehenden Tabelle 1 aufgefiihrten Anforderungen an die Luftschalld@mmerung der
Aufenbauteile einzuhalten. Die erforderlichen Schallddmm-MaRe sind in Abhéngigkeit vom
Verhaltnis der gesamten AuRenflache eines Raumes zur Grundflache nach Tabelle 2 zu erh8hen
oder zu mindern. Fir im Larmpegelbereich IV und V gelegene Gebédude gilt die von den
maRgeblichen Léarmquellen (BAB A 1), BAB-Zubringer , B 75) abgewandten Geb&audeseiten jeweils
ein um eine Stufe niedrigerer L&rmpegelbereich.

Tabelle 1:  Anforderungen an die Luftschalld@mmung von Auenbauteilen
erforderliches Schallddmm-MaR R “wres

Lar MaB A uman
nach DIN 4109 Renlé La L R
Ubernachtungsraume in Biroréume u. &
Beherbergungsstatten,
Unterrichtsrdume u. &.
dB (A) [dB (A)]
1) 61 bis 65 35 30
v 66 bis 70 40 35
2 71 bis 756 45 40
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Tabelle 2:  Korrekturwerte fir das erforderliche resultierende Schallddmm-MaR nach Tabelle 1 in
Abhéangigkeit vom Verhéltnis Sw+F)/Sc

Sw+F)Se 25(20|16(13|10(08 |06 |05 |04

Korrektur 5 4 3 2 110 4 (-2 |3

Eine Beleuchtung des Werbepylons durch himmelwarts gerichtete Scheinwerfer ist unzuléssig.

Flichen zum Anpflanzen und Erhalten von Badumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25a + b BauGB

Das in Teil A festgesetzte Anpflanzgebot mit der Zweckbestimmung ,Naturnahe Strauchpflanzung'
ist mit standortheimischen Laubgehélzen zu bepflanzen. Die Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten und
bei Abgang zu ersetzen.

Mindestpflanzdichte: 1 Gehdlz auf 1,5 m?
Mindestpflanzqualitét: 2xv Str., 0.B., 100-150; v. Hei 0.B. 125-150 oder gleichwertig

Geschlossene, fensterlose und ungegliederte Fassaden ab einer Lénge von 50 m sind mit
Kletterpflanzen dauerhaft flachenhaft zu begriinen. Bei Abgangen ist durch Nachpflanzung ein
geschlossener Gesamtcharakter zu erzielen.

Mindestpflanzdichte: 5 Gehdlze auf 10 Ifdm Wandlénge
Mindestpflanzqualitét: 2xv, Tb 60-100 oder gleichwertig

innerhalb des Sonstigen Sondergebietes ist je hier angefangene 6 Stellplétze ein standortgerechter
Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Baume sind bei Abgang zu ersetzen. Hiervon
sind mind. 50 % der Baume innerhalb der Stellplatzanlage zu pflanzen. Sonstige innerhalb des
Geltungsbereiches festgesetzte Einzelbaumpflanzungen konnen soweit sie die folgenden
Voraussetzungen erflllen hierbei angerechnet werden.

Der Anteil mittelgroRer bis groer Baume hat hierbei mind. 50 % zu betragen

Durch offene und begriinte Baumscheiben bzw. alternativ durch baulich-konstruktive Mafnahmen
ist je Baum ein durchwurzelbarer Raum von mindestens 12 m* zu sichern.

Die Baume sind durch bauliche MaRnahmen gegenuber Anfahrschéden zu sichern.

Mindestpflanzqualitét: Hochstamm 3xv, mDb, ew, 16-18 oder gleichwertig.

Innerhalb der Privaten Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,Gestaltungsgriin' sind mind. 20
standortgerechter Laubbédume zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. B&ume sind bei Abgang zu
ersetzen.

Der Mindestpflanzabstand zwischen den Baumen betragt 15 m.

Der Anteil mittelgroRer bis groRer Baume hat hierbei mind. 50 % zu betragen

Durch offene und begriinte Baumscheiben bzw. alternativ durch baulich-konstruktive MaRnahmen
ist je Baum ein durchwurzelbarer Raum von mindestens 12 m? zu sichern.

Die B&aume sind durch bauliche MaRnahmen gegentiber Anfahrschéden zu sichern.
Mindestpflanzqualitét: Hochstamm 3xv, mDb, ew, 16-18 oder gleichwertig.

Die private Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,Gestaltungsgriin’ ist flachenhaft mit Strduchern
mit einer Mindesthéhe von 0,5 m im ausgewachsenen Zustand zu bepflanzen. Bei Abgéngen ist
durch Nachpflanzung ein geschlossener Gesamtcharakter zu erzielen.

Mindestpflanzdichte: 4 Gehdlze je m?

Mindestpflanzqualitét: 2xv Str. 20-30 oder gleichwertig

Ortliche Bauvorschriften geman § 84 LBO

Werbeanlagen an Gebauden sind bis maximal 1,50 m oberhalb der Dachkante bzw. Traufe zuléssig.

Im Plangebiet ist maximal ein Werbepylon mit einer maximalen Hohe von 30,00 m zuléssig. Die
festgesetzte Hohe bezieht sich auf die mittlere StraRenhdhe des zugehdrigen StraRenabschnittes
der StraRRe "Im Weddern"

Fahnenmasten sind mit maximal 8,00 m Héhe zuléssig. Die festgesetzte Hohe bezieht sich auf die
mittlere Strakenhdhe des zugehdrigen Strafenabschnittes der Strae "Im Weddern"

Reflektierende Werbeanlagen oder solche mit wechselndem, bewegten Licht sind unzul@ssig.




Planzeichenerklarung

Planzeichen Erléuterungen Rechtsgrundlagen
Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung §9 (1) Nr.1 BauGB
o) Sonstige Sondergebiete § 11 BauNVO
Zweckbestimmung:

Einzelhandelszentrum

MaR der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr.1 BauGB
§ 16 BauNVvVO
FH maximale Firsthdhe
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen § 9 (1) Nr.2 BauGB
§ 22 BauNVO
a Abweichende Bauweise § 23 BauNvVO
Baugrenze
Griinflachen § 9 (1) Nr.15 und (6) BauGB

Private Griinflachen
Zweckbestimmung:

GGr Gestaltungsgrin

Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Flachen fir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Natur und Landschaft § 9 (1) Nr.20,25 BauGB
8“0000% Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
<) g Baumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen § 9 (1) Nr.25a BauGB
0000000
Zweckbestimmung:
Naturnahe Strauchbepflanzung

Sonstige Planzeichen

Y VVY Umgrenzung der Fléchen fiir besondere Anlagen und
4 Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen

Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne §5

des Bundes-Immissionsschutzgesetzes §9(

3
< (2) Nr.6 BauGB
A A AA 1) N

r.24 BauGB

LPB IV Larmpegelbereich
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes § 9 (7) BauGB

Darstellungen chne Normcharakter
~————o——— vorh. Flurstiicksgrenze
kiinftig entfallende Flurstlicksgrenze

vorh. Flurstlicksnummer

vorh. Gebaude




Satzung

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 Landesbauordnung (LBO) wird nach
Beschlussfassung durch die Stadtverordnetenversammiung vom 19.09.2012 folgende Satzung Uber die
4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15C "Im Weddern", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), erlassen.

Satzung der Stadt Reinfeld (Holstein) Uber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15C "Im Weddern"
fiir das Gebiet:

Es liegt zwischen der StraRe Im Weddern und der Barnitzer Strafe und umfasst Teilbereiche der
Flurstiicke 124 und 7/43 der Flur 7 Gemarkung Neuhof.

Verfahrensvermerke

1 Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Stadtentwickiungs- und Wirtschafts-
ausschusses vom 08.07.2010. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist
durch Bereitstellung im Internet ab dem 01.01.2012 erfolgt. Auf die Bereitstellung im Internet wurde
durch Aushang an der Bekanntmachungstafel vom 02.01.2012 bis 02.02.2012 hingewiesen.

2. Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) Satz 1 BauGB wurde am 16.01.2012
durchgefiihrt.

& Die Behérden und sonstigen Trager ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kdnnen,
wurden gemaR § 4 (1) i.V.m. § 3 (1) BauGB am 12.10.2011 unterrichtet und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Stadtentverordnetenversammiung hat am 25.04.2012 den Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5 Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 08.06.2012 bis 09.07.2012 wéhrend der
Dienststunden im Rathaus nach § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen. Die Gffentliche Auslegung
wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten
schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kdnnen, durch Bereitstellung im Internet ab dem
30.05.2012 ortsiiblich bekannt gemacht. Auf die Bereitstellung im Internet wurde durch Aushang an
der Bekanntmachungstafel vom 31.05.2012 bis 04.07.2012 hingewiesen.

6. Die Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange, die von der Planung berihrt seil finen,
wurden geméf § 4 (2) BauGB am 04.06.2012 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefor

Reinfeld (H.), den C 7, D

(Horn)
Bilirgermeister

8. Die Stadtverordnetenversammilung hat die abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichtkeit und der
Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange am 19.09.2012 gepriift. Das Ergebnis wurde
mitgeteilt.

(Teil A) und dem Text (Teil B) am 19.09.2012 als Satzung beschlossen und die Be ng durch
Beschluss gebilligt.

Reinfeld (H.), den &

(Horn)
Blrgermeister
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10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Tg
hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

eil B), wird

Reinfeld (H.), den § 7, |

(Horn)
Blirgermeister

11. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadtvertretung und die Stelle, bei der der Plan mit
Begriindung und zusammenfassender Erklérung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen
|ntere?'§rtgn ein§§§ehen werden kann und die iber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am
e e HBZ.2812. ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwéagyng
einschlieRlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 (2) BauGB) sowie auf die Mog
Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§4
hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 (3) GO wurde ebenfalls hing
Satzung ist mithin am ...... . in Kraft getreten.

(Horn) L[

Blrgermeister

Reinfeld (H.), den % ¢ ..
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