SATZUNG DER STADT REINFELD UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 16 "LOKFELDER STRASSE"
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 und 8 BauNVvVO

Gemal § 1 Abs. 5 in Verbindung mit Abs. 8 Baunutzungsverordnung (BauNVO) sind im Gewerbegebiet
Einzelhandelsbetriebe ausgeschlossen.

Ausnahmsweise sind Einzelhandelsbetriebe bis zu einer GréRe von max. 200 m? Verkaufs- und
Ausstellungsflache zuldssig, wenn diese

- nicht mit Waren und Gutern des téglichen Bedarfs handeln,

- in einem unmittelbaren rdumlichen und funktionalen Zusammenhang mit einem GroRhandels-,
Produktions-, Dienstleistungs- oder Handwerksbetrieb stehen und

- diesem gegeniiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

Verkaufsstétten, deren Zweck auf den Verkauf von Artikeln mit sexuellem Charakter ausgerichtet sind sowie
Anlagen und Betriebe, die gewerblich betriebene sexuelle Dienstleistungen und Darbietungen anbieten sind
unzuléssig.

GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO werden innerhalb des Gewerbegebietes die ausnahmsweise zuléssigen
Nutzungen gemaR § 8 Abs. 3 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Anlagen, die einen Betriebsbereich im Sinne des § 3 Abs. 5a BImSchG bilden oder Teil eines solchen
Betriebsbereichs waren, sind innerhalb des Gewerbegebiets unzulassig.

MaRB der baulichen Nutzung

Hoéhe baulicher Anlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 und 18 BauNVO

Die maximale Gebaudehéhe (GH) bezieht sich auf den héchsten Punkt der das Gebdude nach oben hin
abschlieBenden Dachhaut (bei Flachddchern die Oberkante der Attika) bezogen auf NHN.

Die festgesetzten maximalen Geb&dudehdéhen durfen durch Liftungsanlagen, Lichtkuppeln,
Photovoltaikanlagen und sonstige technische Dachaufbauten um maximal 2,0 m {iberschritten werden. Die
vorgenannten Aufbauten miissen mindestens einen Abstand entsprechend ihrer Héhe von der baulich
zugeordneten Dachkante aufweisen. Ausgenommen von der Regelung der Riickspriinge sind
Treppenhauser und Aufziige.

Die Gesamtflache der Uberschreitung durch technische Dachaufbauten ist auf 10 vom Hundert der
Dachfléche der baulichen Anlage begrenzt. Ausgenommen von der Flachenbegrenzung sind Anlagen zur
Nutzung der solaren Strahlungsenergie.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksfliche
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 und 23 BauNVO

Innerhalb des Gewerbegebietes definiert sich die abweichende Bauweise als offene Bauweise ohne
Beschrénkung der Lénge der ldngsten Geb&udeseite.

Die zeichnerisch festgesetzten Baugrenzen durfen durch untergeordnete Gebaudeteile am Hauptgebdude
um maximal 3,0 m unter Einhaltung der bauordnungsrechtlichen Abstandsflachen liberschritten werden.

Fléchen, die von der Bebauung freizuhalten sind und deren Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (V1 und V2),
durfen Hochbauten jeder Art nicht errichtet werden.

Ausnahmsweise sind ebenerdige, offene Stellplatze fur Kraftfahrzeuge zuléssig. Die Genehmigung bedarf
der Zustimmung des zustandigen StraBenbaulasttrégers (vgl. lll. Nachrichtliche Ubernahmen).

Beseitigung des anfallenden Niederschlagswassers
§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

Das anfallende Niederschlagswasser der privaten versiegelten Flidchen ist in Richtung der festgesetzten
Flache fur die Ver- und Entsorgung mit der Zweckbestimmung ,Niederschlagswasserbeseitigung"
abzuleiten und dort durch geeignete technische MaBnahmen zur Rickhaltung, Versickerung und
Verdunstung zu bringen und anschlieBend gedrosselt abzuleiten. Die Nutzung von Niederschlagswasser als
Brauchwasser und zur Léschwasserversorgung ist zuldssig.

Die zeichnerisch festgesetzte Fliache fir die Ver- und Entsorgung mit der Zweckbestimmung
,Niederschlagswasserbeseitigung" dient der Niederschlagswasserriickhaltung und -ableitung der Flachen
innerhalb des Plangebietes. Eine Nutzung fur die Léschwasserversorgung ist zuléssig.

Aufschiittungen und Abgrabungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 17 i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB

Innerhalb des Plangebietes sind Aufschittungen und/oder Abgrabungen zur Héhenangleichung des
Geléndes fir Gebaude, Verkehrsflichen, Stellplatze, Wege und Zuwegungen sowie zur
freiraumgestalterischen Modellierung des Geldndes und Einbindung in das Landschaftsbild bis zu einer
Héhe bzw. Tiefe von 3,0 m gegeniiber der vorhandenen Geladndeoberfliche gemaR Eintragung in der
Planzeichnung zulassig.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Private FuBwegeflichen und Pkw-Stellplatzflichen sind mit Ausnahme der Zufahrten mit wasser- und
luftdurchldssigen Belégen mit einem Abflussbeiwert < 0,7 (z.B. Pflaster mit einem Fugenanteil von
mindestens 15 vom Hundert, Sickerpflaster, Rasenfugenpflaster, Schotterrasen oder vergleichbare
Befestigungen) sowie entsprechend wasser- und luftdurchléssigem Aufbau herzustellen.

Ausgenommen sind Fléchen die aus technischen und wasserrechtlichen Griinden nicht zur Versickerung
geeignet sind.

Im Bereich zeichnerisch festgesetzten privaten Griinflaiche sind die verbleibenden Flachen, die nicht mit
einem Anpflanzgebot geméaR den textlichen Festsetzungen Nr. 11.1 und 11.2 bepflanzt werden, als
naturnahe, feldrainartige Wildkrautstreifen zu entwickeln, 1 x jahrlich, frilhestens ab dem 15. Juli des Jahres,
zu mahen (inkl. Abfuhr des Mahgutes) und auf Dauer zu erhalten.

Leitungsrechte
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Die mit Leitungsrecht zu belastenden Flichen begriinden die Eintragung der folgenden Nutzungsrechte:
B Leitungsrecht zu Gunsten der Ver- und Entsorgungstréger,

hier: Gashochdruckleitung der Vereinigte Stadtwerke Netz GmbH

Das Leitungsrecht beinhaltet die Betretung zur Unterhaltung der Leitungen.

Nutzung der solaren Strahlungsenergie
§ 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB

Innerhalb des Gewerbegebietes sind die nutzbaren Dachflichen der Hauptgebdude von Flach- und
flachgeneigten Déachern mit einer Dachneigung von < 15 Grad zu mindestens 75 vom Hundert mit
Photovoltaikmodulen  und/oder  Solarwérmekollektoren zur Nutzung der einfallenden solaren
Strahlungsenergie auszustatten (Solarmindestflache).

Die Flachen von notwendigen Belichtungen, Be- und Entluftungsanlagen, Brandschutzeinrichtungen, Attiken
oder fiir technische Anlagen sowie der erforderliche Unterhaltungswege und Sicherheitsbereiche sind von
der Berechnung der nutzbaren Dachflache gemaR Satz 1 ausgenommen.

Eine Geféhrdung von Verkehrsteilnehmenden der Bundesfernstrale durch Blendeinwirkung von
Photovoltaikmodulen und/oder Solarwarmekollektoren ist zu verhindern. Dies ist durch ein geeignetes
Gutachten gegentiber dem FernstraRen-Bundesamt nachzuweisen.

Festsetzungen zur Vermeidung oder Minderung von schédlichen Umwelteinwirkungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
gegen schadliche Umwelteinwirkungen mit der Bezeichnung LPB V und LBP VI ist zur Einhaltung
unbedenklicher Innenraumpegel in schutzbedirftigen R&umen im Sinne der DIN 4109-1:2018-01
(Schallschutz im Hochbau, Teil 1: Mindestanforderungen) das erforderliche gesamte Bau-Schallddmmmaf
der AuRenbauteile fiir AuBenfassaden gemaR Abschnitt 7.1 der DIN 4109-1:2018-01 vorzusehen.

Die SchallddmmmaRe sind durch alle AuRenbauteile eines Raumes gemeinsam zu erfillen und in
Abhangigkeit des Verhdltnisses der AuBenwandfliche zur Grundfliche gegebenenfalls mit
Korrekturfaktoren zu versehen (siehe DIN 4109-2, Schallschutz im Hochbau, Teil 2: Rechnerische
Nachweise der Erflllung der Anforderungen).

Die Berechnung des zu erbringenden bewerteten SchallddmmmaRes der Umfassungsbauteile eines
Raumes ist jeweils fiir das tatsachliche Objekt durch einen Sachversténdigen (Architekt, Bauphysiker) zu
berechnen.

Ausnahmen von den Festsetzungen kénnen zugelassen werden, soweit durch einen Sachverstindigen
nachgewiesen wird, dass andere MaRnhahmen gleichwertig sind.

Die Beleuchtungen innerhalb des Gewerbegebietes sind so auszufilhren, dass keine Gefahren, erhebliche
Nachteile oder erhebliche Belastigungen fiir die Aligemeinheit oder fiir die Nachbarschaft entstehen.

Pflanzbindungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Die zeichnerisch festgesetzten Flachen zur Anpflanzung von Bdumen, Strauchern und sonstiger
Bepflanzungen (LW) sind als freiwachsende Hecken auf einem 2,0 m hohen Wall mit standortgerechten,
heimischen Baum- und Straucharten der Pflanzliste A aus dem Vorkommensgebiet 1 (norddeutsches
Tiefland) anzupflanzen, zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang innerhalb der nachsten
Pflanzperiode gleichartig zu ersetzen. Die Anpflanzung ist zum Schutz vor Verbiss wahrend einer 3-jahrigen
Entwicklungspflege einzuzéunen.

Ausgenommen von der Pflicht zur Anpflanzung von Baumen, Strduchern und sonstiger Bepflanzungen
gemal Satz 1 sind die zeichnerisch dargestellten Schutzbereiche der Gashochdruckleitung.

Die zeichnerisch festgesetzten Flachen zur Anpflanzung von B&umen, Strauchern und sonstiger
Bepflanzungen (LE) sind als freiwachsende Hecken mit standortgerechten, heimischen Baum- und
Straucharten der Pflanzliste A aus dem Vorkommensgebiet 1 (norddeutsches Tiefland) anzupflanzen, zu
pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang innerhalb der ndchsten Pflanzperiode gleichartig zu
ersetzen. Die Anpflanzung ist zum Schutz vor Verbiss wéhrend einer 3-jahrigen Entwicklungspflege
einzuzaunen.

Im Bereich der 40 m - Anbauverbotszone ldngs der Bundesautobahn A 1 ist bei Baumpflanzungen ein
Mindestabstand von 12 m vom &uferen Fahrbahnrad der Bundesautobahn einzuhalten. Der Pflanzabstand
ist entsprechend der durchschnittlichen nattirlichen Wuchshéhe der Baumart zu wahlen (Bdume |. und |I.
Ordnung nur mit entsprechendem Abstand vom Fahrbahnrand).

Innerhalb des Gewerbegebietes sind die zeichnerisch festgesetzten Laubb&ume gemaR Pflanzliste B in der
Mindestqualitdt Hochstamm, 3x verpflanzt, 16 - 18 cm Stammumfang und einem unterirdischen Wurzelraum
von mindestens 12 m*® zu pflanzen, zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang innerhalb der
néchsten Pflanzperiode zu ersetzen.

Ein Abweichen von den zeichnerisch festgesetzten Standorten ist aus verkehrlichen und technischen
Griinden bis 10,0 m zul&ssig.

Bei mehr als 5 offenen Pkw-Stellpldtzen sind Stellplatzanlagen durch Baumpflanzungen zu gliedern. Hierzu
ist je angefangenen 5 Stellplatzen ein standortgerechter Laubbaum gem&R Pflanzliste B in der
Mindestqualitdt Hochstamm, 3x verpflanzt, 16 - 18 cm Stammumfang und einem unterirdischen Wurzelraum
von mindestens 12 m*® zu pflanzen, zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang innerhalb der
néchsten Pflanzperiode zu ersetzen. Die Baume sind zwischen den Pkw-Stellpldtzen oder in den
Randbereichen zu pflanzen.

Sollte aufgrund der Uberstellung mit Photovoltaik-Modulen und damit wegen der Besonnung oder aus
anderen technischen Grinden eine Uberstellung mit Baumen nicht méglich sein, so ist abweichend der
rechnerisch erforderliche Anteil der Baume in den angrenzenden Bereichen zu pflanzen. Diese Regelung
greift gleichfalls bei erforderlichen Standortabweichungen durch technische Leitungen.

Innerhalb des Gewerbegebietes sind die nutzbaren Dachflaichen der Hauptgebdude von Flach- und
flachgeneigten Dachern mit einer Dachneigung von < 15 Grad zu mindestens 80 vom Hundert mit einem
Substrataufbau von mindestens 8 cm zu versehen und extensiv zu begriinen

Die Flachen von notwendigen Belichtungen, Be- und Entliftungsanlagen, Brandschutzeinrichtungen, Attiken
oder fiir technische Anlagen sowie der erforderliche Unterhaltungswege und Sicherheitsbereiche sind von
der Berechnung der nutzbaren Dachflaiche gemé&R Satz 1 ausgenommen.

Die nicht mit Gebduden oder vergleichbaren baulichen Anlagen bestandenen Fliachen der bebauten
Grundstiicke sind wasseraufnahmefahig herzustellen und zu begriinen oder zu bepflanzen, soweit dem
nicht die Erfordernisse einer anderen zul3ssigen Verwendung der Flachen entgegenstehen.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V

Gestaltung baulicher Anlagen
§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBO S-H

Innerhalb des Plangebietes sind fur Hauptgebdude nur Mauerziegel-, Klinker- oder Verblendmauerwerk-,
Putz-, Metall-, Holz- und Glasfassaden in rétlichen, rotbraunen, braunlichen, grauen und weiRen Farben
sowie in den arteigenen Farben des Materials (z.B. Holz) zuldssig.

Ergénzend sind andere Materialien und Farben bis maximal 20 vom Hundert der jeweiligen Fassadenseite
zulassig.

Fenster, Fensterflachen und Tiren sind von den gestalterischen Festsetzungen ausgenommen.

Far Garagen, gedeckte Stellplatze/offene Kleingaragen (Carports) und Nebengebdude mit einer
Grundfléche von Gber 15,0 m? gelten die gestalterischen Festsetzungen von Hauptgeb&uden.

Dachform und -gestaltung

§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBO S-H

Innerhalb des Plangebietes sind fir die Hauptgebdude Flach- und flachgeneigte Décher mit einer
Dachneigung von < 15 Grad zul&ssig.

Fur Garagen, gedeckte Stellpldtze/offene Kleingaragen (Carports) und Nebengebaude mit einer
Grundflache von tiber 15,0 m? gelten die gestalterischen Festsetzungen von Hauptgebauden.
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Werbeanlagen
§ 86 Abs. 1 Nr. 1 und 2 LBO S-H

Werbeanlagen sind nur an der Stitte der Leistung und nur an den Geb&udefassaden unterhalb der
Gebaudeoberkante zuldssig.

Freistehende Werbeanlagen sind unzuldssig. Hiervon ausgenommen sind Werbemasten- und -fahnen mit
einer H6he von maximal 7,0 m.

Werbeanlagen mit blinkendem, farbwechselndem und/oder bewegtem Licht sowie bewegliche
Werbeanlagen sind nicht zulassig.

Anlagen der AuRenwerbung sowie deren Beleuchtung in Ausrichtung auf die Verkehrsteilnehmer:innen
einer Bundesfernstrale sind in einer Entfernung bis zu 40 m vom Rand der befestigten Fahrbahn
grundsétzlich unzuldssig. In einer Entfernung von 40 bis 100 m vom Rand der befestigten Fahrbahn
bedirfen sie - auch an der Stitte der Leistung - einer gesonderten Zustimmung des
FernstraRen-Bundesamtes. Dies gilt auch fur die Bauphase und in Bezug auf die zum Bau und zur
Unterhaltung der Anlagen eingesetzten Geréate und Vorrichtungen.

Werbeanlagen, die Verkehrsteiinehmende ablenken kénnen und somit geeignet sind die Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs zu geféhrden, durfen nicht errichtet werden. Hierbei geniigt bereits eine abstrakte
Gefahrdung der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs. Auf § 33 StVO wird verwiesen. Die Errichtung von
Werbeanlagen unterliegt ebenso der Genehmigung oder Zustimmung des FernstraRen-Bundesamtes.

Vorgenannte Regelungen gelten gleichfalls fur die Errichtung von Werbeanlagen im Bereich der 20 m
Anbauverbotszone gegeniber der Landesstrale Lokfelder StraRe.

NACHRICHTILICHE UBERNAHMEN
Anbauverbotszonen
Bundesautobahn A 1 (V1)

Léngs von Bundesautobahnen (BAB) dirfen gemaR § 9 Abs.1 FStrG Hochbauten jeder Art, auch
Beleuchtungsanlagen, in einer Entfernung bis zu 40 Meter gemessen vom &uBeren befestigten Rand der
Fahrbahn nicht errichtet werden. Die Flache ist im Bebauungsplan zeichnerisch als Flache, die von der
Bebauung freizuhalten ist (V1) festgesetzt. Die Anbauverbotszone gilt gleichwohl fiir die Auffahr- und
Abfahréste der Bundesfernstraen. Dies gilt auch fiir Abgrabungen und Aufschiittungen gréReren Umfangs.
Nebenanlagen (Hochbauten) sind ebenfalls auf der nicht iberbaubaren Grundstiicksflache sowie innerhalb
der 40 m-Anbauverbotszone geméaR § 9 Abs. 1 FStrG nicht zuléssig.

GemaR § 9 Abs. 2 FStrG bedurfen bauliche Anlagen der Zustimmung des FernstraRen-Bundesamtes, wenn
sie langs der Bundesautobahnen in einer Entfernung bis zu 100 Meter gemessen vom &uReren befestigten
Rand der Fahrbahn, errichtet, erheblich gedndert oder anders genutzt werden.

Bauvorhaben (auch, wenn sie keiner Baugenehmigung/ Genehmigungsfreistellungsanzeige bedirfen) in
den Anbauverbots- bzw. Anbaubeschrénkungszonen bedirfen einer Ausnahmegenehmigung bzw.
Zustimmung durch das Fernstraen-Bundesamt.

§ 11 Abs. 2 FStrG ist zwingend zu beachten. Anpflanzungen, Z&une, Stapel, Haufen und andere mit dem
Grundstiick nicht fest verbundene Einrichtungen duirfen danach nicht angelegt werden, wenn sie die
Verkehrssicherheit beeintrédchtigen. Soweit sie bereits vorhanden sind, haben die Eigentiimer ihre
Beseitigung zu dulden. Die Einordnung der Zaunanlage unter § 11 FStrG oder ggf. doch unter § 9 FStrG
bedarf der konkreten Prifung im Einzelfall.

Landesstrale Lokfelder Strale (V2)

GemaR § 29 (1 und 2) StraBen- und Wegegesetz (StrWG) des Landes Schleswig-Holstein vom 22.06.1962
(GVOBI. Seite 237) i.d.F. vom 25.11.2003 (GVOBI. Seite 631) drfen auRerhalb der zur ErschlieRung der
anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrt Hochbauten jeder Art sowie Aufschiittungen
und Abgrabungen gréReren Umfangs in einer Entfernung bis zu 20,00 m von der Landesstrake, gemessen
vom &uReren Rand der befestigten, fur den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn, nicht errichtet bzw.
vorgenommen werden. Die Fléche ist im Bebauungsplan zeichnerisch als Flache, die von der Bebauung
freizuhalten ist (V2) festgesetzt.

HINWEISE

Arten- und Naturschutz

Artenschutzrechtliche MaRnahmen fiir Bodenbriiter

- Baufeldrdumung zwischen dem 1. August und dem 28. Februar

- Artenschutzrechtliche AusgleichsmaRnahme fiir ein Revier der Feldlerche
Artenschutzrechtliche MaRnahmen fiir die Haselmaus

Rodungen des Gehdélzbewuchses an der Lokfelder StraRe:

Die Einschrénkung der Fallfristen resultiet aus dem potenziellen Haselmausvorkommen. Hierdurch
ergeben sich folgende Optionen:

a) Gestaffelte Rodung:
1. Ruickschnitt der Gehélze im Winter (16. Oktober bis 28. Februar)
2. Rodung der Stubben erst ab Ende der Uberwinterung (01. Mai)

b) Vollstdndige Rodung des Gehdlzes an der Lokfelder Strale vom 01. September bis 15. Oktober, fiir den
Zeitraum im September lediglich mit vorheriger Genehmigung durch die untere Naturschutzbehérde
aufgrund der gesetzlich geregelten Fallfristen.

Gebiisch- und Gehélzanpflanzungen am suidlichen Rand des Gewerbegebietes entlang der Autobahn sind
mit heimischen, standortgerechten Arten mit hoher Eignung fiir die Haselmaus durchzufuhren.

Weitere ArtenschutzmaBnahmen

Zur Vermeidung von Stérungen von Fledermausen und anderer nacht- oder ddmmerungsaktiver Tierarten
sowie zur Vermeidung von Anlockeffekten von Insekten ist eine insektenfreundliche AuRenbeleuchtung in
warmen Farbtemperaturen (z.B. Leuchtdioden (LED) oder Natriumdampflampen) mit einem Spektralbereich
zwischen ca. 570 und 630 nm und einer Licht-Farbtemperatur von 2400 bis maximal 3000 Kelvin zu
verwenden.

Es sind voll abgeschirmte Leuchtkérper zu installieren und baulich so gestalten, dass eine Lichtabstrahlung
nach unten stattfindet und eine Beleuchtung von Gehélzstrukturen auBerhalb von Wegen und StraRen
vermieden wird.

Es ist eine Beschrankung der Lichtquellen zeitlich und in ihrer Anzahl auf das fiir die Beleuchtung absolut
notwendige MaR zu beriicksichtigen.

Fall- und Rodungsarbeiten sowie Baufeldfreimachungen dirfen nur in der Zeit zwischen dem 01. August
und 28./29. Februar durchgefiihrt werden.

Zur Vermeidung von Kollisionen von Vogeln an Fassaden sind SchutzmaRnahmen zu ergreifen, sofern
Glasflachen mehr als 75 % der Fassade einnehmen oder die Scheiben > 6 m? sind (vgl.
Lénderarbeitsgemeinschaft der Vogelschutzwarten 2019: Vermeidung von Vogelverlusten an Glasscheiben.
Bewertungsverfahren zur Abschétzung der Gefahrdung von Végeln durch Kollisionen an Glasscheiben.).

Gehodlzschutz wahrend der Bauarbeiten

Bestehende Baume, Gehdlzstreifen und sonstige Bepflanzungen sind wahrend der Bauphase vor Eingriffen
zu schitzen. Die DIN 18920 ,Schutz von B&umen, Pflanzenbestédnden und Vegetationsflaichen bei
BaumaRnahmen" ist zu beachten.

Bodenschutz

Die Belange des vorsorgenden Bodenschutzes (§ 1 BBodSchG i.V. mit § 1a Abs. 2 BauGB) sind zu
beriicksichtigen. Es ist auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden zu achten. Bei allen
Bodenarbeiten hat die Vermeidung schadlicher Bodenveranderungen Vorrang vor der Beseitigung.

Zum Schutz des Schutzguts Boden ist die DIN 19639 ,Bodenschutz bei Planung und Durchfilhrung von
Bauvorhaben“ heranzuziehen und zu beachten und ein Bodenschutzkonzept inklusive eines
Bodenschutzplanes fir die bodenkundliche Baubegleitung zu erstellen. Das Bodenschutzkonzept ist vor
Beginn der MaRnahme zu erstellen und mit der zustdndigen unteren Bodenschutzbehérde des Kreises
abzustimmen. Der Beginn der ErschlieRungsmaRnahme ist der unteren Bodenschutzbehérde des Kreises
spéatestens vier Wochen vorab mitzuteilen.

Wahrend der gesamten BaumaRnahme ist fiir die Uberwachung der Erdarbeiten eine unabhingige
bodenkundliche Baubegleitung vorzusehen. Die bodenkundliche Baubegleitung ist namentlich zu benennen
und der unteren Bodenschutzbehérde spatestens vier Wochen vor Baubeginn mitzuteilen.

Die ,DIN 19639: 2019-09 - Bodenschutz bei Planung und Durchfilhrung von Bauvorhaben®, ,DIN
19731:1998-05 - Bodenbeschaffenheit, Verwertung von Bodenmaterial® und ,DIN 18915:2018-06 -
Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten“ sowie des Informationsblattes ,Verwendung von
torfhaltigen Materialien aus Sicht des Bodenschutzes* (LLUR, 2010) sind zu beachten.

Oberboden ist ausschlieBlich wieder als Oberboden zu verwenden. Eine Verwertung als Fiillmaterial ist
nicht zulassig.

Denkmalschutz

§ 15 DSchG

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziiglich unmittelbar oder iiber die Gemeinde der
oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentiimerin oder den
Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem
der Fundort liegt, und fiir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder dem Fund
gefuhrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die tbrigen. Die nach Satz 2
Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstétte in unverdndertem Zustand zu erhalten, soweit
es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt
spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung an die Denkmalschutzbehérde.

Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit.

Léschwasser

Gemal § 2 des Brandschutzgesetzes hat die Gemeinde in dem Gebiet fir eine ausreichende
Loschwasserversorgung zu sorgen. Als Arbeitshife zur Bereitstellung und Bemessung des
Léschwasserbedarfs dienen die DVWG (Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches) Arbeitsblatter
W 405, W 331, und W 400.

Gashochdruckleitung

Innerhalb des Plangebietes bestehen eine tibergeordnete Gashochdruckleitung der Vereinigte Stadtwerke
Netz GmbH. Der Verlauf ist entsprechend in der Planzeichnung dargestellt. In dem Schutzstreifen ist die

Anpflanzung von B&umen, Biischen oder Ahnlichem und die Errichtung von Gebauden oder Ahnlichem
untersagt.

MaRnahmen im Schutzstreifen der Erdgastransportleitung sind in Anwesenheit einer Mitarbeiter:in der
Vereinigte Stadtwerke Netz GmbH durchzufiihren. Dabei ist der zustandige Leitungsbetrieb bereits tiber
Arbeiten im N&herungsbereich zur Gashochdruckleitung zu informieren.

Einsichtnahme in DIN-Normen, Richtlinien und sonstige Normen

Die in dieser Satzung in Bezug genommen DIN-Normen, Normen und Richtlinien kénnen bei der
Verwaltung der Stadt Reinfeld (Holstein), Fachbereich Bau und Umwelt, Paul-von-Schoenaich-StraRe 14,
23858 Reinfeld (Holstein), wéhrend der allgemeinen Offnungszeiten eingesehen werden.

PFLANZLISTEN

Pflanzliste A - Gehdlzstreifen als freiwachsende Hecke (ebenerdig oder auf Wall)
Baume

Hochstamm 3 x v., Stammumfang mind. 14 - 16 cm

Spitzahorn (Acer platanoides)

Hainbuche (Carpinus betulus)

Stieleiche (Quercus robus)

Winterlinde (Tilia cordata)

Stréucher

Straucher/Heister 2 x v., 60 - 100 cm, Pflanzabstand 0,75 m x 0,75 m,
Feldahorn (Acer campestre) Faulbaum (Rhamnus frangula)
Hainbuche (Carpinus betulus) Hundsrose (Rosa canina)

Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)  Brombeere (Rubus fruticosus agg.)
Hasel (Corylus avellana) Salweide (Salix caprea)

WeiRdorn (Crataegus monogyna) Schw. Holunder (Sabucus nigra)
Esche (Fraxinus excelsior) Schneeball (Viburnum opulus)
Wildapfel (Malus silvestris) Pfaffenhiitchen (Euonymus europ.)
Vogelkirsche (Prunus avium) Traubenkirsche (Prunus padus)

Schlehdorn (Prunus spinosa)

Eberesche (Sorbus aucuparia)

Hinweis: Im Bereich der 40 m - Anbauverbotszone langs der Bundesautobahn A 1 ist bei Baumpflanzungen
ein Mindestabstand von 12 m vom &uReren Fahrbahnrad der Bundesautobahn einzuhalten. Der

Pflanzabstand ist entsprechend der durchschnittlichen nattirlichen Wuchshéhe der Baumart zu wéhlen
(B&ume I. und Il. Ordnung nur mit entsprechendem Abstand vom Fahrbahnrand).

Pflanzliste B - Baumpflanzungen
Béume

Hochstamm 3 x v., Stammumfang mind. 16 - 18 cm
Feldahorn (Acer campestre)
Spitzahorn (Acer platanoides)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Rotbuche (Fagus Sylvatica)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Stieleiche (Quercus robur)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Winterlinde (Tilia cordata)




PLANZEICHENERKLARUNG

Es gelten das Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394), die
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) und die
Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

Planzeichen

Erlduterungen

GRZ 0,6
]

GHmax. 43,50 m

| FESTSETZUNGEN

1 Art der baulichen Nutzung
Gewerbegebiet

2 MaRB der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl als Héchstmah

Anzahl der zulassigen Vollgeschosse als HéchstmaR

Zulassige Gebaudehohe als Héchstmal
in Metern tiber Normalhéhennull

3 Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare
Grundstiicksflachen

Baugrenze

abweichende Bauweise
4 Verkehrsflichen

StralRenverkehrsflache

StraRenbegrenzungslinie

5 Fléachen fiir die Ver- und Entsorgung

Flache fur Ver- und Entsorgung

Zweckbestimmungen:

Niederschlagswasserbeseitigung
6 Griinflichen

6ffentliche Griinflache
Zweckbestimmungen:

Verkehrsgriin

private Grunflache "Landschaftseingrinung"

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 8 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§§ 16-20 BauNVO

§ 19 BauNVO
§ 20 BauNVO
§ 18 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§§ 22 und 23 BauNVO

§ 23 BauNVO
§ 22 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB



Planzeichen

Erlduterungen

Rechtsgrundlagen

[o]e)eleleXeXe}
o (o]

) O
oleXololoXoXo)

7 MaRBnahmen und Flichen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Anpflanzung von Baumen

Umgrenzung von Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

freiwachsende Hecke

freiwachsende Hecke auf Wall

8 Sonstige Planzeichen

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen
geman textlicher Festsetzung

Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung

freizuhalten sind

Umgrenzung von Flachen fur besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen, hier Larmpegelbereich V

Abgrenzung unterschiedlicher Gebaudehdhen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 16

Il NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Abgrenzung der Anbauverbotszone
Bundesautobahn (40,0 m) bzw. Landesstrake (20,0 m)

Abgrenzung der Anbaubeschrankungszone

Bundesautobahn (100,0 m)

! § 9 Abs.1Nr. 20,25 a
und b BauGB

| § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

| § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

§ 1 Abs. 4 BauNVO
§ 16 Abs. 5 BauNVO

| § 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 FSrG
§ 29 StrWG SH



Planzeichen

Erlduterungen

Rechtsgru ndlagen

IV DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

vorhandene Flurstiicksgrenze

Flursticksnummer

Flurgrenze

Hoéhenlinie vorhanden

Sichtfeld fur Anfahrsicht gemaR RAST+06, Ziffer 6.3.9.3,
Schenkelldnge 110 m




VERFAHRENSVERMERKE

1

10.

1.

12.

13.

14.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses fur Stadtentwicklung, Umwelt und
Verkehr vom 28.03.2022 und 28.11.2022 (geandertes Plangebiet). Die ortstibliche Bekanntmachung
des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im Oldesloer Markt am 30.09.2023 und durch
Veroéffentlichung auf der Webseite der Stadt Reinfeld (Holstein) am 28.09.2023 erfolgt.

Die fruihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 09.10.2023 im
Rahmen eines Informationsabends in der Mensa der Immanuel-Kant-Gemeinschaftsschule
durchgefihrt.

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berlihrt sein kénnen,
wurden geman § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 03.02.2023 unterrichtet und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Umwelt und Verkehr hat am 05.09.2024 den Entwurf des
Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begrindung und die nach Einschatzung der Gemeinde wesentlichen umweltbezogenen
Stellungnahmen wurden in der Zeit vom 01.10.2024 bis 08.11.2024 im Internet veréffentlicht.
Zusatzlich bestand die Méglichkeit, die Unterlagen in dem genannten Zeitraum im Alten Rathaus der
Stadt Reinfeld (Holstein) wahrend der Offnungszeiten (Mo bis Do 8 bis 15 Uhr und Fr 8 - 12 Uhr)
einzusehen oder auBerhalb dieser Zeiten einen Termin zu vereinbaren.

Die Veréffentlichung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von
allen Interessierten per Email bzw. bei Bedarf auch per Brief Ubermittelt werden kénnen, durch
Abdruck im Oldesloer Markt am 28.09.2024 und durch Veréffentlichung auf der Webseite der Stadt
Reinfeld (Holstein) am 28.09.2024 ortsuiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung und
die nach § 3 Absatz 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter
"www.reinfeld.de/Bauen-Umwelt/Bauleitplanung/Bauleitplane im Verfahren" ins Internet eingestellt und
waren uber das zentrale Internetportal des Landes SH zuganglich.

Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berlihrt sein kénnen,
wurden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB am 30.09.2024 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der ¢ffentlichen Auslegung gem. § 4 a Abs. 3 BauGB
durch Beschluss des Ausschusses fur Stadtentwicklung, Umwelt und Verkehr am 28.04.2025
geandert.

Der geanderte Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die Begriindung und die nach Einschatzung der Gemeinde wesentlichen
umweltbezogenen Stellungnahmen wurden in der Zeit vom 12.05. bis 26.05.2025 im Internet
veréffentlicht. Zusatzlich bestand die Méglichkeit, die Unterlagen in dem genannten Zeitraum im Alten
Rathaus der Stadt Reinfeld (Holstein) wéhrend der Offnungszeiten (Mo bis Do 8 bis 15 Uhr und Fr 8 -
12 Uhr) einzusehen oder aulerhalb dieser Zeiten einen Termin zu vereinbaren.

Die Veroffentlichung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen zu den geénderten und erganzten
Teilen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten per Email bzw. bei Bedarf auch per Brief
Ubermittelt werden koénnen, durch Abdruck im Oldesloer Markt am 10.05.2025 und durch
Veréffentlichung auf der Webseite der Stadt Reinfeld (Holstein) am 10.05.2025 ortsiblich bekannt
gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung und die nach § 4 a Abs. 3 i.V.m. 3 Absatz 2 BauGB
auszulegenden Unterlagen wurden unter "www.reinfeld.de/Bauen-Umwelt/Bauleitplanung/Bauleitpléne
im Verfahren" ins Internet eingestellt und waren Uber das zentrale Internetportal des Landes SH
zuganglich.

Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen,
wurden gemaR § 4a Abs. 3 BauGB am 09.05.2025 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Reinfeld, den 28&’-\’ 2026

offentl. best. Verm.-Ing.
(Kummer)

Die Stadtverordnetenversammlung hat die Stellungnanmen der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstigen Trager &ffentlicher Belange am 15.10.2025 geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Stadtverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), am 15.10.2025 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss
gebilligt.
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Reinfeld, den ......
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(Wramp)

Die Bebauungsplansatzung, bestehenci\*aué}ien.ﬂgnzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird

hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu mac
LREBIN /'/\"‘\-TELO >
. 28 JAN 2078 A 1%
Reinfeld, den ....4. 5., Sit%, &9e .

B[]rgejmeister
(Wramp)

Der Beschluss des Bebauungsplanes “durch-die Stadtvertretung sowie die Internetadresse der
Gemeinde und Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer
wahrend der Sprechzeiten von allen Interessierten eingesehen werden kann und Gber den Inhalt
Auskuntt erteilt, sind durch Abdruck im Oldesloer Markt am . 7...FEB...2020und durch Versffentlichung
auf der Webseite der Stadt Reinfeld (Holstein) am -7 FER 025 ortsliblich bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkéiz, einé (‘/?erletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenen Rechtsfolgen (§
215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen, und das
Erléschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4
Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin an@.&..FEE..%Zbérgfg getreten.
. /
/

BUrgﬁrheister
(Wramp)




