TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
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Planungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB

Reine Wohngebiete

Die Reinen Wohngebiete dienen dem Wohnen; entsprechend sind hier nur
Wohngebaude zulassig. Die nach § 3 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zu-
lassigen Nutzungen werden gemal § 1 Abs. 6 Nr.1 fir das Plangebiet aus-
geschlossen.

Allgemeine Wohngebiete

Die Allgemeinen Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

Zulassig sind geman § 4 Abs. 2 BauNVO

- Wohngebaude

- Die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Spei-
sewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe.

Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke, sind

gem. § 1 Abs. 5 BauNVO ausgeschlossen.

Die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gemag § 4 Abs. 3 BauNVO sind

gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO fur das Plangebiet ausgeschlossen.

Bauweise
Pro Wohngebaude sind maximal 2 Wohneinheiten zulassig.

Griinordnung ; § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Als Ersatz fir den, dem StraRenausbau weichenden vorhandenen Knick
entlang des Drohnhorster Weges ist ein neuer Knick mit einem 3 m breiten
Schutzstreifen zu dem Privatgrundstiick anzulegen. Stellplatze und Neben-
anlagen mussen 5 m Abstand zum Wallful einhalten.

Der Knickschutzstreifen ist zum Schutz vor Betreten einzuzaunen.

Sichtdreiecke § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB
Die von der Bebauung freizuhaltenden Flachen im Bereich der Sichtdreiecke
sind von jeglicher Bebauung und Bepflanzung oberhalb einer Hohe von 0,70
m, gemessen von der Fahrbahnoberkante, standig freizuhalten.

Immisionsschutzmafnahmen § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
Auf den in der Planzeichnung festgesetzten Flachen fur Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des BIMSCHG sind
besonders Vorkehrungen gemall § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB erforderlich. Fir
die Bebauung, die in den in der Planzeichnung dargesteliten Larmpegelbe-
reichen liegt, sind besondere Wande, Fenster und Turen von Aufenthalts-
raumen in Wohnungen baulich derart herzustellen, dafl die bewerteten
Schalldammasse eingehalten werden. (DIN 4109, Teil 5, 11/1989). Dies gilt
nicht fur die rickwartigen Gebaudeseiten. Die Grundrisse der Wohnungen
von der Stralle aus gesehen sind so zu gestalten, dal? mindestens die Fen-
ster eines Raumes zum dauernden Aufenthalt von Menschen zur von der
Strafe ruckwartigen Gebaudeseite gelegen sind. Fenster von Raumen, die
dem Schlafen dienen und fur die passiver Schallschutz festgesetzt ist, sind
mit schalldammenden Liftungen zu versehen. Die Beluftung ist auch bei ge-
schlossenem Fenster sicherzustellen. Mafgeblicher Auflenlarmpegel:
Larmpegelbereich IIl - 61-65 dB(A)

Larmpegelbereich IV - 66 - 70 dB(A)

Larmpegelbereich V - 71-75dB(A)

Die Mindestwerte der Luftschallddmmung von Auflenbauteilen sind in Ab-
hangigkeit der Larmpegelbereiche, entsprechend der DIN 4109 von Novem-
ber 1989. Tabelle 8 bis 10, einzuhalten. Die gleichen Anforderungen gelten
fur Decken, die zugleich den oberen Geb&dudeschiul bilden und fur Dacher
und Dachschragen von ausgebauten Dachraumen.

Ortliche Bauvorschriften . §9 Abs. 4 BauGBi.V.m. § 92 LBO

Gebéaude

Die Sockelhdhe der Gebaude darf 0,40 m nicht Uberschreiten. Es gilt das
MaR der Oberkante des Erdgeschof3bodens in Bezug auf die Hohe der
Oberkante der angrenzenden ErschlieBungsflache.

Hinweise:

Die Regelungen der stadtischen Baumschutzsatzung sowie der Ortsgestal-
tungssatzung sind zu beachten.

Im gesamten Plangebiet ist eine dauerhafte Bodenentwasserung () bzw.
dauerhafte Ableitung von Grundwasser zu unterbinden. Im Bedarfsfall sind
wasserdichte Bauweisen vorzusehen, um z.B. Kellerdranagen vermeiden zu
konnen.
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Erlduterung

|. FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
Allgemeine Wohngebiete
Reine Wohngebiete

MaR der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl (Beispiel)

Zahl der Vollgeschosse
als HochstmalR (Beispiel)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
Offene Bauweise

nur Einzel-und Doppelhduser
zuldssig

Baugrenze

Verkehrsflachen
StraRenverkehrsflachen
StraRenbegrenzungslinie auch
gegenuber Verkehrsflachen

besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich

FuBweg

MaBRnahmen und Fldchen fiir
Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflan-

zen von Bdumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen : Knick

Baume zu erhalten

offentl. Grunflache
Grinanlage

Knickschutzstreifen

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbe-
reiches

Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzung

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zugunsten der Allgemeinheit und der
Versorgungstrager zu belasterde
Flachen

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
Geh- und Leitungsrecht

Umgrenzung von Flachen fir Gemein-
schaftsstellplatze zugunsten der Bau-
felder 3-5

Umgrenzung der Flachen fir besondere
Vorkehrungen vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen im Sinne des BImSchG:
Larmpegelbereich

Umgrenzung der Flachen , die von der
Bebauung freizuhalten sind: Sichtdreieck

Il. Darstellung ohne Normcharakter

vorhandene bauliche Anlagen / kiinftig
fortfallend

vorhandene Flursticksgrenzen
kinftig entfallende Flurstiicksgrenzen
Flurstlcksbezeichnung

Bemessung in m
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Rechtsgrundiage

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 4 BauNVO

§ 3 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO

§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

§ 22 Abs. 2 BauNVO

§ 23 BauNVvVO

- § 22 Abs. 2 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs.

§ 9 Abs.

§ 9 Abs. 1 Nr

§ 9 Abs. 1 Nr

1N

1 Nr.

r. 25a BauGB

. 25b BauGB

. 15 BauGB

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 1 Abs. 4 Nr.1 BauNVvO

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB
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20, 25 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 u. 22 BauGB



Schnitt A : Drohnhorster Weg, vorgesehener Ausbau
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Schnitt B : Drohnhorster Weg mit seitlich versetztem Knick
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VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der Stadtverordnetenversamm-
lung vom 18.02.1998. Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlus-
ses erfolgte durch Abdruck in den Libecker Nachrichten am 10.08 1989

Die friihzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 7 BauGB wurde am
18.08.1999 durchgefihrt.

Die von der Planung berthrten Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben
vom 22.02.1999 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Stadtverordnetenversammiung hat am 17.11.1899 den Entwurf des Bebau-
ungsplanes Nr. 21, 2. Anderung mit Begrundung beschlossen und zur Auslegung
bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr.21, 2. Anderung bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit
vom 28.12.1999 bis 27.01.2000 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2
BauGB éffentlich ausgelegen. Die offentliche Ausiegung wurde mit dem Hinweis.

Reinfeld (Holstein). ‘3 0, Okt 2000 '.;L

Die Stadtverordnetenversammiung hat die vor Anregungen sowie die
Stellungnahmen der Trager o6ffentlicher Belange am 12.07.2000 gepruft. Das Er-
gebnis wurde mitgeteilt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr21. 2 Anderung wurde nach der offentli-
chen Auslegung geadndert. Der Entwurf des Bebauungsplanes. bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B). sowie die Begrundung haben In der
Zeit vom 08.08.2000 bis 21.08.2000 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 3
i V.m. Abs.2 BauGB erneut offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde
mit dem Hinweis, daR Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interes-
sierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kgnnen, am
28.07.2000 in den Liibecker Nachrlch'en gnsigbiig“h pekanmgemach*, i\

Auslegung vorgebrachten Anregungen un ngnahmen der Trager offent-
licher Belange am 27.09.2000 gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt. Ebenfalls
am 27.09.2000 wurde der Bebauungsplan Nr.21, 2 Anderung bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)- ais Satzung besc lossqnund die
Begriindung durch Beschluss gebilligt. S

Reinfeld (Holstein), 30. Gt 2000 2 T >

Bad Oldesioe, 16, Nov. 2000

Reinfeld (Holstein), 29 Noy 2!][]0 R |
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Der Beschluss des Bebauungsplanes’“-dgrch die_StédtverordnetenversammIung
und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen
Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, -
sind am 0.1..Dez. 2000 .ortstblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntma-

chung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschrif-

ten und von Mangeln der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechts-
folgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Entschad|gungsanspruche
geltend zu machen und das Erloschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB)phi
sen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde eben hinge-
wiesen. Die Satzung ist mithin am §).2,. Jez... 200l Kraft getreten.

Reinfeld (Holstein), { 4, Dez, 2000




