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Bebauungsplan Nr. 24, 4. Anderung und Ergénzung Stadt Reinfeld {Holstein)

1. Planungsgrundlagen
1.1 Planungsanlass und Planungsziele

Die Stadt Reinfeld (Holstein} hat ihre langfristige Verkehrsplanung gedndert und be-
absichtigt, mit der vorliegenden Bauleitplanung den Bau der geplanten Osttangente
endgiltig aufzugeben. An der bisher fUr den Verkehr reservierten Flidche haben an-
grenzende Gewerbebetriebe Interesse fUr eine Betriebserweiterung angemeldet. Die
4. Anderung und Ergéinzung des Bebauungsplans Nr. 24 erfolgt im Parallelverfahren
zur Aufstellung der 6. Anderung des Fiichennutzungsplanes entsprechend den Vor-
gaben des § 8 (3) Baugesetzbuch (BauGB).

Ziel dieser Planung ist es, das Gewerbegebiet Grootkoppel in 6stliche und norddstli-
che Richtung bis zur Knickz&sur {tlw. Gemeindegrenze) zu erweitern. Ein Teil dieser
Flachen war bisher im Ursprungsplan als Verkehrsfldche festgesetzt. Die 6stlich davon
gelegenen Bereiche werden erstmals durch einen Bebauungsplan Uberplant und
sind im Fi&ichennutzungsplan als Fidchen fUr die Landwirtschaft dargestellt. FOr die im
Norden des Plangebiets zwischen Gewerbegebiet und Bahntrasse liegenden FlG-
chen erfolgt eine Festsetzung als Fidche fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. den umliegenden Darstel-
lungen im geltenden Fldchennutzungsplan der Stadt. Hier ist die Entwicklung eines
naturnahen Laubwaldes vorgesehen.

1.2 Ubergeordnete Planungsvorgaben

Der Landesentwicklungsplan von 2010 weist die Stadt Reinfeld (Holstein) dem Ord-
nungsraum Hamburg auf der entlang der Bundesautobahn Al verlaufenden Lan-
desentwicklungsachse zu. Die Landesentwicklungsachsen sollen zur Verbesserung
der rdumlichen Standortbedingungen sowie zur Starkung der Verflechtungsstrukturen
im Land beitragen. Der Stadt Reinfeld (Holstein) ist die Funktion ,Unterzentrum® und
.~QuBerer Achsenschwerpunkt” zugeordnet. Diesen Schwerpunktbereichen kommt
landesplanerisch eine besondere Stellung bei der Einbeziehung benachbarter |&dnd-
licher RGume in die weitere Entwicklung zu. Daher sind die Achsenschwerpunkte
besonders zu fordern. Reinfeld (Holstein) ist als Entwicklungsraum fOr Tourismus und
Erholung gekennzeichnet.

Der Regionalplan fir den Planungsraum | (Fortschreibung 1998} ordnet die Stadf
Reinfeld (Holstein) dem Ordnungsraum LObeck zu. Als Unterzentrum und &uBerer
Achsenschwerpunkt auf der Siedlungsachse LUbeck-Reinfeld (Holstein) kommt ihr bei
der Siedlungsentwicklung besondere Bedeutung zu. Landesplanerische Zielsetzung
ist ein weiterer Ausbau als Wohn- und Gewerbestandort unter besonderer Berlck-
sichtigung der Erholungsfunktion.

Das Landschaftsprogramm (1999) weist die Stadt Reinfeld (Holstein) dem Gebiet ,,mit
besonderer Bedeutung fUr die Bewahrung der Landschaft, ihrer Vielfalt, Eigenart und
Schénheit sowie als Erholungsraum" zu. Im SUdwesten, Norden und Nordosten von
Reinfeld (Holstein) sind ausgewiesene Erholungswdalder dargestellt. Die Karte ,,B6den
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Stadt Reinfeld (Holstein) Bebauungsplan Nr. 24, 4. Anderung und Ergéinzung

und Gesteine/Gewdsser" stellt fir Reinfeld (Holstein) im Norden kleinflGchig, im SU-
den mit dem Travetd! linienhaft Geotopstrukturen dar. Beziglich Arten und Biotope
werden nach Norden und sUdlich von Reinfeld (Holstein} Achsenrume des landes-
weiten Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems dargestellt. Zusatzlich liegt auf der
ndrdlichen Verbundachse ein Gebiet, das die Vorraussetzungen eines Naturschutz-
gebietes nach § 17 Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) erfillt.

Nach dem Landschaftsrahmenplan fGr den Planungsraum | von 1998 liegt das Plan-
gebiet in einem Gebiet mit besonderer Erholungseignung und teilweise im Land-
schaftsschutzgebiet. Die Flachen ndrdlich der Bahnlinie Hamburg — LUbeck haben
zudem eine besondere 6kologische Funktion, sind Schwerpunkibereich zum Aufbau
eines landesweiten Schutzgebiets- und Biotopverbundsystem und Schwerpunktbe-
reich fUr die Erholung.

Der Landschaftsplan der Stadt Reinfeld (Holstein) von 2001 stellt die vormals geplan-
te Osttangente in der Entwicklungskarte mit einer konkreten Fl&chenabgrenzung
dar. Westlich davon, ist der Bereich zwischen Bahntrasse und Gewerbegebiet als
MaBnahmenflache mit dem Ziel naturnaher Laubwald dargestellt. Ostlich der auf-
gegebenen Tangente weist die Darstellung Fidchen mit dem Ziel einer extensiven
landwirtschaftlichen Nutzung aus.

1.3. Entwicklung aus dem Flédchennutzungsplan

FOr die Stadt Reinfeld {Holstein) gilt der genehmigte Fldchennutzungsplan mit seinen
Anderungen. Das Plangebiet ist darin als Verkehrsflsche und Fléche for die Landwirt-
schaft dargestellt. Die notwendige 6. Anderung des Fl&ichennutzungsplanes erfolgt
im Parallelverfahren zur Aufstellung zur 4. Anderung und Ergéinzung des Bebauungs-
plans Nr. 24 entsprechend den Vorgaben des § 8 (3) BauGB und ist zwischenzeitlich
genehmigt und wirksam geworden.

1.4. Plangebiet

Das Plangebiet fUr die 4. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 24 liegt
ostlich des Ortszentrums der Stadt Reinfeld (Holstein} und entspricht im Wesentlichen
der vormals geplanten Trasse fUr eine Ortsumgehung. Es erstreckt sich auf einer FIG-
che von rd. 5,7 ha entlang der &stlichen Gewerbegebietsgrenze zwischen der Bahn-
linie Hamburg — LUbeck im Norden bis zur StraBe Grootkoppel im SUden. Das Gebiet
wird im Osten durch einen Knick begrenzt. Es wird ackerbaulich bewirtschaftet bzw.
als Gron- und Lagerfldche des angrenzenden Gewerbegebiets genutzt. Auf dem
FlurstOck 38/105 befindet sich im Grenzbereich des Plangebietes ein Biotop. Der Gel-
tungsbereich kann der Planzeichnung entnommen werden und wird wie folgt be-
grenzt:
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Bebauungsplan Nr. 24, 4. Anderung und Ergénzung Stadt Reinfeld {Holstein)

Im Norden: Nordliiche Grenze der FlurstUcke 38/57, 38/4 sowie Teilungslinie
durch das FlurstUck 48/3.

Im Osten: Ostliche Grenze der Flursticke 38/4 und 25/100.
Im SUden: Teilungslinie durch die FlurstUcke 25/99 und 25/100.
Im Westen: Westliche Grenze des FlurstOcks 38/57 sowie Teilungslinie durch

die ostlich der StraBe Grootkoppel gelegenen FlurstOcke.

2. Umweltbericht

Zur Wahrung der Belange des Umweltschutzes gem. §§ 1 (6} Nr. 7, Ta BauGB wird
eine Umweltprifung durchgefUhrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umwelt-
auswirkungen ermittelt werden. Der Umfang und Detaillierungsgrad der Untersu-
chungen wird durch die Stadf Reinfeld (Holstein) festgelegt. Es erfolgte eine frhzeiti-
ge Abstimmung mit den entsprechenden Fachbehdrden im Rahmen der Beteiligung
nach § 4 (1) BauGB, insbesondere zur Abgleichung der Erfordernisse hinsichilich des
Untersuchungsrahmens. In der Umweltprifung werden die durch die Planung zu er-
wartenden Auswirkungen auf das Gebiet und die Umgebung betrachtet. Seitens der
Fachbehdrden wurden im Wesentlichen Anregungen zur Landschaftspflege, zu Im-
missionen, zu Bodenschutz sowie zu Wasser- und Forstwirtschaft vorgebracht.

2.1. Einleitung
2.1.1. Inhaite und Ziele des Bauleitplans

Der Bebauungsplan wird aufgestellt, um planungsrechtliche Voraussetzungen dafir
zu schaffen, eine urspringlich der Ortsumgehung vorbehaltene Trasse als FiGiche for
MaBnahmen und zur Erweiterung eines Gewerbegebiets zu nutzen. Der Umfang der
avisierten Gewerbeentwicklungsflichen betrdgt ca. 4,0 ha (ndhere AusfUhrungen s.
Begrindung Ziffer 1.1. und Ziffer 4).

2.1.2. Prifung der betroffenen Belange

Die Prifung der betroffenen Belange erfolgt anhand der Vorgaben des § 1 (6)
Nr. 7 BauGB. Die Bauleitplanung ist eine Angebotsplanung, so dass objektbezogene
Angaben insbesondere zum Umgang mit Emissionen, Energie, Abwdssern und Abfdl-
len in der Regel beim Aufstellungsverfahren nicht vorliegen. Die Umweltprofung kann
zu diesen Belangen daher nur allgemeine Aussagen treffen.
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Stadt Reinfeld (Holstein) Bebauungsplan Nr. 24, 4. Anderung und Ergénzung

a) Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgefliige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

Durch die RUcknahme der Verkehrsfidche und deren Ausweisung als Gewerbege-
biet ergeben sich fir die Leistungs- und Funktionsfdhigkeit des Naturhaushaltes keine
negativen Auswirkungen. Anderungen von Verkehrsfiiche in MaBnahmenfléche
bewirken positive Auswirkungen auf Natur und Landschaft. Erhebliche Beeintréchti-
gungen des Landschaftsbildes ergeben sich nicht, da der im Osten des Plangebiets
bestehende Knick durch gezielte Festsetzungen im Bebauungsplan in seinem Be-
stand erhalten und durch einen Knickschutzstreifen in seiner Funktion gestérkt wird.

Eingriffe mit negativen Auswirkungen auf die Schutzgiter sind fOr die als Gewerbe-
flaichen geplanten Gebiete zu erwarten, die im Fl&chennutzungsplan noch als FIG-
che fUr die Landwirtschaft dargestellt sind. Im mittleren Plangebiet befindet sich auf
der Grenze des Geltungsbereiches ein gesetzlich geschitztes Biotop, welches bereits
im Ursprungsplan Oberplant wurde.

b) Die Erhaltungsziele und der Schuizzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung und der Europdischen Vogelschutzgebiete im Sinne des BNatSchG

Nicht betroffen, da die oben genannten Schutzgebiete nicht berUhrt werden.

c) Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie
die Bevélkerung insgesamt

Erheblich betroffen durch von der Gewerbegebietfserweiterung ausgehende Larm-
emissionen sowie Gerduschimmissionen, die sich von Seiten der Bahnlinie fir im
Plangebiet ausnahmsweise zuldssige Wohnnutzungen (betriebsbezogenes Wohnen)
ergeben.

d) Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachguter

Nicht betroffen, da KulturgUter und sonstige Sachguter nicht berUhrt werden.

e) Die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfdallen
und Abwadssern

Die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richtlinien zur Vermeidung von Emissio-
nen und im Umgang mit Abféllen und Abwdssern sind anzuwenden. Die Beseitigung
von Abwassern erfolgt Uber die Stadtwerke Reinfeld (Holstein). Die Abfallbeseitigung
Uber den Kreis Stormarn, AWS. Beim Betrieb der Entsorgungseinrichtungen sind eben-
falls die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richtlinien anzuwenden. Von einer
Erheblichkeit wird daher nicht ausgegangen. Die schadlose Ableitung anfallenden
Oberflachenwassers im Bereich der gewerblichen Baufldchen erfolgt Uber das vor-
handene Regenrickhaltebecken im Plangebiet des urspringlichen Bebauungspla-
nes.
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Bebauungsplan Nr. 24, 4. Anderung und Ergénzung Stadt Reinfeld {Holstein)

f) Die Nutzung erneverbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung
von Energie

Die Energieversorgung des Gebietes erfolgt durch Anschluss an das Netz der Versor-
gungstrager. Bei der Energieerzeugung bzw. -bereitstellung sowie im Rahmen der
objektbezogenen BauausfUhrung sind die geltenden Gesetze, Verordnungen und
Richtlinien anzuwenden. Solaranlagen sind zugelassen. Von einer Erheblichkeit wird
daher nicht ausgegangen.

g) Die Darstellung von LandschaftsplGnen sowie von sonstigen Planen, insbesondere
des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts

Die Planung weicht von den Darstellungen des Landschaftsplanes ab, der die Ost-
tangente in seiner Entwicklungskarte berUcksichtigt. Diese Abweichung ist nicht er-
heblich, da die Herausnahme der Ortsumgehung die landschaftsplanerischen Aus-
sagen im Grundsatz nicht ber(hrt. Die nun dargestellten Nutzungen berGcksichfigen
die abiotischen und biotischen Gegebenheiten und orientieren sich an der Be-
standssituation der vorhandenen umliegenden Strukturen.

Die Uber die Flichen der aufgegebenen Verkehrstrasse hinausgehende Ausdeh-
nung des Gewerbes in dstliche Richtung stellt eine Abweichung von der Darstellung
des Landschaftsplans dar, der fir diese Fldche das Entwicklungsziel einer extensiven
landwirtschaftlichen Nutzung vorsieht. Auf die in der vorliegenden Planung als MaB-
nahmeflache fesigesetzten Bereiche wurden die angrenzenden Darstellungen des
Landschaftsplans zu EntwicklungsmaBnahmen (naturnaher Laubwald) Obertragen.
Diese VergroBerung der MaBnahmefldche wirkt kompensierend im Hinblick auf die
beschriebene Verringerung von Agrarfldchen im &stlichen Plangebiet. Eine Anpas-
sung der Inhalte erfolgt im Rahmen einer kinftigen Fortschreibung des Landschafts-
planes.

h) Die Erhaltung der bestméglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfiillung von bindenden Beschlissen der Europdischen
Gemeinschaften festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht iberschritten werden.

Die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richtlinien zur Begrenzung von Emissio-
nen aus Feuerungsanlagen oder anderen emittierenden Betriebseinrichtungen sind
anzuwenden. Die verkehrsbedingten Luftschadstoffe steigen durch die Planung auf-
grund der zu erwartenden Verkehrsstérke im erweiterten Gewerbegebiet nur gering-
fUgig. Immissionen oberhalb der Grenzwerte der 22. Bundesimmissionsschutzverord-
nung (BImSchV) sind nicht zu erwarten. Von einer Erheblichkeit wird daher nicht aus-
gegangen.

i) Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umwelischuizes
nach den Buchstaben g, ¢, und d

Wesentliche Auswirkungen auf die Wechselwirkungen zwischen den Belanggruppen
sind nicht erkennbar, von einer Erheblichkeit wird daher nicht ausgegangen.
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Stadt Reinfeld (Holstein) Bebauungsplan Nr. 24, 4. Anderung und Ergénzung

2.1.3. Fur die Planung bedeutsame Fachgeseize und Fachplane

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zielt auf die Sicherung der Leistungs- und
Funktionsf&higkeit des Naturhaushalts, der Regenerationsfdhigkeit und der nachhal-
figen Nutzungsf&higkeit der NaturgUter ab. Das Gesetz wird im Rahmen der natur-
schutzfachlichen Eingriffsregelung und der Betrachtung von Artenschutzbelangen
bericksichtigt.

Das Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) hat die Sicherung und Wiederherstellung
der nachhaltigen Funktfionen des Bodens zum Ziel. In der Planung wird diesem Ziel
durch einen sparsamen Umgang mit Grund und Boden im Hinblick auf mbgliche
Versiegelungen, Auf- und Abgrabungen sowie Bodenverdichfungen entsprochen.

Ziel des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) ist der Ausschluss schddlicher
Umweltauswirkungen. Dieser Belang flieBt in die fachliche Betrachtung mit ein und
wird Uber Larmschutziestsetzungen und Abstandsregelungen bericksichtigt.

Die Ziele der Raumordnung und Landesplanung sowie Aussagen zur BerUcksichti-
gung in der Planung sind unter Ziffer 1.2. der Begrondung aufgefihrt,

Der Landschaftsplan zielt auf die Sicherung értlicher Erfordernisse und MaBnahmen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege ab. Die Darstellungen wurden bei der
Aufstellung der vorliegenden Bauleitplanung berUcksichtigt. Im Rahmen einer kUnfti-
gen, weitergehenden Anderung des Flachennutzungsplanes, die eine Fortschrei-
bung des Landschaftsplanes erfordert, werden die Zielvorgaben fur das Plangebiet
berichtigt.

Luftreinhalte- oder Larmminderungspléne liegen fUr den Plangeltungsbereich nicht
vor.

2.2. Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen mit zu-
satzlichen Angaben

2.2.1. Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgefliige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Viel-
falt (Belang a))

a) Bestandsaufnahme

Tiere, Pflanzen

Entsprechend der urspringlich intendierten Ortsumgehungstrasse zieht sich das
Plangebiet bandartig an der &stlichen Bebauungsgrenze entlang. Das Geldnde ist
leicht bewegt und fallt nach Norden hin ab. Das Plangebiet wird an seiner &stlichen
Grenze durch einen Knick begrenzt. Die Freiflachen werden ackerbaulich bewirt-
schaftet bzw. als Grion- und Lagerfldche des angrenzenden Gewerbegebiets ge-
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Bebauungsplan Nr. 24, 4. Anderung und Ergéinzung Stadt Reinfeld (Holstein)

nutzt. Auf dem Flurstick 38/105 befindet sich im Grenzbereich des Plangebietes ein
Biotop.

Im Ostlich, das Plangebiet begrenzenden Knick ist mit dem Vorkommen nach
§ 7 (2) Nr. 13 u. 14 BNatSchG geschutzter Tierarten zu rechnen. Insbesondere heimi-
sche Brutvdgel finden hier einen Lebensraum. Ein Vorkommen von Fledermd&usen
und der Haselmaus ist méglich. Weiterhin bietet das Kieingewdsser potenziellen Le-
bensraum fir Amphibien.

Boden

Im Plangebiet stehen Uberwiegend lehmige Sande und Lehm an, die von Geschie-
bemergel unterlagert sind. Hieraus haben sich in der Regel Parabraunerden entwi-
ckelt, die stellenweise bei Stauwasser pseudovergleyt sind. Die Bdden stellen sich
nach den Aussagen des Landwirtschafts- und Umweltatias als stark frischer Boden
mit mittlerer Ertragsféhigkeit dar. Insbesondere im Nordosten des Plangebietes weist
der Boden eine besonders hohe Feldkapazitét und eine sehr hohe N&hrstoffverfig-
barkeit auf.

Wasser

Eine besondere Bedeutung fUr die Grundwasserneubildung besteht gem. Land-
schaftsplan nicht. Ein Kleingewd&sser befindet sich im nordlichen Bereich des Flur-
stOcks 38/105 auf der Grenze des Plangebietes.

Landschaft

Das Plangebiet grenzt 6stlich an die vorhandene Bebauung des Gewerbegebiets
Grootkoppel an. Im Osten liegt ein Knick, der die Einsehbarkeit des Plangebiets aus
Ostlicher Richtung von den landwirtschaftlichen Nuitzfiichen einschréinkt. Einsehbar
ist das Plangebiet derzeit aus Richtung Norden.

Klima / Luft

Eine besondere Bedeutung der Fldchen fUr Kaltluftentstehung und /oder Kaltiuft-
transport liegt nach AusfOhrungen des Landschaftsplanes nicht vor.

Biologische Vielfalt, Wirkungsgefige

Die biologische Vielfalt beschrankt sich auf die Ublicherweise anzutreffenden Pflan-
zen- und Tierarten im siedlungsnahen Randbereich landwirtschaftlich bewirtschafte-
ter Fldchen. Der Knick und das Kleingewdsser kdnnen in der ansonsten intensiv a-
ckerbaulich genutzten Umgebung als RUckzugsgebiet fOr Tiere angesehen werden.
Wirkungsgefige bestehen zu dem angrenzenden Acker.
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Stadt Reinfeld (Holstein) Bebauungsplan Nr. 24, 4. Anderung und Ergénzung

FOr Teilfiéichen im sOdlichen Plangebiet wurde im Rahmen der 6. Anderung des FI&-
chennutzungsplanes ein Antrag auf Entlassung aus dem Landschaftsschutz gestellt.
Dem Antrag wurde zwischenzeitlich zugestimmt, so dass nur noch eine kleine Teilfl&-
che im Norden den Schutzgebietsbestimmungen des § 15 LNatSchG unterliegt.

b) Prognose

Schutzgut Boden und Wasser:

Durch Versiegelung und Uberbauung werden im Bereich der Ackerfiéchen die na-
tOrlichen Bodenfunktionen zerstort. Insgesamt kommt es zu einer Vollversiegelung von
rd. 17.420 m? Fl&iche durch die mégliche Bebauung. Gleichzeitig bedeutet die Ande-
rung der Festsetzungen im Bereich der ehemaligen Verkehrsfiiche eine geringere
Versiegelung im Plangebiet von rd. 5.380 m2. Die im Bereich des vorhandenen Klein-
gewassers bestehenden Baurechte bleiben erhalten. Die Fidiche des hier im Ur-
sprungsplan festgesetzten Larmschutzwalls wird dem Baugebiet zugeordnet.

Schutzgut Landschaftsbild:

Einsehbar ist das Plangebiet derzeit aus Richtung Norden.

Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschaften:

Das Plangebiet selbst ist von allgemeiner Bedeutung. Im Osten grenzen Knickstrukiu-
ren von besonderer Bedeutung an, die jedoch nicht Gberbaut werden. Fir die Fi&-
che des vorhandenen Kleingewdssers bestehen Baurechte, die artenschutzrechtli-
che Beftroffenheiten auslésen kénnen. Uniberwindbare artenschutzrechtliche Hin-
dernisse werden jedoch nicht gesehen.

Schutzgut Klima / Luft:

GemdaB Landschaftsplan werden keine Fldchen mit bioklimatischer Ausgleichsfunkfi-
on beeintrichtigt. Eine besondere Bedeutung fir die Kaltluftentstehung und / oder
den Luftausgleich ist aufgrund vorhandener Strukturen nicht vorhanden.

Bei NichtdurchfUhrung der Planung verbleibt es bei den bisherigen Darstellungen mit
zulassigen Nutzungen als Verkehrsfidche und Fldche fOr die Landwirtschaft sowie den
hieraus resultierenden Eingriffen entsprechend den Festsetzungen des Ursprungs-
plans.

c) Geplante Mainahmen

Vermeidungs- und MinimierungsmaB3nahmen

Die Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung begrenzen die Uberbaubare
Flache. In Verbindung mit der festgesetzten Firsthdhe wird dadurch der Eingriff in das
Landschaftsbild verringert. Ein Knickschutzstreifen minimiert die Beeintréchtigung des
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vorhandenen Knicks. Die definierte Baulinie vermeidet Beeintrdchtigungen im Kro-
nenbereich von KnickUberhdltern. Die Einleitung des anfallenden Oberfldchenwas-
sers in die nahegelegenen vorhandenen RegenrGckhalteanlagen minimiert den
Eingriff in das Schutzgut Wasser und den Boden. Um die Verletzung der Artenschutz-
verbote des § 44 (1) BNatSchG zu vermeiden, sind bei einer moglichen baulichen
Inanspruchnahme des Kleingewdssers fachliche Uberprifungen und ggf. arten-
schutzfachliche MaBnahmen erforderlich.

MaBnahmen der Kompensation und der allgemeinen Grinordnung

Je 5 privater Stelipldtze ist ein heimischer Laubbaum im Plangebiet zu pflanzen. Im
Norden des Plangebietes befindet sich eine 6.960 m? groBe Fldche, die zu einem
naturnahen Laubwald zu entwickeln ist. Der Ausgleich erfolgt extern auf der stadtei-
genen Okopoolfléche ,Struckteich® in der Gemeinde Zarpen, Flur 8, Flursticke 18/1,
19/1 und 22/1. Zudem ist bei Uberbauung des Kleingewdssers ein neues gleichwerti-
ges Gewdasser durch den Vorhabentréger nachzuweisen.

d) Anderweitige Planungsmaglichkeiten

Aufgrund des an der Trasse orientierten schmalen Zuschnitts des Plangebiets sind
alternative Nutzungsmoglichkeiten, die sich nicht auf eine Erweiterung der angren-
zenden Nutzungen beziehen, weitgehend ausgeschlossen. Ostlich grenzt zusétziich
ein Knick das Plangebiet ein, so dass sich eine Zuordnung dieser Fidchen zum west-
lich angrenzenden Gewerbegebiet anbietet.

Die Fldchenpotenziale des Gewerbegebiets an Grootkoppel und FeldstraBe sind
ausgeschopft. In den direkt an der Bundesautobahn Al gelegenen Teilen des Ge-
werbegebiets der Wirtschafts- und Aufbaugesellschaft Stormarn sind freie Entwick-
lungsfldchen verfUgbar. Da der konkrete Erweiterungsbedarf der im Bereich Groot-
koppel angesiedelten Betriebe jedoch nicht zu einer Standortverlagerung fuhren soll,
sollen die beschriebenen Flachen fUr die Erweiterung des Gewerbegebiets genutzt
werden. Die Gewerbefldchen kdnnen ohne groBen, zus&tzlichen ErschlieBungsauf-
wand eniwickelt werden. Geeignetere Alternativflichen kénnen nicht in Anspruch
genommen werden.

In der Abwdagung zu den betroffenen Belangen des Bodenschutzes hat die Stadt
Reinfeld (Holstein) die Mdglichkeit, auf das Ausweisen weiterer GewerbeflGchen zu
verzichten, deutlich unter dem ermittelten Bedarf zu bleiben oder an anderer Stelle
Gewerbeflichen in Anspruch zu nehmen. Entsprechend der zentralérilichen Funkti-
on soll der Schaffung von ArbeitsplGtzen durch Stdrkung des lokal ansdssigen Ge-
werbes Vorrang eingeréumt werden. Die Deckung des Erweiterungsbedarfs am vor-
handenen Standort des Gewerbegebiets wirkt sich dabei hinsichtlich des Logistik-
und ErschlieBungsaufwandes ginstiger aus, als eine Neuausweisung an einem Alter-
nativstandort. In der Abwdgung der gegensatzichen Entwicklungsmoéglichkeiten
rumt die Stadt Reinfeld (Holstein) daher der weiteren Entwickiung des Gewerbege-
bietes Grootkoppel Vorrang ein.
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e) Bewertung

Die Anderung der sOdlichen Fiédchen von Verkehrsfliche in Gewerbegebiet hat im
Hinblick auf Natur und Landschaft keine negativen Auswirkungen. Im Hinblick auf
potenzielle Auswirkungen auf geschitzte Tierarten werden keine unUberwindbaren
artenschutzrechtlichen Verbote erwartet.

Im mittleren Plangebiet werden neben ausgewiesenen Verkehrsfldchen vor allem
landwirtschaftliche Ficichen Uberplant. Aufgrund hochwertiger Bodenfunktionen neu
in Anspruch genommener Fdachen sind erforderliche KompensationsmaBnahmen
auf den vorsorgenden Bodenschutz hin abzustimmen und entsprechend bodenfunk-
tionsbezogener Ausgleich zu leisten. Der vorhandene Knick wird durch einen 2m
breiten Knickschutzstreifen in seinem Bestand gesichert. Eine RUcknahme von
Baurechten im Bereich des Kleingewdssers ist nicht vorgesehen. Aufgrund der zwi-
schenzeitlich geltenden Gesetzeslage ist bei Verlust geeigneter Ausgleich gem.
§ 21 (3) LNatSchG zu erbringen und es sind artenschutzfachliche MaBnahmen gu-
tachterlich zu definieren. Aufgrund der derzeitigen intensiven ackerbaulichen Nut-
zung, der angrenzenden Nutzungen und des Fiichenzuschnittes sind damit auch im
mittleren Plangebiet keine unUberwindbaren artenschutzfachlichen Hindernisse zu
erwarten.

Im nordlichen Plangebiet wird auf der urspringlich fUr die Osttangente vorgesehe-
nen Verkehrsfliéiche die bisher mogliche Uberformung und Versiegelung zurlckge-
nommen. Diese Fidiche ist zusammen mit den 6stlich angrenzenden landwirtschaft-
lich genutzten Flchen zu einem naturnahen Laubwald zu entwickeln, welches mit
deutlich positiven Auswirkungen auf Natur und Landschaft einhergeht.

f) Merkmale der technischen Verflahren

Das Profverfahren ist nicht technischer sondern naturwissenschaftlicher Art. Die Kar-
tierungen und Geldndeaufnahmen orientieren sich an der Standardliste der Biotop-
typen in Schleswig-Holstein und spiegeln den aktuellen wissenschaftlichen Erkenntnis-
stand wider. Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben sind nicht auf-
getreten.

g) MaBnahmen zur Uberwachung

Erforderliche MaBnahmen im Rahmen der Eingriffsregelung sind auf der Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung bzw. im Bauantragsverfahren aufzuarbeiten. Hier sind
auch weitere Aussagen zu erforderlichen Uberwachungen der vorgesehenen MaB-
nahmen zu machen.
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2.2.2. Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit
sowie die Bevélkerung insgesamt (Belang c))

Themenbereich Larm

Zur Beurteilung der Larmimmissionen wurde ein Gutachten (BUro fUr Bauphysik, Marz
2011) erarbeitet, das den nachfolgenden AusfUhrungen zugrunde liegt. WeiterfOh-
rende deftaillierte Angaben kdnnen dem Gutachten entnommen werden.

a) Bestandsaufnahme

SUdwestlich der Bahnstrecke Hamburg-LUbeck befindet sich das umfangreiche Ge-
werbegebiet Grootkoppel. Das Plangebiet schlieBt sich unmittelbar &stlich an. Damit
soll den vorhandenen Gewerbegrundsticken Ostlich der StraBe Grootkoppel die
Moglichkeit zur Erweiterung geboten werden. Neue ErschlieBungsstraBen sind nicht
vorgesehen, die ErschlieBung erfolgt Uber die bereits vorhandenen Gewerbe-
grundsticke.

Im Rahmen der Vorsorge bei der Bauleitplanung wurden die kinftig zu erwartenden
Gewerbel@rmimmissionen in der Nachbarschaft des Gewerbegebietes untersucht,
Schutzbedirftige Nutzungen befinden sich nordwestlich der Bahnstrecke (Bereich
Bischofsteicher Weg) und im Norden des Oristeils Stubbendorf (Bereich Bruhnkatener
Weg) der Gemeinde Wesenberg sUddstlich des Gewerbegebiets. Beide Wohngebie-
te sind gepragt von eingeschossigen Wohngebduden.

Bei der Untersuchung des Gewerbeldrms wurden die Vorbelastungen aus den be-
reits vorhandenen Gewerbefladchen berUcksichtigt. Beziglich des gegebenen Ge-
werbelérms werden die jeweiligen Immissionsrichtwerte tags um 5 bis 18 dB(A) unter-
schritten. Damit bestehen gute Reserven fUr zusatzliche Emissionen durch die Ge-
werbegebietserweiterung. Die dann an den einzelnen Immissionsorten auftretenden
Erhdhungen liegen im Bereich der Wahrnehmbarkeitsschwelle jedoch weit unterhalb
der fUr den Tageszeitraum angesetzten Richtwerte.

FOr den Nachfzeitraum schépfen die gegebenen Gewerbeldrmbelastungen den
Immissionsrichtwert nahezu vollstindig aus. Der Spielraum fUr zusétzliche Emissionen
ist deshalb gering.

Im Hinblick auf ausnahmsweise zuldssige Wohnungen sind ergdnzend auch die
durch die Bahnstrecke verursachten Immissionen innerhallb des Plangebiets be-
stimmt und beurteilt worden. Die von der Deutschen Bahn AG ermittelten und im
Gutachten zugrunde gelegten Belastungen beziehen sich auf einen Prognosezeit-
raum bis zum Jahr 2025 und ber{cksichtigen die geplante Fehmarnbelt-Querung.
Die Beurteilungspegel fir den Schienenverkehrsldrm sind im Plangebiet tags deutlich
unterschritten. Der ndchtliche Orientierungswert ist jedoch vor allem im ndrdlichen
Plangebiet weit Gberschritten.
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b) Prognose

Durch die Ricknahme der Verkehrsfiche fir die Osttangente werden die bisher
durch die Verkehrsimmissionen erwarteten erheblichen Auswirkungen entfallen. Mit
der geplanten Erweiterung des Gewerbegebiets Grootkoppel verringert sich jedoch
der Abstand zu den ndchstliegenden Wohnbaugrundsticken. Tags kdnnen die ent-
sprechenden Richtwerte ohne zusatzliche MaBnahmen zum Larmschuiz eingehalten
werden. Durch Festsetzung von Emissionskontingenten im Sinne der DIN 45691 sollen
jedoch die nachts auftretenden Emissionen der neuen Gewerbefladchen deutlich
beschrénkt werden. Die Richtwerte zum Schutz der Wohnnutzung k&nnen damit an
allen Immissionsorten auch nachts eingehalien werden.

Die Festsetzung der Emissionskontingente berlcksichtigt nur den Schutz der Nutzun-
gen auBerhalb der Gewerbefiichen. FUr den Schutz der Gewerbegrundsticke un-
tereinander stehen im nachgeordneten Baugenehmigungsverfahren das immissions-
schutzrechtliche Instrumentarium (BImSchG und TA Larm) zur VerfOgung. Danach
sind im Bereich der ausnahmsweise zuldssigen Wohnnutzung die Immissionsrichtwerte
fUr Gewerbegebiete von 65/50 dB(A) tags/nachts einzuhalten. Entsprechend dem
Gebot der planerischen Zurlckhaltung sind weitere Festsetzungen zum Schutz der
Gewerbefldchen untereinander entbehrlich.

Aufgrund der Uberschreitung des néchtlichen Orientierungswertes sind beziglich des
von der Bahnstrecke ausgehenden Verkehrsldrms LarmschutzmaBnahmen erforder-
lich. Daher sollen passive SchallschutzmaBnahmen zur Sicherung der schutzbedirfti-
gen Nutzungen festgesetzt werden. GemaB DIN 4109 ergibt sich Larmpegelbereich
Ill, der aufgrund des Gewerbeldrms auch im sidlichen Plangebiet gilt.

Bei NichtdurchfUhrung der Planung verbleibt es bei den bisherigen Nutzungen.

c) Geplante MaBnahmen

Zur Vermeidung unzuld@ssiger Belastungen werden die folgenden Festsetzungen ge-
froffen:

- Auf den GE-Flachen sind nur Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zuléssig, deren Ge-
rausche die in der Planzeichnung (Teil A) angegebenen Emissionskontingente Lex
nach DIN 45691 nachts (22:00 bis 06:00 Uhr) nicht Uberschreiten. Die PrUfung der
Einhaltung erfolgt nach DIN 45691 Ausgabe 2006-12, Abschnitt 5.

- AuBenbauteile von Aufenthaltsrtdumen in Wohnungen missen resultierende bewer-
tete Schalldédmm-MaBe nach DIN 4109 Ausgabe 198%9-11 in Hbhe von erf.
R'wres= 35 dB aufweisen. Schlafrdiume und Kinderzimmer sind mit entsprechend
schallged&mpften LUftungseinrichtungen auszustatten.
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d) Anderweitige Planungsméglichkeiten

Wegen der relativ groBBen Abstdnde zur Bahnlinie wéren aktive LarmschutzmaBnah-
men nur wenig wirksam und darUber hinaus auch unverhdlinismdaBig. Selbiges gilt fOr
eine entlang der &stlichen Plangebietsgrenze verlaufende Einfassung des Gewerbe-
gebiets durch einen Larmschutzwall gegenUber der Wohnbebauung.

e) Bewertung

Durch die getroffenen Festsetzungen werden die SchutzbedUrfnisse der in der Nach-
barschaft des Gewerbegebiets gegebenen Wohngebiete berUcksichtigt. Die ent-
sprechenden Richtwerte kdnnen eingehalten werden.

Unter BerOcksichtigung der getroffenen Festsetzungen kann beziUglich der von der
Bahnlinie ausgehenden Larmbelastungen fir ausnahmsweise zuldssiges betriebsbe-
zogenes Wohnen im gesamten Gewerbegebiet Ladrmpegelbereich LPB Il eingehal-
ten werden. Die schalltechnischen Anforderungen die an die Fassade bis einschlieB3-
lich Larmpegelbereich Il zu stellen sind, werden mit den Anforderungen die aus
warmeschutzgrinden bei ansonsten Ublicher Massivbauweise und entsprechendem
Fldchenverhdltnis von AuBenwand zu Fenster notwendig sind, in der Regel erfillt.

f) Merkmale der technischen Verfahren

Die Ermittlung der Immissionen erfolgte anhand der in den anzuwendenden DIN-
Normen, technischen Anleitungen und Verordnungen (DIN 18005!, TA L&rm?2,
16. BImSchV3) vorgegebenen Rechen- und Messverfahren. Schwierigkeiten bei der
Zusammenstellung der Angaben sind nicht aufgetreten.

g) MaBnahmen zur Uberwachung

Die Umsetzung der festgesetzten MaBnahmen ist im Rahmen des Bauantragsverfah-
rens nachzuweisen. Weitere Uberwachungen sind nicht notwendig.

2.3. Zusammenfassung

Durch die Planung werden in derzeit unbebauten Bereichen mit geringer Biotopwer-
tigkeit Eingriffe im Sinne des BNatSchG vorbereitet und in bereits Oberplanten Berei-
chen mogliche Eingriffe zurOckgenommen. Im Rahmen der  Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung werden die positiven und negativen Auswirkungen auf Natur
und Landschaft gegenUbergestellt und erforderliche KompensationsmaBnahmen
aufgezeigt. Nicht kompensierbare Eingriffe und artenschutzrechtliche Hindernisse

I schallschutz im Stadtebau
2 Technische Anleitung zum Schutz gegen L&rm
3 Verkehrsldrmschutzverordnung
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ergeben sich unter Berlcksichtigung ggf. erforderlicher artenschutzfachlicher MaB-
nahmen nicht.

Ohne Beschrénkungen der neuen Gewerbefldchen sind die Immissionsrichtwerte in
benachbarten Wohngebieten, insbesondere im reinen Wohngebiet in Stubbendorf
nur tags eingehalten. Nachts wirden sich Uberschreitungen der Richtwerte von bis
zu 5 dB(A) ergeben. Die ndchtlichen Emissionen des Gewerbegebiets werden des-
halb so beschrénkt, dass die Immissionsrichtwerte der TA L&rm auch nachts Gberall
eingehalten werden. BezUglich der Orientierungswerte fir VerkehrsiGrm ergibt sich
fUr das gesamte Plangebiet Larmpegelbereich Il nach DIN 4109.

3. Planvorstellungen und wesentliche Auswirkungen der Planung

Die Planung einer UmgehungsstraBe am &stlichen Ortsrand der Stadt Reinfeld (Hol-
stein) wurde aufgegeben. Mit der Anderung des Bebauungsplans beabsichtigt die
Stadt, die planungsrechtlichen Grundiagen an die ver&nderten Entwicklungsper-
spektiven anzupassen. Dabei soll unter Bericksichtigung des SchutzbedUrfnisses von
Natur und Umwelt sowie der angrenzenden Wohnnutzungen dem Erweiterungsbe-
darf der angrenzenden Gewerbebetriebe entsprochen werden.

Auf den noérdlichen Bereich des in der vorliegenden Bauleitplanung dargestellten
Plangebiets wurden die angrenzenden Darstellungen des geltenden Fldchennut-
zungsplans zu EntwicklungsmaBnahmen Ubertragen. Hier ist die Entwicklung eines
naturnahen Laubwaldes vorgesehen. Da keine Bebauung oder Versiegelung erfolgt,
sind keine negativen Auswirkungen im Hinblick auf die Belange des Naturschutzes
und der Landschaftspflege zu erwarten.

Die Erweiterung der gewerblichen Baufldchen im sidlichen Plangebiet erstreckt sich
groBteils Ober die Flachen der aufgegebenen Verkehrstrasse, die als Grin- und La-
gerfldche des Gewerbegebiets sowie landwirtschaftliche Fldche genutzt werden.
Die Auswirkungen der Planungen sowie erforderliche MaBnahmen sind im Umwelt-
bericht beschrieben. Die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege werden
durch entsprechenden Ausgleich berUcksichtigt.

4, Planinhalt
4.1. Stadtebau

Die Erweiterungsflachen des Gewerbegebiets Grootkoppel sollen direkt den gege-
benen Nutzungen zugeordnet werden. Daher orientieren sich die getroffenen Fest-
setzungen an den stadtebaulichen Vorgaben, die fir die Grundsticke 6stlich der
StraBe Grootkoppel im Ursprungsplan (Bebauungsplan Nr. 24, 1. Anderung) getroffen
wurden.
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Die Art der baulichen Nutzung wird als GE-Gebiet gem. § 8 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) festgesetzt. Durch die rUckwdartige Erweiterung der GrundstUcke und die
Einbeziehung dieser Fidchen in die Uberbaubaren Fidchen wird dem Erweiterungs-
bedarf der gewerblichen Nutzer entsprochen. Zum Schutz der Nachbarschaft vor
Gewerbelarm werden Emissionskontingente festgesetzt. Ger&iusche von Betriebe
und Anlagen dUrfen diese Werte nachts nicht Uberschreiten. Im Rahmen des Bauan-
tragsverfahrens ist bezUglich der Betriebsbeschreibung der Nachweis zu fUhren, dass
die Emissionskontingente nicht Uberschritten werden. Betriebsbezogene Wohnungen
kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden und entsprechen dem Gebietscharak-
ter.

Das MaB der baulichen Nutzung beschrankt sich auf die Regelung von Grund- und
Geschossflichenzahl sowie die Festsetzung der maximal zuldssigen Firsthdhen. Die
festgesetzte abweichende Bauweise 1asst die Entstehung von Baukérpern mit einer
Lange von Uber 50 m zu. Diese Vorgaben orientieren sich an den fUr die vorderen
GrundstUcksbereiche getroffenen Festsetzungen und stellen ein EinfOgen der Be-
bauung in die gegebenen Strukturen sicher.

Gestaltungsvorschriften werden nicht vorgesehen, um eine Gleichbehandlung mit
den ebenfalls nicht durch gestalterische Vorgaben betroffenen Grundsticken stlich
der StraBe Grootkoppel zu erreichen. Die Eingrinung des Gewerbegebiets und da-
mit dessen EinfUgen in das Orts- und Landschaftsbild soll durch die Festsetzung eines
Knickschutzstreifens entlang der dstlichen Plangebietsgrenze gewdhrleistet werden.
Zum Schutz des gesetzlich geschitzten Knicks mit seinen zahlreichen Uberhdltern
wird ein Abstand von mind. 5 m zwischen KnickfuB und Baugrenze eingehalten sowie
der Kronentraufbereich der Uberhdlter freigehalten. Die Emichtung baulicher Anla-
gen jeglicher Art sowie von Abgrabungen und AufschUttungen ist innerhalb des
Knickschutzstreifens ausgeschlossen. Um den Charakter der Eingrlnung zu erhalten
und gleichzeitig eine angemessene Knickpflege zu gewdhrleisten, wird festgesetzt,
dass die momentan gegebene Anzahl von 15 Uberhdltern auch zukinftig zu sichem
ist.

Der Ausbildung von privaten Stellplatzanlagen sollen durch eine geeignete Festset-
zung zusatzliche Baumpfianzungen gegenUberstehen. Das nordliche Plangebiet soll
zu einem naturnahen Laubwald entwickelt werden. Von der Bahnlinie ausgehende
Larmemissionen kdnnen dadurch gemindert und das Gewerbegebiet landschaftlich
eingefasst werden. Die in diesem Bereich und stdlich in das Gewerbegebiet verlau-
fenden Gasleitungen sind von Bepflanzung und Bebauung freizuhalten.

4.2, Verkehrliche ErschlieBung

Die ErschlieBung des Gewerbegebiets ist Uber die StraBe Grootkoppel gegeben und
erfolgt Uber die vorhandenen Zufahrten. Die innergebietliche ErschlieBung der rick-
wdrtigen Grundsticksbereiche erfolgt Uber die davor liegenden zugeordneten pri-
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vaten Grundstlicke nach den technischen Anforderungen unter BerUcksichtigung
des Brandschutzes. Der private ruhende Verkehr ist auf den jeweiligen BaugrundstU-
cken unterzubringen. Reinfeld (Holstein) ist an das Liniennetz des OPNV angebun-
den.

43. Archdaologie

Im Plangebiet sind archéologische Funde mdglich, da dem Archdologischen Lan-
desamt Schleswig-Holstein im Nahbereich arch&ologische Fundplétze bekannt sind,
die unter Schutz gestellt wurden. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffal-
lige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist die Denkmalschutzbehérde unverziog-
lich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehdrde zu
sichern. Verantwortlich hier sind gem. § 15 DSchG (Denkmaischutzgesetz) der Grund-
stUckseigentUmer und der Leiter der Arbeiten.

44. Wald

Im Norden des Plangebietes ist eine MaBnahmenflche festgesetzt, die zu einem
naturnahen Laubwald entwickelt werden soll. Der erforderliche Waldabstand zur
geplanten Bebauung von 30 m gem. § 24 LWaldG wurde durch den Zuschnitt des
Plangebietes berUcksichtigt. FUr die entlang der Bahn erfolgenden Neuanpflanzun-
gen sind die Richtlinien ,,Landschaftspflege (Grin an der Bahn)" Nr. 882 ff. zu beach-
ten, zu beziehen bei der DB Kommunikationstechnik GmbH, Medien und Kommuni-
kationsdienste, Logistikcenter, KriegsstraBe 136, 76133 Karlsruhe. Aufgrund der GroBe
der Fldche ist ein Antrag auf Erstaufforstung bei der zusténdigen Forstbehdrde zu
stellen.

5. Immissionen

Das Plangebiet ist Emissionen der angrenzenden Gewerbebeftriebe und der Bahnli-
nie ausgesetzt. Die im Gebiet geplanten gewerblichen Nutzungen bedingen Immis-
sionen fur die nahe gelegenen Wohngebiete der Stadt Reinfeld (Holstein) und der
Gemeinde Wesenberg (OT Stubbendorf]. Zur Beurteilung der Auswirkungen wurde
ein L&rmgutachten erarbeitet, dessen Aussagen in den Umweltbericht Obernommen
wurden. Durch Festsetzung erforderlicher passiver SchallschutzmmaBnahmen und Nut-
zungsbeschrankungen kdnnen gesunde Wohn- und Arbeitsverhdlinisse im Plange-
biet sowie in dessen Umgebung sichergestellt werden (n&here Angaben siehe Ziffer
2.2.2).

An das Plangebiet grenzen landwirtschaftliche FiGdchen. Die aus einer ordnungsge-
mdaBen landwirtschaftlichen Nutzung resultierenden Immissionen (L&rm, Staub, Gero-
che) kénnen zeitlich begrenzt auf das Gebiet einwirken. Gesundheitliche Beein-
tr&chtigungen ergeben sich hierdurch nicht.
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6. Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Gewerbegebietes soll durch Anschluss an die vorhan-
denen Einrichtungen erfolgen. Ggf. notwendige Erweiterungen werden im Rahmen
der ErschlieBungsplanung Uberprift.

Im Plangebiet verlaufen eine Hochdruckgasleitung der Schleswig-Holstein Netz AG
(DN 200) sowie eine Niederdruckgasleitung der Vereinigten Stadtwerke GmbH (DN
150 Stahl). Leitungsrechte z. G. der Gasleitungstrager sind festgesetzt. Bei VerduBe-
rung der FlurstUcke im Plangebiet muss eine Eintragung von Leitungsrechten in Form
einer beschrankt persénlichen Dienstbarkeit zu Lasten der entsprechenden FlurstU-
cke und zu Gunsten der Leitungstrager (z.B. Stadtwerke Bad Oldesloe) erfolgen. Die
Trassen dUrfen nicht Uberbaut oder bepflanzt werden.

FOr die Erweiterung des Gewerbegebiets ist eine schadlose Ableitung anfallenden
Oberfldchenwassers nachzuweisen. Um die Vorfluter nicht zusatzlich zu belasten,
wurden beim Ausbau des Gewerbegebiets Grootkoppel/ FeldstraBe zwei Regen-
rockhaltebecken (jeweils ein Vor- und ein Hauptbecken) errichtet, die gleichzeitig als
Olsperre und Sandfang dienen. Das nérdliche der beiden Regenrickhaltebecken
mit einem Stauvolumen von rd. 5.300 m? grenzt direkt an das Plangebiet an und
entwdassert Uber eine Rohrleitung in den Bischofsteicher Graben. Die Osttangente
und zugehdrige NebenflGchen sind mit insgesamt 2,35 ha bei der Berechnung dieses
ROckhaltebeckens bereits berlUcksichtigt worden. Durch die Aufgabe der Ver-
kehrstrasse und die Beschrénkung der Grundflache im festgesetzten Gewerbegebiet
werden keine erheblichen zusatzlichen Fiichenversiegelungen erwartet. Von einer
Mehrbelastung des Vorfluters durch den Anschluss von Erweiterungsfldchen des Ge-
werbegebiets an das Regenrickhaltebecken wird nicht ausgegangen.

Die Ableitung von Oberfldchen- und Abwdassemn auf Bahngelénde sowie sonstige
Inanspruchnahme von Bahngelénde - sofern nicht gesondert vereinbart — muss aus-
geschlossen werden. Der Eintrag von Niederschlagswasser aus versiegelten Fl&ichen
in Grenzflichen zur Bahn und AusgleichsmaBnahmen, wie Biotope oder Feuchtwie-
sen durfen zu keiner Vern&ssung der Bahnanlagen (Untergrund) fGhren.

Der Loschwasserbedarf ist gemdaB der ,,Verwaltungsvorschrift Uber die Léschwasser-
versorgung" (Erdass vom 01.10.2010) durch die Kommunen nach pflichtgemaBem
Ermessen festzulegen. Die Ldschwasserversorgung des Plangebiets ist gewdhrleistet,
da entlang der StraBe Grootkoppel eine ausreichend dimensionierte Hauptleitung
der Stadtwerke Reinfeld zur Trinkwasserversorgung verl&uft, die in regelmdaBigen Ab-
stdnden Hydranten aufweist. Bei der Planung und Ausfihrung der ErschlieBungswege
sind die Yorgaben der Richtlinien Uber FiGichen fUr die Feuerwehr zu bercksichtigen.
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7. Naturschuiz und Landschaftspflege

Nach § 18 BNatSchG ist Uber die Belange des Natfurschutzes und der Landschafts-
pflege im Bauleitplan unter entsprechender Anwendung der §§ 14 und 15 BNatSchG
nach den Vorschriften des BauGB zu entscheiden, wenn aufgrund einer Aufstellung,
Anderung oder Ergdnzung eines Bauleitplanes Eingriffe in Natur und Landschaft zu
erwarten sind. DarUber hinaus sind im Sinne des § 1a (2) BauGB die in § 2 BBodSchG
genannten Funktionen des Bodens nachhaltig zu sichern sowie die artenschutzrecht-
lichen Bestimmungen des § 44 (1) BNatSchG zu berUcksichtigen.

7.1. Eingriffsregelung

Die naturschutzfachliche Eingriffsbilanzierung ist in Anlehnung an den Erlass Verhditnis
der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht, Gemeinsamer Runderlass
des Innenministeriums und des Ministeriums fOr Umwelt, Natur und Forsten vom 3. Juli
1998, sowie dessen Anlage durchzufOhren.

Ein Eingriff im Sinne des § 14 BNatSchG ist auf den bisher unbeplanten und unbebau-
ten landwirtschafilich genutzten Fidchen im Plangebiet zu erwarten. Positive Auswir-
kungen ergeben sich fUr die Rlcknahme der Verkehrsfldche und Festsetzung zu ei-
ner MaBnahmenflache insbesondere im Norden des Plangebietes. Aber auch die
nun festgesetzte Gewerbegebietsfldche im Bereich der ehemaligen TrassenfOhrung
bedeutet weniger Versiegelung und damit einen geringeren Eingriff. Eingriffe auf
den Gewerbefldchen im Bereich des urspringlich geplanten Larmschutzwalls sind
planungsrechtlich im Ursprungsplan bericksichtigt. Jedoch gelten fir das vorhande-
ne Biotop auf dem FlurstUck 38/105 die aktuellen Bestimmungen des § 21 LNatSchG.

Das Geldnde des Eingriffsbereiches ist leicht bewegt und fallt nach Norden hin ab.
Das Plangebiet wird an seiner dstlichen Grenze durch einen Knick begrenzt. Die Frei-
flachen werden ackerbaulich bewirtschaftet bzw. als Grin- und Lagerfldche des
angrenzenden Gewerbegebiets genuizt. Auf dem FlurstUck 38/105 befindet sich auf
der Grenze des Plangebietes ein Kleingewdsser.

Boden:

Im Plangebiet stehen Uberwiegend lehmige Sande und Lehm an, die von Geschie-
bemergel unterlagert sind. Hieraus haben sich in der Regel Parabraunerden entwi-
ckelt, die stelienweise bei Stauwasser pseudovergleyt sind. Das Plangebiet stellt sich
nach den Aussagen des Landwirtschafts- und Umweltatlas als stark frischer Boden
mit mittierer Ertragsfahigkeit dar. Insbesondere im Nordosten des Plangebietes weist
der Boden eine besonders hohe Feldkapazitéit und eine sehr hohe NahrstoffverfOg-
barkeit auf.

Die vom Eingriff betroffenen Ficichen des Plangebietes sind heute unversiegelt. Sie
werden intensiv landwirtschaftlich genutzt. Es ist von einem Einsatz von Dingemitteln
und Bioziden im Rahmen einer zuldssigen landwirtschaftlichen Nutzung auszugehen.

20 www.planlabor.de



Bebauungsplan Nr. 24, 4. Anderung und Ergéinzung Stadt Reinfeld (Holstein)

Der Bodenhaushalt ist diesbeziglich zum Teil vorbelastet. Grunds&tzlich ist jedoch
anzunehmen, dass die Bodenfunktionen trotz der Vorbelastungen weitgehend intakt
sind.

Ein Teil der derzeit noch unversiegelten Fachen ist jedoch bereits planungsrechtiich
als Verkehrsfliche festgesetzt, so dass hier rechtlich von einem versiegelten Aus-
gangszustand auszugehen ist.

Die geplante Bebauung fUhrt in den bisher unbeplanten Bereichen zu einer Uber-
bauung der bestehenden Bodenfunktfionen. In derzeit unversiegelten Fldchen wird
die Bodenfauna vernichtet, die Bodenatmung und Oberflachenwasserversickerung
wird stark behindert und die Fidchen verlieren ihre potentielle Funktion als Vegetati-
onsstandort. Es erfolgt eine vollstGndige Herausnahme der Uberbaubaren Flachen
aus den natUrlichen Kreislaufen. Im nordlichen Bereich der Erweiterungsfléiche fUr das
Gewerbegebiet sind von den Eingriffen Bdden betroffen, die nach dem Landwirt-
schafts- und Umweltatlas Schleswig-Holsteins bezlglich ihrer Bodenfunktionen Ober-
durchschnittlich bewertet werden.

Im Bereich der festgesetzten Verkehrsfldche fir die Osttangente fUhrt die Auswei-
sung als Gewerbegebiet planungsrechtlich zu einer geringeren Versiegelung als der-
zeit moglich. Im Bereich der MaBnahmenfliche wird die derzeit planungsrechtlich
zulassige Versiegelung im Bereich der geplanten Osttangente komplett zurlckge-
nommen. Betroffen von der Ricknahme des Eingriffes sind im noérdlichen Bereich
Bdden, die nach dem Landwirtschafts- und Umweltatlas Schieswig-Holsteins bezlg-
lich ihrer Bodenfunktionen Oberdurchschnittlich bewertet werden.

Allgemein ist von einer nachhalligen Ver&nderung des Bodenhaushaltes auszuge-
hen, so dass die Festsetzung von AusgleichsmaBnahmen notwendig ist. Der Aus-
gleich eines Eingriffs in den Bodenhaushalt ist lediglich in sehr begrenztem Umfang
mdoglich, da er in der Regel nur durch die Entsiegelung von Fidchen bzw. die Wie-
derherstellung der Bodenfunktfionen durchfihrbar ist. Im Plangebiet finden sich der-
artige Fldchen im Bereich der urspringlich geplanten Osttangente, die planungs-
rechtlich zu 100 % versiegelt werden kann.

FUr darUber hinausgehende Kompensationsforderungen muss auf ErsatzmaBnahmen
ausgewichen werden. Die Hinweise des Ministeriums fUr Umwelt, Natur und Forsten
sehen als Ersatz fOr einen Eingriff in das Schutzgut Boden die Anlage eines naturna-
hen Biotops auf ehemals intensiv landwirtschaftlich genutzter Fidche vor. Dabei sind
versiegelte Gebdudefldchen und versiegelte Oberfldchenbeldge in einem Verhdilt-
nis von mind. 1: 0,5 und wasserdurchl@ssige Oberflachenbeltige von mind. 1: 0,3
auszugleichen.
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Uberbauung im GE-Gebiet:

21.780 m?x GRZ 0,8 = 17.424 m?
+Entsiegelung” im Bereich der ehemaligen Osttangente:

14.980 m2 x 0,2 (100%-GRZ 0.,8) = -2.996 m?

2.380 m2x 1 -2.380 m?
= Neuversiegelung im Plangebiet: 12.048 m?

= Kompensationsforderung:
12.050 x Faktor 0,5 = 6.025 m?

Um die Beeinirdichtigungen der Bodenfunktionen auszugleichen, sind auf einer mind.
6.025 m? groBen Fldche Kompensationsmanahmen durchzufGhren. Da zu einem
GroBteil auch Bdden von besonderer Bedeutung betroffen sind, sind diese Kompen-
sationsmaBnahmen bodenfunktionsbezogen durchzufUhren. Das Ausgleichsvolumen
erhoht sich je nach bestehender Nutzung entsprechend der Fldchenwertigkeit.

Wasser:

Der Boden in dem von der Bodenneuversiegelung betroffenen Raum ist heute un-
versiegelt und versickerungsfahig. Eine besondere Bedeutung fir die Grundwasser-
neubildung besteht jedoch gem. Landschaftsplan nicht. Ein Kleingewd&sser befindet
sich im nérdlichen Bereich des Flurstlcks 38/105 auf der Grenze des Plangebietes.

Der Eingriff erfolgt durch die geplante Uberbauung und die damit einhergehende
zusatzliche Versiegelung, wodurch sich die potentiell versickerungsfahige Oberfl&-
che erheblich verringert. Die Zunahme der Versiegelung fihrt zu einem héheren und
schnelleren Abfluss des Niederschlagwassers und verringert somit die Grundwasser-
neubildung. DarUber hinaus geht durch die Versiegelung und die Verdichtung des
Bodens Bodenfilterkaparzitét verloren. Eine Uberbauung des vorhandenen Kleinge-
wdssers ist bereits nach dem Ursprungsplan und seiner bisherigen Anderungen még-
lich.

Minimiert wird der Eingriff durch die Begrenzung der notwendigen Versiegelung. Dies
geschieht durch die im Bebauungsplan festgesetzte GRZ von 0,8. Zudem ist im Ge-
werbegebiet Grootkoppel westlich vom Plangebiet ein Regenrickhaltebecken vor-
handen, welches auch das anfallende Niederschlagswasser aus dem Plangebiet
aufnehmen wird (ndhere Angaben siehe Ziffer 6. Ver- und Entsorgung). Ausgleich fur
die Uberbauung des Kleingewdssers wird Uber das Schutzgut Arten und Lebensge-
meinschaften geregelt. GemdaB dem angewendeten Bewertungserlass ist unter Be-
ricksichtigung der angesprochenen MaBnahmen keine erhebliche Beeintréchti-
gung des Schutzgutes Wasser zu erwarten. AusgleichsmaBnahmen werden nicht
erforderlich.
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Landschafisbild:

Das Plangebiet wird in 8stliche Richtung von einem Knick begrenzt. Im Westen liegt
die vorhandene Bebauung des Gewerbegebietes Grootkoppel. Einsehbar ist das
Plangebiet derzeit aus Richtung Norden. Hier ist auf einer MaBnahmenflache die
Entwicklung eines naturnahen Waldes festgesetzt, welcher eine Abschirmung Uber-
nehmen wird. Eingriffsvermeidend wirken weiterhin die Regelung von Grund- und
Geschossfldchenzah! sowie die Festsetzungen zur Begrenzung der Firsthdhe auf 12 m.

Unter  BerOcksichtigung der angesprochenen MaBBnahmen zur Vermei-
dung/Minimierung und der vorhandenen Strukturen wird nicht mehr von einem er-
heblichen oder nachhaltigen Eingriff in das Schutzgut Landschaftsbild ausgegangen.
AusgleichsmaBnahmen werden nicht erforderlich.

Arten und Lebensgemeinschaften:

Das als Ackerland genutzte Plangebiet ist von allgemeiner Bedeutung fur den Natur-
schutz. Erhebliche und nachhaltige Beeintraichtigungen von Arten und Lebensge-
meinschaften sind hier, bezogen auf die Fidche an sich, nicht zu erwarten.

Den 6stlich, das Plangebiet begrenzenden Knickstrukturen kommt eine besondere
Bedeutung zu. Um BeeintrGchtigungen zu minimieren, wird ein 2 m breiter Knick-
schutzstreifen festgesetzt, der zu einer Gras- und Krautflur zu entwickeln und von jeg-
licher Bebauung freizuhalten ist. Die festgesetzten Baugrenzen mit einem Abstand
von mind. 5m vom Knickschutzstreifen garantieren, dass Beeintrdchtigungen der
vorhandenen Uberhdlter weitestgehend vermieden werden.

Das vorhandene Kleingewdsser kann bereits aufgrund bestehender Baurechte G-
berbaut werden. Regelungen zum Ausgleich wurden jedoch bisher nicht getroffen.
Ausgleich ist nur aufgrund der geltenden Gesetzeslage zu erbringen, so dass mit U-
berbauung ein neues, gleichwertiges Gewdsser nachgewiesen werden muss.

Unter BerUcksichtigung der genannten Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen
werden keine AusgleichsmaBnahmen fir das Schutzgut Arten und Lebensgemein-
schaften erforderlich.

Kiima / Luft:

Erhebliche Beeintr&chtigungen auf das Schutzgut Kiima / Luft werden im Regelfall
bereits auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung durch eine entsprechende
Fidchen- / Standortwahl vermieden. Erhebliche Beeintrachtigungen liegen vor, wenn
Fldchen mit Kaltluftentstehungs- und / oder Luftausgleichsfunktion durch bauliche
oder dhnliche MaBnahmen betroffen sind. Dieses ist im Plangebiet nicht der Fall.
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7.2 Artenschuiz

Nach § 7 (2) Nr. 13 und 14 BNatSchG geschitfzten Arten finden in dem &stlich das
Plangebiet begrenzenden Knick sowie in dem Kleingewdsser einen Lebensraum.
Neben gebUschbritenden Vogelarten ist in dem Knick ein Vorkommen der Hasel-
maus mdglich. Fledermdause finden in den groBen Uberhdltern einen Lebensraum.
Zudem dient der Knick als Leitstrukiur. FUr Offenlandarten ist das Plangebiet aufgrund
der begrenzenden vertikalen Strukturen ungeeignet. Im Kleingewdsser sind unter-
schiedliche Amphibienarten anzunehmen.

Artenschutzfachliche Betroffenheiten sind bei Uberbauung des Kleingewdssers anzu-
nehmen. Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestéinde sind fachliche
Bewertungen erforderlich, aus denen geeignete artenschutzfachliche MaBnahmen
abgeleitet werden kdnnen, um den Artenschutzbestimmungen des § 44 BNatSchG
zu entsprechen. Ggf. werden je nach Artenbestand zus@tzlich zur Neuanlage eines
Kleingewdssers weitere MaBnahmen erforderlich. FUr die Beseitigung des Kleinge-
wdssers ist eine Ausnahme von den Biotopvorschriften bei der Naturschutzbehdrde
zu stellen.

In die Knicklebensrume geschuitzter Tierarten wird nicht eingegriffen. Sie werden
vielmehr Ober einen Knickschutzstreifen und durch die festgesetzten Baugrenzen vor
Beeintrachtigungen geschitzt. Eine Verletzung der Verbotstatbest@inde des
§ 44 (1) BNatSchG erfolgt hier demnach nicht.

7.3. MaBnahmen der allgemeinen Grinordnung und der Kompensation

Aus der naturschutziachlichen Eingriffsbilanzierung erwachsen die folgenden Aus-
gleichserfordernisse:

Ausgleich
Schutzgut Eingriffsregelung
Boden 6.025 m?
Wasser 0 m?
Landschaftsbild 0 m?
Arten und Lebensgemeinschaften 0 m?
1 St. [Kleingewdsser
Kiima /Luft 0 m?
6.025 m?
1 St. |Kleingewdasser

Bei ggf. erfolgender Uberbauung des Kleingewdssers werden artenschutzfachliche
Untersuchungen erforderlich, aus denen geeignete MaBnahmen zur Vermeidung
artenschutzfachlicher Verbotstatbestéinde hervorgehen.

Im Plangebiet werden folgende MaBnahmen festgesetzi:
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e Der festgesetzte Knickschutzstreifen von 6.720 m? ist zu einer extensiven Gras- und
Krautflur zu entwickeln. Bauliche Anlagen (Nebengebdude, Carports, Schuppen
u. d.) sowie Versiegelungen jeder Art sind hier unzuléssig. Die Anzah! von 15 U-
berhdltern ist durch Erhaltung bzw. bei Abgang durch gleichartige Neupflanzung
Zu sichern.

+ Die mit der EntwickiungsmaBnahme Nr. 1 festgesetzte Fiiche von 6.960 m2 ist zu
einem naturnahen Laubwald zu entwickeln.

e Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist fir jeweils 5 erforderliche private
Stellplatze ein heimischer Laubbaum zu pflanzen.

Die festgesetzten Knickschutzstreifen dienen dem Schutz des bestehenden Knicks
und erfillen ausschlieBlich Vermeidungs-/Minimierungsfunktion. Die Festsetzungen zu
den Anpflanzungen auf privaten Stellplatzfldéchen dienen der allgemeinen Grinord-
nung. Die MaBnahmen auf der Fldche mit der EntwicklungsmaBnahme Nr. 1 hinge-
gen, sind als KompensationsmaBnahme anrechenbar. Hier wird auf den derzeit in-
tensiv ackerbaulich und z. T. planungsrechtlich festgesetzten Verkehrsflichen eine
Verbesserung der Bodenfunktionen moglich. Eine VerfUgbarkeit der Fidiche als Aus-
gleichsfldche ist jedoch nicht sicher gestellt, so dass der erforderliche Ausgleich sei-
tens der Stadt extern erfolgt. Hierzu werden 6.025 m? Ausgleichsfldche von der stadt-
eigenen Okopoolfléiche ,Struckteich” in der Gemeinde Zarpen, Flur 8, Flurstiicke
18/1, 19/1 und 22/1 abgebucht. Ausgleich fUr das bestehende Kleingewdsser ist fOr
den Fall, dass das Biotop Uberplant wird, zusatzlich zu erbringen. Es wird empfohlen
dieses innergebietlich auf dem Grundstiick des Vorhabentrégers auszugleichen.

7.4, Kosten der festgesetzten MaBnahmenflédchen

Anzahl Einheitspreis | Gesamtpreis
Knickschutzstreifen 6.720 m? Gras- und 05 € 3.360 €
Krautflur
MaBnahmenflache 6.960 m? naturnahe 50¢€ 34.800 €
Neuwaldbildung
Kleingewdsser 1 $t. Kleingewdsser psch. 3.000 €
Externe Ausgleichsfldiche | 6.025 m? naturnahe 50¢€ 30.125 €
Entwicklung
71.285 €

7.5. Empfehlungen der Landschaftspflege

Im Plangebiet stehende sowie angrenzende vorhandene Gehdlzbestnde sind wah-
rend der BaumaBnahmen gemdB DIN 18920 Uber bauzeitliche SchutzmaBnahmen
vor Beschddigungen zu schitzen.
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Auf schonenden Umgang mit dem Oberboden wahrend der Bauphase ist zu ach-
ten; das betrifft vor allem den Oberbodenabtrag und seine Zwischenlagerung. Tau-
salze und tausalzhaltige Mittel sollten auf dem privaten GrundstUck nicht ausge-
bracht werden.

Das Grundwasser steht unter besonderem Schutz. Die dauverhafte Grundwasserab-
senkung bzw. Ableitung z. B. durch Kellerdr&nagen ist wasserrechtlich erlaubnispflich-
tig. Da dieser Eingriff regelmdaBig durch bautechnische MaBnahmen vermeidbar ist,
kann eine Genehmigung im Allgemeinen nicht erteilt werden. Uber Ausnahmen ent-
scheidet die Wasserbehorde auf Anfrag. Revisionsdr&nagen sind zuldssig, soweit sie
nicht zu einer dauerhaften Grundwasserabsenkung fOhren. Sie sind der Wasserbe-
horde mit Bauantragstellung anzuzeigen. Es ist durch eine Baugrunduntersuchung
der Nachweis zu erbringen, dass mit der DranagemaBnahme keine dauerhafte
Grundwasserabsenkung einhergeht. Bei hoch anstehendem Grundwasser wird der
Verzicht von Kellern empfohlen. Versickerungsaniagen sind ebenfalls anzeigepfiich-
tig. In bestimmten Fallen sind Versickerungsanlagen auch erlaubnispflichtig. Uber
Einzelheiten informiert die zust&ndige Wasserbehdrde.

8. Billigung der Begrindung

Die Begrindung zur Aufstellung der 4. Anderung und Ergénzung des Bebauungspla-
nes Nr. 24 der Stadt Reinfeld {Holstein) wurde von der Stadtvertretung in der Sitz
am 14.12.2011 gebilligt. 4

Reinfeld (Holstein), ., Fo0 D52

BUrgermeis’re(r-\
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