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Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB

Zahl der Wohneinheiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In den Aligemeinen Wohngebieten sind je Wohngebdude maximal 2 Wohneinheiten
zuléssig; bei Doppelhdusern und Reihenh&dusem ist je Hélfte/Scheibe nur eine
Wohneinheit zuléssig.

Nebenanlagen (§ 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind auRerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen zuléssig, jedoch mit Ausnahme von Einfriedungen nicht auf den
Flachen fur das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen.
Von é&ffentlichen Verkehrsfldchen muss ein Abstand von mindestens 3,0 m eingehal-
ten werden.

Garagen und Stellplatze (§ 12 Abs. 6 BauNVO)

Garagen, Carports und Stellplétze sind auBerhalb der (berbaubaren Grundstiicksfla-
chen zuléssig, jedoch nicht auf den Flachen flr das Anpflanzen von Béumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen. Garagen und Carports miissen von ¢&ffentlichen
Verkehrsflichen einen Abstand von mindestens 5,0 m einhalten.

Ausschluss von Nutzungen (§ 1 Abs. 5 und 6 BauNVO)

Die Ausnahmen des § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO (Tankstellen und Gartenbaube-
triebe im allgemeinen Wohngebiet) werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Auf der in Teil A — Planzeichnung — nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB festgesetzten Fl&-
che ist eine 4,5 m hohe L&rmschutzanlage als Kombination aus einem 3 m hohen
Erdwall und einer 1,5 m hohen L&rmschutzwand zu errichten. Die Wand muss ein
Flachengewicht von mindestens 10 kg / qm aufweisen. Der Wall und die Wand sind
geméanR textlicher Festsetzung 11.9 zu begrinen.

Die auf den Erdwall aufgesetzte Larmschutzwand ist geméR § 9 Abs. 2 BauGB erst
dann zu errichten, wenn sldlich der Larmschutzanlage Stellplédtze auch in der Nacht-
zeit (22 — 6 Uhr) genutzt werden.

An der Nordwestseite der Verkehrsflaiche ,Buswendeplatz® ist eine (gemessen ab
Fahrbahnoberkante des Buswendeplatzes) 2,8 m hohe La&rmschutzwand zu errich-
ten. Die Wand muss eine geschlossene Oberflache ohne Fugen und ein Fldchenge-
wicht von mindestens 10 kg/m? aufweisen.

Festsetzungen zur Griinordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 / 25 BauGB)

Stellplatzbegriinung

Auf der Stellplatzfliche im suddstlichen Teil des Geltungsbereiches ist je angefange-
ne sechs Stellpldtze ein Laubbaum (Hochstamm, Stammumfang mindestens 14 - 16
cm) zu pflanzen. Auf der Flédche fur Fahrradstellplétze sind insgesamt 6 Laubbaume
(Hochstdmme, Stammumfang mindestens 14 — 16 cm) zu pflanzen. VVon den in der
Planzeichnung unverbindlich dargesteliten Standorten kann abgewichen werden, die
festgesetzte Anzahl von B&umen ist einzuhalten. Fir jeden Baum muss eine mindes-
tens 10 m? groBe Pflanzflache freigehalten werden. Die Pflanzflichen sind mit heimi-
schen Bodendeckern zu begriinen und gegen Uberfahren zu sichern.

Artenvorschlége:

Chinesische Wildbirne (Pyrus calleryana ,Chantecleer®)
Baumhasel (Corylus colurna)
Pflanzung im Wechsel

Baume am Rad- und FuBweg

Am Rad- und FuBweg zwischen Wohngebiet und Schule ist beidseitig ein 2,00 m
breiter Griinstreifen anzulegen. Die Grinstreifen sind mit einer kréuterreichen Wiese-
nansaat einzuséen und extensiv zu pflegen. Auf den Grlnstreifen werden wechsel-
seitig 5 Laubb&ume (Hochstdmme, Stammumfang mindestens 18 — 20 cm) gepflanzt.

Artenvorschlag:

Chinesische Wildbirne (Pyrus calleryana ,Chantecleer®)

Baume im Strafenraum

Im StraBenraum sind Laubbdume (Hochstdmme, Stammumfang mindestens
18 - 20 cm) zu pflanzen. Von den in der Planzeichnung dafur festgesetzten Standor-
ten kann abgewichen werden; die festgesetzte Anzahl von B&umen pro StraRenab-
schnitt ist einzuhalten. Fur jeden Baum muss eine mindestens 10 m? groRe Pflanzfl4-
che freigehalten werden. Die Pflanzflichen sind mit heimischen Bodendeckern zu
begrinen und gegen Uberfahren zu sichern.

Artenvorschlége:

Schwedische Mehibeere (Sorbus intermedia "Browers")
Mahagoni-Kirsche (Prunus serrulata "Kanzan’)

Baume auf dem Buswendeplatz

Auf dem Buswendeplatz sind Laubb&ume (Hochstémme, Stammumfang mindestens
18 - 20 cm) zu pflanzen. Von den in der Planzeichnung dafiir festgesetzten Standor-
ten kann abgewichen werden; die festgesetzte Anzahl von Béumen ist einzuhalten.
Fir jeden Baum muss eine mindestens 10 m? groBe Pflanzfléche freigehalten wer-
den. Die Pflanzflichen sind mit heimischen Bodendeckern zu begriinen und gegen
Uberfahren zu sichem.

Artenvorschlége:

Holldndische Linde (Tilia x intermedia)
Schwedische Mehlbeere (Sorbus intermedia "Browers’)

Begriinung am Bischofsteicher Weg

Der 2,50 m breite Griunstreifen an der Nordost-Seite der Verkehrsfliche zum Bi-
schofsteicher Weg ist mit einer krduterreichen Wiesenansaat einzuséen und extensiv
zu pflegen. Innerhalb des Grunstreifens sind im Abstand von ca. 10 m Obstbaum-
Hochstdmme zu pflanzen. Der Grinstreifen ist gegen Uberfahren zu sichern.

Grundstuckszufahrten und -zugénge kénnen durch den Grinstreifen hindurch ange-
legt werden.

Begrinung Zufahrt Kastanienallee

Die Zufahrt zur Kastanienallee erhélt beidseitig einen 2,00 m breiten Grunstreifen.
Die Grunstreifen sind mit einer kréuterreichen Wiesenansaat einzuséen und extensiv
zu pflegen. Innerhalb der Grinstreifen sind wechselseitig im Abstand von ca. 15 m
Laubb&ume (Hochstdmme, Stammumfang mindestens 18 - 20 cm) zu pflanzen. Von
den in der Planzeichnung dafiir festgesetzten Standorten kann abgewichen werden:
die festgesetzte Anzahl von B&umen ist einzuhalten. Die Grinstreifen sind gegen
Uberfahren zu sichern.

Artenvorschlége:

Schwedische Mehlbeere (Sorbus intermedia "Browers’)
Mahagoni-Kirsche (Prunus serrulata ‘Kanzan)

Baumreihe an der Schulzufahrt

Entlang der sudwestlichen Begrenzung des Plangebietes ist innerhalb eines 3 m brei-
ten Grinstreifens eine Baumreihe aus Laubb&umen (Hochstédmme, Stammumfang
mindestens 18 - 20 cm) zu pflanzen. Der Pflanzabstand der Baume betrégt ca. 15 m.
Der Grinstreifen ist mit einer krauterreichen Wiesenansaat einzuséden und extensiv
zu pflegen. Der Grinstreifen ist gegen Uberfahren zu sichern.

Artenvorschlédge:

Esche (Fraxinus excelsior Atlas’)
Stieleiche (Quercus robur)
Pflanzung im Wechsel

Neuer Knick

Auf der 8 m breiten Fléche fir Anpflanzungen am nordwestlichen Rand der Flachen
fur den Gemeinbedarf ist ein neuer Knick anzulegen. Der Knickwall ist mit einer
Sohlbreite von 3,0 m, einer Kronenbreite von 1,0 m und einer Mindesthéhe von 1,0 m
Uber Geldnde herzustellen. Vom angrenzenden Wohngebiet ist ein Abstand von 3 m
einzuhalten.

Die Knickkrone ist mit heimischen, Frucht tragenden Gehdélzen (Stréucher, 100 -
150 cm) sowie im Abstand von ca. 10 m mit Heistern (150 — 200 cm) als Uberhélter
zu bepflanzen. Die Begrinung der Knickb&éschungen und der Randstreifen ist der
Sukzession zu Uberlassen und extensiv zu pflegen.

Die Pflanzfidche ist durch einen 1,20 m hohen Doppelstabgitterzaun von den angren-
zenden Nutzungen abzugrenzen.

Artenvorschldge Gehdlze:

Blut-Hartriegel (Cornus sanguinea)
Hasel (Coryllus avellana)

Hundsrose (Rosa canina)
Pfaffenhutchen (Euonymus europaeus)
Schlehe (Prunus spinosa)

Weinrose (Rosa rubiginosa)

WeiRdorn (Crataegus laevigata)

Artenvorschlége Uberhélter:
Eberesche (Sorbus aucuparia)

Stieleiche (Quercus robur)
Pflanzung im Wechsel.
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Begrunung Larmschutzwall

Der Larmschutzwall ist beidseitig durch heimische, Frucht tragende Gehdlze sowie
Bluten-Ziergehdlze (Straucher, 100 — 150 cm) zu begrinen. Die auf dem L&rm-
schutzwall vorgesehene Larmschutzwand ist durch Kletterpflanzen zu begriinen.

Artenvorschlédge Stréducher:

Blut-Hartriegel (Cornus sanguinea)
Flieder (Syringa vulgaris)

Forsythie (Forsythia spec.)

Hasel (Coryllus avellana)

Hundsrose (Rosa canina)

Mehlbeere (Sorbus aria)

Pfeifenstrauch (Philadelphus pubescens)
Weigelie (Weigela spec)

Geholzflachen nordwestlich des Wohngebietes und sidlich der Bebauung

Auf den Fléchen fur Anpflanzungen sind Gehoélzgruppen aus heimischen, Frucht tra-
genden Gehdlzen sowie Bliten-Ziergehdlzen (Stréucher 100 - 150 ¢m) mit Gruppen-
gréBen von 10 — 30 m? anzupflanzen.

Artenvorschlage:

Deutzie (Deutzia spec.)

Flieder (Syringa vulgaris)

Hasel (Corylius avellana)

Hundsrose (Rosa canina)

Mehlbeere (Sorbus aria)

Pfeifenstrauch (Philadelphus pubescens)
Weigelie (Weigela spec)

Schluchtwald

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten MaRnahmenfléche ist der Schlucht-
wald der Sukzession zu Uberlassen und als naturbelassener Wald mit zeitweise
bestehender Wasserfuhrung zu erhalten und zu entwickeln.

Regenrickhaltebecken

Die oberen Béschungen des Regenrlckhaltebeckens werden mit heimischen, Frucht
tragenden Gehdlzen (Stréucher 100 - 150 cm) begrint. Das Regenriuckhaltebecken
erhélt inklusive der Pflanzfldchen eine Einz&unung durch einen 1,20 m hohen Dop-
pelstabgitterzaun.

Artenvorschlage:

Blut-Hartriegel (Comus sanguinea)
Holunder (Sambucus nigra)
Johannisbeere (Ribes nigrum)
Ohrchen-Weide (Salix aurita)
Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus)
Schneeball (Viburnum opulus)

Festsetzungen nach § 92 Abs. 1 LBO

Sockelhdhe

In den Aligemeinen Wohngebieten darf die Sockelhéhe (= Oberkante RohfuRboden
im Erdgeschoss) max. 0,40 m Uber der Bezugsho6he betragen.

Bezugshshe ist

a) bei ebenem Gelédnde die mittlere Héhe der Oberkante der zur ErschlieBung des
Baugrundstiickes genutzten &ffentlichen Verkehrsfidche;

b) bei ansteigendem Gelénde die mittlere Héhe der Oberkante der zur ErschlieBung
des Baugrundstickes genutzten &ffentlichen Verkehrsfliche zuziglich des MaBes
der natlrlichen Steigung bis zur Mitte der n#chstgelegenen Geb#dudeseite (siehe
Prinzipskizze);

¢) bei abfallendem Gelénde die mittlere Héhe der Oberkante der zur ErschlieBung
des Baugrundstickes genutzten &ffentlichen Verkehrsfliche abzlglich des MaRes
des natlrlichen Gefélles bis zur Mitte der néchstgelegenen Geb#udeseite (siehe
Prinzipskizze).
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Trauthdéhe

In den Aligemeinen Wohngebieten darf die Traufhéhe maximal 6,00 m betragen.

Die festgelegte Traufhéhe gilt nicht fur die Décher von Giebeln, Gauben oder Krip-
pelwalmen.

Als Trauth6he gilt der senkrechte Abstand zwischen der Bezugshéhe und dem
Schnittpunkt zwischen der AuRenkante der AuRenwand und der Oberkante der
Dachhaut, gemessen in Gebdude- und StraRBenmitte.

Text 1.2 gilt entsprechend.

Firsthohe

Die Firsthéhe darf maximal 11,00 m betragen; als Firsthéhe gilt der senkrechte Ab-
stand zwischen der Bezugshohe und dem héchsten Punkt des Firstes, gemessen in
Gebéude- und Stralenmitte.

Text 1.2 gilt entsprechend.

Dachneigung

In den Allgemeinen Wohngebieten sind die Décher der Hauptgeb&ude mit mindes-
tens 12 Grad Dachneigung auszufiithren.

Bei Geb#&udeteilen bis zu einer Grundfléche von max. 20 % der Gebéudegrundfléche
(z. B. Wintergérten, Windfange, TerrassenUberdachungen) sowie Carports und Ga-
ragen sind auch Flachdécher oder flachgeneigte Décher mit max. 5 Grad Dachnei-
gung zulédssig.

Dachmaterialien

Bei den Hauptgeb&uden sind nur anthrazitfarbene Ziegel- und Dachsteine oder sol
che in roten bis braunen Farbténen, hellgraue bis anthrazitfarbene, rote und braune
Metalleindeckungen, begriinte Décher oder Glasdécher sowie Sonnenkollektoren zu-
lassig.
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Verfahrensvermerke

1.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Stadtentwicklungsausschusses vom
06.01.2005 . Die ortstbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses ist erfolgt durch
Abdruck in den Lubecker Nachrichten, Ausgabe Stormarn am 25./26.03.2005 .

b

Die frihzeitige Beteiligung der von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Tréger
offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB ist erfolgt mit Schreiben vom 28.02.2005 .

< 8

Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde durchge-
fuhrt am 05.04.2005 .

4.

Die Stadtverordnetenversammlung hat den Entwurf der Anderung des Bebauungsplanes mit
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt am 15.06.2005 .

9.

Die von der Planung beruhrten Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange wurden

nach § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert mit Schreiben vom
21.06.2005 .



6.

Der Entwurf der Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 29.06.2005 bis zum
05.08.2005 wéahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass wéhrend der Auslegungsfrist Stellung-
nahmen schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen und dass nicht fristge-
recht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung (ber den Bauleitplan unberick-
sichtigt bleiben kénnen, am 18.06.2005 in den LUbecker Nachrichten, Ausgabe Stormarn
ortstiblich bekannt gemacht.

4

Die Stadtverordnetenversammiung hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit
sowie der Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange am 15.06 und 14.09.2005
geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

8.

Die Stadtverordnetenversammiung hat die Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am 14.09.2005 als Satzung beschlossen
und die Begriindung duych (einfachen) Beschluss gebilligt.

BUrgermeister (

9.

Der katasterméaBige Bestand am <£9.9%.95 sowie die geometrischen Festlegungen der neuen
stddtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Bad Schwartau, den £6 09 2005

auungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zumachen.

_ S Sep. 2005

L

Blrgermeister

1

Der Beschluss der Anderung des Bebauungsplanes durch die Stadtverordnetenversammiung
und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der Sprechstunden von allen Interessier-
ten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskuntt erteilt, wurden durch Abdruck

o2 Sep. 2005

<. in den LUbecker Nachrichten, Ausgabe Stormam ortstblich bekannt gemacht.

In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Form-
vorschriften und von Méngeln der Abwégung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfol-
gen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschédigungsanspriche geltend zu
machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Sat-
zung ist mithin in Kraft ge r\eten am 30 Sep. 2005

/

Reinfeld, den ./’3/0. Sep. 2005

"\._vs A
Burgermeister Li




Satzung der Stadt Reinfeld Gber die 10. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 ,KGS Reinfeld"
fur das Gebiet sudostlich der Bebauung an der Schitzenstralde, sidlich der Bebauung an Kastanienallee und
Lindenweg, nordwestlich der Bebauung am Bischofsteicher Weg und nordéstlich der Sportanlagen an

Jahnstralde und Bischofsteicher Weg



