Satzung iiber die 11. Anderung
des Bebauungsplanes Nr.25

"Kastanienallee /Bischofsteicher Weg”

der Stadt Reinfeld (Holstein)

Kreis Stormarn



1.

4.

AusschluB gemdB § 1 (6) Nr. 1 BauNVO

Die im allgemeinen Wohngebiet gemdB § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise

zuldssigen Nutzungen sind gemdB § 1 (6) Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil |
des Bebauungsplanes

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft gemdB & 9 (1) Nr.20 BauGB

Innerhalb der Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit der Zweckbestimmung

"Baumschutzfldche” sind Abgrabungen, Aufschiittungen sowie bauliche
Anlagen jedweder Art unzuldssig.

Anpflanz— und Erhaltungsgebote gemdB § 9 (1) Nr.25a BauGB

Innerhalb des gligemeinen Wohngebietes ist je Grundstickfldche ein
mittelgroBer standortgerechter Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Die Bdume sind bei Abgang zu ersetzen.

Ab einer Grundstiickflaiche von 800 gm sind zwei Bdume zu pflanzen.
Die Mindestqualitdt betrdgt: Hochstamm 3xv, mDb, ew, 14-16.

Festsetzungen zur Gestaltung baulicher Anlagen sowie zur Gestaltung der
nicht {iberbauten Fldchen der bebauten Grundstiicke gem. § 9 (4) BauGB
ivm. & 92 (4) LBO

Die Baugrundstiicke des allgemeinen Wohngebietes sind gegeniiber dem
Bischofsteicher Weg mit einer geschnittenen Hecke aus Liguster, Buche
oder Hainbuche einzufrieden. Zdune sind als integrierter Bestandteil einer
Hecke zuldssig.

Besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schddlichen
Umwelteinwirkungen und sonstigen GCefahren im Sinne des

Bundes—Immissionsschutzgesetzes gemdB & 9 (1) Nr. 24 BauGB

Auf den in der Planzeichnung festgesetzten Fldchen flir Vorkehrungen zum
Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG sind
besondere Vorkehrungen gemdB § 9 (1) Nr. 24 BauGB erforderlich. Fir die
Bebauung, die in den in der Planzeichnung dargestellten Ldrmpegelbereichen
liegt, sind besonders Wdnde, Fenster und Tiiren von Aufenthaltsrdumen in
Wohnungen baulich derart herzustellen, dass die bewerteten Schallddmmasse

eingehalten werden (DIN 4109 Teil 5 11/1989).

Die Grundrisse der Wohnungen sind so zu gestalten, dass mindestens die
Fenster eines Raumes zum dauernden Aufenthalt von Menschen zur von der
StraBe abgewandten Gebdudeseite gelegen sind. Fenster von Rdumen, die dem
Schlafen dienen und fiir die passiver Schallschutz festgesetzt ist, sind mit
schallddmmenden Liftungen zu versehen. Die Belliftung ist auch bei
geschlossenem Fenster sicher zu stellen.

maBgeblicher AuBenldrmpegel:

Larmpegelbereich Il = 61-65 db (A)
Larmpegelbereich IV — 66—70 db (A)

Die Mindestwerte der Luftschallddmmung von AuBenbauteilen sind in
Abhdngigkeit der Ldrmpegelbereiche entsprechend der DIN 4109 von November
1989, Tabelle 8 bis 10, einzuhalten. Die gleichen Anforderungen gelten fiir
Decken, die zugleich den oberen Gebdudeabschluss bilden und fiir Ddcher und
Dachschrdgen von ausgebauten Dachrdumen.



Spalte 1 2 3 4

Raumarten

Aufenthaltsrdume
in Wohnungen,

Lirmpegel— MaBgeblich:r Obernachtungsrdume | gy orume 1)
Zeile bereich AR o und &hnliches
pegel Beherbergungsstdtten,
Unterrichtsrdume

und dhnliches

erf. R'w,res des AuBenbauteils in dB

3 1 61 bis 65 35 30

4 v 66 bis 70 40 35

1) An AuBenbauteilen von Rdumen, bei denen der eindringende AuBenldrm
aufgrund der in den Rdumen ausgeiibten Tdtigkeiten nur einen untergeordneten
Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestelit.

2) Die Anforderungen sind hier aufgrund der &rtlichen Gegebenheiten
festzulegen.

Ortliche Bauvorschriften gemd8 § 92 LBO
iVvm § 9 (4) BauGB

Dachneigung

Wohngebdude miissen eine Dachneigung von 36" bis 48" haben. Diese
Dachneigung gilt bei gegliederten Baukoérpern fiir das Hauptdach. Fir
Nebenddcher sind auch flachgeneigte und Flachddcher zuldssig.



Planzeichenerkldrung

Planzeichen Erlduterungen Rechtsgrundlagen
Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr.1 BauGB
Allgemeine Wohngebiete § 4 BauNVO
MaB8 der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr.1 BauGB
§ 16 BauNVO
GRZ  Grundfldchenzahl
| Zahl der Voligeschosse als Hochstgrenze
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen § 9 (1) Nr.2 BauGB
: § 22 BauNVO
(o) Offene Bauweise 8 23 BauNVO
A nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
Emsewesm= Bagugrenze
Verkehrsfldchen 8 9 (1) Nr.11 und
(6) BauGB

w w w w ° Bereich ohne Ein— und Ausfahrt

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und

Flachen flir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

§ 9 (1) Nr.20,25 BauGB

LTI T I I Umgrenzung von Fldchen fiir MaBnahmen

v s s o 5 - von Boden, Natur und Landschaft
Zweckbestimmung:

B Baumschutzfldche

Sonstige Planzeichen § 9 (1) Nr.4, 22 BauGB

CHUUUU Mit Geh—, und Leitungsrechten zu

oo belastende Fldchen § 9 (1) Nr.21 BauGB
Umgrenzung der Fldchen_ fiir besondere Anlagen
und” Vorkehrungen zum Schutz vor schddlichen
Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren im § 5 52; Nr.6 BauGB
Sinne des Bundes— Immissionsschutzgesetzes § 9 (1) Nr.24 BauGB

LPG hier: Ldrmpegelbereich

’ 1 zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung 8§ 9 (1) Nr.20 BauGB

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes & 9 (7) BauGB

o o 4 MaBangabe in Meter

Darstellungen ohne Normcharakter

vorh. Flurstiicksgrenze

o]

vorh. Flurstiicksnummer

7,

// vorh. Gebdude
7
@ Kronenbereich

1
=




Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 92

Landesbauordnung (LBO) wird nach Beschlussfassung durch die
Stadtverordnetenversammiung vom 14.02.2007 folgende Satzung Uber die

11. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 "Kastanienallee/Bischofsteicher Weg”,

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.
Fur das Gebiet:
dass im Osten und Slidosten durch die Westgrenze des Bischofsteicher Weges,

im Nordosten durch die Siidwestgrenzen der Flurstiicke 55/15 und 55/16
(Reihenhausgrundstiicke Kastanienallee 160 bis 166a), im Nordwesten durch
den Wendehammer an der Kastanienallee (Flurstiick 56/2) , im Siidwesten
durch die Nordostgrenzen der Flustiicke 55/7 (Reihenhausgrundstiicke 142 bis
144c) und 55/8 sowie die Nordostgrenze der Flurstiicke Nr. 59 und 55/1
(Trafohduschen) begrenzt wird.

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der
Stadtverordnetenversammiung vom 07.02.2006. Die ortsiibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im
Stormarnteil der Libecker Nachrichten am 14.03.2006 erfolgt.

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) Satz 1 BauGB
wurde am 23.03.2006 durchgefihrt.

3. Die Behdrden und sonstigen Trdger &ffentlicher Belange wurden gemdB § 4 (1)
BauGB mit Schreiben vom 25.07.2006 zur Abgabe einer Stellungnahme

aufgefordert.

4. Die Stadtverordnetenversammliung hat am 11.10.2006 den Entwurf des
Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Die von der Planung beriihrten Behorden und sonstigen Trdger offentlicher

Belange wurden am 01.11.2006 iiber die &ffentliche Auslegung nach § 3(2)
BauGB unterrichtet.




6. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom
15.11.2006 bis zum 15.12.2006 wdhrend der Dienststunden nach § 3 (2)
BauGB o&ffentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem
Hinweis, dass Anregungen wdhrend der Auslegungsfrist von allen Interessie
schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden konnen, am
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7. Der katastermdssige Bestand ant
Festleqgungen der neuen stddtebaulichen Planung wer
bescheinigt.
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8. Die Stadtverordnetenversammlung hat die vorgebrachten Anregungen sowie
die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trdger offentlicher Belange
am 14.02.2007 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

9. Die Stadtverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am 14.02.2007 als Satzung
%@g?ﬁsen ung d|e Begrundung durch Beschluss gebilligt.
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11. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadtverordnetenversammiung
und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wdhrend der Sprechstunden von
allen Interessierten eungesehen werden kann und die Uber den Inhalt
Auskunft erteilt, sind am 2.9..Marz..2007....... ortsiiblich bekanntgemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung
von Verfahrens— und Formvorschriften und von Mdngeln der Abwdgung
einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 (2) BauGB) sowie
auf die Mdglichkeit, Entschddigungsanspriiche geltend zu machen und da
Erldschen dieser Anspriiche (§44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die
Rechtswirkungen des § 4(3) GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Sat
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