SATZUNG
DER

STADT REINFELD (HOLSTEIN)
KREIS STORMARN

UBER DIE

15. ANDERUNG

DES

BEBAUUNGSPLANES NR. 25

fur das Grundstiick 'Bischofsteicher Weg 107’
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TEXT - TEIL B -

Planungsrechtliche Festsetzungen
(BauGB, BauNVO)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

Das gemall § 4 BauNVO festgesetzte Aligemeine Wohngebiet (WA) dient vorwiegend dem
Wohnen. Innerhalb des WA werden die in § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO aufgefiihrten
Ausnahmen (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 5 und 6, § 19 Abs. 2 und 4, § 23 Abs. 2 und 3 BauNVO)

a) Die Flachen von ebenerdigen Terrassen direkt am Wohngebéaude sind bei der Ermittlung der
Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO unberiicksichtigt zu lassen und nur bei der
Ermittlung der Grundflache i. S. d. § 19 Abs. 4 BauNVO zu ermitteln.

b) Eine Uberschreitung der Baugrenzen fiir die Anlage von ebenerdigen Terrassen direkt am
Wohngebaude ist bis zu 5 m, maximal aber bis zu einem Abstand von 2 m zu-den
Grundstiicksgrenzen, zuldssig. Eine Uberschreitung durch Teile des Hauptgebdudes ist
nicht zulassig.

Hoéhe baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

a) Bezugspunkt fur die maximal festgesetzte Firsthéhe von 12,00 m ist die Oberkante der
Verkehrsflache 'Lindenweg' im Bereich ‘'der Grundstiickszufahrt (siehe Darstellung in der
Planzeichnung).

b) Aufragende technische Gebdudeteile wie Antennen, Schornsteine und Blitzableiter sind nicht

auf die maximal festgesetzte Firsthbhe anzurechnen.

Vom Bauordnungsrecht abweichende Abstandsflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 a BauGB)

Fur Terrassen und Uberdachungen von Freisitzen ist bei Einzelhdusern - abweichend von der
Regelung des § 6 Abs. 8 der Landesbauordnung (LBO) - ein Mindestabstand von 2 m zu den
Grundstiicksgrenzen einzuhalten. Garagen sowie offene oder tiberdachte Stellplatze sind ohne
eigene Abstandsflaichen zuldssig, soweit sie die dafiir vorgegebenen landesrechtlichen
Vorgaben einhalten.

Versorgungsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB, § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO)

a) Im gesamten Plangebiet sind Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie nur an und auf
Gebé&uden zulassig, parallel angebracht zur Fassade oder zum Dach. Unzulassig sind
aufgestanderte oder uUberkragende Anlagen sowie selbstandige oder freistehende
Solaranlagen.

b) Im gesamten Plangebiet sind Windkraftanlagen, auch als Nebenanlagen, unzulassig.
Ausnahmen fur solche Anlagen i. S. v. § 14 Abs. 1 Satz 3 und Abs. 2 BauNVO sind nicht
zulassig.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20i. V. m. § 30 Abs. 2 BNatSchG / § 21 Abs. 1 LNatSchG)

Die entsprechend festgesetzte Flache im Kronentraufbereich der in das Plangebiet
hineinragenden Eiche darf nicht versiegelt werden. Eine Versickerung des Oberflachenwassers
muss im Kronentraufbereich sichergestellt sein. Bauliche Anlagen einschlieBlich
genehmigungsfreier Nebenanlagen, Pflasterungen sowie Aufschittungen und Abgrabungen
sind dort nicht zulassig.

Erhalt von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Der gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB als zu erhalten festgesetzte Einzelbaum ist dauerhaft zu
pflegen und zu erhalten.

Ortliche Bauvorschrift
(§ 9 Abs. 4 BauGB, § 84 LBO Schl.-H.)

Nebenanlagen, Garagen, Carports

Garagen und Nebengebdude mit einer Grundflaiche von mehr als 30 m? sind in Farbe und
Materialien wie der zugehorige Hauptbaukérper auszufiihren. Geringere Dachneigungen und
Flachdacher sind zuldssig. Uberdachte Stellplatze kénnen auch in Holzbauweise erstellt
werden.




01.

02.

03.

04.

05.

06.

Hinweise

Bodendenkmale

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies gemaR § 15 DSchG unverziglich unmittelbar
oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung
besteht ferner fur die Eigentimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer
des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fur die Leiterin
oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die
Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten
haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverdndertem Zustand zu erhalten, soweit es
ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese
Verpflichtung erlischt spéatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.
Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

Altlasten

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes wie
abartiger Geruch, anormale Farbung, Austritt von verunreinigten Fliissigkeiten, Ausgasungen
oder Reste alter Ablagerungen (Hausmiill, gewerbliche Abfélle usw.) angetroffen, ist der
Grundstickseigentumer als Abfallbesitzer .zur ordnungsgeméfen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubes verpflichtet. Die Altlasten sind unverziiglich dem Fachdienst Abfall, Boden und
Grundwasser des Kreises Stormarn anzuzeigen.

Eingriffsfristen
Aufgrund naturschutzrechtlicher Vorschriften ist die Beseitigung von Gehdlzen und Gebauden

in der Zeit zwischen dem 01. Marz und dem 30. September unzuldssig. Abweichungen zu der
Frist bedurfen der Zustimmung durch die zustdndige UNB.

Baumschutz
Innerhalb des Plangebietes gilt die Satzung der Stadt Reinfeld (Holstein) zum Schutz des
Baumbestandes (Baumschutzsatzung) vom 14. Oktober 2008.

Naturschutzfachlicher Ausgleich

Fur die Beseitigung von drei nach der Baumschutzsatzung der Stadt Reinfeld (H.) geschitzten
Baume (zwei Linden, ein Feldahorn) ist an die Stadt Reinfeld (H.) eine Ersatzzahlung in H6he
von 6.216,86 € zu leisten.

Fur die Beeintréchtigung der Fledermduse sind 4 Fledermauskasten in den umliegenden
Baumen bzw. an den Wandflichen der neu entstehenden Gebdude zu installieren
(Empfehlung: siehe Fachbeitrag zum Artenschutz gemal BNatSchG vom 10. September 2018,
Seite 26).

Stellpldtze/Garagen
Innerhalb des Plangebietes gilt die Satzung der Stadt Reinfeld (Holstein) Gber die Herstellung

von Kraftfahrzeugstellpldtzen und Fahrradabstellplatzen (Stellplatzsatzung) vom 18. Oktober
2018, bekannt gemacht am 23.10.2018.



ZEICHENERKLARUNG
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PLANZEICHEN ERLAUTERUNGEN / RECHTSGRUNDLAGE

|. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete

(§ 4 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Grundflachenzahl (GRZ)
GRZ 0,3 (§ 19 BauNVvO)

Zahl dér Voligeschosse als Héchstmal

II (§ 20 BauNVO)

Héhe baulicher Anlagen in Meter Uber Bezugspunkt
FHmax.120m|  als HéchstmaR:
toer LB Firsthohe z.B. FH maximal 12,0 m tiber Hohenbezugspunkt

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Offene Bauweise
9) (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Baugrenze
s (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 3 BauNVO)

Zulassige Dachformen: Satteldach und Krippelwalmdach
SD. KWD (§ 9 Abs. 4 BauGB, i.V.m. § 84 LBO Schl.-H)

Zulassige Dachneigung der Hauptgebaude

DN > 25° (§ 9 Abs. 4 BauGB, i.V.m. § 84 LBO Schl.-H)

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen
fur MaRnahmen zum Schutz, Pflege und Entwicklung
von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
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PLANZEICHEN

ERLAUTERUNGEN / RECHTSGRUNDLAGE

&

Baum erhalten (mit Angabe von Art und Stammdurchmesser)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) BauGB)

15.Sonstige Planzeichen

Grenze des rédumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Flurstucksbezeichnung
Flursticksgrenze

kunftig entfallende bauliche Anlagen

Kronentraufbereich, Baum auerhalb
des Geltungsbereichs
(mit Angabe von Art und Stammdurchmesser)

Héhenbezugspunkt aulerhalb des Geltungsbereichs

. NUTZUNGSSCHABLONE
Art der
baulichen Nutzung
Zahl der :

Vollgeschosse Ealweis

. Zulassige
Grundflachenzahl Dachneigung

Firsthéhe tber Zulassige

Hoéhenbezugspunkt Dachform




VERFAHRENSVERMERKE

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 Landesbauordnung wird nach
Beschlussfassung durch die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Reinfeld (H.) vom
23.10.2019. folgende Satzung iiber die 15. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25, fiir das
Grundstiick 'Bischofsteicher Weg 107, Gemarkung Neuhof, Flur 9, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses fiir Stadtentwicklung, Umwelt und
Verkehr vom 29.01.2019. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte
durch Abdruck im Markt Bad Oldesloe am 27.02.2019 sowie zusatzlich durch Aushang im
Schaukasten der Stadt Reinfeld in der Zeit vom 26.02.2019 bis 04.04.2019 und Veroffentlichung auf
der Webseite der Stadt Reinfeld (H.) am 26.02.2019 .

2. Auf Beschluss des Ausschusses fiur Stadtentwicklung, Umwelt und Verkehr vom 29.01.2019 wurde
nach § 3 Abs. 1 und § 13a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB von der friihzeitigen

Beteiligung der Offentlichkeit abgesehen.

3. Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Umwelt und Verkehr hat am 29.01.2019 den Entwurf des
Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

4. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 07.03.2019 bis einschlieRlich 08.04.2019 wahrend der
Dienststunden nach 13 a (2) Ziffer 1 i.V.m. § 13 (2) Ziffer 2, 2. Halbsatz und § 3 (2) BauGB é&ffentlich
ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden
kénnen, am 27.02.2019 durch Abdruck im Markt Bad Oldesloe ortsiiblich bekannt gemacht, sowie
zusétzlich durch Aushang im Schaukasten der Stadt Reinfeld in der Zeit vom 26.02.2019 bis
04.04.2019. Der Inhalt der Bekanntmachung und die auszulegenden Unterlagen wurden unter
www.reinfeld.de ab dem 26.02.2019 ins Internet eingestellt.

5. Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen,
wurden geméal § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 28.02.2019 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert und von der 6ffentlichen Auslegung benachrichtigt.

-Burgermeister-

est. Vermessungsingenieur
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- Fortsetzung Verfahrensvermerke -

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Umwelt und Verkehr hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit
und der Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange am 24.06.2019 gepriift. Das Ergebnis
wurde mitgeteilt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der o&ffentlichen Auslegung (Nr. 4) gedndert. Der
Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begriindung haben gem. § 4 a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 08.08.2019 bis einschlieRlich
23.08.2019 wahrend der Dienststunden erneut: 6ffentlich ausgelegen. Die o6ffentliche Auslegung
wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten
schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am 31.07.2019 durch Abdruck im
Markt Bad Oldesloe ortsiiblich bekannt gemacht sowie zusétzlich durch Aushang im Schaukasten
der Stadt Reinfeld in der Zeit vom 29.07.2019 bis 08.08.2019. Der Inhalt der Bekanntmachung und
die auszulegenden Unterlagen wurden am 29.07.2019 unter www.reinfeld.de ins Internet eingestellt.

Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange und
Nachbargemeinden wurden gem. § 4 a Abs. 3 BauGB am 02.08.2019 tiber die erneute 6ffentliche
Auslegung unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Stadtverordnetenversammlung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am 23.10.2019 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Stadtverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) am 23.10.2019 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch
Beschluss gebilligt.

o4 NOV. 2009

Reinfeld (H.), den........0..0000"

-Burgermeister-

12.

Die B-Plansatzung uber die 15. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird_hjermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

-Buyrgermeister-

13.

Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadtverordnetenversammiung sowie die
Internetadresse der Stadt Reinfeld (H.) und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer
wéahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die iiber den
Inhalt Auskunft erteilt, sind durch Abdruck im Markt Bad Oldesloe orstublich bekannt gemacht
worden, sowie zusétzlich durch Aushang vom Q&.14.20%dbis < 4. 204 lim Schaukasten und durch
Veroffentlichung auf der Webseite der Stadt Reinfeld (H.) af) §.../..2014n der Bekanntmachung
ist gem. § 215 Abs. 2 BauGB auf die Méglichkeit hingewiesen worden, eine Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriffen und von Mangeln der Abwagung geltend zu machen
einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen. AuBerdem wurde hingewiesen auf die Méglichkeit,
Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und auf das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44
BauGB).-Auf die Rechtswirkungen des § 4 (3) GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist

mithin a Zlg&ymryKraft getreten.

0 6. DFZ W%
Reinfeld (H.), den...................

rgermeister-




