Satzung uber die

1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 27A
der Stadt Reinfeld (Holstein)

Kreis Stormarn



Teil B - Text

1. Ausschluss gemaR § 1 (6) Nr. 1 BauNVO

Die im Geltungsbereich gemaR § 4 (3) ausnahmsweise zugelassenen sonstigen, nicht stérenden
Gewerbebetriebe, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind gemaR § 1 (6) Nr. 1 BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. Besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen und
sonstigen Gefahren im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes geman § 9 (1) Nr. 24 BauGB

Auf den in der Planzeichnung festgesetzten Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG sind besondere Vorkehrungen gemaf § 9 (1) Nr. 24
BauGB erforderlich. Fir die Bebauung, die in den in der Planzeichnung dargesteliten
Larmpegelbereichen liegt, sind besonders Wande, Fenster und Tiren von Aufenthaltsraumen in
Wohnungen baulich derart herzustellen, dass die bewerteten Schallddmmasse eingehalten werden
(DIN 4109 Teil 5 11/1989).

Die Grundrisse der Wohnungen sind so zu gestalten, dass mindestens die Fenster eines Raumes
zum dauernden Aufenthalt von Menschen zur von der Stralle abgewandten Gebaudeseite gelegen
sind. Raume, die zum Schlafen genutzt werden oder dem Aufenthalt von Kindern dienen, sind
innerhalb der gekennzeichneten Larmpegelbereiche 2 |lIl mit schalltgedammten Liftungs-
einrichtungen auszustatten sofern der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere, nach
den aligemeinen anerkannten Regeln der Technik (z. B. DIN, VDI etc.) geeignete Weise
sichergestellt werden kann. Die Beliftung ist auch bei geschlossenem Fenster sicher zu stellen.
Die nutzbaren AuBenbereiche (z.B. Terrassen, Balkone) sollten bei den Neubauten auf den der
Schallquelle abgewandten Hausseite vorgesehen werden.

mafigeblicher AuRenlarmpegel: Larmpegelbereich |l - 61-65 db (A)
Larmpegelbereich 1V - 66-70 db (A)

Die Mindestwerte der Luftschallddmmung von AuRenbauteilen sind in Abhangigkeit der
Larmpegelbereiche entsprechend der DIN 4109 von November 1989, Tabelle 8 bis 10, einzuhalten.
Die gleichen Anforderungen gelten fiir Decken, die zugleich den oberen Gebaudeabschluss bilden
und fur Dacher und Dachschragen von ausgebauten Dachraumen.

Spalte 1 2 3 4
Raumarten
Aufenthaltsraume in
Wohnungen,
. Larmpegel- Madgeblcher Ubernachtungsraume Biroraume 1) und
g bereich PR In ahnliches
pegel" Beherbergungsstitten,
Unterrichtsraume und
ahnliches
erf. R'w,res des AulRenbauteils in dB
3 1] 61 bis 65 35 30
4 v 66 bis 70 40 35

1) An AuBenbauteilen von Raumen, bei denen der eindringende Auleniarm aufgrund der in den
Raumen ausgelibten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet,
werden keine Anforderungen gestelit.

2) Die Anforderungen sind hier aufgrund der értlichen Gegebenheiten festzulegen.

3. Festsetzungen gem. § 9 (1) Nr. 25a + b BauGB

Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen mit
der Zweckbestimmung ,Knickanpflanzung' ist ein Knickwall mit folgenden Regelabmessungen
aufzusetzen und mit standortheimischen, mittelgroen bis baumartigen Strauchern und Baumen
zu bepflanzen.

Breite: 3,00m

Hohe: 1,00 m

Bdschungsneigung: 1:1

Pflanzdichte: zweireihig, Pflanzabstand 1,0 m

Pflanzqualitat: v. Str., 0.B., 100-150 bzw. 2xv Heister, 0.B. 100-125 oder gleichwertig

Ortliche Bauvorschriften geman § 92 LBO i.V.m § 9 (4) BauGB

Dachneigung

Wohngebaude missen eine Dachneigung von 15° bis 45° haben. Diese Dachneigung gilt bei
gegliederten Baukorpern fiir das Hauptdach. Fir Nebendacher sind auch flachgeneigte und
Flachdacher zulassig.
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Planzeichenerklarung

Planzeichen Erlauterungen

Festsetzungen
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§ 9 (1) Nr.2 BauGB
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Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen

Flachen fur Versorgungsanlagen
Zweckbestimmung:

()] Elektrizitat

§ 9 (1) Nr.12,14 BauGB

Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen fur MaRnahmen
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Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft
Zweckbestimung:

[K] Knickschutzstreifen

“ Knick anzupflanzen
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Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen,
Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen

Gemeinschaftsstellplatze zugunsten der Anlieger

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
Flachen

Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen
und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren im
Sinne des Bundes- Immissionsschutzgesetzes

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von
Baugebieten, oder Abgrenzung des Malles der
Nutzung innerhalb eines Baugebietes

4’&1‘ MaRangabe in Meter

Nachrichtliche Ubernahmen
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§ 9 (1) Nr.20 BauGB

§ 9 (1) Nr.25a BauGB

§ 9 (1) Nr.25b BauGB

§ 9 (1) Nr.4, 22 BauGB

§ 9 (1) Nr.21 BauGB

§ 5(2) Nr.6 BauGB
§ 9 (1) Nr.24 BauGB

§ 9(7) BauGB

§ 1(4) BauNvVO
§ 16 (5) BauNVO

§ 25 (3) LNatSchG



Darstellungen ohne Normcharakter
Flurgrenze

vorh. Flurstiicksgrenze

kinftig entfallende Flurstliicksgrenze
vorh. Flursticksnummer

vorh. Zaun

vorh. Gebaude

kiinftig entfallendes Gebaude
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Satzung

Aufgrund des § 13a in Verbindung mit § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in zuletzt geanderter
Fassung sowie nach § 92 Landesbauordnung (LBO) wird nach Beschlussfassung durch die
Stadtverordnetenversammiung vom 19.12.2007 folgende Satzung Uber die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 27A, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

Satzung der Stadt Reinfeld (iber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27A fiir das Gebiet:
Hamburger Strale, Nordgrenze des Grundstiickes Hamburger Stralle 2 (Flurstlick 27/72, der Flur 1,
Gemarkung Reinfeld) Westgrenze der Grundstiicke Hamburger Strafle 24, 26 und 28, Nordgrenze der
Grundstliicke Hamburger Stra’e 24 und 18 - 20

Verfahrensvermerke
: Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschiusses des Stadtentwicklungsaus-schusses vom
27.02.2007.

2. Aufgrund des Beschlusses des Stadtentwicklungsausschusses vom 27.08.2007 wurde das
beschleunigte Verfahren gemaf §13 a (1) Satz 2 Ziffer 1 BauGB angewendet.
Gem. § 13 a Abs. 3 Satz 2 BauGB wurde die ortsibliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses nach § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB mit der Bekanntmachung nach § 13 a
Abs. 3 Satz 1 BauGB verbunden und ist durch Abdruck im Stormarnteil der Lubecker Nachrichten
am 29.08.2007 erfolgt.

3. Der Offentlichkeit wurde nach § 13 Abs. 3 Ziffer 2 BauGB wahrend der Dienststunden im Rathaus
in der Zeit vom 10.09.2007 bis 20.09.2007 Gelegenheit gegeben, sich Uber die aligemeinen Ziele
und Zwecke, sowie Uber die wesentlichen Auswirkungen der Planung zu unterrichten und sich
dazu zu auRern.

Hierauf wurde in der Bekanntmachung am 29.08.2007 hingewiesen.

4. Auf eine friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4
Abs. 1 BauGB wurde nach § 13 a (2) Ziffer1 i.V.m. § 13 (2) Ziffer 1 BauGB verzichtet.

5.  Der Stadtentwicklungsausschuss hat am 27.08.2007 den Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 01.10.2007 bis zum 01.11.2007 wahrend
der Dienststunden nach 13 a Abs. 2 Ziffer 1 i.V.m. § 13 (2) Ziffer 2, 2. Halbsatz und § 3 (2)
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7. Die von der Planung berihrten Behdrden und\scm'stlgen Trager Offentlicher Belange und
Nachbargemeinden wurden am 25.09.2007 Uber die offentliche Auslegung nach 13 a Abs. 2
Ziffer 1 i.V.m. § 13 (2) Ziffer 3, 2. Halbsatz und § 4 (2) BauGB unterrichtet und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

8. Der katastermaRige Bestand am 09.01.2008 sowie die geometrischen Festlegungen der neuen
stadtebaulichen Planung werden als nchtlgfﬁdsehem\lgk

LUbeck, den

9.  Die Stadtverordnetenversammiung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behorden
und sonstigen Trager Offentlicher Belange am 19.12.2007 geprift. Das Ergebnis wurde
mitgeteilt.

10. Dte Stadtverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der P n;eichnung

durch Beschluss gebilligt. A;E_L'B‘; R
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11. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der P]anzeachnung (Teil A) und dem &t (Teil B),
wird hiermit ausgefertigt und ist bekanntzumachen.” -~~~ .-
§658 Re: ‘A\:?...‘i.t.::ﬁ.?::i-.'x.‘.‘.a den 2 i, Jan, 2008 |3
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12.

Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadtverordnetenversammiung und die Stelle,
bei der der Plan auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen |nteressierten eingesehen
werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am £.0..Ja0..2808.. ortsublich
bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist gem. § 215 Abs. 2 BauGB auf die
Maglichkeit hing }--/ esen worden, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Méngeln der v agung geltend zu machen einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen.
Auferdem WA irde hingewiesen auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriche gelte
machen ung/auf das Erldschen dieser Anspriuche (§44 BauGB). Auf die Rechtswarkung
4 (3) G@ é ebenfalls hingewiesen. Die Satzung |st mithm am ?..,'....;j:m .
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