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Bebauungsplan Nr. 27C Stadt Reinfeld {Holstein)

1. Planungsgrundiagen
1.1. Planungsanlass und Planungsziele

Die Stadt Reinfeld (Holstein) mdchte das Gebiet zwischen der Bahnlinie und der Klos-
terstraBe westlich der Hamburger StraBe stadtebaulich ordnen. In der Vergangenheit
wurde in den tiw. tiefen Gartengrundsticken eine Vielzahl von An- und auch Neu-
bauten errichtet. Hierfir mdchte die Stadt einen verbindlichen Rahmen vorgeben.
Vorhandene Grinstrukiuren werden gesichert.

1.2. Ubergeordnete Planungsvorgaben

Die Ubergeordneten Planungsvorgaben werden durch die Planung nicht berGhrt. Es
handelt sich um ein Gebiet innerhalb der bebauten Orislage. Planungsziel ist im We-
sentlichen die Ordnung der Bebauung unter BerUcksichtigung von Méglichkeiten der
Nachverdichtung.

1.3. Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan

FUr die Stadt Reinfeld (Holstein) gilt der genehmigte Fldchennutzungsplan mit seinen
Anderungen. Die Fi&ichen im Plangebiet sind als Wohnbauflédchen, Grinfléchen und
Wasserflachen dargestellt. Die Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan gem. § 8
(2) BauGB ist damit gegeben.

1.4. Plangebiet

Das Plangebiet liegt sidwestlich des Ortszentrums der Stadt Reinfeld (Holstein) nérd-
lich der Bahnlinie und &stlich der Hamburger StraBe bzw. des Klosterbergs. Das Quar-
tier ist weitgehend mit Einzel- und Doppelhdusern bebaut. Vorwiegend entlang der
Hamburger StraBe sind auch kleine gewerbliche Nutzungen vorhanden. In den
rickwartigen Gartenbereichen wurde bereits eine Vielzahl von Gebduden tiw. in
Form freistenender Einfamilienh&user (im Bereich stdlich Alter Garten) und fiw. als
Anbauten vorgenommen. Im Norden zwischen KlosterstraBe und Alter Garten befin-
den sich Teiche. Im Plangebiet sind einige Laubgehdlze vorhanden. Die GréBe des
Plangebietes betragt ca. 10,27 ha. Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

Im Norden: Nérdliche StraBenbegrenzungslinie der KlosterstraBe.

Im Osten und Suden: Westliche und nérdliche StraBenbegrenzungslinie der
Heimst&ttenstraBe.

Im Westen: Westliche StraBenbegrenzungsiinie der Hamburger
StraBe und der StraBe Klosterberg.
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Stadt Reinfeld [Holstein) Bebauungsplan Nr. 27C

2. Umweltbericht

Zur Wahrung der Belange des Umwelitschutzes gem. §§ 1 (6) Nr. 7, 1a BauGB wird
eine Umweltprifung durchgefihrt, in der die voraussichtiichen erheblichen Umwelt-
auswirkungen ermittelt werden. Der Umfang und Detdaillierungsgrad der Untersu-
chungen wurde durch die Stadt Reinfeld (Holstein) festgelegt. Es erfolgte eine frih-
zeitige Abstimmung mit den entsprechenden Fachbehdrden im Rahmen der Beteili-
gung nach § 4 (1) BauGB, insbesondere zur Abgleichung der Erfordernisse hinsicht-
lich des Untersuchungsrahmens. In der Umweltprifung betrachtet werden die durch
die Planung zu erwartenden Auswirkungen auf das Gebiet und die Umgebung. Sei-
tens der Fachbehdrden wurden im Wesentlichen Anregungen zu Immissionen und
Naturschutz und Landschaftspflege vorgebracht.

2.1. Einleitung
2.1.1. Inhalte und Ziele des Bauleitplans

Mit der Planung soll der Bereich zwischen HeimstattenstraBe und KlosterstraBe stéad-
tebaulich geordnet werden. Die bebaubare Fidche betragt ca. 19.900 m2. Hiervon
entfallen ca. 80 % auf den Bestand. (N&here AusfOhrungen s. Ziffer 1.1, und Ziffer 4).

2.1.2. Prifung der betroffenen Belange

Die Prifung der betroffenen Belange erfolgt anhand der Vorgaben des § 1 (6)
Nr. 7 BauGB. Die Bauleitplanung ist eine Angebotsplanung, so dass objektbezogene
Angaben insbesondere zum Umgang mit Emissionen, Energie, Abwdassern und Abfal-
len in der Regel beim Aufstellungsverfahren nicht vorliegen. Die Umweltprifung kann
zu diesen Belangen daher nur allgemeine Aussagen ireffen.

a) Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes kommt es nicht zu einer Eingriffssituation,
da der Bereich innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteils liegt. Baurechte
bestehen bereits nach § 34 BauGB. Durch den Bebauungsplan sollen lediglich Rah-
menvorgaben fUr zukUnftige Vorhaben und ErschlieBungsanlagen sichergestellt wer-
den. Eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung ist nicht notwendig. Von daher wird nicht
von einer Erheblichkeit ausgegangen. Jedoch sind die zentraien Vorschriften des
§ 44 BNatSchG 2010 zu beachten. Hierzu wurde vom BUro Greuner-Ponicke ein Gut-
achten erarbeitet, welches gesondert eingesehen werden kann.

b) Die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschafilicher
Bedeutung und der Europdischen Vogelschutzgebiete im Sinne des BNatSchG

Nicht betroffen, da die o. g. genannten Schutzgebiete nicht berOhrt werden.
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c) Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie
die Bevélkerung insgesamt

Erheblich betroffen durch Larmimmissionen von der Hamburger StraBe und der Bahn-
linie Hamburg-LObeck.

Im Plangebiet befinden sich zwei Handwerksbetriebe (B&ckerei/RGucherei). Diese
sind in einem Allgemeinen Wohngebiet allgemein zul&ssig und baurechtlich geneh-
migt. Konflikte sind nicht bekannt. Von einer Erheblichkeit wird daher nicht ausge-
gangen.

Innerhalb des Plangebietes befindet sich unter der Adresse KlosterstraBe 15 eine FIG-
che, auf der wurde zwischen 1938 bis 1981 eine Tischlerei betrieben wurde. Im Hin-
blick auf mogliche Altlasten wurde eine ,Historische Erkundung” durchgefUhrt (Bau-
kontor DUmcke, 2010). Erhebliche Bodenbelastungen sind danach nicht zu erwarten.
Die Fliche wurde inzwischen aus dem Boden- und Altlastenkataster entflassen.

d) Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachguiter

Die Planung initiiert Auswirkungen auf den Wert der Sachgiter {Wertsteigerung der
betroffenen GrundstUcke, Verdnderung der Situation fOr angrenzende Grundsticke);
bei Einhaltung der Grenzabsténde der LBO wird nicht von einer Erheblichkeit ausge-
gangen. Im Plan ist ein Kulturdenkmal im Boden von besonderer Bedeutung nach-
richtlich Ubernommen. Bei Bauvorhaben innerhalb dieses Bereiches ist eine Abstim-
mung mit der Denkmalschutzbehérde / Archdologisches Landesamt vorzunehmen.

e) Die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfdllen
und Abwdssern

Die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richtlinien sind anzuwenden. Die Beseiti-
gung von Abwassern erfolgt Uber die Stadtwerke Reinfeld, von Abfdllen Ober den
Kreis Stormarn, AWS. Beim Betrieb der Entsorgungseinrichtungen sind die geltenden
Gesetze, Verordnungen und Richtlinien ebenfalls anzuwenden. Von einer Erheblich-
keit wird daher nicht ausgegangen.

f) Die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung
von Energie

Die Energieversorgung des Gebietes erfolgt durch Anschluss an die Netze der Ver-
sorgungstréger. Bei der Energieerzeugung bzw. -bereitstellung sowie im Rahmen der
objektbezogenen BauausfUhrung sind die geltenden Gesetfze, Verordnungen und
Richtlinien anzuwenden. Solaranlagen und Warmepumpen sind zugelassen. Von
einer Erheblichkeit wird daher nicht ausgegangen.

www .planlabor.de




Stadt Reinfeld {Holstein) Bebauungsplan Nr. 27C

g) Die Darstellung von Landschaftsplénen sowie von sonstigen Pldanen, insbesondere
des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts

Die Hellerteiche sind im Landschaftsplan der Stadt Reinfeld {Holstein) als zu erhalten-
de Gronfildche dargestellt. Durch den Bau der PlanstraBe westlich der Hellerteiche
wird kleinflachig am Rand diese GrUnfldche Uberplant (insgesamt ca. 180 gm).
Durch diese geringfigige Fldcheninanspruchnahme werden die Inhalte des Land-
schaftsplanes nicht berthrt, da eine versiegelte Zuwegung an gleicher Stelle bereits
vorhanden ist. Von einer Erheblichkeit wird daher nicht ausgegangen.

Der Larmaktionsplan trifft fOr das Gebiet keine Aussagen.

h) Die Erhaltung der bestméglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfillung von bindenden Beschlissen der Europdischen
Gemeinschaften festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht iiberschritten werden.

Die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richilinien zur Begrenzung von Emissio-
nen aus Feuerungsanlagen oder anderen emittierenden Betriebseinrichtungen sind
anzuwenden. Die verkehrsbedingten Luftschadstoffe steigen durch die Planung auf-
grund der zu erwartenden Verkehrsstarke nur geringfigig. Immissionen oberhalb der
Grenzwerte der 22. BImSchV sind nicht zu erwarten, da vorwiegend Einzelhduser ent-
lang der StraBen vorhanden sind. Von einer Erheblichkeit wird daher nicht ausge-
gangen.

i) Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umwelischuizes
nach den Buchstaben q, ¢, und d

Wesentliche Auswirkungen auf die Wechselwirkungen zwischen den Belanggruppen
sind nicht erkennbar, von einer Erheblichkeit wird daher nicht ausgegangen.

6 www.planlabor.de
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2.1.3. Fir die Planung bedeutsame Fachgesetze und Fachpléne

Ziele des Umweltschulzes Bericksichtigung in der Planung

BNatSchG!: Vorschriften fOr besonders ge- Artenschutz
schitzte und bestimmte andere
Tier- und Pflanzenarten (§ 44)

BBodSchG2: Nachhaltige Funkfionen des Begrenzung von méglichen Ver-
Bodens sichem und wiederher-  siegelungen
stellen

BImSchG3: Ausschluss schadlicher Umwelt-  L&rmschuizfestsetzungen
auswirkungen

DSchG4: Bewahrung von Denkmdlern Mindestumgebungsschutzbereich

Bodendenkmal (Klosterbezirk der
Zisterzienser von 1196-1582, Am
Herrenteich)

Landschaftsplan: Biotopverbund Hellerteich Freihaltung der Fi&ichen von einer
Bebauung

Luftreinhaltepléne liegen nicht vor. Ziele der Raumordnung und Landesplanung wer-
den nicht berGhrt.

2.2, Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen mit zu-
satzlichen Angaben

2.2.1. Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Viel-
falt (Belang a))

a) Bestandsaufnahme

GemdB Abschnitt 2.1.2. a kommt es nicht zu einer Eingriffssituation. Die Umweltpri-
fung fUr den Belangpunkt a bezieht sich demnach nur auf zu erwartende Auswirkun-
gen auf den Artenschutz.

Tiere, Pflanzen

Das Plangebiet ist Uberwiegend mit Einfamilienhdusern bebaut. Tiefe GrundstUcke
mit groBen Hausgdarten durchgrinen das Gebiet. Bereichsweise ist im Rahmen einer
Nachverdichtung bereits auf den Grundsticken gebaut worden. Vereinzelt ist alter
Baumbestand vorhanden. FUr die GrundstUcke KlosterstraBe 9 und 11 wurde der
Baumbestand gutachterlich bewertet. Im Norden liegen die Hellerteiche (Fischtei-
che). Im Landschaftsplan sind sie als Verbundachse zum Herrenteich ausgewiesen.
Die hier angrenzenden Gdarten werden extensiv genutzt.

1 Bundesnaturschutzgesetz

2 Bundesbodenschutzgesetz

3 Bundesimmissionsschutzgesetz
4 Denkmaischutzgesetz
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Stadt Reinfeld {Holstein) Bebauungsplan Nr. 27C

Es wurde fUr die Fauna eine Artenschutzprifung vom BUro Greuner-Pdnicke erarbei-
tet [April 2009). Im gesamten Plangebiet sind Brutvdgel heimisch. Sie finden lthren
Lebensraum in den Gehdlzstrukturen und in den Uferzonen der Hellerteiche. Nistmog-
lichkeiten fOr Mehlschwalben, Haussperling und Bachstelze sind auch an einem &lte-
ren landwirtschaftlichen Gebdude und einem gréBeren Schuppen an der Kloster-
straBe. Als einzige gef@hrdete Art ist die Nachtigall in ruderal verbuschten sidexpo-
nierten Teilbereichen nicht auszuschlieBen.

FUr Fledermduse bieten die vorhandenen Gehdlzstrukturen Tages- und Balzquartiere.
Die Hellerteiche haben Nahrungs- und Leitfunktion fUr Flederm&use und auch die
Garten dienen als FugstraBen zwischen Quartieren und Jagdrevieren. Insbesondere
die dlteren Gebdude an der KlosterstraBe und das dltere landwirtschaftliche Ge-
b&ude stellen geeignete Lebensstétten fUr Fledermd&use dar. Im Schuppen an der
KlosterstraBe 11 sind Wochenstuben anzunehmen.

Weitere besonders geschUtzte Sdugetierarten sind im Plangebiet zu erwarten. Streng
geschitzte Arten wie die Haselmaus sind auszuschlieBen.

Erdkréte und Grasfrosch kdnnen Lebensraum in den Gehdlzbereichen finden. Die
Hellerteiche kénnen auch als Reproduktionsgewdsser von der Erdkrote genutzt wer-
den. Hier ist auch das Vorkommen des Teichmolches anzunehmen.

b) Prognose

Durch die Planung wird die st&dtebauliche Situation geordnet. In der Vergangenheit
wurde in den tiw. tiefen Gartengrundsticke eine Vielzahl von An- und auch Neubau-
ten emichtet. HierfUr wird durch den Bebauungsplan ein verbindlicher Rahmen vor-
gegeben. Uber Baugrenzen werden vorhandene Grinstrukturen gesichert. Wertvolle
Geholzstrukiuren werden mit einem Erhaltungsgebot belegt. Der Grinzug der Heller-
teiche wird als private Grinfladche festgesetzt und damit von einer Bebauung mit
weiteren Wohngebduden freigehalten.

Beeintrchtigungen ergeben sich durch die Festlegung des Baufensters auf dem
FlurstOck 82/2 an der KlosterstraBe. Hier werden vier GroBb&dume einer Baumgruppe
Uberplant, die nach gutachterlicher Bewertung nicht erhaltenswert sind. Ein weiterer
Baum ist nach Rodung der Nachbarbdume dieser Baumgruppe als Einzelbaum nicht
zu erhalten. Es handelt sich um 4 Rotbuchen und einen Spitzahorn (vgl. Abschnitt 8).

Durch die Bebauung von Teilfldchen sowie das Entfernen von Gehdizen werden Brut-
und Nahrungsrdume fUr nach § 7 (2) Nr. 13 und 14 BNatSchG 2010 geschitzte Vogel,
mogliche Quartiere von Flederm&usen und Nahrungsrume sowie mdgliche Flug-
straBen von Fledermdusen entfernt bzw. Gberbaut. Lebensrume der auf der Roten
Liste vermerkten Nachtigall sind von Baut&tigkeiten nicht betroffen. Durch den mog-
lichen Abriss des Schuppens an der KlosterstraBe 11 kommt es zu einem Verlust von

8 www.planiabor.de



Bebauungsplan Nr, 27C Stadt Reinfeld {Holstein)

Brutplatzen der Gebdudebriter und dem Verlust potenzieler Wochenstuben und
Tagesverstecke der Wasserfledermaus und des Braunen Langohres.

Bei NichtdurchfUhrung der Planung verbleibt es bei den bisherigen Nutzungen und
Baurechten gem. § 34 BauGB.

c) Geplante MaBnahmen

Um in Zukunft die Eingriffe zu minimieren, werden vorhandene Baurechte geordnet.
Wertvolle Gehdlzstrukturen werden mit einem Erhaltungsgebot belegt und damit
gesichert. Uber die Ausweisung einer privaten Grinfldche wird die im Landschafts-
plan vorgesehene Verbundachse an den Hellerteichen festgesetzt.

Generell sind gemdaB § 39 Abs. 5 BNatSchG 2010 Bdume, Hecken und andere GebU-
sche nur in der Zeit von Anfang Oktober bis Ende Februar zu féllen. Wahrend der
Bauphasen sind vorhandene Gehdlzbestinde gemdaB DIN 18 920 und analoger An-
wendung der RAS LP 4 Uber bauzeitliche SchutzmaBnahmen vor Besch&digungen zu
schitfzen.

FUr die an der KlosterstraBe zur Uberbauung freigegebenen finf GroBb&ume wird mit
Rodung gemdaB der Baumschutzsatzung der Stadt Reinfeld {Holstein) nach § 8 Ersatz
geleistet. Insgesamt mUssen innerhalb eines Zeitraumes von 1 Jahr nach Erteilung der
Fallgenehmigung 16 StUck Einzelb&ume standortgerechter Art mit einem Mindestum-
fang von 14 cm angepflanzt werden (vgl. Abschnitt 8). Die Neuanpflanzungen erfil-
len auch den erforderlichen artenschutzrechilichen Ausgleich der Avifauna fir den
Verlust der Gehdlze.

Artenschutzrechtlicher Ausgleich fUr den Verlust von BrutstGtten der Geb&udebriter
und méglicher Wochenstuben und Tagesverstecke von Fledermd&usen ist zudem
beim Abriss des groBen Schuppens an der KlosterstraBe 11 zu erbringen. Hier macht
die Artenschutzprifung konkrete Vorgabe zu Art und Anzahl der Ersatzquartiere. Die
Kompensation fur den Verlust des potenziellen Fledermausquartiers sind dabei als
vorgezogene AusgleichsmaBnahme (CEF-MaBnahme) zu erbringen, um einen Ver-
stoB gegen die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG
2010 zu vermeiden.

Die erforderlichen MaBnahmen sind bei Umsetzung des Bebauungsplanes auf Ebene
der Baugenehmigung vom Bauherrn sicherzustellen, so dass keine artenschutzrecht-
lichen Genehmigungen erforderlich werden.

d) Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Die Stadt Reinfeld {Holstein) stellt den Bebauungsplan auf, um die stadtebauliche
Entwicklung zu ordnen und damit vorhandene wertvolle Strukturen fOr den Natur-
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schutz zu sichern und zu erhalten. Vorhandene Baurechte sind hierbei zu beachten.
Unter BerUcksichtigung des Planungsziels scheiden wesentlich andere Planungsm&og-
lichkeiten aus.

e) Bewerlung

Insgesamt kann durch die Aufstellung des Bebauungsplanes die Errichtung von An-
und Neubauten dahingehend gelenkt werden, dass vorhandene, wertvolle Struktu-
ren im Plangebiet von einer Bebauung freigehalten werden. Durch die verbindlichen
Grunfléchenregelungen wird die planungsrechtliche Situation verbessert.

Mit Umsetzung der im Artenschutzgutachten genannten KompensationsmaBnahmen
wird das Eintreten von Verbotstatbest@inden nach § 44 BNaiSchG 2010 verhindert
und eine Ausnahmegenehmigung nicht erfordetlich. UnUberwindbare Hindernisse
bezOglich des Artenschutzes ergeben sich demnach nicht.

f) Merkmale der technischen Verfahren

Das Profverfahren ist nicht technischer sondern naturwissenschaftlicher Art. Die ErlGu-
terungen spiegeln den aktuellen wissenschaftlichen Erkenntnisstand auf der Grund-
lage einer Geldindebegehung durch einen Landschaftsplaner und Biologen wieder.
Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben sind nicht aufgetreten.

g) MaBnahmen zur Uberwachung

Eine Erfolgskontrolle der MaBnahmen ist abschlieBend durch eine Endbegehung der
fertig gestellten MaBnahmen vorgesehen. FUr artenschutzrechiliche  CEF-
MaBnahmen ist der Erfolg vor dem Abriss des groBen Schuppens an der KlosterstraBe
11 nachzuweisen. Langfristige Folgeuntersuchungen werden nicht erforderlich.

2.2.2. Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit
sowie die Bevdlkerung insgesamt (Belang ¢))

Das Plangebiet wird durch VerkehrslGrm berUhrt. Zur Beurteilung wurde ein Larmgut-
achten (BUro Ziegler, Molin) erarbeitet. WeiterfUhrende Angaben kdnnen diesem
Gutachten entnommen werden. Das Gutachten kommt zu folgender Einsch&tzung:

a) Bestandsaufnahme
Schienenverkehr:

Basis der Berechnungen sind die aktuellen Angaben der DB Netz AG vom April 2008
fUr die Streckenbelegungen des Jahres 2008 und des Prognosejahres 2015 Die Be-
rechnung der L&rmimmissionen erfolgt mit den Werten fOr das Jahr 2015. FOr den
BahnUbergang an der StraBe Klosterberg wird ein Zuschlag von 3 dB(A) bericksich-
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Bebauungsplan Nr. 27C Stadt Reinfeld {Holstein)

tigt. Sudlich des Bebauungsplangebietes veriduft die Bahnstrecke auf Geldndeni-
veau und siddstlich des Bebauungsplangebietes auf einem Bahndamm.

StraBenverkehr:

Nach der bundesweiten Verkehrszéhlung des Jahres 2005 lag das durchschnittliche
tagliche Verkehrsaufkommen auf der L 71 im Bereich des Plangebietes zwischen der
L 84 im Norden und der B 75 im Siden (Z&hlistelle 2128/0221) bei DTV=4.786 Kfz/24 Std.
mit maBgebenden stindlichen Verkehrsstérken von M = 277/44 Kiz/Std. und Lkw-
Anteilen von p = 4,2/5.8 % tags/nachts. Die zuldssige Hochstgeschwindigkeit betragt
innerdrilich 50 km/h. Die Beurteilung der Verkehrsiarmimmissionen ist in der stadte-
baulichen Planung auf die zu erwartende Verkehrsentwicklung abzustellen. Bei den
Berechnungen wird ein pauschaler Prognosezuschlag von 1 dB(A) angesetzt. Dies
entspricht einer Erhdhung des Verkehrsaufkommens von 25 % bei gleichbleibenden
Lkw-Anteilen.

AuBerdem enthdlt das Berechnungsmodell die norddstlich des Plangebietes verlau-
fende Matthias-Claudius-StraBe, den norddstlich im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 36 gelegenen &ffentiichen Parkplatz sowie die A 1 im Abstand von
ca. 1.000 m und die B 75 im Abstand von ca. 600 m zum sudlichen Rand des Bebau-
ungsplanes Nr. 27 C. Es werden die in den Larmgutachten zu den Bebauungsplanen
Nr. 36 und Nr. 13 B angesetzten jeweiligen Verkehrsprognosewerte und Emissionspe-
gel weiterverwendet.

b) Prognose
AuBenwohnbereiche:

Der Orientierungswert von 55 dB(A) wird in weiten Bereichen des Plangeltungsgebie-
tes eingehalten. Im SUden ergeben die Berechnungen partiell geringfigige Uber-
schreitungen um 1 - 2 dB(A). Entlang der L 71 (Hamburger StraBe / Klosterberg) wird
der Orientierungswert tags in den rUckwartigen GrundstUcksbereichen durch die
Abschirmung der Gebdude ebenfalls eingehalten bzw. um maximal 2 dB(A) Uber-
schritten.

Fassaden tagsUber:

Im norddstlichen Plangeltungsgebiet wird der Orientierungswert von 55 dB{A) ein-
gehalten. Nach Suden zur Bahnstrecke hin wird der Orientierungswert um bis zu 4
dB(A), an den Gebdauden entlang der L 71 um bis zu 10 dB(A) Uberschritten.

Fassaden nachfs:

Nachts ist die Beurteilungssituation aufgrund des Guterverkehrs auf der Bahnstrecke
Lubeck - Hamburg wesentlich ungunstiger. Der Orientierungswert nachts von
45 dB(A) wird im gesamten Plangeltungsgebiet, an dessen sudlichen Rand um bis zu
15 dB{A) Uberschritten.
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An den stdlichen und westlichen Randern des Plangeltungsgebietes, an denen die
hdchsten Larmbelastungen auftreten, handelt es sich um Bestandssituationen mit
bebauten Grundsticken. Die Bauflichen fUr zus&iziche Wohnbebauungen, die
durch die Festsetzung der Baugrenzen geschaffen werden, liegen hinter den Rand-
bebauungen und im Inneren des Plangeltungsgebietes mit ginstigeren Beurteilungs-
situationen. Hinsichtlich des Schutzes der AuBenwohnbereiche bestehen hier keine
Konfliktsituationen, die der Festsetzung von rickwdrtigen Baufenstern entgegenste-
hen.

Bei NichtdurchfUhrung der Planung verbleibt es bei den bisherigen Nutzungen und
Baurechten gem. § 34 BauGB.

¢) Geplante MaBnahmen

Zur Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhdltnisse werden passive Lérmschutz-
maBnahmen gem. DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) vorgesehen. Der passive
Schallschutz ist fir genehmigungspflichtige An-, Um- und Neubauten baurechtlich
bindend. Eine Pflicht zur NachrUstung an Bestandsgebduden besteht nicht.

d) Anderweitige Planungsméglichkeiten

Vor dem Hintergrund der Neuordnung dieses Quartiers scheiden wesentlich andere
Loésungen aus, zumal bereits Baurechte nach § 34 BauGB bestehen. Aktive Larm-
schutzmaBnahmen scheiden aufgrund der gewachsenen Strukturen innerhalb der
Ortslage und Belegenheitsgrinden entlang der L 71 aus.

e) Bewertung

Unter BerUcksichtigung der Festsetzung passiven L&drmschutzes kdnnen die Belange
des Immissionsschutzes gewahrt werden.

f) Merkmale der technischen Verfahren

Die Ermittlung der Immissionen erfolgte anhand der in den anzuwendenden DIN-
Normen, technischen Anleitungen und Verordnungen (DIN 18005!, TA L&rm2,
16. BImSchV3) vorgegebenen Rechen- und Messverfahren. Schwierigkeiten bei der
Zusammenstellung der Angaben sind nicht aufgetreten.

g) MaBnahmen zur Uberwachung

Die Umsetzung der festgesetzten MaBnahmen ist im Rahmen des Bauantragsverfah-
rens nachzuweisen. Die MaBnahmen basieren auf Prognosewerten, die zur sicheren

! schallschutz im Stadtebau
2 Technische Anleitung zum Schutz gegen L&drm
3 Verkehrsiérmschutzverordnung
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Seite hin gerechnet werden. Nach Ablauf des Prognosehorizontes erfolgt eine Uber-
profung zur Entwicklung des Verkehrsaufkommens. Weitere Uberwachungen sind
nicht notwendig.

2.3. Zusammenfassung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 27C der Stadt Reinfeld {Holstein) wird
das Plangebiet stddtebaulich geordnet. Vorhandene GrUnstrukturen werden von
einer Bebauung freigehalten und dauerhaft gesichert. Zusatzliche Bebauung wird
lediglich durch Nachverdichtung in Anlehnung an vorhandene Strukturen ermég-
licht. Es werden Rahmenvorgaben und ErschlieBungsanlagen sichergestellt.

Der Bebauungsplan fuhrt nicht zu einer Eingriffssituation nach Bundesnaturschutzge-
setz. Jedoch mussen die Baumschutzsatzung der Stadt Reinfeld (Hoistein) und die
Verbotstatbestinde nach § 44 BNatSchG 2010 berUcksichtigt werden. Unter BerGck-
sichtigung von Vorschriften zum Schutz vorhandener Gehdlzbestéinde und gesetzli-
cher Vorgaben zur Baufeldrdumung werden die Verbotstatbestéinde des T6tens vor-
handener Brutvégel nicht berUhrt. Artenschutzrechtliche KompensationsmaBnahmen
kdnnen ein Eintreten von Verbotstatbestdnden des § 44 BNatSchG 2010 vermeiden.
UnUberwindbare artenschutzrechtliche Hindernisse ergeben sich nicht.

Das Plangebiet wird durch Immissionen aus Verkehrsiérm  {StraBenver-
kehr/Schienenverkehr) beeintréchtigt. Es werden passive SchallschutzmaBnahmen
vorgesehen. Damit kénnen gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse sichergestellt
werden.

3. Planvorstellungen und wesentliche Auswirkungen der Planung

Mit der Planung wird ein verbindlicher Rahmen fUr die Nachverdichtung der tiw. tie-
fen Gartengrundsticke vorgegeben. Moglich wird der Anbau an die bereits vor-
handene StraBenrandbebauung, tiw. auf entsprechend tiefen Grundsticken auch
die Errichtung eines separaten Gebdudes. Insgesamt kdnnen bis zu 50 Baumdglich-
keiten geschaffen werden. Diese Zielsetzungen entsprechen der Prémisse des Bau-
gesetzbuches zu einem schonenden Umgang mit Grund und Boden gemdB § 1a
BauGB.

Das Plangebiet wird erheblich von Verkehrsldrm {StraBen- und Schienenverkehr) be-
eintréchtigt. Die Stadt Reinfeld (Holstein) hat die zu erwartenden Immissionen gu-
tachterlich untersuchen lassen. Durch passive SchallschutzmaBnahmen kdnnen ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse sichergestellt werden.
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Mit der Festsetzung von Erhaltungsgeboten soll der vorhandene, das Gebiet pra-
gende, wertvolle Gehdlzbestand, insbesondere die Einzelodume, dauerhaft gesi-
chert und erhalten werden. Uber die Ausweisung von Baufenstern kdnnen die pr&-
genden Strukturen der Hausgarten erhalten und von einer Bebauung freigehalten
werden. Die Vorgabe des Landschaftsplanes fur eine Biotopverbundfliche um die
Hellerteiche wird mit der Festsetzung einer privaten Grinfliiche umgesetzt.

4. Planinhalt
4.1. Stadtebav

Die Umsetzung der Planvorstellungen erfolgt durch geeignete Festsetzungen. Hierbei
mé&chte die Stadt Reinfeld (Holstein) durch einen zurickhaltenden Festsetzungskata-
log nur einen Rahmen vorgeben, der insbesondere bei der Platzierung geplanter
Neubebauung auf den Grundsticken groBzUgig geschnitten ist. Wesentlich sind der
Erhalt einheitlicher Baufluchten durch Einzel- und Doppelhduser entlang einiger Stra-
Ben sowie die Bewahrung des stark bewegten Geldndes. Die getroffenen Festset-
zungen dienen vorwiegend der Bestandsbewahrung und der harmonischen Einf0-
gung geplanter Neubebauung.

Die Art der baulichen Nutzung wird entsprechend der Darstellung im Fi&ichennut-
zungsplan als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Entlang der HauptverkehrsstraBe
im Westen des Plangebietes befinden sich auch einige kleingewerbliche Nutzungen.
Diese sollen dort mit verkehrsgUnstiger ErschlieBung zul&ssig sein, so dass der Zuldssig-
keitskatalog des § 4 BauNVO dort nur um das Ortsbild stérende Tankstellen und Gar-
tenbaubetriebe beschréinkt wird, Die AnliegerstraBen mit ihrer Wohnbebauung sollen
in ihrer Wohnfunktion gestarkt werden. Hier sind die Ausnahmen des § 4 {3) BGuNvVO
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit nicht zuldssig.

Das MaB der baulichen Nutzung beschreibt mit differenziert festgesetzten Grundila-
chenzahlen den Bestand und Idsst angemessene Erweiterungen auch in den Gar-
tenbereichen zu. Entlang der Hamburger StraBe ist fUr den dort groBzigiger festge-
setzten Nutzungskatalog auch ein entsprechend hdheres MaB der baulichen Nut-
zung moglich; ebenso wie auf besonders kleinen GrundstUcken (z. B. KlosterstraBe}.
Auf den parkartig angelegten GrundstUcken mit groBem Baumbestand an der Klos-
terstraBe wird zum Schutz des Baumbestandes eine geringere Grundfldchenzahl
festgesetzt. Die Hohenentwicklung der Bebauung wird mit max. zuldssigen FirsthGhen
in Anlehnung an den Bestand begrenzt.

Die Bauweise wird analog zum Bestand mit nur zul&ssigen Einzelh&usern bzw. Einzel-
und Doppelhdusern festgesetzt. Hausgruppen sind in dieser Lage in Reinfeld (Hol-
stein) nicht typisch und sollen nicht entstehen. In den WA-Gebieten mit dem Index 1
wird unterstitzend die max. zuléssige Anzahl von Wohnungen in Wohngebd&uden
begrenzt. Im Quartier um HeimstattenstraBe und Alter Garten sind Uberwiegend Ein-
bis Zweifamilienhduser vornanden. Mehrfamilienh&user fUgen sich in diesen Gebiets-
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charakter nicht ein und sollen nicht entstehen. Auch sind die StraBenquerschnitte for
verdichtete Bauformen dort nicht ausgelegt.

FUr die Platzierung der Geb&ude auf den GrundstUicken werden zusammengezogen
festgesetzte Uberbaubare FlGchen vorgegeben. Zur Wahrung vorhandener Bau-
fluchten werden tlw. Baulinien fUr die StraBenrandbebauung festgesetzt. Diese Bauli-
nien sind nur fUr die StraBenrandbebauung zwingend. RUckwdrtige Anbauten oder
die Errichtung separater Gebdaude in den rickwdartigen Gartenbereichen werden
davon nicht berGhrt.

Im Plangebiet gelten die Erhaltungssatzung (entlang der KlosterstraBe) sowie die
Gestaltungssatzung der Stadt Reinfeld (Holstein). Im Teilbereich B der Gestaltungssat-
zung wird daher auf Festsetzungen zur Gestaltung verzichtet. Zusatzlich zu den Rege-
lungen der Gestaltungssatzung in den Teilbereichen D zu Werbeanlagen werden
Gestaltungsfestsetzungen nur in geringem Umfang getroffen und umfassen im We-
sentlichen die Dach- und Fassadengestaltung. Sie dienen dem Erhalt der gewach-
senen Strukturen.

Von besonderer Bedeutung im Plangebiet ist der Erhalt des stark bewegten Gelan-
des. Es wird daher in Verbindung mit Vorgaben zum Geldndeerhalt eine Sockelhdhe
festgesetzt. Zum Nachweis der Einhaltung der Festsetzungen ist grundsticksbezogen
ein detailliertes GeldandeaufmaB erforderlich. Die folgende Systemskizze erlGutert die
Festsetzung zur Sockelhdhe:
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Der Bereich um die Hellerteiche ist als Mindestumgebungsschutzbereich eines Bo-
dendenkmals gekennzeichnet (Klosterbezirk der Zisterzienser von 1196-1582, Am Her-
renteich). Aus archd&ologischer Sicht sind Funde moglich. Wenn w&hrend der Erdar-
beiten Funde oder auffdllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist die Denkmal-
schutzbehérde unverziglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen
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der Fachbehédrde zu sichern. Verantwortlich sind gem. § 15 DSchG der GrundstUcks-
eigentUmer und der Leiter der Arbeiten.

4.2, Verkehtliche ErschlieBung

Die ErschlieBung der GrundstUcke erfolgt Uber die vorhandenen StraBen. Zum Errei-
chen ggf. vorgesehener rickwdrtiger Bebauung sind auf den Grundsticken ent-
sprechend Zufahrten anzulegen. FOr den Bereich westlich der Hellerteiche ist ein
Ausbau des dort vorhandenen ErschlieBungsweges vorgesehen. Dieses dient zum
einen der Verkehrssicherheit. Der vorhandene unbefestigte Weg ist sehr schmal und
abrutschgefahrdet. Gleichzeitig kann mit dem Ausbau auch eine Wendeméoglichkeit
fUr MOllfahrzeuge mit einem Durchmesser von insgesamt 22 m vorgesehen werden
und es kdnnen weitere rickwdrtige GrundsticksflGchen sinnvoll erschlossen werden.
Eine FuBwegverbindung zur StraBe Alter Garten ist festgesetzt. Diese PlanstraBe sowie
die StraBe Alter Garten werden entsprechend dem Bestand als verkehrsberuhigter
Bereich festgesetzt.

Der private ruhende Verkehr ist auf den jeweiligen Baugrundsticken unterzubringen.
Parkplatze stehen in den 6ffentlichen Verkehrsfldchen zur Verfigung. Die Stadt Rein-
feld (Holstein) ist an das Liniennetz des OPNV angebunden.

4.3. Alllasten

Innerhalb des Plangebietes befindet sich unter der Adresse KlosterstraBe 15 eine FI&-
che, auf der wurde zwischen 1938 bis 1981 eine Tischlerei betrieben wurde. Im Hin-
blick auf mégliche Altlasten wurde eine , Historische Erkundung* durchgefthrt (Bau-
kontor Dimcke, 2010). Erhebliche Bodenbelastungen sind danach nicht zu erwarten.
Die Fiiche wurde inzwischen aus dem Boden- und Altlastenkataster entlassen.

4.4, Immissionen

Das Plangebiet wird durch Immissionen aus Verkehrsiérm berUhrt. Die Stadt Reinfeld
(Holstein) hat ein Gutachten erarbeiten lassen (Ing. BUro fir Schallschutz, Dipl.- Ing.
Volker Ziegler, Molin). Die im Gutachten empfohlenen MaBnahmen sind festgesetzt.
N&here Ausfuhrungen s. Umweltbericht. Im Plangebiet befinden sich zwei Hand-
werksbetriebe (Bdckerei/RGucherei). Diese sind in einem Allgemeinen Wohngebiet
allgemein zuldssig und baurechilich genehmigt. Konflikte sind nicht bekannt. Von
einer Erheblichkeit wird daher nicht ausgegangen.
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5. Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Gebietes erfolgt Uber die vorhandenen Einrichtungen
der Stadt Reinfeld (Holstein).

Um eine zusatzliche Spitzenbelastung der Oberfldchengewdsser zu vermeiden, sollen
Verkehrsflachen im privaten Bereich nach Mdglichkeit minimiert und mit wasser-
durchidssigem Pflaster erstellt werden.

6. Kosten

Durch die Inhalte des Bebauungsplanes sind Kosten fir den Ausbau der PlanstraBe
westlich der Hellerteiche in Hohe von ca. 100.000 € zu erwarten.

7. Durchfihrung der Planung

Die Bereitstellung des fUr die Nutzung zu dffentlichen Zwecken festgesetzten in Pri-
vathand befindlichen Geléndes soll durch freihéindigen Erwerb erfolgen. Hilfsweise
kdnnen die Verfahren nach den §§ 45, 80 und 85 BauGB (Umlegung, vereinfachte
Umlegung, Enteignung) vorgenommen werden, jedoch nur, wenn die geplanten
MaBnahmen nicht, oder nicht rechizeitig oder nicht zu tragbaren Bedingungen im
Wege freier Vereinbarungen durchgefUhrt werden kénnen.

8. Naturschuiz und Landschaftspflege

Durch den Bebauungsplan kommt es im Plangebiet nicht zu einer Eingriffsituation
nach § 14 BNatSchG 2010, da bereits Baurecht nach § 34 BauGB besteht und keine
zuséitzlichen Baurechte geschaffen werden. Jedoch sind die Baumschutzsatzung der
Stadt Reinfeld {Holstein) und die Artenschutzbelange nach Bundesnaturschutzgesetz
zu berUcksichtigen.

Das Baufenster auf dem Flurstick 82/2 an der KlosterstraBe Uberplant 5 teils mehr-
sttmmigen GroBb&umen, die unter die Baumschutzsatzung der Stadt Reinfeld (Hol-
stein) fallen. Vier der Baume sind nach gutachterlicher Bewertung nicht erhaltens-
wert. Der 5. Baum ist nach Rodung der Nachbarbdume dieser Baumgruppe als Ein-
zelbaum nicht zu erhalten. Die bei Umsetzung des Bebauungsplanes zu fallenden
B&ume sind in der Abbildung dargestelit.
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Abbildung ohne MafBstab

Art: Gesamiumfang Ausgleich
inecm
1 Rotbuche 163 3 st
2 Rotbuche 122 2 St
3 Iweistimmige Rotbuche 208 4 St.
4 Zweistdmmige Rotbuche 175 35St
5 Iweistdmmiger Spitzahorn 230 4 St.
16 St.

Mit Rodung der B&ume sind innerhalb eines Jahres nach Erteilung der Fallgenehmi-
gung gemdB § 8 der Baumschutzsatzung 16 StGck Ersatzb&ume standortgerechter
Art mit einem Mindeststammumfang von 14 cm zu erbringen. Als Ersatz sind heimi-
sche Baumarten vorzusehen.

Die Artenschutzbelange nach § 44 BNatSchG 2010 wurden im Rahmen der Umwelt-
prifung berUcksichtigt (s. Abschnitt 2.2.1). Im Plangebiet finden nach § 7 (2) Nr. 13
und 14 BNatSchG 2010 geschUizte Tierarten einen Lebensraum. Zur Beurteilung wur-
de ein Artenschutzgutachten erarbeitet (April 2009). Aus dem Gutachten ergeben
sich KompensationsmaBnahmen, die in Teilen als vorgezogene AusgleichsmaBnah-
me (CEF-MaBnahme) zu erbringen sind. Die erforderlichen MaBnahmen sind bei Um-
setzung des Bebauungsplanes auf Ebene der Baugenehmigung im Rahmen des
Baugenehmigungsverfanrens sicherzustellen. Der Verbotstatbestand des Totens
heimischer Brutvogel wird Uber die Einhaltung gesetzlicher Vorgaben mit dem
Zeitpunkt der Rodung von Gehodlzen fUr die Baufeldrumungen in der Zeit vom
1. Oktober bis 29. Februar vermieden. Zu erhaltende Gehdlzbestédnde sind wdhrend
der Bauphasen gemdfB DIN 18 920 und analoger Anwendung der RAS LP 4 zu schit-
zen.

18 www planlabor.de



Bebauungsplan Nr, 27C Stadt Reinfeld (Holstein)

Enflang des nérdlich gelegenen Gewdssers (Hausgraben) besteht ein Gewdasser-
schutzstreifen nach § 26 LNatSchG 2007 von 50 m. Dieser ist im Bebauungsplan dar-
gestellt,

9. Billigung der Begrindung

Die Begrindung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 27C der Stadt Reinfeld
(Holstein) wurde von der Stadtverordnetenversammiung in der Sitzung am 27.04.2010
gebilligt.

Reinfeld (Holstein),  § B, Okt 2019

BU.rgermeist r
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