Stadt Reinfeld (Holstein)

Kreis Stormarn

Bebauungsplan Nr. 27C

Gebiet: ndrdlich der HeimstattenstraBe, Alter Garten,
Klosterberg, KlosterstralBe



Text (Tell B)

1.

11,

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

In den WA-Gebieten mit dem Index 1 sind alle in § 4 (3) BauNVO aufgefUhrten Ausnahmen nicht Be-
standteil des Bebauungsplanes und somit nicht zul&ssig gem. § 1 (6) BAuNVvVO.

In den WA-Gebieten mit dem Index 2 sind die in § 4 (3) BauNVO aufgefUhrten Ausnahmen Nr. 4. Gar-
tenbaubetriebe und Nr. 5. Tankstellen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit nicht zul&ssig
gem. § 1 (6) BaAuNVvO.

MaB der baulichen Nutzung gem. § 2 (1) 1 BauGB

In allen WA-Gebieten sind Uberschreitungen der festgesetzten zuléssigen Grundfldchenzahl durch
die in § 19 (4) BauNvVO aufgefUhrten Anlagen um max. 100 % zul&ssig gem. § 19 (4) BauNVO.

Von der mit max. 10 m festgesetzten Firsthéhe abweichend, ist fUr das mit H festgesetzte Gebd&ude
ausnahmsweise eine Firsthdhe entsprechend dem Bestand zulassig, wenn das Gebdude erhalten
wird.

Uberbaubare Grundsticksfl&dche gem. § 9 (1) 2 BauGB

FUr Windf&nge und untergeordnete Anbauten ist ausnahmsweise ein Vortreten vor die festgesetzten
Baulinien bzw. Baugrenzen um max. 2,50 m auf max. 1/3 der Gebd&udeldnge zuldssig gem. § 23 (3)
BauNVQ, sofern ein Abstand von mind. 2,00 m zur festgesetzten StraBenbegrenzungslinie eingehalten
wird.

Die festgesetzten Baulinien beziehen sich nur auf die StraBenrandbebauung. In den rickwdartigen Be-
reichen sind bei Einhaltung der Abstandsfléchen der Landesbauordnung separate Baukdrper zulds-

sig.
Garagen, Carports und Nebenanlagen gem. § 9 (1) 4 BauGB

Garagen und Carports mUssen von &ffentlichen Verkehrsflachen einen Abstand von mind. 3 m ein-
halten.

Anzahl der Wohnungen in Wohngebduden gem. § 9 (1) 6 BauGB

In den WA-Gebieten mit dem Index 1 sind max. zwei Wohnungen je Wohngebdude zul&ssig.

Von der Bebauung freizuhaltende Fidchen gem. § 92 (1) 10 BauGB

Innerhalb der festgesetzten Sichtfelder sind bauliche Anlagen, Einfiedungen und Bepflanzungen nur
bis zu einer HBhe von 0,70 m zul&ssig. Hiervon ausgenommen sind Einzelb&ume.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gem. § 9 (1) 20 BauGB

Der natUrliche gewachsene Gelédndeverlauf ist nach Abschluss der Bauarbeiten wieder herzurichten.
Abgrabungen und AufschUttungen sind nur zur EinfUgung von baulichen Anlagen bis max. 0,80 m zu-
l&ssig. StUtzmauem sind nur bis zu einer Héhe von 0,80 m zuldssig. Hiervon ausgenommen sind vor-
handene B&schungen und StUtzmauern.

L&rmschutzmaBnahmen gem. § 9 (1) 24 BauGB

In den im Teil A - Planzeichnung - festgesetzten Teilgebieten sind bauliche Vorkehrungen zum Schutz
vor Verkehrslérm zu treffen. Die AuBenbauteile mUssen mindestens folgenden Anforderungen hin-
sichtlich der Schallddmmung zum Schutz gegen AuBenldrm genugen:

Teilgebiet Schlaf- und Kinderzimmer SensigeiAvienihalisdlme
in Wohnungen
Larmpegelbereich L&rmpegelbereich
erf. R'wres in dB erf. R'wres in dB
LPB V LPB IV
A 45 dB 40 dB
LPB V LPB Il
° 45 dB 35dB
LPB IV LPB Il
- 40 dB 35 dB
D el Keine Anforderung
40 dB

Die Anforderung fUr die AuBenbauteile von Schlaf- und Kinderzimmern an Gebdudeseiten, die voll-
stéindig von der Bahnstrecke abgewandt sind, kann um 5§ dB veringert werden

Der erforderliche hygienische Luftwechsel in Schlaf- und Kinderzimmern ist durch schallddmmende
LUftungseinrichtungen oder andere - den allgemein anerkannten Regeln der Technik entsprechende
- MaBnahmen sicherzustellen. LUftungseinrichtungen sind beim Nachweis der resultierenden Schall-
ddmmung zu berUcksichtigen.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzel-
nachweises ermittelt wird, dass aus der tatsdchlichen Larmbelastung geringere Anforderungen an

den passiven Schallschutz resultieren.

Bindungen fUr Bepflanzungen gem. § ? (1) 25b BauGB

Abgdnge der in der Planzeichnung festgesetzten zu erhaltenden Vegetationselemente sind entspre-
chend der Baumschutzsatzung zu ersetzen.

. Hohenlage gem. § 9 (3) BauGB

Sockelhdhe

In den Allgemeinen Wohngebieten darf die Sockelhéhe (= Oberkante RohfuBboden im Erdgeschoss)
max. 0,60 m Uber der Bezugshbhe betragen.

Bezugshdhe ist:

a) bei ebenem Geldnde die mittlere Hohe der Oberkante der zur ErschlieBung des Baugrundstuckes
genutzten dffentlichen Verkehrsfldche;

b) bei ansteigendem Gelé&nde die mittlere Hohe der Oberkante der zur ErschlieBung des Baugrund-
stUckes genutzten offentlichen Verkehrsfiiche zuzUglich des MaBes der natUrlichen Steigung bis
zur Mitte der ndchstgelegenen Gebdudeseite (siehe Prinzipskizze);

c) bei abfallendem Geldnde die mittlere Hohe der Oberkante der zur ErschlieBung des Baugrund-

stUckes genutzten &ffentlichen Verkehrsfidche abziglich des MaBes des natUrlichen Gefdlles bis
zur Mitte der ndchstgelegenen Gebdudeseite (siehe Prinzipskizze).

Prinzipskizze
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Firsthdhe

FUr die in der Planzeichnung festgesetzten Firsthdhen gilt der senkrechte Abstand zwischen der Be-
zugshdhe und dem hdéchsten Punkt des Firstes, gemessen in Gebdude- und StraBenmitte.

Bezugshdhe siehe oben.

Gestaltung gem. § 9 (4) BauGBi. V. m. § 84 LBO

Die Festsetzungen gelten fUr die in der Planzeichnung mit D gekennzeichneten Teilbereiche.

Die Dachgestaltung der Hauptanlage ist gleichwinklig mit einer Neigung von 40-47° auszufUhren.

FUr die Dacheindeckung der Hauptanlage sind rote bis rotbraune und anthrazitfarbene Dachpfan-
nen zu verwenden.

Doppelhduser sind in Bezug auf Dachform und -farbe sowie Traufhdhe jeweils einheitlich zu gestalten.

Die AuBenwandgestaltung ist mit Sichtmauerwerk oder Putzfassade auszufGhren. Max. 30 % der FlG-
che kénnen zur Gliederung des Baukérpers in anderen Materialien erstellt werden.

Garagen und Nebengebdude sind in Farbe und Materialien wie der zugehdrige Hauptbaukdrper
auszufUhren. Flachd&cher und Holzbauten sind zulassig.



Hinwel
m : "
gesamten Plangebiet gilt die Ortsgestaltungssatzung und die Satzung zum Schutz des

Baumbestandes der Stadt Reinfeld (Holstein).

In den mit B gekennzeichnet : G
stein). en Bereichen gilt die Erhaltungssatzung der Stadt Reinfeld (Hol-



Planzeichenerklarung

Planzeichen ErlGuterungen mit Rechtsgrundlagen

|. Festsetzungen
Art und MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet

03 Grundfléchenzahl, z. B. 0,3
FH Max. zuldssige Firsthéhe
H Gebdude mit besonderen Hohenfestsetzungen

Bauweise, Uberbaubare GrundstUcksfldche gem. § 9 (1) 2 BauGB

£ Nur Einzelh&user zuléssig

ED Nur Einzel- und Doppelh&user zul&ssig
v Baulinie
T p— Baugrenze

Verkehrsfldchen gem. § 9 (1) 11 BauGB

StraBenbegrenzungslinie

StraBenverkehrsflGche

B 1 Verkehrsflche besonderer Zweckbestimmung
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FuBweg

Verkehrsberuhigter Bereich

Gronfldchen gem. § 9 (1) 15 BauGB

Grunfldchen

. Private Parkanlage

L&rmschutzmaBnahmen gem. § 9 (1) 24 BauGB

m Umgrenzung von Fldchen fOr MaBnahmen

A
—O0—0—0—0— Larmpegelbereich mit Abgrenzung der Teilgebiete

B
Bindungen fur Bepflanzungen gem. § 9 (1) 25b BauGB

oo 90 00
. . Umgrenzung von Flidchen fur die Erhaltung von Baumen und Strduchern

. Erhaltung von B&aumen

Sonstige Planzeichen

: Von der Bebauung freizuhaltendes Sichtfeld gem. § 9 (1) 10 BauGB

EVVVVVV
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Wasserfldchen gem. § 9 (1) 16 BauGB

Grenze des radumlichen Geltungsbereichs gem. § 9 (7) BauGB

R o S S Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung gem. § 16 BAuNVO

Il. Nachrichtliche Ubernahmen gem. § 9 (6) BauGB

Naturdenkmal gem. § 17 LNatSchG 2010

- = = Schutzstreifen an Gewdssern gem. § 26 LNatSchG 2007

K Einfaches Kulturdenkmal gem. § 1 DSchG

Ll i 111
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Mindestumgebungsschutzbereich Bodendenkmal

W L . .

| I . .

Teilbereiche der Gestaltungssatzung mit Abgrenzung

Il. Darstellungen ohne Normcharakter

Vorhandene Gebdude

1
O %- -0 Vorhandene FlurstUcksgrenzen/FlurstUcksbezeichnung

O—x O KUnftig fortfallende GrundstUcksgrenzen

Flurgrenze

™ H&henlinien

Im] Vorhandene Béschungen

L_._ >~._ Sichtdreieck

A A Lage der Schnittdarstellungen

O Sonstige vorhandene B&dume



Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Stadtentwicklungsausschusses vom
01.02.2007. Die ortsUbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in den
LUbecker Nachrichten am 12.04.2008 erfolgt.

2. Die Offentlichkeit wurde am 22.04.2008 nach § 3 (1) Satz 1 BauGB frihzeitig beteiligt.

3. Die von der Planung berUhrten Trager Sffentlicher Belange wurden gem. § 4 (1) BauGB mit Schrei-
ben vom 31.07.2007 unterrichtet und zur AuBerung aufgefordert.

4. Die von der Planung berUhrten Trager &ffentlicher Belange wurden gem. § 4 (2) BauGB mit Schrei-
ben vom 31.08.2009 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

5. Die Stadtverordnetenversammlung hat am 15.07.2009 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Be-
grindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 02.09.2009 bis 02.10.2009 w&hrend der Dienstzeiten
nach § 3 (2) BauGB &ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
Anregungen wdahrend der Auslegungsfrist- von allen-Interessierten schriftlich ode iederschrift
geltend gemacht werden kénnen, am 25 08 2009 in de‘n LUbecker Nochnch’re ArfsUblich bekannt
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9. Die Stadtverordnetenversammiung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung

(Teil A) und dem Text (Teil B), am 27 QA«QQlO als Scfzung beschlossen und d|e
Beschluss gebilligt.
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10. Die Bebauungsplansatzung, bes’rehend ﬂus der qun’xeichnung (Teil A) upd

hiermit ausgefertigt und ist bekannt zumdchéﬁ ‘(g?‘z
l~ iyt 2
by ey (&
Reinfeld (Holstein), § §, Okt 2010 & sieget”  / | BUrgermeister
N 7 4
o

12. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch afé“ﬁad’rverordne’renversclmmlung und die Stelle, bei
der der Plan auf Dauer wdhrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden
kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind amA8&. 10.20400rtsUblich bekannt gemacht wor-
den. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine beachtiche Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften (§ 214 Abs. 1, Satz 1 BauGB) und den in § 214 Abs. 2 BauGB bezeichneten
Vorschriften sowie beachtliche Mangel im Abwdagungsvorgang nach § 214 Abs. 3 BauGB und auf
die Méglichkeit, Entsch&digungsanspriche geltend zu machen und das Erldéschen dieser Anspru-
che (§ 44 Abs. 3, Satz 1 sowie Abs. 4 BauGB) hingewiesen worde f die Rechtswirkungen des § 4
(3) GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Sdrzung ist mithin @

M?o»{o in Kraft getreten.
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