SATZUNG
DER

STADT REINFELD (HOLSTEIN)
KREIS STORMARN

UBER DIE

1. ANDERUNG

DES

BEBAUUNGSPLANES NR. 28

fiir das Grundstiick Kalkgraben 17




TEXT (TEIL B)

A.Planungsrechtliche Festsetzungen
(BauGB, BauNVO)

01.Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

Das gemaRR § 4 BauNVO festgesetzte Allgemeine Wohngebiet (WA) dient vorwiegend dem
Wohnen. Innerhalb des WA werden samtliche in § 4 Abs. 3 BauNVO aufgefiihrte Ausnahmen
(Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

02.MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 19 Abs. 3 BauNVO)

a) GFL-Flachen bzw. Flachen von privaten ErschlieBungswegen flr Hauptgebdude in zweiter
Baureihe sind bei der Ermittlung der maximal zuldssigen Grundflache (GR) im Sinne des  § 19
BauNVO, ebenso wie die Flachen von ebenerdigen Terrassen direkt am Wohngebéaude,
unbertcksichtigt zu lassen.

b)Eine Uberschreitung der Baugrenzen fir die Anlage von ebenerdigen Terrassen direkt am

Wohngebaude ist bis zu 5 m zuldssig. Eine Uberschreitung durch Teile des Hauptgebzudes ist
nicht zulassig.

03.Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 2 BauNVO)

Zulassig sind ausschlieBlich Einzelhduser mit einem Wohngebaude in offener Bauweise.

04.Vom Bauordnungsrecht abweichende Abstandsfldchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 a BauGB)

Fur Terrassen und Uberdachungen von Freisitzen ist - abweichend von der Regelung des § 6 Abs.
8 der Landesbauordnung (LBO) in ihrer Fassung vom 22. Januar 2009 (GVOBI. Sch.-H. S. 6),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14. Juni 2016 (GVOBI. Schl.-H. S. 369), ein
Mindestabstand von 3 m zu den Grundstlicksgrenzen einzuhalten.

05.Hdchstzahl der Wohnungen in Wohngeb&duden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Innerhalb des WA ist maximal eine Wohnung pro Wohngebaude zulédssig. Ausnahmsweise kann
eine Einliegerwohnung zugelassen werden.

06. Versorgungsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB, § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO)

Kleinwindanlagen und baulich eigenstandig aufgestellte Solaranlagen sind im Plangebiet
unzulassig. Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie sind nur an und auf Geb&uden zulassig,
parallel angebracht zur Fassade oder zum Dach.

07. Ableitung von Niederschlagswasser
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Das im Plangebiet anfallende Dach- und Oberflachenwasser ist der sudéstlich angrenzenden
Grunflache mit der Zweckbestimmung 'Retentionsraum' (B-Plan Nr. 28) zuzufiihren.

08.Flichen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Grundstickszufahrten sind mit Materialien hoher Wasserdurchlassigkeit (< kf = 5 - 10 O 6 m/s)
herzustellen. '

09.Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die in der Planzeichnung kenntlich gemachte Flache mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten (GFL) ist
festgesetzt mit einer Mindestbreite von 3,50 m zugunsten der Ver- und Entsorger und des im
Plangebiet gelegenen Grundstiicks in zweiter Baureihe.

B. Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB, § 84 LBO Schl.-H.)

01.Dachflachen
Hauptbaukérper sind mit gleichwinklig geneigten Dachern mit einer Neigung von 37° - 45°
auszufuhren. Fur die Dacheindeckung sind rot- bis braunfarbene Dachpfannen zu verwenden.
Glanzende oder glanzend glasierte Materialien sind unzulassig.

02.Fassaden
Zulassig ist rotes Verblendmauerwerk und Putz in hellen Farbténen mit einem Hellbezugswert von
mindestens 50 (0 = schwarz, 100 = weiB).

03.Nebenanlagen, Garagen, Carports
Garagen und Nebengebdude mit einer Grundflache von mehr als 30 m? sind in Farbe und
Materialien wie der zugehdrige Hauptbaukoérper auszufuhren. Geringere Dachneigungen und

Flachdacher sind zulassig. Uberdachte Stellplatze kénnen auch in Holzbauweise erstellt werden.

04. Stellplidtze/Garagen
Pro Wohnung sind mindestens zwei Stellplatze oder Garagen auf dem Baugrundstiick vorzuhalten.

C. Hinweise

01.Bodendenkmale

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies gemaR § 15 DSchG unverziglich unmittelbar
oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht
ferner fur die Eigentimerin oder den Eigentumer und die Besitzerin oder den Besitzer des
Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fur die Leiterin oder den
Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder
eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das
Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverindertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne
erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt
spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung. Archaologische Kulturdenkmale sind
nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der
natlrlichen Bodenbeschaffenheit.

02. Altlasten
Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes wie
abartiger Geruch, anormale Farbung, Austritt von verunreinigten Flissigkeiten, Ausgasungen oder
Reste alter Ablagerungen (Hausmull, gewerbliche Abfélle usw.) angetroffen, ist der
Grundstiickseigentimer als Abfallbesitzer zur ordnungsgeméRen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubes verpflichtet. Die Altlasten sind unverziglich dem Fachdienst Abfall, Boden und
Grundwasser des Kreises Stormarn anzuzeigen.

03.Eingriffsfristen
Aufgrund naturschutzrechtlicher Vorschriften ist die Beseitigung von Grinflachen und Gehélzen in
der Zeit zwischen dem 01. Mérz und dem 30. September unzuléssig. Sollte die genannte Frist nicht
eingehalten werden kénnen, ist durch einen Sachverstdndigen nachzuweisen, dass sich keine
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestéande ergeben.
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1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GR 120 m?

FH 13,5m
Uber NN

Grundfléche (GR) mit maximaler Flachenangabe
(§ 19 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly
(§ 20 BauNVO)

Héhe baulicher Anlagen in Meter iber einem Bezugspunkt,
als Hochstmald:
Firsthéhe z.B. FH 13,5 m Gber Normalnull

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

HIEIE

Offene Bauweise
(§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Nur Einzelhduser zuléssig

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 3 BauNVO)

15. Sonstige Planzeichen
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Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B. von Baugebieten, oder
Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(z.B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Mit Geh-, Fahr und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

ARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
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Flurstiicksbezeichnung Il. NUTZUNGSSCHABLONE
Flurstiicksgrenze Art der :
baulichen Nutzung Bauweise
Vorhandene bauliche Anlagen als Zahl der )
Hauptgeb&ude / Nebengebaude Voligeschosse Grundflache (GR)
Hohenlinie Firsthéhe in Meter iber NN




Praambel:

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 Landesbauordnung
(LBO Sch.-H.) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtverordnetenversammliung vom
13.12.2017 folgende Satzung uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28, fir das
Grundstiick Kalkgraben Nr. 17, Gemarkung Neuhof, Flur 1, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

Verfahrensvermerke:

% Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses fir Stadtentwickl@

Wirtschaft und Verkehr vom 19.06.2017. Gem. § 13 a (3) Satz 2 BauGB wurde die
ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses nach § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB
mit der Bekanntmachung nach § 13 a (3) Satz 1 BauGB verbunden und ist durch Abdruck
im Markt Bad Oldesloe am 19.07.2017 erfolgt, sowie zusatzlich durch Aushang im
Schaukasten der Stadt Reinfeld in der Zeit vom 17.07.2017 bis 12.09.2017 und
Veroéffentlichung auf der Webseite der Stadt Reinfeld (H.) am 18.07.2017 .

2. Aufgrund des Beschlusses des Ausschusses fur Stadtentwicklung, Wirtschaft und Verkehr
vom 19.06.2017 wurde das beschleunigte Verfahren gemaR §13 a (1) Satz 2 Ziffer 1
BauGB angewendet. Von der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit wurde nach § 13 a
(2) Ziffer 1 i.V.m. § 13 (2) Ziffer 1 BauGB abgesehen. Auf eine frihzeitige Beteiligung der
Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB wurde nach
§ 13 a (2) Ziffer 1i.V.m. § 13 (2) Ziffer 1 BauGB ebenfalls verzichtet.

3. Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Wirtschaft und Verkehr hat am 19.06.2017 den
Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

4. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 27.07.2017 bis einschlieRlich
31.08.2017 wahrend der Dienststunden nach 13 a (2) Ziffer 1 i.V.m. § 13 (2) Ziffer 2,
2. Halbsatz und § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung wurde mit
dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten
schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am 19.07.2017 durch
Abdruck im Markt Bad Oldesloe ortstblich bekannt gemacht, sowie zuséatzlich durch
Aushang im Schaukasten der Stadt Reinfeld in der Zeit vom 17.07.2017 bis 12.09.2017.
Der Inhalt der Bekanntmachung und die auszulegenden Unterlagen wurden unter
www.stadt-reinfeld.de ab dem 18.07.2017 ins Internet eingestellt.

5. Die von der Planung bertihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und
Nachbargemeinden wurden am 04.07.2017 uber die 6ffentliche Auslegung nach 13 a (2)
Ziffer 1i.V.m. § 13 (2) Ziffer 3, 2. Halbsatz und § 4 (2) BauGB unterrichtet und zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert.

Reinfeld (H.), den n 9 AN 2@18
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G/Der katastermassige Bestand am 21.12.2017 sowie die geometrischen Festlegungen der\
neuen stadtebaulichen Planung werden als rlchtlg bescheinigt.

Lubeck, den ...’S:1.201%
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aie Stadtverordnetenversammlung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und D
Behoérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange am 13.12.2017 gepruft. Das Ergebnis
wurde mitgeteilt.

Landesamt fur Vermgssung und
Geoinformation Schleswig-Holstein

8. Die Stadtverordnetenversammiung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am 017 als Satzung beschlossen und
die Begrindung durch Beschluss gebilligt.

\ -Burgermeister- /

a)le Bebauungsplansatzung, bestehend aus der- Pianzelchnung (Teil A) und dem 'I)
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekanntzumacfhen

e

Reinfeld (H.), den.....} > 250 =

(O.Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadtverordnetenversammlung sowie die
Internetadresse der Stadt Reinfeld (H.) und die Stelle, bei der der Plan mit Begrindung auf
Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und
die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind durch Aushang voind,. JAN.- 201 bis 8 2. FE

der Bekanntmachungstafel (Schaukasten) und durch Veroffentllchung auf der Webselte
der Stadt Reinfeld (H.) am .2 4. JAN..2018.. ortsublich bekanntgemacht worden. In der
Bekanntmachung ist gem. § 215 Abs. 2 BauGB auf die Mdglichkeit hingewiesen worden,
eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwé&gung
geltend zu machen einschlieRlich der sich ergebenden Rechtsfolgen. Aulerdem wurde
hingewiesen auf die Méglichkeit, Entschédigungsanspriiche geltend zu machen und auf
das Erléschen dieser Anspriche (§44 BauGB). Auf die Rechtswirkungen des § 4 (3) GO
wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am .9.5.. 4AN.-- 2018 in Kraft
getreten.

Reinfeld (H.), den..... Y R -

-Birgermeister-




