Tex’r (Teil B)
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Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

In dem WA-Gebiet sind die in § 4 (3) BauNVO aufgefihrten Ausnahmen nicht zul&ssig gem.
§ 1 (6) BauNVO.

MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

Die in der Planzeichnung festgesetzten max. zul@ssigen Firsthdhen beziehen sich auf die
Oberkante der zugehdrigen ErschlieBungsstraBe bzw. des festgesetzten Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrechts.

Stellplétze, Garagen und Nebenanlagen gem. § 9 (1) 4 BauGB

In dem WA-Gebiet sind Garagen, Carports und Nebengeb&ude innerhalb eines 3 m brei-
ten Streifens hinter der StraBenbegrenzungslinie unzuldssig gem. § 12 (6) BauNVO.

Anzahl der Wohnungen in Wohngebd&duden gem. § 9 (1) 6 BauGB

In dem WA-Gebiet mit festgesetzter max. zul@ssiger GrundfiGche ist max. 1 Wohnung je
Wohngebdude zuld@ssig. Ausnahmsweise kann eine der Hauptwohnung um mind. 30 % in
der Fldche untergeordnete Einliegerwohnung zugelassen werden.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Nao-
tur und Landschaft gem. § 9 (1) 20 BauGB

5.1 Auf dieser Fléche ist ein dichtes Feldgehdlz mit den Arten des Schlehen-Hasel-
Knicks anzulegen. Die Fliche ist mit einem mind. 1,40 m hohen Wildschutzzaun
einzufrieden.

@ 5.2 Auf dieser Fléiche ist ausschlieBlich eine extensive Grinlandnutzung zul&ssig.

5.3 Auf der mit diesem Zeichen festgesetzten Fléche ist der Uferandbereich der MOh-
lenau naturnah umzugestalten und ein extensiv genutzter Gewdssersaum zu ent-
wickeln. Es sind gruppenweise standortgerechte Gehdlze anzupflanzen. Die Ge-
hdlze sind in Gruppen von 2-3 Stick vorzusehen. Richtwert fir den Pflanzumfang
ist 1 Gehdlz pro 10 m Gewdsserverlauf. Gehdlze mit einem Stammdurchmesser
von 20 cm und mehr sind zu erhalten, sofern ihre Entfernung fir die Gewd&sserum-
gestaltung nicht unbedingt notwendig ist. Bei Entfernung ist zusétzlich zu den fest-
gesetzten Anpflanzungen gem. der Baumschutzsatzung Ersatz zu leisten.

Das auf den Grundsticken anfallende Dach- und Oberfldchenwasser des Eingriffsberei-
ches A ist der Grinflache mit der Zweckbestimmung Retentionsraum zuzufUhren.

Die Fl&chen der festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte, GrundstiUckszufahrten und
die befestigten Fldichen auf den Baugrundsticken (Stellplatze, Wege) sind mit Materialien
hoher Wasserdurchl@ssigkeit (mindestens 10 - bis 10 <% m/s, nach DIN 18131, Tl. 1) Uber ei-
nem ebenfalls gut wasserleitfGhigen Unterbau herzustellen.

Das vorhandene Geldndeniveau ist zu erhalten. Aufschittungen und Abgrabungen sind
nur zur Einfigung von Gebduden bis max. 0,80 m zul&ssig. Vor Beginn von BaumaBnahmen
ist ein HohenaufmaB zu erstellen.

LarmschutzmaBnahmen gem. § 9 (1) 24 BauGB

Fur AuBenbauteile im festgesetzten L&rmpegelbereich IV ist for Aufenthaltsréu-

me/BUrordume gem. DIN 4109 ein resultierendes Schallddmm-MaB von R'w,res= 40/35 dB
einzuhalten.

For AuBenbauteile im festgesetzten L&rmpegelbereich Il ist fOr Aufenthaltsrdu-
me/BUror&ume gem. DIN 4109 ein resultierendes Schallddmm-MaB von R'w,res= 35/30 dB
einzuhalten.

Fenster von Schlafrdumen einschlieBlich Kinderzimmern im Larmpegelbereich Ill und IV sind
mit schallgeddmmten LUftungen auszustatten.

Anpflanzungen und Bindungen fUr Bepflanzungen gem. § 9 (1) 25a+b
BauGB

Die anzupflanzende Hecke ist mit Arten des Schlehen-Hasel-Knicks mehrreihig anzupflan-
zen.

Alle anzupflanzenden und mit einem Erhaltungsgebot versehenen Vegetationselemente
sind auf Dauer zu erhalten. Abg&nge sind in gleicher Art zu ersetzen.

Zuordnung der erforderlichen Ausgleichsfldéchen gem. § 9 (1a) BauGB

AusgleichsmaBnahmen, die aufgrund von Eingriffen gem. § 8a BNatSchG vorgenommen
werden missen, werden nach § ¢ (1a) BauGB wie folgt dem Eingriffsbereich zugeordnet:

Eingriffsbereich mit der Festsetzung A : MaBnahmenfldche mit der Festsetzung @

Die MaBnahmen Nr. 2 und 3 gehen in einen Ausgleichsfldchenpool ein und werden ande-
ren Eingriffen zugeordnet.

9. Gestaltung gem. § 9 (4) BauGBi.V.m. § 92LBO

9.1

3

In den Baugebieten mit festgesetzten max. zulassigen Grundfidchen gelten die nachfol-
genden Gestaltungsfestsetzungen:

Hauptbaukdrper sind mit gleichwinklig geneigten D&chern mit einer Neigung von 37°-45°
auszufUhren. FUr die Dacheindeckung sind rot- bis braunfarbene Dachpfannen zu verwen-
den. Glanzend und gléinzend glasierte Materialien sind unzul&ssig.

Doppelhduser und Hausgruppen sind in Bezug auf Dachform und -farbe sowie Traufhdhe
jeweils einheitlich zu gestalten.

Zul&ssig ist rotes Verblendmauerwerk und Putz in hellen Farbténen.

Garagen und Nebengeb&ude sind in Farbe und Materialien wie der zugehdrige Haupt-
baukdrper auszufUhren. Holzbauten und Flachd&cher sind zul&ssig.

Einfiedungen zu &ffentlichen Verkehrsflidchen sind als geschnittene Hecken aus Laubge-
hélzen anzulegen. Zusétzich kann jeweils auf der inneren (privaten) Seite ein Zaun gleicher
Hbhe gesetzt werden.

In den Ubrigen Baugebieten gelten die nachfolgenden gestalterischen Festsetzungen:

Hauptbaukdrper sind mit gleichwinklig geneigten Déachern mit einer Neigung von mind. 20°
auszufUhren. Gl&nzend und glé&nzend glasierte Materialien sind unzul&ssig.

Doppelhduser und Hausgruppen sind in Bezug auf Dachform und -farbe, Traufhdhe sowie
Fassadengestaltung jeweils einheitlich zu gestalten.

Garagen und Nebengebd&ude sind in Farbe und Materialien wie der zugehdrige Haupt-
baukdrper auszufUhren. Holzbauten und Flachd&cher sind zul&ssig.



PlanzeichenerklGrung

Planzeichen ErlGuterungen mit Rechtsgrundiagen

|. Festsetzungen
Art und MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB
- vu | Allgemeines Wohngebiet
Ml Mischgebiet
0,2 Grundfi&chenzahl, z. B. 0,2
120 Max. zul8ssige Grundfiiche, z. B. 120 gm

| Max. zul&ssige Zahl der Vollgeschosse, z. B. |

FH Max. zul&ssige Firsthdhe

Bauweise, Uberbaubare GrundstUcksfliche gem. § 9 (1) 2 BauGB

0 Offene Bauweise
& Nur Einzelh&user zuldssig
D Nur Doppelh&user zuldssig

Baugrenze

Verkehrsfldichen gem. § 9 (1) 11 BauGB

StraBenbegrenzungslinie

StraBenverkehrsflGche

N Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung

Offentlicher Parkplatz

Griunfléchen

ZRE Offentlicher Retentionsraum
o’e Private Garten
P Offentlicher Friedhof

Fidchen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) 20 BauGB

D Umgrenzung von Fldchen fUr MaBnahmen
v EntwicklungsmaBnahme

POOL Ausgleichsfi&ichenpool fur Eingriffe aus anderen Gebieten
A Eingriffsbereich, z. B. A (Nutzungsschablone)
) Zugeordnete Ausgleichsfléche, z. B. &)

LarmschutzmaBnahmen gem. § 9 (1) 24 BauGB

% Umgrenzung von Flédchen fir MaBnahmen/Larmpegelbereiche, z. B. IV/III

Anpflanzungen und Bindungen fUr Bepflanzungen gem. § 9 (1) 25a+b
BauGB

. Erhaltung von BGumen

PB88O8® Anpflanzen einer Hecke

Gestaltung gem. § 9 (4) BauGBi. V.m. § 92 LBO

b Hauptfirstrichtung

Sonstige Planzeichen

E St J Umgrenzung von Fléchen fUr Stellplétze gem § 9 (1) 4 BauGB
() MUlltonnenplatzgem § 9 (1) 14 BauGB

- i e Geh-, Fahr- und Leitungsrechte gem. § 9 (1) 21 BauGB

[::J Grenze des raumlichen Geltungsbereichs gem. § 9 (7) BauGB

R = = Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung gem. § 16 (5) BauNVO

— VermaBung in m

Il. Nachrichtliche Ubernahmen gem. § 9 (6) BauGB

Gewdasser- und Erholungsschutzstreifen (50 m) gem. § 11 LNatSchG

@@@% Landschaftsschutzgebiet gem. § 18 LNatSchG
ODKMO0000 Ortsdurchfahrt gem. § 4 SttWG

o Geschitzte Garten-/Parkanlage gem. § 5 (2) DSchG

[K] | Einfaches Kulturdenkmal gem. § 1 (2) DSchG

lIl. Darstellungen ohne Normcharakter

1. D
% Vorhandene Gebd&ude
5

Vorhandene B&dume

o—~——0 Vorhandene FlurstUcksgrenzen/FlurstUcksbezeichnung
O———0  KUnftig fortfallende GrundstUcksgrenzen

— — — — In Aussicht genommene GrundstUcksgrenzen
R H&henlinien

=~  Bestehende Verrohrung der Piepenbek

Hinweis

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 28 gelten die Baumschutzsatz-
ung und die Ortsgestaltungssatzung.



Schnitt A-A' - Hamburger Chaussee B 75

6,60 L 1,80

Gaststatte

12,90

Schnitt B-B' - StraBe Kalkgraben L71

Schnitt C-C' - PlanstraBe

6.00




Empfehlungen zur Landschaftspflege

Geeignet fOr wasserdurchli&ssige Beldge sind: GroBfugig verlegte Pflasterungen,
Befestigung nur der Fahrspuren mit Platten, Rasengittersteine, Schotterrasen,
spezielle Pflastersteine mit hoher Durchl@ssigkeit/Wasserspeicherféhigkeit oder
&hnliche Oberfldchenmaterialien Uber einem Unterbau mit guten Wasserleitfa-
higkeiten (z. B. Kies).

Tausalze und tausalzhaltige Mittel soliten auf den privaten Grundsticken nicht
ausgebracht werden. Die Anwendung von mineralischem Dinger sollte drin-
gend unterbleiben. Pflanzenschutzmittel dUrfen nur angewendet werde, wenn
diese fUr die Anwendung in Hausgdrten ausdricklich geeignet sind (Hinweis auf
Packung). Aus Grinden des Umwelischutzes sollte von einer Anwendung je-
doch abgesehen werden. Unbelastetes Oberfléchenwasser im Bereich der
Eingriffsfidchen kann durch flache Mulden der Grinfldiche, Zweckbestimmung
Retentionsraum, zugefUhrt werden.

Heimische Arten des Schlehen-Hasel-Knicks:

Stieleiche, Eberesche, Hainbuche, PfaffenhiUtchen, Schwarzer Holunder, Faul-
baum und Schneeball, WeiBdorn, Hundsrose und roter Hartriegel, Hasel und
Schlehe.

GriUnfldche Retentionsraum

Innerhalb des Retentionsraumes sollen zwei flache Mulden (max. 30-40 cm tief)
mit einer Verbindungsrinne zur RUckhaltung des anfallenden, unbelasteten
Oberfldchenwassers angelegt werden. Die Dimensionierung muss sich an Stark-
regenereignissen orientieren. Die Fidiche wird weiterhin der natirlichen Entwick-
lung Uberlassen, notwendige PflegemaBnahmen sind weiterhin mdglich.



Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtverordnetenversammlung vom
25.04.1994. Die ortsUbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Ab-
druck in den LUbecker Nachrichten/Stormarner Teil am 06.07.1999 erfolgt.

2. Die frUhzeitige Birgerbeteiligung nach § 3 (1) Satz 1 BauGB wurde am 13.07.1999 durch-
gefUhrt.

3. Die von der Planung berUhrten Tréger &ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
17.03.1999 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Stadtverordnetenversammiung hat am 12.12.2001 den Entwurf des Bebauungsplanes
mit Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 25.03.02 bis 26.04.2002 w&hrend
der Dienststunden nach § 3 (2) BauGB &ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung

sierten schriftich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden k&nnen, am
in den LUbecker Nachrichten/Stormarner Teil ortsUblich bekannt gemacht.

BUrgermeister

6. Die Stadtverordnetenversammlung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stel-
Iungnchmen der Tr&ger &ffentlicher Belange am 06.11.2002 geprift. Das Ergebnis wurde
mitgeteilt.

7. Die Stadtverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan, bestehend aus
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am 06.11.2002 als Satzung beschloss
Begrindung durch Beschluss gebiliigt.

Reinfeld (Holstein), 2 & 3 N3 BUrgermeister

8. Der katastermé&Bige Bestand am ( 6, Dez. 208@wie die geometrischen Festlegungen der
neuen stédtebaulichen Planung werden als richtig beschelnl ’r

Bff. baﬁahte; Ve%%?ungsmgemeur

(Teil A) und dem Text

Bad Oldesloe, 2%, FEB. 2003

9. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Plc:nzeichnu
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Reinfeld (Holstein), 24, 03, 03 N BUrgermeister

10. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadtverordnetenversammiung und die
Stelle, bei der der Plan auf Dauer w&hrend der Sprechstunden von allen Interessierten
eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind amQA.9t SortsUb-
lich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die M&glichkeit, eine Ver-
letzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Md&ngeln der Abw&gung ein-
schlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 (2) BauGB) sowie auf die Mdglich-
keit, Entsch&digungsanspriche geltend zu machen und das Erldschen dieser Anspriche
(§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 (3) GO wur
falls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am02g¢.e3 in Kraft getreten.

'\/' . s

Reinfeld (Holstein), 072 7% 03 BUrgermeister




