Stadt Reinfeld

Kreis Stormarn

Bebauungsplan Nr. 31, 2. Anderung
Gebiet: Ostlich der StraBe Schauberg und westlich der friiheren Feld-

straBe, zwischen Kolberger StraBe im Norden und Kérliner Strale
im Suden



Text (Teil B)

1. Art und MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten sind die ausnahmsweise zuldssigen
Gartenbaubetriebe und Tankstellen gem. § 1 Abs. é BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

2. Eingeschrdnkte Zul@ssigkeit von Uberdachten Stellplatzen, Garagen und
Nebenanlagen gem. § 9 (1) 4 BauGB

Im gesamten Plangebiet sind Carports und Garagen und Nebenanlagen nur innerhalb der
Uberbaubaren  GrundstUcksfléchen sowie in  den seitichen Abstandsfldéchen mit einem
Mindestabstand von 2,50 m von der erschlieBungsseitigen GrundstUcksgrenze zuldssig.

Iwischen den straBenseitigen Baugrenzen und der StraBenbegrenzungslinie sind bauliche Anlagen
nicht zul@ssig. Ausnahmen kdnnen gestattet werden:

a) FOr Windfénge, wenn sie eine Tiefe von 2 m und eine Fidche von é gm nicht Uberschreiten.

b) FOr Terrassen, Stitzmauern, Einfriedungen und Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO

3. Von Bebauung freizuhaltende Fiichen gem. § 9 (1) 10 BauGB

Bei den eingetragenen Sichtdreiecken, die von Bebauung freizuhalten sind, durfen Einfriedungen
und Anpflanzungen eine Héhe von 0,80 m Uber StraBenoberkante nicht Uberschreiten.

4. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gem. § 9 (1) 20 BauGB

GrundstUckszufahrten und die befestigten Fiichen der BaugrundstUcke (z. B. Stellpl&tze, GFL-Rechte)
sind wasserdurchl&ssig herzustellen.

Dem Plangebiet werden 4 St. Hochstammpflanzungen mit Stammumfang >14 cm als Kompensation
nach Baumschutzsatzung zugeordnet. Die Ersatzbdume sind auf den benachbarten stédtischen
Liegenschaften (FlurstUcke 844, 25/85, 25/110 oder 25/112) zu pflanzen.

5. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte gem. § 9 (1) 21 BauGB

Die in der Planzeichnung festgesetzten GFL-Rechte gelten zugunsten der anliegenden Flursticke und
haben eine Mindestbreite von 3,20 m. Eine abweichende Lage ist zuldssig, sofern eine gemeinsame
ErschlieBung benachbarter Grundstiicke berUcksichtigt wird.

6. Bindungen fUr Erhaltungen gem. § 9 (1) 25b BauGB

In den Fldchen mit Bindungen fUr die Erhaltung von B&umen und Stréuchern ist die vorhandene
Strauch- und Gehdlzvegetation in ihrer Eigenart dauerhaft zu erhalten. Einzelne Gehélze dirfen in
diesen Fldchen in Abstimmung mit der Stadt Reinfeld entnommen oder zurickgeschnitten werden.
Abgdnge sind in gleicher Art zu ersetzen.

7. Gestaltung gem. § 9 (4) BauGBi. V. m. § 84 LBO
Dachneigung

In den WA 1 — Gebieten sind nur geneigte D&cher mit mindestens 25° und maximal 50° zul&ssig.
Ausgenommen Nebenanlagen nach § 14 BauNVO. Bei seitlichen und hinteren Anbauten,
Umbauten, Garagen und untergeordnete Bauten kénnen Flachd&cher und D&cher mit weniger als
25° Dachneigung als Ausnahme zugelassen werden.,

In den WA 2 - Gebieten wird eine Mindestdachneigung von 22,5° festgesetzt.
Gebdudehdhen

Die festgesetzte Geb&udehdhe von 9 m ist die Hohe des oberen Gebdudeabschliusses und bezieht
sich auf die Oberkante des fertiggestellten ErdgeschossfuBbodens (OKEGFF).

Einfriedungen

Die max. Héhe von Einfriedungen zur &ffentlichen StraBe betréigt 1,20 m. Bei Hecken ist auch eine
H6he von max. 1,50 m zuldssig.

Hinweise

Zur Einhaltung der Bestimmungen des § 44 BNatSchG ist der Umbau oder Abriss von Gebduden sowie die
Rodung alter Bdume artenschutzfachlich zu begleiten. Nach artenschutzfachlicher Uberprifung sind ggf.
Vorgaben und MaBnahmen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbesténde erforderlich.

FUr die Fallung von Laubbdumen, die in 1 m Héhe einen Stammumfang von 120 cm oder mehr haben, ist
nach der Baumschutzsatzung der Stadt Reinfeld (Holstein) vom Grundsatz her eine F&llgenehmigung
erforderlich. Ausgenommen sind Birken, Weiden und Pappeln, sowie Obstbdume (nicht jedoch
Nussb&ume und Esskastanien).



Planzeichenerkldrung
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|. Festsetzungen

Art und MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

WA Allgemeines Wohngebiet

0,3 Grundfl&dchenzahl
] Max. zul&ssige Zahl der Vollgeschosse

FH Max. zul&ssige Firsthdhe

Bauweise, Uberbaubare Grundsticksfldéche gem. § 9 (1) 2 BauGB

ED Nur Einzel- und Doppelh&user zuléssig

o — Bcugren ze

FIGchen, die von der Bebauung freizuhalten sind gem. § 9 (1) 10 BauGB

Anbauverbotszone, Sichtdreieck

Verkehrsfldchen gem. § 9 (1) 11 BauGB

StraBenbegrenzungslinie

StraBenverkehrsfléche

'.w.‘. e ,;.’s

x‘\\*“ M Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung, Parkplatz

'.“'-

FIGchen fUr Versorgungsanlagen, Abwasserbeseitigung gem. § 9 (1) 12, 14 BauGB

D Elekhizitat
Q Wasser

Wasserfl&dchen, Fidchen fUr die Wosserwir’rschoff, den Hoch-wasserschutz und die

Schutzgebiet fir Grundwassergewinnung

Bindungen fUr Bepflanzungen gem. § 9 (1) 25b BauGB

E:::g Umgrenzung von Fldchen fUr die Erhaltung von B&umen, Str&uchern und
Gewadassern

Erhaltung von B&umen

Sonstige Planzeichen

_______ Geh-, Fahr- und Leitungsrecht gem. § 9 (1) 21 BauGB

E::J Grenze des r&dumlichen Geltungsbereichs gem. § 9 (7) BauGB

rstellungen ohne Normcharakter

% Vorhandene Gebdude

Vorhandene FlurstUcksgrenzen/FlurstUcksbezeichnung

*———o KUnftig fortfallende Grundsticksgrenzen
R H&henlinien

Sonstige vorhandene B&dume



Verfahrensvermerke

Ik

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses fUr Stadtentwicklung, Wirtschaft
und Verkehr vom 06.02.2014 und 09.02.2015. Die Bekanntmachung ist durch Verdffentlichung auf der

Webseite der Stadt Reinfeld (H.) am 14:86:261% erfolgt, sowie zusétzlich durch Aushang im Schoukdsf?;-_;.

ten der Stadt Reinfeld (H.) in der Zeit vom 16-66:20+6is24:06:2616. [t
Koekours Websecte “aun 16, JIHI 2075; Aushang vom 16 i opgs bis 2 4. S 9015 04" G

Aufgrund des Beschlusses des Ausschusses fUr Stadtentwicklung, Wirtschaft und Verkehr v
06.02.2014 wurde das beschleunigte Verfahren gemdaB §13 a (1) Satz 2 Ziffer 2 BauGB angewendst.
Aufgrund einer Uberschiégigen Prifung ist die Stadt zu der Einsch&tzung gelangt, dass dieser Bebau-
ungsplan voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat, weshalb von der Umweltpri-
fung gem. § 2 Abs. 4 BauGB abgesehen wurde

Die frUhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 29.06.2015
durchgefUhrt. Die nach § 13a Abs. 3 BauGB erforderlichen Hinweise wurden nach Abschluss der Vor-
prUfung des Einzelfalls im Rahmen der Bekanntmachung der dffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2
BauGB gegeben.

Auf die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange gem. 4 (1)
BauGB wurde nach § 13a Abs. 2 Nr. 1i. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB verzichtet.

Der Ausschuss fUr die Stadtentwicklung, Wirtschaft und Verkehr hat am. 14.03.2016 den Entwurf des
Bebauungsplanes mit Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begrndung haben in der Zeit vom 01.04.2016 bis einschlieBlich 02.05.2016 wahrend der
Dienststunden nach § 13 a (2) 1i.V.m. § 13 (2) 2, 2. Halbsatz, und § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgele-
gen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wdahrend der Ausle-
gungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen,
am 23.03.2016 durch Abdruck im Markt Bad Oldesloe ortsUblich bekannt gemacht, sowie zusétzlich
durch Aushang im Schaukasten der Stadt Reinfeld (H.) in der Zeit vom 22.03.2016 bis 04.05.2016 und
Veroffentlichung auf der Webseite der Stadt Reinfeld (H.) am 23.03.2016.



Fortsetzung Verfahrensvermerke

7. Die von der Planung berUhrten Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange und Nach-
bargemeinden wurden am 29.03.2016 b ie-Qffentliche Auslegung nach 13 a (2) 1i.V.m. § 13

(2) 3, 2. Halbsatz und § 4 (2) BauGB umiejnc‘:ﬁ’fém zur Abgabe einer Stellungnah aufgefor-
dert. /i

u)/ =

Reinfeld (Holstein), % ¢ JAN. 2017 rgermeister

8. Der katastermd@Bige Bestand am 13 OLTF: sowie die geometrischen Festlegungen der neuen
stddtebaulichen Planung werden ols/nchhg beschelnrgf

Bad Schwartau, 23. 07. 77 Siegel- off. bestellter Vermessungsingenieur

9. Die Stadtverordnetenversammlung hat d'ié'\é'f'éliongnohmen der Offentlichkeit und der Behdrden
und sonstigen Trager ffentlicher Belange am 14.12.2016 geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

10. Die Stadtverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), am 14, 12,2@1‘6 Ts‘Sq’rzung beschlossen und die Begrundung durch
(einfachen) Beschluss gebilligt. N

/ Blrgermeister

stehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Tex’r (Teil B), w1rd hiermit cusgeferhgf uprd sk Békan if zu machen.

Reinfeld (Holstein), 3 o 2y 017 i, \Sieget! =/ (/ Burgermesfer

12. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadtverordnetenversammlung und die Stelle, bei
der der Plan mit Begrindung auf Dauer wdhrend der Sprechstunden von cllen Interessierten ein-
gesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am [} &, FEB. 2017 durch
Aushang im Schaukasten der Stadt Reinfeld (H.) in der Zel’r vom (8 02 lodF-bis AL.C2 Joitund Ver-
offentlichung auf der Webseite der Stadt Reinfeld (H.) a 9 FEB. 2%( ekonn’r gemochf worden.
In der Bekanntmachung ist gem. § 215 Abs. 2 BauGB auf die Mdglichkeit hingewiesen worden, ei-
ne Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von M&ngeln der Abwdgung geltend zu
machen einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen. AuBerdem wurde hingewiesen auf die
Méglichkeit, Entsch&digungsanspriche geltend zu machen und auf das Erléschen dieser AnsprU-
che (§44 BauGB). Auf die Rechtswirkungen des § 4 (3) GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Sat-

zung ist mithin am 110 FEB. 92017 mﬁL@ﬁ;geire’ren C/ /
' QN Wi =3

T

Reinfeld (Holstein), 1 0. FEB. 2017 (./ BUrgermeister

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 84 der Landesbauordnung
wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 14.12.201%
folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 31, 2. Anderung, bestehend

aus der Planzeichnung (Teil A ) und dem Text (Teil B), erlassen:



