;TEIL B: TEXT

1.

Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 (1) BauGB und BauNVO
Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

In den festgesetzten Reinen Wohngebieten sind die ausnahmsweise zuldssigen
kleinen Betriebe des Beherbergungsgewerbes nach § 3 Abs. 3 BauNVO ausge-
schlossen.

Hohe baulicher Anlagen (§ 9 (2) BauGB)

In den Baufeldern A 9, A 10, A11 sowie B8 betragt die:
max. zulassige erschlieBungsseitige Wandhéhe 4,00 m
max. zulassige Firsthéhe 9,60 m

In den Baufeldern A 1 — A 8 sowie den Baufeldern B 6 und B7 betragt die
max. zulassige Wandhohe 480m
max. zuléssige Firsthohe 10,00 m

In den Baufeldern B 1 -B 5

betragt die
max. zuléssige Wandhoéhe 560 m
max. zulassige Firsthéhe 11,00 m

Die Sockelhéhe darf max. 0,40 m betragen.

Bei Gebauden mit einem Pultdach bezieht sich die festgesetzte Wandhéhe auf
die Traufseite.

Hoéhenbezugspunkt gem. §18 BauNVO fir alle festgesetzten Héhenlagen bauli-
cher Anlagen bildet die mittlere Héhe der Oberkante der erschlieBungsseitigen
StraRen bzw. Wege (ErschlieBung des Haupteinganges), jeweils bezogen auf
das einzelne Grundstuck.

Bei Eckgrundstlicken wird der nérdlich angrenzende ErschlieBungsweg zugrun-
degelegt.

Eingeschrénkte Zuldssigkeit von Stellplitzen, Gemeinschaftsstellplitzen,
Garagen und Nebenanlagen (§ 12 (6) BauNVO)

In den Baufeldern A 6 bis A11 sowie B 2 bis B 5 sind Stellplatze nur in del
festgesetzten Bereichen zuldssig.

In den festgesetzten Flachen fur Stellplatze und Gemeinschaftsstellplatze sind
Garagen unzulédssig. Carportanlagen sind zulassig.

In den Ubrigen Bereichen sind Carports und Garagen nur innerhalb der Uberbau-
baren Grundstiucksflachen sowie in den seitlichen Abstandsflachen mit einem
Mindestabstand von 2,50 m von der erschlieBungsseitigen Grundsticksgrenze
zulassig.

In den Baufeldern A 1 bis A 5 sowie B 1, B 6, B7 und B 8 ist je Einfamilienhaus
eine Grundstickszufahrt, je Doppelhaus zwei Grundstickszufahrten zuldssig. Sie
durfen eine Breite von jeweils 3,50 m nicht Uberschreiten.



Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

Fir die Flachen fir Nebenanlagen (ErschlieBungswege im Baufeld B1, B2 und
B3) ist zusatzlich ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Stadt Reinfeld
sowie der Versorgungstrager festgesetzt.

Far die Ableitung des Oberflachenwassers sind Mulden / Gréaben auf privatem
Grund zugunsten der Oberlieger mit Leitungsrecht belegt.

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Pufferstreifen fiir §15a-Biotop ,,Schluchtwald“

Zum Schutz des Biotops wird ein Pufferstreifen von 20 m Tiefe angelegt. Hier ist
eine artenreiche Wildwiese mit geeignetem Saatgut anzulegen. Zum Schutz vor
Betreten ist am stdlichen Rand der Flache eine dreireihige Hecke aus vorwie-
gend wehrhaften Strduchern zu pflanzen. Vor diese Hecke ist gebietsseitig eine
wirksame Einzaunung vorzunehmen.

Knicks mit Knickschutzstreifen

Innerhalb der bestehenden Knicks sind die gehdélzfreien Abschnitte mit Strau-
chern zu bepflanzen. Licken im Baumbestand von mehr als 20 m sind zu ergén-
zen. Die seitlichen Schutzflachen sind mit einer Saatmischung entsprechend den
Vorgaben des GOP einzuséden, zu pflegen und zu erhalten. Der Knickschutz-
streifen ist durch Einz&unung vor Betreten zu schitzen.

FlieRgewédsser und deren Uferbereiche

Der am westlichen Gebietsrand vorhandene Entwasserungsgraben ist samt der
im noérdlichen Abschnitt bestehenden Ufergehdlze zu erhalten. Im sudlichen Ab-
schnitt ist ein 3 m breiter 6ffentlicher Schutz-/ Pflegestreifen anzulegen. Hier sind
die vorhandenen Fichten zu entfernen und es ist eine standortgerechte artenrei-
che Wiese anzusden und extensiv zu pflegen. Der Schutzstreifen ist durch Ein-
zaunung vor Betreten zu schitzen.

Die Piepenbek soll renaturiert werden. Dazu ist die Verbauung herauszunehmen
und der Bach gebietsseitig abschnittsweise aufzuweiten. Ufernah ist eine Initial-
saat geeigneter Hochstauden und punktuell eine Bepflanzung mit standortge-
rechten Gehdlzen vorzunehmen.

Entlang des FuBweges ist die Piepenbek und ihr Uferbereich mit einem 1,20 m
hohen Zaun vor Betreten zu schitzen.

Eine Absenkung des anstehenden Grundwasserspiegels im Zuge der Bebauung
ist durch eine volistandige Abdichtung der KellerauBenwéande gegen driickendes
Wasser (“WeiRe Wanne®) auf Dauer auszuschlieRen.

Offentliche Griinflichen (§9 (1) Nr.15 BauGB)

Die offentlichen Grunfldchen sind als Wiesenflachen mit Gehdlzpflanzungen an-
zulegen.

In diesen &ffentlichen Grunflachen sind Mulden bzw. Speicherbecken zur Ober-
flachenentwéasserung und —speicherung anzulegen.

Innerhalb des zentralen Grunzuges ist in dem daflr gekennzeichneten Bereich
die Anlage eines Kinderspielplatzes vorgesehen.

Innerhalb der 6ffentlichen Griinflachen sind FulR- und Radwege in ungebundener
Tragschichtbauweise in wassergebundener Decke bzw. wo aus topographischen
Grunden erforderlich mit anderen Oberflachenbeldgen zulassig.

Hinweis:

Innerhalb der Wiesen- und Gehdlzflachen sind die Gehdlzgruppen als flachige,
raumbildende Vegetationsbereiche herzustellen. Die Gehélzflachen sind entspre-
chend den Vorgaben des GOP zu Pflanzungstypen, Pflanzenschichtung sowie
Artenauswahlliste anzupflanzen und zu pflegen.

Die Wiesenflachen sind nach Abschluf der Pflanzarbeiten mit einer Saat-
mischung entsprechend den Vorgaben des GOP einzusaen und zu pflegen.

Fldchen fiir Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser (§9(1)
Nr.14 i.V.m. Nr. 20 BauGB)

In den Flachen fur Ruckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser ist
das von Dachflachen und Terrassen anfallende Niederschlagswasser zu leiten
und zurtckzuhalten bzw. zu versickern.

Das Regenwasserrtckhaltebecken ist mit Absetzbecken und biologischen Reini-
gungsstufen herzustellen bzw. auszubauen. Die Uferbepflanzung ist durch Stau-
den fur sumpfige Standorte vorzunehmen.

Hinweis:

Die Roéhrichtbepflanzung des Beckens ist janrlich zu méahen; das Mahgut ist ab-
zufahren.

Diese Festsetzung schlieRt notwendige wasserrechtliche Erlaubnisse und Bewil-
ligungen nicht mit ein.

Anpflanzen von Bdumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§9
(1) Nr. 25a BauGB)

Innerhalb der ¢ffentlichen StraRenverkehrsflachen und Verkehrsflachen besonde-
rer Zweckbestimmung sind klein- bis mittelkronige StralRenbdume zu pflanzen.
Baumscheiben sind in einer GréRe von mindestens 6 m? vorzusehen.

Innerhalb der &ffentlichen Grunflachen sind neben den zeichnerisch festgesetz-
ten Badumen mindestens 30 mittel- bis groRkronige Badume zu pflanzen.

Je Grundstuck ist mindestens ein heimischer, standortgerechter Solitdrbaum
oder hochstammiger Obstbaum zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Bei
Reihenhausgrundsticken kann anstelle eines Baumes auch ein baumartiger
Strauch angepflanzt werden.

Hinweise:

Empfohlen wird Baumschulqualitdt, Hochstamm 14-16 cm Stammumfang, 3x
verpflanzt.

Eine Artenauswahlliste fir geeignete B&ume ist dem GOP zu entnehmen.

Baugestalterische Festsetzungen
gem. §9 (4) BauGB i.V.m. § 92 (4) LBO

Einheitliche Gestaltung und Materialwahl baulicher Anlagen

Innerhalb einer Reihenhaus- bzw. einer Doppelhausgruppe sind die baulichen
Héhenentwicklungen, die Dachneigungen, Dachmaterialien und Dachfarben so-
wie Fassadenmaterialien und —farben einheitlich auszufiihren.

Innerhalb einer Gemeinschaftsstellplatzaniage sind Carports in Konstruktion und
Material einheitlich zu gestalten. Zuléssig sind nur Konstruktionen aus Holz und
Metall.



Dachgestaltung

Dachformen

Zulassig sind Satteldacher, Pultdéacher, versetzte Pultdécher und Segmentbo-
gendacher.

Dachneigungen
Es sind nur geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 30 bis 45° zuldssig.
Pultdacher auf Wohngeb&uden sind mit einer Dachneigung von 15 bis 20° zulas-

sig.

Begrunte Dacher fur Wohngebaude sind mit einer Dachneigung tber 15° zulés-
sig.

Flachdacher und flach geneigte Dacher mit einer Dachneigung unter 8° sind nur
zulassig auf Garagen, Carports, Nebenanlagen und untergeordneten Dachfla-
chen bis 4 gm GroRe.Uberschreiten diese Dachflachen eine GréRe von 4 gm, so
sind sie ausschlieBlich als begriinte Dacher zulassig.

Dachmaterialien

Zulassig sind nur Ziegel- und Dachsteine in roten bis braunen Farbténen, be-
grunte Dacher, hellgraue Metalleindeckungen sowie Sonnenkollektoren und ver-
glaste Dachteile im baulichen Zusammenhang mit Wintergarten und Dachfenster
mit einer max. Glasbreite von 1,00 m.

Gauben

Die gesamte Breite aller Dachgauben darf pro Gebdude maximal die Halfte der
Gesamtdachbreite bzw. Gebaudebreite betragen. Die maximale Breite einer
Dachgaube ist auf 2 m beschrénkt. Der Abstand zwischen den Dachgauben muR
mindestens 1,50 m betragen. Der Abstand zu den giebelseitigen AuRenwénden
bzw. Grundsticksgrenzen mu mind. 0,75 m betragen.

Zwerchgiebel

Zwerchgiebel-Breiten dirfen 1/3 der Trauflange eines Einzelhauses bzw. %
Breite einer Doppelhaushalfte nicht Uberschreiten. Auf Reihenhausgruppen sind
Zwerchgiebel unzuldssig.

Fassaden

Unzulassig sind Verglasungen aus verspiegelten Glasern. Photovoltaik—Anlagen
werden ausdrlcklich zugelassen.

Je Einfamilienhaus sind mindestens zwei, am Kindergarten sind mindestens vier
Kletterpflanzen anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Eingegangene Pflanzen
sind zu ersetzen.

Einfriedigungen

An den zu Stralenverkehrsflachen gelegenen Grundstiicksgrenzen sind ge-
schnittene Hecken aus heimischen Laubgehélzen anzulegen und zu erhalten .
An den zu offentlichen Grinflachen gelegenen Grundstiicksgrenzen sind ge-
schnittene oder freiwachsende Hecken aus heimischen Laubgehélzen anzulegen
und zu erhalten.

Zaune sind nur als integrierter Bestandteil der Hecken zulassig.



Es qilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990
(BGBI. | S. 132) zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)
Es gilt das Baugesetzbuch in der jeweils geltenden Fassung.

PLANZEICHENERKLARUNG
PLANZEICHEN ERLAUTERUNG RECHTSGRUNDLAGE
Festsetzungen
Grenze des raumlichen Geltungs— § 9 (7) BauGB
[::I bereiches des Bebauungsplanes
Nr. 34
Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BouGB
Reine Wohngebiete § 3 BauNvO
MaB der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB
z.B. 0,3 Grundfldchenzahl § 16 (2) und (3) BauNVO
28. Geschossflichenzahl § 16 (2) und (3) BauNVvO
z.B. WH 5,60 hdchstzuldssige Wandhshe in m § 16 (2) Nr. 4 BauNVO
z.B. FH 11,00 hochstzuldssige Firsthdhe in m § 16 (2) Nr. 4 BauNVvO
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen § 9 (1) Nr. 2 BauGB
offene Bauweise § 22 (1) BauNVvO
Baugrenze § 23 (1) und (3) BauNVvO

nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig § 22 (2) BauNVO
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nur Doppelhduser und Haus— § 22 (2) BauNvO
gruppen zuldssig

Fidchen und Einrichtungen fiir den Gemeinbedarf § 9 (1) Nr. 5 BauGB
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Tolie Fldchen fiir den Gemeinbedarf
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Sozialen Zwecken dienende
2 Gebdude und Einrichtungen:
Kindergarten

Verkehrsfldchen § 9 (1) Nr. 11 BauGB

StraBenverkehrsfldchen
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S—— egenuber Verkehrsflgche
gegongerer fweckbes imn?ung

Verkehrsfldchen besonderer
Zweckbestimmung

verkehrsberuhigter Bereich
Wohnweg
[Q Quartiersplatz
] Parkplatz
FuBweg
Fldchen fiir Versorgungsanlagen g 9 Abs. 1 Nr. 12 u.
14 BauGB
oo Flgchen fiir Versorgungs— § 9 (1) Nr. 12 BauGB
[ anlagen
© Elektrizitat
Griinfldchen § 9 (1) Nr. 15 BauGB
Griinfldchen
OFF sffentliche Griinfldche/Versickerungs—
flache, Naherholung
Schutzgriin
naturnahe Griinfldche
Spielplatz
Parkanlage
StraBenbegleitgriin
Fldchen flir die Riickhaltung und Versickerung § 9 (1) Nr. 14
von Niederschlagswasser i.v.m. Nr. 20 BauGB

I@] Regenwasserriickhaltebecken

Wasserfldchen und Fldchen fiir die § 9 (1) Nr. 16 BauGB
Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses

Graben

Fldchen fir MaBnahmen zum § 9 (1) Nr. 20 BauGB
Schutz, zur Pflege und zur Entwick—
lung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Fldchen fiir
aBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden,

. Natur und Landschaft

extensive Wiese mit
Gehdlzstrukturen

Knick mit Schutzstreifen

Renaturierung von FlieBgewdssern
und deren Uferbereichen
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung
vom 15.09.1999. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungs-

schlusses erfolgte durch Abdruck in den Liibecker Nachrichten am
15.05.2001.

2. Die friihzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs.1 Satz 1 BauGB wurde
am 21.05.2001 durchgefiihrt.

3. Die von der Planung beriihrten Trager éffentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom 12.06.2001 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Stadtvertretung hat am 26.09.2001 den Entwurf des Bebauungsplanes
mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) sowie dem Text (Teil B) sowie die Begriindung haben in der Zeit
vom 09.10.2001 bis zum 08.11.2001 wihrend der Dienststunden &ffentlich
ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anre-
gungen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich
oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am 29.09.2001
in den Libecker Nachrichten bekanntgemacht.

Reinfeld, 1 1. Feb. 2002




7. Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellung-
nahmen der Tréger offentlicher Belange am 12.12.2001 gepriift.
Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

8. Die Stadtvertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) sowie dem Text (Teil B) am 12.12.2001 als Satzung beschlos-
sen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.

Reinfeld, { { 1

<! Burgermeister
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9. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
sowie dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekanntzuma-
chen. i _

Reinfeld, { § Faoh
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10. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadtvertretung und die Stelle,
bei der der Plan auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Inter-
essierten eingesehen werden kann und iiber den Inhalt Auskunft erteilt,
sind am ...{.5...M&57..2002...... ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieRlich der
sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mobg-
lichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen
dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswir-
kungen des § 4 Abs.3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin a B-a.i UP Kraft getrete

Reinfeld, 7 [%:; 20
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Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 92 Landes-
bauordnung wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom
12.12.2001 folgende Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 34 der Stadt Reinfeld
fur das Gebiet nérdlich "Eichenweg" und 6stlich "Pommernweg", bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.
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SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 34
DER STADT REINFELD

FUR DAS GEBIET )
NORDLICH "EICHENWEG" UND OSTLICH "POMMERNWEG"



