Stadt Reinfeld

(Holstein)
Bebauungsplan Nr. 35

- Neuer Garten/ Schuhwiese -



Te|I B - Text -

Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB

Zahl der Wohneinheiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Je Wohngebaude bzw. Doppelhaushalfte ist nur eine Wohneinheit zulassig.

Gemal § 31 Abs. 1 BauGB ist ausnahmsweise eine 2. Wohneinheit mit maximal 80 gm
Wohnflache als Einliegerwohnung zulassig.

Nebenanlagen (§ 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO mit Ausnahme von Einfriedungen und
Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grund-
sticksflachen zulassig.

Garagen und Stellplatze (§ 12 Abs. 6 BauNVO)

Garagen und Stellplatze sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen zu-
lassig.

Ausschluss von Nutzungen (§ 1 Abs. 5 und 6 BauNVO)

Die Ausnahmen des § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO (Tankstellen und Gartenbaubetrie-
be im allgemeinen Wohngebiet) werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Grundstiickszufahrten im StraRenbegleitgriin (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Durch die Flachen im Strallenbegleitgriin entlang des Schuhwiesenwegs hindurch dur-
fen Grundstickszufahrten (Ein- und Ausfahrten) und Grundstiickszugange nicht ange-
legt werden.

Dies gilt nicht fur das in Teil A = Planzeichnung mit @ bezeichnete geplante Baugrund-
stlick. Die daflr im StraBenbegleitgriin zulassige Grundstiuckszufahrt darf max. 4,00 m
breit ausgefiihrt werden.

Sichtdreiecke (Hinweis)

Innerhalb der in der Planzeichnung dargestellten Sichtdreiecke dirfen Einfriedungen
und Anpflanzungen maximal 0,70 m hoch ausgefuhrt werden (gemessen ab Fahrbahn-
oberkante).

Festsetzungen zur Griinordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14, 20 und 25 BauGB)

Erhaltungsgebote

Die in der Planzeichnung als zu erhalten festgesetzten Baume sind auf Dauer zu erhal-
ten. Die DIN 18920 und die Richtlinien flir die Anlage von Strallen, RAS - LP 4, sind zu
beachten. Bei Abgang der Gehdlze ist gleichwertiger Ersatz im Plangebiet zu leisten.
Als gleichwertiger Ersatz ist je begonnene 40 cm Stammumfang des betroffenen Bau-
mes, gemessen in 1 m Héhe, ein Baum der gleichen Art mit einem Stammumfang 20 -
25 cm zu pflanzen.

Anpflanzgebote fiir Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen

An den in der Planzeichnung festgesetzten Standorten innerhalb der 6ffentlichen Grunf-
lache (Zweckbestimmung: Straflenbegleitgriin) sind 4 Einzelbdume, Stammumfang
mindestens 18 - 20 cm, auf einer jeweils mindestens 12 gm groRen offenen Vegetati-
onsflache zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang der Gehdlze ist gleichwer-
tiger Ersatz zu schaffen.

Artenvorschlage
Linde (Tilia in Art und Sorte wie vorhandene Baume)

Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

3.1 MaRnahme [1]: Knickerhalt und Knickschutzstreifen

Die in der Planzeichnung festgesetzten Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pfle-
ge und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit der Malinahme dienen
dem Erhalt der vorhandenen - gemanR § 25 Abs. 3 LNatSchG gesetzlich geschutzten -
Knicks und der Entwicklung eines vorgelagerten Knickschutzstreifens. Diese sind vor
Eingriffen zu schitzen und mit Knickwall und Gehélzen dauerhaft zu sichern, zu pflegen
und zu entwickeln.

Beschadigte Knickwallabschnitte sind mit Boden auszubessern. Lickige Gehdélzbestan-
de und aufzuhebende Durchfahrten sind mit heimischen, standortgerechten Laubgehdl-
zarten zu erganzen. Abgangige Gehdlze sind durch entsprechende Neupflanzungen zu
ersetzen. Oberflachenversiegelungen sind nicht zuldssig. Gehdlzpflanzungen sind im
Abstand von 1,00 m zueinander und mit 2 x verpflanzter Ware vorzunehmen.

Der gehdlzfreie Knickschutzstreifen ist der Entwicklung einer Gras-/ Krautflur zu Gber-
lassen und extensiv zu pflegen. Die MaRnahmenflachen sind gegentber den Baufla-
chen durch einen mind. 1,25 m hohen Zaun dauerhaft gegen Betreten zu sichern.

Artenvorschlage fur Gehdlzerganzungen:
Feldahorn (Acer campestre)

Hasel (Corylus avellana)

Holunder (Sambucus nigra)

Hundsrose (Rosa canina)

Schlehe (Prunus spinosa)

Weilldorn (Crataegus monogyna)

3.2 MaRnahme 2] Knick-Gehdlzerhalt und Mulden fiir Niederschlagswasser

Die in der Planzeichnung festgesetzte Flache fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit der MaBnahme | 2 - dient dem
Erhalt der vorhandenen stralRenbegleitenden - gemafl § 25 Abs. 3 LNatSchG als Knick-
gesetzlich geschutzten - Gehdlzflachen sowie der Schaffung von Mulden zur Sammliung
und Ableitung des Niederschlagswassers von den angrenzenden Baugrundstlicken.
Die Gehoélzflachen sind vor Eingriffen zu schutzen und dauerhaft zu sichern, zu pflegen
und zu entwickeln.

Liickige Geholzbestande und aufzuhebende Durchfahrten sind mit heimischen, stand-
ortgerechten Laubgehdlzarten zu ergénzen. Abgangige Gehdlze sind durch entspre-
chende Neupflanzungen zu ersetzen. Oberflachenversiegelungen sind nicht zulassig.
Erganzende Gehdlzpflanzungen sind im Abstand von 1,00 m zueinander und mit 2 x
verpflanzter Ware vorzunehmen.

Die MaRnahmenflachen sind gegeniiber den Bauflachen durch einen mind. 1,25 m ho-
hen Zaun dauerhaft gegen Betreten zu sichern.

Innerhalb des Gehdlzschutzstreifens zu den angrenzenden Bauflédchen ist die Anlage
von Mulden zur Sammlung, Versickerung und Ableitung von Niederschlagswasser zu-
I&ssig.

Artenvorschlage fur Gehdlzerganzungen:
Siehe Text Il. 2.1
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MaRnahme | 3 |: Begriinung Ortsrand, Mulden firr Niederschlagswasser

Die in der Planzeichnung festgesetzte Flache fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit der Kennzeichnung E dient
der Eingrinung des Ortsrandes und der Sammiung, Versickerung und Ableitung von
Niederschlagswasser. Auf einem Drittel der MaRnahmenflache sind Mulden zur Samm-
lung des Niederschlagswassers von angrenzenden Bauflachen zulassig.

Ein Drittel der Malnahmenflache ist mit Baum- und Gehdlzgruppen zu bepflanzen. Ent-
lang der Grenze zu den Baugrundstiicken ist eine mindestens dreireihige Gehdlzreihe
aus heimischen Laubholzarten zu pflanzen. Gehdlzpflanzungen sind im Abstand von
1,00 m zueinander und mit 2 x verpflanzter Ware vorzunehmen und dauerhaft zu erhal-
ten. Es sind auRerdem mind. 10 Laubbdume, Stammumfang mindestens 18 - 20 cm zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Artenvorschlage: Baume (Stammumfang mind. 18 - 20 cm):
Hainbuche (Carpinus betulus)

Feldahorn (Acer campestre)

Vogelkirsche (Prunus avium)

Stieleiche (Quercus robur)

Gemeine Esche (Fraxinus excelsior)

Hochstamm — Apfelbdume

Artenvorschlage flr Gehoélzpflanzungen:
Siehe Text 11, 2.1

Die brige Flache innerhalb der MaRnahmenflache ist der Entwicklung einer spontan
entstehenden Gras- und Hochstaudenflur vorzubehalten. Die Gras- und Hochstauden-
flur ist durch eine Mahd im Abstand von 2 bis 3 Jahren zu pflegen und dauerhaft zu er-
halten.

Die festgesetzte MalRnahmenflache ist gegeniiber den Bauflachen durch einen mind.
1,25 m hohen Zaun dauerhaft gegen Betreten zu sichern.

Offentliche Griinfliche , Regenriickhaltung“

Die 6ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Regenrickhaltung” dient mit na-
turnah zu gestaltenden Rickhaltebereichen der Oberflachenwasserriickhaltung und -
reinigung. An der Grenze zu den angrenzenden Bauflachen ist eine 5 m breite Ge-
hélzpflanzung herzustellen und dauerhaft zu erhalten. Gehélzpflanzungen sind im Ab-
stand von 1,00 m zueinander und mit 2 x verpflanzter Ware vorzunehmen. Innerhalb
der Gehélzpflanzung sind mind. 4 Laubbaume, Stammumfang mindestens 18 - 20 cm
zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Die Flache ist mit Ausnahme der notwendigen Flachen fir die Regenwasserrickhaltung
der freien Sukzession zu Uberlassen. Die éffentliche Grunflache ist durch einen mind.
1,25 m hohen Zaun dauerhaft von den Baugrundstiicken zu trennen. Die Sukzessions-
flache ist durch eine Mahd im Abstand von 2 bis 3 Jahren zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten.

Artenvorschlage: Baume (Stammumfang mind. 18 - 20 cm):
Siehe TextIl. 2.3

Artenvorschlage fiur Gehdlzpflanzungen:
Siehe Text 11, 2.1

Festsetzungen nach § 92 Abs. 1 LBO

Sockelhdhe

In den Allgemeinen Wohngebieten darf die Sockelhéhe (= Oberkante RohfuRboden im
Erdgeschoss) max. 0,40 m Uber der Bezugshéhe betragen.

Bezugshdhe ist

a) bei ebenem Gelande die mittlere Hohe der Oberkante der zur ErschlieBung des
Baugrundstiickes genutzten offentlichen Verkehrsflache;

b) bei ansteigendem Gelande die mittlere Héhe der Oberkante der zur ErschlieBung
des Baugrundstiickes genutzten offentlichen Verkehrsflache zuziglich des MalRes der
natlrlichen Steigung bis zur Mitte der nachstgelegenen Gebaudeseite (siehe Prinzip-
skizze);

c) bei abfallendem Gelande die mittlere Héhe der Oberkante der zur Erschlielung des
Baugrundstickes genutzten o6ffentlichen Verkehrsflache abziglich des Malles des na-
tlrlichen Gefalles bis zur Mitte der nachstgelegenen Gebaudeseite (siehe Prinzipskiz-
ze).

Prinzipskizze:
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Traufhéhe
In den Allgemeinen Wohngebieten darf die Traufh6he maximal 6,00 m betragen.

Die festgelegte Traufhéhe gilt nicht flr die Dacher von Giebeln, Gauben oder Krippel-
walmen.

Als Traufhéhe gilt der senkrechte Abstand zwischen der Bezugshéhe und dem Schnitt-
punkt zwischen der AulRenkante der AulRenwand und der Oberkante der Dachhaut,
gemessen in Geb&ude- und Stralenmitte.

Text 1.2 gilt entsprechend.

Firsthéhe

Die Firsthéhe darf maximal 11,00 m betragen; als Firsthdhe gilt der senkrechte Abstand
zwischen der Bezugshéhe und dem héchsten Punkt des Firstes, gemessen in Gebau-
de- und Strallenmitte.

Text 1.2 gilt entsprechend.

Dachneigung

In den Aligemeinen Wohngebieten sind die Dacher der Hauptgebaude mit mindestens
12 Grad Dachneigung auszufiihren.

Bei Gebaudeteilen bis zu einer Grundflache von max. 20 % der Gebaudegrundflache
(z.B. Wintergarten, Windfange, Terrasseniiberrdachungen) sowie Carports und Garagen’
sind auch Flachdacher oder flachgeneigte Dacher mit max. 5 Grad Dachneigung zulds-

sig.

Kennzeichnungen, nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Anbauverbotszone an der K 75

Gemal § 29 Abs. 1b Strallen- und Wegegesetz dirfen langs der KreisstralRe K 75
aullerhalb der zur ErschlieRung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der
Ortsdurchfahrten Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 15 Meter (gemessen
vom auleren Rand der befestigten Fahrbahn) nicht errichtet werden.

Hinweis (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Das Grundwasser steht unter besonderem Schutz. Die dauerhafte Grundwasserabsen-
kung, z.B. durch Keller/ Hausentwasserungsdranagen ist wasserrechtlich erlaubnis-
pflichtig. Da dieser Eingriff regelmaRig durch bautechnische Malnahmen vermeidbar ist
(weille Wanne), kann eine Genehmigung durch die zusténdige Wasserbehdrde jedoch
nicht erteilt werden. Uber Ausnahmen entscheidet die Wasserbehérde. Revisionsdra-
nagen sind zulassig, soweit sie nicht zu einer dauerhaften Grundwasserabsenkung fiih-
ren. Sie sind mit der Wasserbehérde im Zuge der Bauantragstellung abzustimmen.



~ Zeichenerklarung

|. Festsetzungen gemal} § 9 Abs. 1 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung

QuU. 1
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(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

Aligemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

Bezeichnung der Teilgebiete

2. Mal der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Grundflachenzahl als Hochstmal, z.B. 0,2 (§ 16 BauNVO)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Baugrenze (§ 23 BauNVO)

4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenbegrenzungslinie auch gegenlber Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich

Offentliche Parkflache



5. Grunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Grunflache

RRB Regenruckhaltung

.o
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Strallenbegleitgrin

.o

6. Planungen, Nutzungsregelungen, Mal3nahmen und Flachen
fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

i g R M gt B
Umgrenzung von Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege

B H
:: : und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

2 i i S L

. Nummerierung der MaBnahmenflachen

O Baum erhalten
@ Baum zu pflanzen

7. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder
= Abgrenzung des Malles der Nutzung innerhalb eines Baugebiets
(z.B.§ 1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauNVO )



Il. Kennzeichnung, nachrichtliche Ubernahme
(§ 9 Abs. 6 BauGB)
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lll. Darstellungen ohne Normcharakter

% Gebaudebestand

2 Flursticksnummer

- Flursticksgrenze, Bestand

_______ Vorgeschlagene Flursticksgrenze

% Baum, Bestand

B i W Bdschung, Bestand

@ Bdschungsoberkante Regenrickhaltebecken/ Flutmulden

T Sichtdreieck



Verfahrensvermerke

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Stadtentwicklungsausschusses
vom 05.09.2006. Die ortsbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist erfolgt
durch Abdruck in den Lubecker Nachrichten, Ausgabe Stormarn am 03.01.2007.

2.

Die frihzeitige Beteiligung der von der Planung berthrten Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB ist erfolgt mit Schreiben vom 25.10.20086.



3.

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde durch-
gefiihrt am 09.01.2007.

4.

Die Stadtverordnetenversammiung hat den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrin-
dung beschlossen und zur Auslegung bestimmt am 21.03.2007.

5.

Die von der Planung berthrten Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wur-
den nach § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert mit Schreiben
vom 02.04.2007.

6.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 11.04.2007 bis zum
11.05.2007 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
Die ¢ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass wahrend der Auslegungsfrist Stel-
lungnahmen schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen und dass nicht
fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den Bauleitplan
unbertcksichtigt bleiben kénnen, am 03.04.2007 in den Libecker Nachrichten, Ausgabe
Stormarn ortsiblich bekannt gemacht.

7

Die Stadtverordnetenversammiung hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlich-
keit sowie der Behtrden und sonstigen Trager offentlicher Belange am 19.12.2007 ge-
pruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

8.

Die Stadtverordnetenversammiung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am 19.12.2007 als Satzung beschlossen und die
Begrindung durch (einfachen) Beschluss gebilligt.

Blrgermeister
9.

neuen stadtebaulichen Planung werden als richtg bgscli&inigt.

gad Oldesloe
-9en 11 FEB. 2008

10. ‘

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zumachen.

Burgermegister

11.

Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadtverordnetenversammiung und die
Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten
eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, wurden durch Abdruck
amﬁ.ﬁ...i‘: 0. 200 den Lubecker Nachrichten, Ausgabe Stormarn ortsiiblich bekannt ge-
macht.

In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlief3lich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche
geltend zu machen und das Erldschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen wor-

den. Die Satzung ist mithin in Kraft getreten am 2 0, Feh 2508
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