SATZUNG DER STADT REINFELD

UBER DEN VORHABENBEZOGENEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 36

FUR DEN BEREICH MULLERWIESE UND MUHLENGELANDE



TEIL B: TEXT

Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 ff. BauNVO
1.1 Zuldssig sind:
eine Seniorenwohnanlage mit max. 95 Wohnungen zuzugl. Pflegestation ,Versorgung
und Verwaltung
ein Mihlenmuseum
ein Cafe
sonstige Dienstleistungen fur die Seniorenwohnanlage
drei Reihenhduser mit max. 28 Wohneinheiten
1.2 Im festgesetzten Baufeld mit der Zweckbestimmung WC ist die Errichtung eines Sani-
tar- und Versorgungsgebdudes zuldssig.
1.3 sonstiges Sondergebiet Fischhaus. § 11 Abs. 2 BauNVO
Zuldssig ist eine Fischverkaufsstelle mit Halterbecken und Restauration
2. MaB der baulichen Nutzung § 16 Abs.6 BauNVO i.V.m. § 17Abs. 3 und
§ 19 Abs. 4 BauNVO
2.1 Uberschreitung der zuldassigen Grundflache durch Stellplatze und Nebenanlagen
Die festgesetzte zuldssige Grundflache darf ausnahmsweise durch Stellpldtze und Ne-
benanlagen bis zu einer maximalen Gesamtgrundflaichenzahl von 0,85 Uberschritten
werden.
2.2 Uberschreitung der festgesetzten Baulinien und Baugrenzen durch Balkone
An den zur Mihlenau weisenden Fassaden der Gebaude dirfen die festgesetzten Bau-
linien und Baugrenzen durch Balkone entsprechend den Darstellungen des Vorhaben-
und ErschlieBungsplanes Uberschritten werden.
2.3 Einschrankung von Nebenanlagen § 14 Abs. 1 Satz 2 BauNVO
Innerhalb der festgesetzten von Bebauung freizuhaltenden Flachen sind Nebenanlagen
unzuldssig.
3. Hohe baulicher Anlagen, Hohenbezugspunkt § 18 Abs. 1 BauNVO
3.1 Die festgesetzten Hohen beziehen sich alle auf die Héhe tiber Normal Null.
3.2 Als festgesetzte TraufhShe gilt der Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut.
3.3 Als festgesetzte Firsthohe gilt der héchste Punkt des Daches
3.4 Von den festgesetzten maximalen Trauf- und Firsthéhen kann geringfigig bis maximal
30 cm abgewichen werden.
4. Immissionsschutz § 9 Abs. 1 Nr. 24,
Schutz vor Verkehrslarm — passive SchallschutzmalRnahmen
In den im Teil A - Planzeichnung - gekennzeichneten Larmpegelbereichen sind bauliche
Vorkehrungen zum Schutz vor Verkehrslarm zu treffen.
Die AuRenbauteile missen mindestens folgenden Anforderungen hinsichtlich der
Schallddmmung zum Schutz gegen Auenldarm geniigen (Tabelle & der DIN 4109, Aus-
gabe November 1989):
Larmpegel- Bettenraume in Aufenthaltsraume in <
bereich Pflegebereichen Wohnungen kel
erf.R'y.es iNn dB erf. R'y, e in dB erf. Ry, e INdB
I 40 35 30
IV 45 40 35
Vv 50 45 40
Das erforderliche resultierende Schalldamm - MaR erf. R’y s gilt fUr die gesamte Aul3en-
flaiche eines Raumes einschlieRlich Dach und Dachschréagen. Der Nachweis ist im Ein-
zelfall in Abhéngigkeit der Raumgeometrie und der Flachenanteile der AuRenbauteile zu
fuhren. Grundlage ist die als Technische Baubestimmung bauaufsichtlich eingefihrte
DIN 4109 und Beiblatt 1 zu DIN 4109.
Raume, die zum Schlafen genutzt werden, sind innerhalb der Larmpegelbereiche lll+, IV
und V mit schallgedammten Luftungseinrichtungen auszustatten, sofern die Grundriss-
anordnung keine FensterbelUftung von den Verkehrslarm abgewandten Innenhofseiten
zuldsst. Die Luftungseinrichtungen sind beim Nachweis der resultierenden Schalldam-
mung zu beriicksichtigen. An den innenliegenden Geb&udefassaden innerhalb des
Larm pegelbereiches Il (mit LPB Ill- gekennzeichnet) kann darauf verzichtet werden.
Il. Griinordnerische Festsetzungen 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB i.V.m. §
6 Abs. 4 LNatSchG
1. Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
Innerhalb der festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen sind mindestens 4 heimische standortgerechte Baume sowie
eine lebende Hecke zu pflanzen. Fur die Baume sind 3 x verpflanzte Hochstdamme mit
Ballen mit einem Mindestumfang von 14-16 cm gemessen in 1 m H&éhe GUber dem Erd-
boden zu verwenden.
2. Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
2.1 In der mit M 1 bezeichneten, festgesetzten Flédche ist die vorhandene Strauch - und Ge-

hélzvegetation in ihrer Eigenart dauerhaft zu erhalten. Der Uferbewuchs ist in den Berei-
chen, die ungeniigend bewachsen sind, durch standorttypische Gehdélze (Schwarzerlen
und Weiden) zu ergénzen. Die naturdichen Béschungskanten sowie das bewegte Relief
im Bereich der MaRnahmenflache dirfen nicht verandert werden. Einzelne Gehdlze dlr-
fen in Abstimmung mit Beauftragten der Stadt Reinfeld zur Gewahrleistung einer ausrei-
chenden Belichtung der Wohnnutzungen entnommen oder zuriickgeschnitten werden.

2.2 In der mit M 2 bezeichneten, festgesetzten Flache ist eine Wiesenvegetation mit Einzel-

bdumen in lockeren Abstédnden herzustellen und extensiv durch zweimalige Mahd pro
Jahr zu pflegen. Als Einzelbdume sind heimische Laubbdume (3xv, mDb, Stammum-
fang 14-16) zu verwenden.



Aufgrund des § 13 a in Verbindung mit § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in zuletzt
gednderter Fassung wird nach Beschlussfassung durch die Stadtverordnetenversammiung
vom 19.12.2007 folgende Satzung (ber den vorhaben bezogenen Bebauungsplan Nr. 36,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen

Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert
durch Artikel 19 des Gesetzes vom 13.12.2006 (BGBI. | S. 2878) sowie die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21. Dezember 2006 (BGBI. | S. 3316).

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Sonstige Sondergebiete
§ 11 BauNVvO

Mal} der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

GRzoe Grundflachenzanl
I Zahl der Voligeschosse als Hochstmal
(@D  Zahl der Voligeschosse zwingend

" THmax= Maximale Traufhdhe mit Angabe der Meter GNN

** FHmax.=

1700m Maximale Firsthéhe mit Angabe der Meter UNN

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

o Offene Bauweise
smiimm  Baulinie
ssmmam  Baugrenze

Verkehrsflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

StraRenverkehrsflachen

= Stralenbegrenzungslinie

=1 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung:

FuBweg

Offentliche Parkflache
Seepromenade
Offentliche Toilette

e OmE

Wohnmobilstellplatz

Flachen fur Versorgungsanlagen, flr die Abfallentsorgung

und Abwasserbeseitigung sowie flr Ablagerungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB

Flachen fur die Versorgung

Zweckbestimmung:
@ Abwasser- und Pumpstation

Griunflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Offentliche Grunflachen

Zweckbestimmung:
“*N**|  Naturnahe Wiese

Wasserflachen und Flachen fur die
Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz

und die Regelung des Wasserabflusses
§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB

Wasserflachen

Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und
Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB

Umgrenzung von Flachen fur MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Boden, Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB

Zweckbestimmung:
@ Bezeichnung der MalRnahme, s. textl. Fests. Ziffer 11.2.1

@ Bezeichnung der MalRnahme, s. textl. Fests. Ziffer 11.2.2
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Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und Abs. 6 BauGB

Sonstige Planzeichen

Gehrecht
B o by e oo

Mit Gehrechten zu belastende Flachen zugunsten der Allgemeinheit
§ 9 Abs. 7 BauGB

freizuhalten sind, s. textl. Fests. Ziffer [.2.3
§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen La&rmimmissionen
gem. DIN 4109

Zweckbestimmung:
“ [PBIE Larmpegelbereich IlI-

1::h Grenze des raumlichen Geltungsbereiches fur den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 36
—

—rd
¢ o3l Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung
MR

§ 9 Abs. 7 BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
§ 1 Abs. 4 BauNVO

Umgrenzung von Flachen flr Nebenanlagen,

Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Abs. 6 BauGB

Bereitstellungsplatz fur Mull

Darstellungen ohne Normcharakter

@ﬁ Vorhandene Gebaude

28 zukinttig fortfallende Gebéude
.18 Flurstiicksbezeichnung
o—-—o Vorhandene Flurstlicksgrenze
AT Bdschung

X o x  Zuknftig fortfallende Baume
+—22+ Bemassung in Metemn
4— 4 Schnittrichtung

Nachrichtliche Ubernahmen
§ 5 Abs. 4 BauGB

: Geschitztes Biotop
Zweckbestimmung:

@ Knick

§ 25 b LNatschG
wwee  Gewadsserschutzstreifen (- 50 m -)
§ 26 LNatSchG

K Einfaches Kulturdenkmal
§ 1 Abs. 2 DSchG




VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Stadtentwicklungsausschusses vom
27.02.2007.

2. Aufgrund des Beschlusses des Stadtentwicklungsausschusses vom 23.04.2007 wurde das
beschleunigte Verfahren gemaR §13 a (1) Satz 2 Ziffer 1 BauGB angewendet.
Gem. § 13 a Abs. 3 Satz 2 BauGB wurde die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstel-
lungsbeschlusses nach § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB mit der Bekanntmachung nach § 13 a
Abs. 3 Satz 1 BauGB verbunden und ist durch Abdruck im Stormarnteil der LiUbecker Nach-
richten am 03.05.2007 erfolgt.

3. Der Offentlichkeit wurde nach § 13 Abs. 3 Ziffer 2 BauGB wahrend der Dienststunden im
Rathaus in der Zeit vom 10.05.2007 bis 25.05.2007 Gelegenheit gegeben, sich Gber die
allgemeinen Ziele und Zwecke, sowie iber die wesentlichen Auswirkungen der Planung zu
unterrichten und sich dazu zu duflern.

Hierauf wurde in der Bekanntmachung am 03.05.2007 hingewiesen.

4. Die fruhzeitige Beteiligung der von der Planung betroffenen Behdrden und sonstiger Trager
offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte im Rahmen eines Anhdrungstermins
am 27.03.2007.

5. Der Stadtentwickiungsausschuss hat am 27.08.2007 den Entwurf des Bebauungsplanes
mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 12.09.2007 bis zum 12.10.2007
wéahrend der Dienststunden nach 13 a Abs. 2 Ziffer 1i.V.m. § 13 (2) Ziffer 2, 2. Halbsatz
und § 3 (2) BauGB &ffentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem

weis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten sch h o-
der zur Niederschrift geltend gemacht werden kﬁnnen am 30.08.2007 ortstib bekannt
gemacht.
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7. Die von der Planung beriihrten Behdrden und/sonstigen Trager &ffentlicher Belange und
Nachbargemeinden wurden mit Schreiben vom-04.09.2007 Uber die éffentliche Auslegung
nach 13 a Abs. 2 Ziffer 1i.V.m. § 13 (2) Ziffer 3, 2. Halbsatz und § 4 (2) BauGB unterrichtet
und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

8. Der katastermiRige Bestand am 23.01.08 sowie die geometrischen Festlegungen der
neuen stédtebaulichen Planung werdgh als richtig bescheinigt.

Bad Schwartau, den 25.01.2008 %/ RN etz G e
Offentlich best. Vermess.-Ing-

9. Die Stadtverordnetenversammiung hat dié""'Steﬂ'L'irn'gnahmen der Offentlichkeit und der Be-
hérden und sonstigen Trager offentlicher Belange am 19.12.2007 geprift. Das Ergebnis
wurde mitgeteilt.

zeich-
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10. Die Stadtverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der
nung (Teil A) und dem Text (Tell B) am 19‘12200% éIB\Saizung beschlosse
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11. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus ¢ Planzef h
B). wird hiermit ausgefertigt und ist bekam)tzumachen

B rgerm elster

erordnetenversammiung und die
Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Ipteressierten ein-
gesehen werden kann und die Gber den Inhalt Auskuntft erteilt, sind am . ?Fv“l’l;}g

ortstiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist gem. § 215 Abs. 2 BauGB
auf die Mdglichkeit hingewiesen worden, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
schriften und von Méangeln der Abwagung geltend zu machen einschlielllich der sich erge-
benden Rechtsfolgen. AuRerdem wurde hingewiesen auf die Mdglichkeit, Entschadigungs-
anspriche geltend zu machen und auf das Erldschen dieser Anspriiche ( BauGB). Auf
die Rechtswnkungen des § 4 (3) GO wurde ebenfa!ls hingewiesen. Die Satzufig ist mithin

am ..2.5..Feb. "m in Kraft getreten.
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