SATZUNG DER STADT
REINFELD (HOLSTEIN) UBER
DIE 1. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 37

far den Bereich siidostlich der Bahnlinie sowie nordwestlich Hollanderkoppel und der FeldstralRe



TEIL B: TEXT

Es gilt die BauNVO von 1990
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ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 1-15 BauNVO)

GEWERBEGEBIET (§ 7 BauNVO)

Gemald § 1 Abs. 6, Nr. 2 BauNVO sind die in § 8 Abs. 3, Nr. 1 BauNVO aufgeflihrten Nutzungen

(Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebs-

leiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse

untergeordnet sind) allgemein zulassig.

Gemall § 1 Abs. 6, Nr. 1 BauNVO sind die in § 8 Abs. 3, Nr. 3 BauNVO aufgefiihrten Nutzungen

(Vergnlgungsstatten) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit nicht zulassig.

Gemall § 1 Abs. 5i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO sind in den Gewerbegebieten Einzelhandelsbetriebe

sowie Verkaufsstellen von Handwerksbetrieben und anderen Gewerbebetrieben, die sich ganz

oder teilweise an Endverbraucher wenden, nicht zugelassen.

Ausnahmsweise sind Einzelhandelsbetriebe bis zu einer Verkaufs- und Ausstellungsflache bis zu

200 m? zuldssig, wenn sie:

- nicht mit Waren und Gitern des taglichen Bedarfs handeln,

- in einem unmittelbaren raumlichen und funktionalen Zusammenhang mit einem GroRhandels-,
Produktions- oder Handwerksbetrieb stehen und diesem gegeniiber in Grundflaiche und
Baumasse untergeordnet sind.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 BauGB i.V. mit §§ 16 - 21a BauNVO)

HOHENLAGE BAULICHER ANLAGEN (§ 18 Abs. 1 BauNVO i.V. mit § 9 Abs. 3 BauGB)
Die ErdgeschossfuRbodenhohe der baulichen Anlagen, gemessen auf der erschlieBungsseitigen
Gebaudemitte, darf nicht mehr als 0,40 m Gber der Oberkante der zugehdrigen ErschlieBungs-
anlage liegen. ‘

Bei ansteigendem Gelande vermehrt sich die Héhenlage um das Maf des natiirlichen Hohen-
unterschiedes zwischen ErschlieRungsanlage und der der ErschlieBungsanlage abgewandten
Gebaudefront.

Bei abfallendem Gelénde vermindert sich die Hohenlage um das MaR des natirlichen Hohen-
unterschiedes zwischen ErschlieBungsanlage und erschlieBungsseitiger Gebaudefront.

HOHE BAULICHER ANLAGEN (§16 BauNVO)

Abweichend von den Festsetzungen der Planzeichnung darf die max. Hohe baulicher Anlagen
fur einen Funkmast bis zu einer Hohe von max. 70 m Giber NN (berschritten werden.
BAUWEISE (§ 22 BauNVO)

Abweichend von der offenen Bauweise sind in der abweichenden Bauweise auch Gebaude mit
einer Lange von mehr als 50 m unter Einhaltung des seitlichen Grenzabstandes zulassig.

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

(§ 20, 25 und § 9 Abs. 1a BauGB i.V. mit § 8a BNatSchG)

Die festgesetzten MalRnahmenflachen sind zu mindestens 75% mit heimischen, standortgerechten
Geholzen zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. In die Pflanzung sind mind. 30 heimische,

standortgerechte mittelgrof3e bis groe Laubbaume zu integrieren. Der Mindestpflanzabstand
zwischen den Baumen betragt 15 m.

ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLAN-
ZUNGEN SOWIE BINDUNGEN FUR BEPFLANZNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG
VON BAUMEN; STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) -

In den Gewerbegebieten ist fur jeweils funf Stellplatze je ein Baum zu pflanzen. Pflanzqualitat:
Hochstamm, mind. 14 cm Stammumfang, durchwurzelbarer Raum mind. 12 Kubikmeter.

Die festgesetzte Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern ist zu 75% mit heimischen,
standortgerechten Geholzen zu bepflanzen. In die Pflanzung sind mind. 5 heimische,

standortgerechte mittelgrol3e bis grofle Laubbaume zu integrieren. Der Mindestpflanzabstand
zwischen den Baumen betragt 12 m.

Auf den in der Planzeichnung festgesetzten Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind die vorhandene Geholze
zu erhalten und bei natiirlichem Abgang mit heimischen, standortgerechten Gehélzen zu ersetzen.
Auf den festgesetzten Verkehrsflachen sind 10 heimische, standortgerechte mittelgrofie

bis grofie Laubbaume zu pflanzen.

BAULICHE VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELT-
EINWIRKUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) ‘ ‘
VERKEHRSLARM ,

Innerhalb der Larmpegelbereiche V und VI (siehe Planzeichnung) ist die DIN 4109
"Anforderungen an die Luftschallddmmung von Auf3enbauteilen in Aufenthaltsraumen

von Wohnungen" (vom November 1989) in Wohn- und Arbeitsrdumen zu berticksichtigen.

Den genannten Larmpegelbereichen entsprechen folgenden Anforderungen an den passiven
Schallschutz: ,

Larmpegelbereich MaRgeblicher AuRen-  erforderliches bewertetes Schalldamm-
nach DIN 4109 larmpegel La maf} der AuBRenbauteile 1) R'w,res
dB(A) Wohnraume Biroraume 2)
dB(A) dB(A)
\ 76-80 50 45
Vv 71-75 45 40

1) resultierendes Schallddmmmalf des gesamten AulRenbauteils (Wande, Fenster und Liiftung
zusammen)

2) An AuBenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende AufRenlarm aufgrund der in den
Raumen ausgeulibten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel
leistet, werden keine Anforderungen gestellt.

Die schalltechnischen Eigenschaften der Gesamstkontruktion (Wand, Fenster, Liftung) missen
den Anforderungen des jeweiligen Larmpegelbereichs genligen.

Im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der fiir die AuRenbauteile der Gebaude
gewahlten Konstruktionen nach den Kriterien der DIN 4109 nachzuweisen.

Bauliche Anlagen mit schitzenswerten Nutzungen sind in Richtung Schienenstrecke
Hamburg-LUbeck und der Eisenbahniiberfiihrung geschlossen auszufiihren bzw. auf der
larmabgewandten Seite oder in Innenhéfen anzuordnen. Die Ausfiihrung von nicht beheizten
Wintergérten bzw. Loggien ist zulassig.

Zum Schutz der Nachtruhe sind fiir Schlaf- und Kinderzimmer schallgedammte Liiftungen
vorzusehen, falls der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere, nach den allgemein
anerkannten Regeln der Technik geeignete Weise sichergestellt werden kann.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines
Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung geringere
Anforderungen an den passiven Schallschutz resultieren.

GEWERBELARM (Gliederung der Baugebiete nach § 1 Abs. 4 BauNVO)

In den in der Planzeichnung festgesetzten Gewerbegebieten sind geman § 1(4) BauNVO nur Be-
triebe und Anlagen zulassig, deren Emissionen das Emissionskontingent Lex nachts von 50 dB
nicht tberschreiten (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr, bezogen auf 1 m?, es wird auf die Schalltechnische
Untersuchung zum Bebauungsplan verwiesen).

BAUGESTALTUNG (§ 9 Abs. 4, § 84 LBO)
Die Ausflihrung eines Funkmastes ist ausschlief3lich als Betonmast zulassig.
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Ausgearbeitet im Auftrag der Stadt Reinfeld in Holstein durch das Planungsbiiro Ostholstein,
Tremskamp 24, 23611 Bad Schwartau, www.ploh.de

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10i.V. mit § 13/ § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) i.V. mit § 84 Landesbauordnung (LBO) wird nach
Beschlussfassung durch die Stadtverordnetenversammiung vom 14.12.2016 folgende Satzung {iber die 1. Anderung des
B-Planes Nr. 37 fiir den Bereich siidostlich der Bahnlinie sowie nordwestlich Hollanderkoppel und der Feldstrale,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

VERFAH REN

10.

115

172,

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses fiir Stadtentwicklung, Wirtschaft und Verkehr
vom 01.10.2015. Die Bekanntmachung ist durch Abdruck im Oldesloer Markt am 17.08.2016 erfolgt und durch
Veroéffentlichung auf der Webseite der Stadt Reinfeld (H.) am 17.08.2016. Der Text der Bekanntmachung wurde
zusatzlich im Schaukasten der Stadt Reinfeld ausgehangt in der Zeit vom 15.08.2016 bis 23.08.2016.

Aufgrund des Beschlusses des Ausschusses fiir Stadtentwicklung, Wirtschaft und Verkehr vom 01.10.2015 wurde
das beschleunigte Verfahren geman §13 a (1) Satz 2 Ziffer 1 BauGB angewendet, weshalb von der Umweltpriifung
gem. § 2 Abs. 4 BauGB abgesehen wurde.

Auf Beschluss des Ausschusses fir Stadtentwicklung, Wirtschaft und Verkehr vom 01.10.2015 wurde nach § 13 a
Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB von der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit abgesehen. Die
nach § 13 a Abs. 3 BauGB erforderlichen Hinweise wurden im Rahmen der Bekanntmachung der éffentlichen
Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB gegeben.

Auf die frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB wurde
nach § 13 a (2) Ziffer1 i.V.m. § 13 (2) Ziffer 1 BauGB verzichtet.

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Wirtschaft und Verkehr hat am 13.06.2016 den Entwurf des
Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begriindung haben in der Zeit vom 25.08.2016 bis einschlieflich 26.08.2016 wahrend der Dienststunden nach

13 a (2) Ziffer 1 i.V.m. § 13 (2) Ziffer 2, 2. Halbsatz und § 3 (2) BauGB &ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche
Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten
schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden konnen, am 17.08.2016 durch Abdruck im Markt Bad
Oldesloe ortsiiblich bekannt gemacht, sowie zuséatzlich durch Aushang im Schaukasten der Stadt Reinfeld in der
Zeit vom 15.08. bis 23.08.2016 und Verdffentlichung auf der Webseite der Stadt Reinfeld (H.) am 17.08.2016.

Die von der Planung beriihrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange und Nachbargemeinden
wurden am 17.08.2016 uber die offentliche Auslegeng.nach 13 a (2) Ziffer 1 i. V § 13 (2) Ziffer 3, 2. Halbsatz
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Der katastermassige Bestand am 06.02.%
Planung werden als richtig bescheinigt.
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Die Stadtverordnetenversammilung hat die Steilt ngnahmen der péenthchkelt und der Behorden und sonstigen
Trager offentlicher Belange am 14.12.2016.gepruft-Das Ergﬁbﬁus wurde mitgeteilt.
Die Stadtverordnetenversammlung hat ;zl’an bautr {%n bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) am 14.12.2016 als Satzqﬁg besc,hlaSQ\en uh .gie Begriindung du eschluss gebilligt.

Reinfeld (H.), den 68 MRZ. 20%\?)

Die Bebauungsplansatzung, bestehend/égs &é’r %l&ij}d\
ausgefertigt und ist bekanntzumachen/ >

Der Beschluss des Bebauungsplanes duMdle Stadiverordnetenversammiung und die Stelle, bei der der Plan auf
Dauer wahrend der Sprechstunden von allen r"feressmrten eingesehen werden kann und die Uiber den Inhalt
%skunft erteilt, sind am . 7 Z Tdurch Aushang im Schaukasten der Stadt Reinfeld in der Zeit vom
L3 AT bis 30:03.4.F und eroffent iclung auf der Webseite der Stadt Reinfeld (H.) amTFa03:1# bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist gem. § 215 Abs. 2 BauGB auf die Méglichkeit hingewiesen worden,
eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung geltend zu machen
einschliefilich der sich ergebenden Rechtsfolgen. AuRerdem wurde hingewiesen auf die Maglichkeit,
Entschadigungsanspriiche geltend zu machen das Erléschen dieser Angprjiche (§44 BauGB). Auf die *
Rechtswirkungen des § 4 (3) GO wurde etynfé{léihbg?w en. Die Satzung jst mithin am ﬁ 3 MRZZG‘} in
Kraft getreten. o
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